Landeshauptstadt Stuttgart
Referat Stadtebau und Umwelt
Gz: StU

Bebauungsplan mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften

GRDrs 487/2008

Stuttgart, 25.11.2008

SchurwaldstrafRe/Schlisselwiesen im Stadtbezirk

Stuttgart-Ost (Stgt 220)
- Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

- Beb.Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Einbringung nicht 6ffentlich 09.12.2008
Ausschuss fur Umwelt und Technik Beschlussfassung offentlich 16.12.2008

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften Schurwaldstraf3e/
Schlusselwiesen im Stadtbezirk Stuttgart-Ost (Stgt 220) ist gemal3 § 2 (1) BauGB als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung nach 8 13a BauGB aufzustellen.

Der kunftige Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt auf dem Deckblatt der Allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung (Anlage 1) dargestellt. MaRgebend fur den Geltungsbe-
reich ist der Lageplan des Amtes fur Stadtplanung und Stadterneuerung vom 6. Juni 2008

im Mal3stab 1 : 2 500 (Anlage 2).

Begriundung

Der 6stliche Teil des Bebauungsplangebietes, der das stadtische Grundstlck Flst.
10755/3 mit einer Grol3e von 316 m?, eine Teilflache von Flst. 10795/2 (Verkehrsflache)
mit einer Grol3e von ca. 105 m2 und ein privates Grundsttick, Fist. 10756/2 mit einer
Grof3e von 617 m2 umfasst, ist im derzeit rechtsverbindlichen Bebauungsplan als offent-
licher Platz (Grunflache) und Verkehrsflache festgesetzt. Nachdem diese Stral3enflache
nicht mehr benétigt wird, die Innenentwicklung geférdert und neue Baumaglichkeiten in
Bestandsgebieten geschaffen werden sollen, wird hier eine Bebauungsplananderung
notwendig. Es kénnen ca. 20 neue Wohnungen geschaffen werden.
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Auf die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung (Anlage 1) vom 6. Juni 2008 wird
verwiesen.

Der Bebauungsplan soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden.
Die maf3geblichen Parameter des § 13a (1) BauGB sind eingehalten. Von einer Um-
weltprifung gemaf § 2 (4) BauGB und einem Umweltbericht geman § 2a wird abgese-
hen.

Fur den Bebauungsplan ist keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung vorzunehmen, da
etwaige Eingriffe als bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
gelten (8§ 13a (2) 4 BauGB).

Die Belange des Umweltschutzes gemafl § 1 (6) 7 BauGB werden jedoch im weiteren
Verfahrensfortgang ermittelt, bewertet und in die Abwagung gestelit.

Offentlichkeitsbeteiligung:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wird in der Weise
vorgenommen, dass die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung auf die Dauer von
zwei Wochen im Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung offentlich einzusehen sind.
Gelegenheit zur AuBerung und Erorterung ist in einem Anhorungstermin im Amt fir
Stadtplanung und Stadterneuerung zu geben

Finanzielle Auswirkungen
keine

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Referat T, WFB

Vorliegende Anfragen/Antrage:
keine
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Erledigte Anfragen/Antrage:
keine

Matthias Hahn
Blrgermeister

Anlagen

1. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung vom 6. Juni 2008

2. Lageplan zum Aufstellungsbeschluss vom 6. Juni 2008

3. Bisher geltendes Planungsrecht

4. Gestaltungsplan Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung vom 6. Juni 2008
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1.

2.

3.

Anlage 1 zu GRDrs 487/2008

Planungsgebiet

Lage im Raum, GroRe

Das Plangebiet liegt im Stadtbezirk Stuttgart-Ost, Stadtteil Gaisburg. Es wird im Norden
durch die Schurwaldstral3e, im Westen durch die HagbergstralRe und im Stdosten durch
die Stral3e Schlusselwiesen begrenzt.

Das Plangebiet hat eine Gréf3e von ca. 1,5 ha.

Bestand

Das gesamte Plangebiet ist nahezu vollstandig mit 2- bis 3-geschossigen Wohngebauden
bebaut. Im 6stlichen und im westlichen Teil des Gebietes ist die Bebauung sehr dicht, im
mittleren Teil zur Stral3e Schliisselwiesen hin wieder etwas lockerer bebaut. Am dstlichen
Ende des Plangebiets befinden sich zwei noch unbebaute Grundstiicke.

Grund fir die Anderung des Bebauungsplans

In den 1960er Jahren wurde eine Stral3enverbindung von der B 10 im Neckartal aus Rich-
tung Esslingen am Kraftwerk Gaisburg abzweigend etwa tber die Brendlekreuzung und
die Wangener Stral3e - Steinbruchstral3e zum Wagenburgtunnel und damit in die Innen-
stadt konzipiert. Diese Verbindung wird aber nicht mehr weiterverfolgt. Der Verkehr wird
Uber die Uferstral3e und ab dem Leuzebad tber die Cannstatter Stral3e in die Innenstadt
gefuhrt. Die an der Landhaus-/Schurwaldstral3e vorgehaltenen Verkehrsflachen werden
nicht mehr bendtigt.

Der 6stliche Teil des Bebauungsplangebietes, der das stadtische Grundstick Flst.
10755/3 mit einer GroRe von 316 m2, eine Teilflache von Flst. 10795/2 (Verkehrsflache)
mit einer Grol3e von ca. 105 m2 und ein privates Grundstick, Flst. 10756/2 mit einer Gro-
3e von 617 m2 umfasst, ist im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan als 6ffentlicher
Platz, Grunflache und Verkehrsflache festgesetzt.

Hier ware eine Bebauung mit Wohngebauden stadtebaulich winschenswert; der Bau-
block wirde gestalterisch einen Abschluss finden. Nachdem die Innenentwicklung gefor-
dert, neue Bebauungsmaoglichkeiten fir Wohnungsbau in bestehenden Gebieten geschaf-
fen werden sollen und die Verkehrsflache mit 6ffentlicher Grunflache nicht mehr benotigt
wird, wird hier eine Bebauungsplananderung notwendig.

Die Sicherung der vorhandenen Wohnbebauung und der zugehdrigen Freiflachen ist eine
weitere Zielvorstellung des Bebauungsplanes.

Geltendes Recht und andere Planungen

Flachennutzungsplan 2010
Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt das ganze Gebiet als Wohnbauflache dar.
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4.

Bebauungsplan

Planungsrechtliche Grundlage stellt der Bebauungsplan Landhaus-, Steinbruch- und
DrackensteinstralRe 1966/17 dar. Hier ist durchgehend Baustaffel 7 (Wohnbaugebiet) der
Ortsbausatzung (OBS) fur die Landeshauptstadt Stuttgart mit einem 10 m tiefen Baustrei-
fen festgesetzt. Im ostlichen Teil ist Offentlicher Platz (Griinflache) festgesetzt, der durch
eine Verkehrsflache zweigeteilt wird.

Im 6stlichen Teil der Schurwaldstral3e ist eine Baulinie entlang der Stral3enbegrenzungs-
linie festgesetzt. Fur die letzten drei Grundsttcke ist die Baulinie um ca. 15 m zuriickver-
setzt; davor befindet sich rechtskraftige Vorgartenflache. Im 6stlichen Teil der Stral3e
Schlusselwiesen befindet sich ebenfalls eine Baulinie an der Straf3enbegrenzungslinie; im
weiteren Verlauf ist sie um 5 m zurlickgesetzt. An der StralRe befindet sich hier Vorgarten-
flache, in Teilflachen auch Bauverbotsflache. Im Innenbereich ist Bauverbot festgesetzt.
Auf den Uberbaubaren Flachen entlang der StraRe Schliusselwiesen sind 3 Stockwerke
festgesetzt.

Abschliel3end wird noch darauf hingewiesen, dass im Bebauungsplan, der vor 1966
rechtskraftig war, der Block vollstandig bebaut werden konnte.

Andere Planungen
Der Textbebauungsplan ,Vergnigungseinrichtungen und andere im inneren Stadtgebiet”
sowie die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart bleiben unberthrt.

Verfahren nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan soll in einem Verfahren der Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB
aufgestellt werden. Die Anwendung des Verfahrens ist moglich:

- Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung (Nachverdichtung und andere
Maflnahmen der Innenentwicklung).

- GemaR § 13a (1) Nr. 1 BauGB wird die festzusetzende Grundflache im Plangebiet
unter 20 000 m2 betragen. Auch erfolgen im naheren Umfeld derzeit keine weiteren
Bauleitplanungen, so dass entsprechend 8§ 13a (1) Nr. 1 BauGB keine Grundfla-
chen von Bebauungsplanen mitzurechnen sind, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen.

- Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit von Vorhaben vorberei-
tet oder begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertréglich-
keitsprifung nach dem UVP-Gesetz bedirfen, so dass § 13a Abs.1 Satz 4 BauGB
nicht entgegen steht.

- Es sind keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der Belange des Umwelt-

schutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege entspre-
chend § 1 (6) Nr. 7b BauGB erkennbar.
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5. Planerische und stadtebauliche Konzeption

Mit Ausnahme der beiden Grundstiicke im norddstlichen Randbereich ist das Plangebiet
nahezu vollstandig bebaut. Der nérdliche Teil des Plangebiets entlang der Schurwald-
stralRe wird heute bereits durch eine dichte StraRenrandbebauung mit hohen Sockelzo-
nen und Geschosshdhen (3-geschossig) sowie Geb&dudeabstdnden von zum Teil nur
3,0 m gepragt. Die Entwicklung der beiden noch unbebauten Grundstiicke soll ebenfalls
in der bestehenden Mal3stablichkeit, Baudichte, Hohenentwicklung und Dachform erfol-
gen.

Auch im Hinblick auf die Nahe zur sehr dicht bebauten, innerstadtisch wirkenden Land-
hausstral3e ist eine dichtere Bebauung gerechtfertigt. Da diese stadtebauliche Entwick-
lung entgegen des derzeit gultigen Planungsrechts entstanden ist, soll der ganze Bau-
block auf neues Planrecht umgestellt werden.

Im stdlichen Planbereich entlang der StralR3e Schlisselwiesen ist die Bebauung lockerer
mit starker Durchgriinung, sowohl im Vorgartenbereich, als auch zwischen den Geb&uden
und im ruckwartigen Bereich. Da hier die StraRe im Siden liegt, sind die Gebaude Uber-
wiegend zugunsten einer Vorgartenflache von der Stral3e abgeruckt. Diese Struktur soll
hier erhalten bleiben.

Stadtebauliches Ziel ist zudem die Schaffung einer durchgéngigen begriinten Blockinnen-
zone und die Freihaltung dieser von Bebauung zugunsten einer mdglichst intensiven Be-
grunung und besseren Durchliftung. Hierzu soll im Eckbereich Hagbergstral3e/Schur-
waldstral3e eine mdgliche Neubebauung nicht mehr im Innenbereich abgerickt von der
Stral3e, sondern direkt an der Stral3e erfolgen. Damit konnen die Wohnungen direkt auf
den begrinten Innenbereich auf der Stidseite ausgerichtet werden.

Das Planungsgebiet ist fast ausschlief3lich durch eine Wohnnutzung gepragt. Um diese
Nutzung zu stérken, soll das gesamte Gebiet als Allgemeines Wohngebiet nach § 4
BauNVO festgesetzt werden.

Durch die Ausweisung der kinftigen Baumstandorte bei der Neubebauung und der Fla-
chen, die gartnerisch angelegt und gepflegt werden sollen, wird ein adaquater Ausgleich
fur die Grunflachen geschaffen, die aufgrund der Wohnbebauung wegfallen.

6. Infrastruktur/ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baublocks erfolgt tiber das vorhandene Stral3ennetz. Die tangie-
renden Stral3en erfullen weiterhin die ErschlieBungsvoraussetzungen. Die vorhandenen
verkehrlichen und stadtebaulichen Funktionen der Stral3enrdume bleiben erhalten.

Das Plangebiet ist gut an den OPNV angeschlossen. Die Haltestellen der Stadtbahnlinien
U4 und U9 liegen in unmittelbarer Nahe Ecke Wangener/Landhausstralie.

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden. Die Versorgung mit
leitungsgebundenen Energien und Wasser ist gewéhrleistet. Das bestehende Kanalnetz
reicht fur die Entwasserung des Plangebiets aus.
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Das Plangebiet ist Giberwiegend bebaut. Die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs
sowie mit Schulen, Kindergarten/-tageseinrichtungen sowie Spielplatzen ist gegeben.
Dies gilt auch bei einer geringfiigigen Zunahme der Wohnungsanzahl bei Bebauung der
beiden Restgrundstticke.

Umweltbelange

Umweltvertraglichkeitsprifung

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden soll,
wird von einer Umweltprifung gemaf 8§ 2 (4) und einem Umweltbericht geman § 2a
BauGB abgesehen. Unabhangig hiervon werden die Umweltbelange gemanR § 1 (6) 7
BauGB ermittelt, bewertet und in die Abwagung eingestellit.

Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Da der Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden soll
und in ihm die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) der Baunutzungsverordnung
weniger als 20 000 m? betragt, gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist somit nicht
erforderlich.

Arten- und Biotopschutz nach 8§ 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Das Plangebiet ist zum gro3ten Teil bebaut. Flora-Fauna-Habitat- oder Vogelschutzgebie-
te sind vom Bebauungsplan nicht betroffen.

Eine artenschutzrechtliche Untersuchung nach 8§ 42 BNatSchG ist nicht erforderlich. Hin-
weise auf Vorkommen besonders oder streng geschutzter Arten liegen flr das Plangebiet
nicht vor.

Klima

Der Klimaatlas des ehemaligen Nachbarschaftsverbandes Stuttgart stellt das Plangebiet
als ,Gartenstadt-Klimatop* dar. Der Gartenstadt-Klimatop umfasst bebaute Flachen mit
offener bis dreigeschossiger Bebauung und reichhaltigen Grunflachen. Er hat einen ge-
ringen Einfluss auf Temperatur, Feuchte und Wind. Weiterhin stellt der Klimaatlas das
Gebiet als bebautes Gebiet mit klimatisch lufthygienischen Nachteilen dar; es handelt sich
hier um verdichteten Siedlungsraum, der klimatisch lufthygienisch stark belastet ist. Die
kunftigen Bebauungsplanfestsetzungen missen dem durch geeignete Festsetzungen
Rechnung tragen.

Bereits im Jahre 1998 wurde im Bezirksbeirat Stuttgart-Ost anl&sslich einer Anfrage eines
Anliegers die Frage diskutiert, ob nicht in der parallel zur Stral3e Schlisselwiesen verlau-
fenden Steinbruchstral3e eine Bebauung entlang der Nordseite der Stral3e ermdoglicht
werden kann. Hierzu wurde auch das Amt fir Umweltschutz gehort. In seiner Stellung-
nahme sprach sich das Amt gegen eine Bebauung der Nordseite der Steinbruchstrale,
aber auch der Landhausstral3e bis zur Schurwaldstral3e aus. Als Begriindung wurde auf-
gefuhrt, dass gegen die Festsetzung zuséatzlicher Bauflachen erhebliche stadtklimatische
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Bedenken bestehen, da die noch funktionsfahigen Frischluftschneisen Klingenbachtal und
Abelsbergklinge eingeschrankt wirden.

An dieser Bewertung halt das Amt fur Umweltschutz bis heute fest, so dass dieser Belang
in die Gesamtabwagung zum Bebauungsplan einzustellen sein wird.

Larm und Schadstoffbelastung

Das Plangebiet liegt im Innenstadtbereich und ist durch den stadtischen Verkehr mit Lar-
mimmissionen auf der Landhausstrale tangiert.

Aus der Verkehrslarmkartierung 1998 des Amtes fur Umweltschutz ergeben sich folgende
mittlere Larmpegel:

tags nachts
Schurwaldstral3e 60 - 65 dB(A) 50 - 55 dB(A)
Schlisselwiesen 55 - 60 dB(A) 45 - 50 dB(A)
Hagbergstral3e 55 - 60 dB(A) 45 - 50 dB(A)

Im Verfahren muss gepruft werden, inwieweit Larmimmissionen von den Gewerbeflachen
des ehemaligen Schlachthofareals das Plangebiet betreffen kénnen.

Boden

Durch die bereits seit langerem vorhandene Bebauung ist der Boden im Plangebiet als
mehr oder weniger stark anthropogen verandert anzusehen. Die Uberbauung mit Wohn-
und Geschaftsgebauden und anderen Nutzungstypen verursacht in Verbindung mit den
damit verbundenen Erschliel3ungs- und Funktionsflachen einen relativ hohen Versiege-
lungsgrad.

Mit dem Bodenschutzkonzept Stuttgart (BOKS) wurde die Planungskarte ,Boden-
schutzqualitat® als Planungsgrundlage eingefliihrt. Den Boden im Plangebiet stuft die Pla-
nungskarte in die Qualitatsstufe 1 (sehr gering) ein. Somit stellt der bestehende Boden
keinen besonderen Wert dar.

Innerhalb des Planungsgebiets liegen Hinweise auf die altlastverdachtige Flache ,Alt-
standort Schurwaldstral’e 68“ (Flst. 19756/7, ISAS-Nr. 804) vor. Das Grundstiick wurde
durch eine Druckerei genutzt (ca. 1926-1991).

Grundwasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachenwasser vorhanden. Entsprechend dem Versiege-
lungsgrad (56 % bis 75%, Versiegelungsstufe 4, Bodenschutzkonzept Stuttgart) wird das
anfallende Niederschlagswasser grof3tenteils der Kanalisation zugefihrt. Lediglich auf
den innenliegenden Garten-/Grinflachen bzw. im mittleren Bereich der Stral3e Schlis-
selwiesen gelangt Niederschlagwasser zu direkter Versickerung.

Das Plangebiet liegt in der Aul3enzone des Heilquellenschutzgebiets fur die staatlich an-
erkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg. Die Rechtsverord-
nung zum Schutz von Heilquellen vom 11. Juni 2002 ist zu beachten.

Anlagen zur Nutzung von Boden- und/oder Grundwassertemperatur sind im Planbereich
aus Grunden des Heilquellenschutzes nur bis zur Basis des Gipskeupers zulassig. Die
Schichtgrenze des Gipskeupers zum Lettenkeuper ist im norddstlichen Planbereich bei
etwa 190 m U.NN zu erwarten.
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8. Statistische Daten

Plangebiet 1.5 ha
Allgemeines Wohngebiet 1,5 ha
Magliche zuséatzliche Wohnungen ca. 20

Landeshauptstadt Stuttgart

Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 6. Juni 2008

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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