MACHBARKEITSSTUDIE

EINRICHTUNG GEMEINSCHAFTSSCHULE
ALTENBURG-, STEIGSCHULE / ROMERKASTELL

ERNST 2 Architekten AG

Unterausschuss Schulsanierung und Schulentwicklung / 22.06.2016



AUFGABENSTELLUNG /
AUSGANGSSITUATION

Mehrstufiger Planungsauftrag zur
Untersuchung eines Neu- bzw.
Erweiterungsbaus auf dem Schulcampus und
Ausbaus der Reiterkaserne, sowie
Neustrukturierung und Sanierung des
schulischen Campus:

1. Stufe - Ermittlung Bestandsprogrammflache
2. Stufe - Standortprufung
3. Stufe - Neustrukturierung

Start der Gemeinschaftsschule ab
Schuljahr 2014/15

Zukunftsorientierte Kooperation zwischen
Altenburg- und Steigschule, sowie Entwicklung
Zu einem gemeinsamen Campus

Eine Gemeinschaftsschule basiert auf der
Einfihrung einer neuen Lernkultur far
individuelles und kooperatives und soziales
Lernen auf allen Leistungsniveaus innerhalb
vielfaltiger Lernorte.
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PROGRAMMFLACHE
Bestand

STANDORT REITERKASERNE

TURN-UND VERSAMMLUNGSHALLE
HALLSCHLAG

GEBAUDE 4300 mit Anbau

CAMPUS ALTENBURG

SCHULGEBAUDE ALTENBURGSCHULE
mit Mensa und Turnhalle
SCHULGEBAUDE STEIGSCHULE
Vordergebaude Bau 1

und Hintergeb&ude Bau 2
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(2) Grundlage aktuelles Modellraumprogramm — Stand 2015



HANDLUNGSFELDER

ALTENBURGSCHULE

Deckung Schulraumdefizit fur Entwicklung
Gemeinschaftsschule

STEIGSCHULE

Starkung der Einrichtung durch Weiter-
entwicklung der Forderschule zum Sonderpad.
Bildungs- und Beratungszentrum im Hallschlag
sowie fur den Stadtbezirk Bad Cannstatt

Raumbestand: rd. 1.200 m? PF

entspricht dem Modellraumprogramm fur
Forderschulen fir bis zu max. 9 Klassen ( je rd.
12 Schiler/innen) im Halbtagesbetrieb

IST SJ 2015/2016: 6 Klassen + Ganztag

- Keine wesentlichen Raumkapazitaten frei

STANDORTVORTEILE CAMPUS

Synergien (Mensa, Ganztag, Angebote, Trager)
Fachkompetenz fur Inklusion

Ubergange gestalten

Weitere sonderpéadagogische Kompetenzfelder
kénnen ausgebaut werden
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Vorliegendes Bauordnungsrecht gem. gultigem Bebauungsplan 1914:
Baustaffel 7, offene Bauweise, max. 2 Vollgeschosse, 8 m Gebaudehdhe

BESTAND CAMPUS ALTENBURG
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Vorliegendes Bauordnungsrecht gem. gultigem Bebauungsplan 2014

Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Schule und zugehdrigen Gebauden und Nebenanlagen
innerhalb Mischgebiet
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Variantenbetrachtung

Mdogliche bauliche Ansétze zur Deckung des
raumlichen Fehlbedarfs am Schulstandort als
Neu- bzw. Erweiterungsbauten

~Standort Campus Altenburgschule —

V1: 3-geschossiger, einblindiger Ersatzneubau
anstelle Steigschule Bau 2

V2: 2-geschossiger, einblndiger Ersatzneubau
anstelle Steigschule Bau 2 und zwei-
geschossiger Anbau an der Ostfassade
Altenburgschule

V3: 2-geschossiger, zweibundiger Ersatz-
neubau anstelle Steigschule Bau 2

Standort Reiterkaserne

V4: Zweigeschossiger Neubau mit
Eingangsgeb&ude als Erweiterung des
Bestandsgebaudes Reiterkaserne

V3 V4

UBERSICHT STANDORTVARIANTEN
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Ausgleich Flachendefizit durch Ersatzneubau auf dem Campus Altenburg:
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>3-geschossiger, einbiindiger Ersatzneubau anstelle Bau 2 Steigschule mit mdglichem zentralen

ErschlieBungs-/Verbindungsbauwerk

>Auf Grundlage vorliegender bauordnungsrechtlicher Rahmenbedingungen
ist keine Realisierung der Standortvariante 1 mdglich!
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Ausgleich Flachendefizit durch Ersatz-Neu- und Anbau auf dem Campus Altenburg:
>2-geschossiger, einbundiger Ersatzneubau anstelle Bau 2 Steigschule, Anbau an Ostfassade der

Altenburgschule mit méglichem zentralen Erschlie3ungs-/ Verbindungsbauwerk

>Auf Grundlage vorliegender bauordnungsrechtlicher Rahmenbedingungen sowie aus
Belangen des Denkmalschutzes ist keine Realisierung der Standortvariante 2 moglich! STANDORTVARIANTE 2
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Ausgleich Flachendefizit durch Ersatzneubau auf dem Campus Alteﬁburg:
>2-geschossiger, zweiblindiger Ersatzneubau mit Unterhéhlung im EG anstelle Bau 2 Steigschule
mit angedachtem zentralen Erschliel3ungs-/ Verbindungsbauwerk

>Auf Grundlage vorliegender bauordnungsrechtlicher Rahmenbedingungen ist keine
Realisierung der Standortvariante 3 moglich!
Seite 10

STANDORTVARIANTE 3



74 a/
: #

Ausgleich Flachendefizit durch Erweiterungsbau an der Aul3enstelle Reiterkaserne:
>2-geschossiger Neubau mit Eingangsgebaude zur barrierefreien ErschlieBung als Erweiterung zum
Bestandsgebaude Reiterkaserne

>sowie 1-geschossiger Neubau eines ErschlielBungsbauwerks an der Ostfassade Altenburgschule
zur barrierefreien Erschlie3ung

>Schaffung von Gemeinschaftsschulstrukturen mit raumlichen Verbindungen, Integration Aufzug

>Diese Variante wurde im Rahmen der 3. Stufe der Machbarkeitsstudie vertieft untersucht
Seite 11
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ERMITTLUNG
PROGRAMMFLACHE

STANDORT REITERKASERNE

Denkmalgerechte Sanierung Gebaude 4300
inkl. Erweiterungsbau und Foyer

STANDORT CAMPUS ALTENBURG

Schaffung von GMS Strukturen, Integration
Aufzug sowie Anbau eines zentralen
Eingangsgebéaudes

IST/MBS 1) | SOLL/MBS (2
4.494 m2 4.445 m2
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Verkehrsplanerische
Neuordnung
(zukuinftige Ampel)
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BEWERTUNG

VORTEILE

Schulstandort Reiterkaserne mit hoher Qualitat

Umsetzung ziigig moglich (Erweiterungsflache
mit vorhandenem Planungsrecht)

Vollstandiger Abbau Raumdefizit mdglich und
Schaffung der erforderlichen Raumkapazitaten

Starkung Campus und Standortschwerpunkt mit

Sonderpadagogik im Sozialraum gut verortet

Raumliche Trennung Altenburgschule kann
padagogisch und konzeptionell aufgegriffen
werden (klassenubergreifende Zusammenarbeit
und Ubergangsstufe)

Verkehrsplanerische Mal3nahmen verbessern
die Uberquerung der Stral3e (Umsetzung in
Kirze)

NACHTEILE

Raumliche Aufteilung der unterschiedlichen
Fach- und Unterrichtsbereiche

Entfernung zwischen den Geb&uden
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- Allgemeiner Unterrichtbereich

Ganztagesbereich
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Bereich Arbeit /Wirtschaft/Technik

Naturwissenschaftlicher Bereich

- Musischer Bereich
Lehrer-, Verwaltungs- und Infobereich

Inklusionszuschlag

FLACHENNACHWEIS ALTENBURG STAND MBS

Grundlage Abstimmung zum pad. Konzept Altenburgschule
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- Allgemeiner Unterrichtbereich

Ganztagesbereich

Bereich Arbeit /Wirtschaft/Technik

Naturwissenschaftlicher Bereich

[ ]
- Musischer Bereich

Lehrer-, Verwaltungs- und Infobereich

Inklusionszuschlag

FLACHENNACHWEIS REITERKASERNE - EG - STAND MBS

Grundlage Abstimmung zum pad. Konzept Altenburgschule
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Allgemeiner Unterrichtbereich

Ganztagesbereich

Bereich Arbeit /Wirtschaft/Technik
Naturwissenschaftlicher Bereich
Musischer Bereich

Lehrer-, Verwaltungs- und Infobereich

Inklusionszuschlag

FLACHENNACHWEIS REITERKASERNE - OG - STAND MBS

Grundlage Abstimmung zum pad. Konzept Altenburgschule
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Kosten pro BA
ohne Prognose
ohne Interimskosten

4.375.000 €

1. Bauabschnitt
Erweiterungsbau
Reiterkaserne

VORBEREITUNG

PLANUNG

5.186.000 €

2. Bauabschnitt
Bestandsgebaude
Reiterkaserne:
Sanierung und
Brandschutz -
Ertlichtigung

BAUAUSFUHRUNG 1. BA

8.825.000 €

3. Bauabschnitt
Bestandsgebaude
Altenburgschule:
Elektrosanierung,
Brandschutz-
Ertuchtigung,
Schaffung von GMS-
Strukturen, Integration
barrierefreies
Eingangsgebaude mit
Aufzug, Sanierung
WC-Bereiche

BAUAUSFUHRUNG 3. BA

24 Monate = 7Jahre +7 Monate

4

Projektstart —
Baubeschluss 4
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Interimsbedarf:

Wegfall von
5 Unterrichts-
einheiten

Interimsbedarf:

Wegfall von 6 -
8 Unterrichis-

einheiten
(abhangig von

Projektende JL

Detailplanung)

BAUABLAUF

RAHMENTERMINPLAN
Kostenubersicht

1.BA
Neubau Erweiterungsgebdude am Standort
Reiterkaserne

2.BA
Sanierung Bestandsgebaude Reiterkaserne
und Neugestaltung Aul3enanlage

3.BA

Schaffung von GMS Strukturen im
Schulgebaude auf der Altenburg 10 (im
laufenden Betrieb) in mehreren Abschnitten,
Integration Aufzug, Sanierung WC Bereiche,
ELT Sanierung sowie Neubau eines barriere-
freien Eingangsgebéaudes mit Treppen und
Rampen in der AuR3enanlage




Zusaétzliche Kosten 1.110.000 €

Ohne Prognose

Im EG und OG
jeweils
2 Klassenraume
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1

Variante ohne Zusatzraume 9' !
1

Baufenster =

(lnterimslé‘)sung fﬂr\

Bauabschnitte
2und 3
Erweiterungsoption:
Vollstandige
Ausnutzung des

Baufensters

J

VORSCHLAG

Realisierung
Erweiterungsoption

Vollstandige Ausnutzung des Baufensters

Keine verlorene Investition in unerlasslich
notwendigen Interim

Schaffung von Entwicklungsressourcen

Aufbau einer mittelfristig notwendigen
Essensversorgung fur die AuRenstelle mdglich




KOSTENRAHMEN

Kostenbausteine Reiterkaserne Summe Brutto untersucht Summe Brutto Vorschlag
1. BA: Abbruch Anbau und Trennung zu Gebaude 4300 und Neubau Erweiterungsgebaude 4.375.000 € 4.375.000 €
inkl. anteiliger Au3enanlagen und Ausstattung

2. BA : Sanierung Gebaude 4300 inkl. anteiliger Aul3enanlagen 5.186.000 € 5.186.000 €
Option Erweiterung Neubauflache (Volle Ausnutzung Baufenster) 1.110.000 €

3. BA: Barrierefreiheit, Schaffung GMS-Strukturen, neues Eingangsbauwerk 3.675.000 € 3.675.000 €
ELT-Sanierung gem. Schulsanierungsprogramm (restl. Budget ) 4.630.000 € 4.630.000 €
Option - Sanierung WC Bereiche Schulgebaude 520.000 € 520.000 €
Option - Fluchttreppe Ostfliigel UG bis 2. OG, Erweiterung Dachraum Ostfligel OG2 790.000 €

Option - Sanierung Fenster inkl. baulichen BegleitmalZnahmen (keine umfassende 1.200.000 €

energetische Sanierung)

Gesamtsumme MBS 18.386.000 €
Prognose bis mittlerer Bauzeit (60 Monate) mit 1%/a = 5% 919.000 €
GESAMTSUMME MBS inkl. Prognose 19.305.000 €
Zur Verfugung stehende, verbleibende Mittel aus GTS Pauschale rd. 2.300.000 €
Zur Verfigung stehende Mittel aus dem Schulsanierungsprogramm 8.332.000 €
Rest- Finanzierungsbedarf — zzgl. Option Erweiterung 8.673.000 €
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VIELEN DANK FUR IHRE AUFMERKSAMKEIT




