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1. Lage und Gro3e des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nahe des Hedelfinger Ortskerns zwischen Rohrackerstral3e und
Alosenweg. Es wird im Sudosten begrenzt durch die Rohrackerstral3e, im Nordwes-
ten durch den Alosenweg, im Nordosten durch die Staffel FIst. 791 und im Stdwes-
ten durch die Grundstiicke Alosenweg 65 A und Rohrackerstral3e 34. Der gesamte
Geltungsbereich hat eine GroR3e von ca. 1,27 ha. Die neuen Baugrundstiicke haben
eine Flache von ca. 0,44 ha.

2. Bestand

Mit Ausnahme der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind die betroffenen Grundstticke
alle bebaut, entweder an der Rohrackerstral3e oder am Alosenweg, der ca. 20 H6-
henmeter oberhalb der Rohrackerstral3e verlauft. Die steileren Hangbereiche sind
heute zum Teil mit Natursteinmauern terrassiert. An der Rohrackerstral3e ist vorwie-
gend Wohnnutzung zu finden, es sind aber auch einige Laden vorhanden. Diese Ge-
baude haben zwei bis drei Geschosse. Sie sind ab ca. 1860 errichtet worden. Die
Gebaude am Alosenweg sind ab 1935 errichtet worden und dienen der Wohnnut-
zung. Sie haben talseits drei und bergseits zwei Geschosse. Im ganzen Gebiet sind
Satteldacher vorherrschend. Die Grundstiicke sind oft vergleichsweise grol3 bis ca.
1 000 m2 und die bauliche Ausnutzung ist entsprechend gering. Die vorhandenen
Wohngebaude am Beundweg stammen urspriinglich aus dem 19. Jahrhundert, das
alteste von 1804. Sie haben bergseits eines und talseits zwei Geschosse.

3. Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplans

Der Beundweg ist eine der alteren Strafl3en in diesem Teil Hedelfingens und diente
noch vor dem Alosenweg der Erschlie3ung von Gebauden. 1935 wurde das Gebiet
Uberplant und fur die an den Beundweg anschliel3enden Grundstiicksteile Bauverbot
festgesetzt. Dies betrifft auch die dort vorhandenen Wohngeb&ude Beundweg 5, 7
und 18. Die Ausnutzung der Grundstlcke ist gering und liegt Gberwiegend unter den
25 %, die heute gemal der geltenden Baustaffel 7 zulassig sind. Da mit dem Beund-
weg eine ErschlielBung vorhanden ist und die Orientierung des Hanges nach Sudost
eine gute Wohnlage ermdoglicht, eignet sich das Gebiet fir eine bauliche Erganzung.
Diese ist auch im Sinn des wirksamen Flachennutzungsplans, der hier Wohnbaufla-
che (Bestand) darstellt. Zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Hedelfinger
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Bevolkerung soll das Planungsrecht gedndert und durch entsprechende Festsetzun-
gen eine Bebauung des Beundwegs ermdglicht werden.

4. Geltendes Planungsrecht und andere Planungen
Der wirksame Flachennutzungsplan stellt bestehende Wohnbauflache dar.

Es gilt die Ortsbausatzung der Stadt Stuttgart von 1935 (OBS) in Verbindung mit den
Bebauungspléanen

Rohrackerstral3e, Alosen- und Bachlenweg 1935 054
Alosenweg Hedelfingen 1937_068

die innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen die Baustaffel 7 (Wohngebiet)
festsetzen.

AulRerdem gilt der Bebauungsplan Vergnigungsstéatten und andere Einrichtungen im
Stadtbezirk Hedelfingen (2017_010), der Vergnuigungsstatten, Bordelle, bordellartige
Nutzungen und Wettbiros ausschlief3t.

Das Gebiet nérdlich des Beundwegs liegt in der Aul3enzone des Heilquellenschutz-
gebiets fur die staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stutt-
gart-Berg (Rechtsverordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 11. Juni
2002).

Aufgrund der gegebenen Parzellierung wird die Erh6hung der Geschossflache fur
Wohnnutzung gegeniber dem heutigen Planungsrecht fir die einzelnen Grundstu-
cke jeweils nicht zu einer Uberschreitung des Schwellenwertes fur die Anwendung
des Stuttgarter Innenentwicklungsmodells (SIM) fiihren. Aus heutiger Sicht wird das
SIM-Verfahren daher keine Anwendung finden.

5. Planerische Konzeption

Entsprechend dem heutigen Gebietscharakter, der am Alosenweg und am Beund-
weg ausschlie3lich durch Wohnnutzung gepréagt ist, soll zur Deckung des dringenden
Wohnbedarfs in Hedelfingen ein Wohngebiet festgesetzt werden. Die vorhandene
Parzellierung der Grundstlicke lasst es zu, die Uberbaubaren Grundsticksflachen so
festzusetzen, dass die jeweiligen Eigentiimer unabhéngig voneinander und ohne
eine Umlegung, die an den Beundweg angrenzenden Grundstiicksteile bebauen kon-
nen. Unter Bertcksichtigung klimatischer Belange soll eine kleinteilige Bebauung
festgesetzt werden, sodass keine geschlossenen Riegel entstehen kénnen. Zwi-
schen den Baukorpern kann weiterhin Kaltluft ins Durrbachtal bzw. mit dem grol3en
Kaltluftstrom im Zuge des Durrbachtals Richtung Neckartal abflie3en. Dies entspricht
auch der vorhandenen Kérnung der Bebauung, die vor allem am Alosenweg ver-
gleichsweise viel Platz zwischen den Baukdrpern aufweist. Es sollen jeweils zwei Ge-
baude als Doppelhauser errichtet werden. Insgesamt kdnnen damit etwa 15 zusatzli-
che Wohneinheiten entstehen. Fur die am Beundweg bereits vorhandenen Wohnge-
baude im bisher festgesetzten Bauverbot soll ebenfalls wieder eine Baumdglichkeit
geschaffen werden.
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Die Hohe der neuen Gebaude soll ungefahr die Hohe der vorhandenen Bebauung
am Alosenweg erreichen. Eine Beeintrachtigung der Belichtung und Beliftung der
talseits oder bergseits vorhandenen Gebaude soll vermieden bzw. minimiert werden.

Der Beundweg hat heute eine Breite von ca. 3 m bis 3,5 m und ist fur Anlieger und
landwirtschaftlichen Verkehr freigegeben. Bergseits des Beundwegs wird der steile
Hang heute durch teils mehrere Meter hohe Stitzmauern abgefangen. Daher ist es
nicht sinnvoll, den schmalen Beundweg dort im Vorgriff auf zunehmenden Verkehr zu
verbreitern. Im Zuge der Erstellung von neuen Gebauden werden jeweils Aufweitun-
gen entstehen, da die Geb&ude wegen der Befahrbarkeit der Hanggaragen ohnehin
mehrere Meter vom Stral3enrand abriicken mussen und kiinftige Baugrenzen ent-
sprechend festgesetzt werden. Im oberen Abschnitt des Beundwegs ist der Hang fla-
cher. Es wird im weiteren Verfahren gepruft, ob hier talseits die Verkehrsflache etwas
verbreitert werden kann. Aufgrund der reinen ErschlieRungsfunktion kann der Beund-
weg als Wohnweg mit Mischverkehr ausgebaut werden.

Es werden nicht nur die neu zu bebauenden Grundsticksteile, sondern die gesamten
derzeit bestehenden Grundstticke am Alosenweg und an der Rohrackerstral3e in den
Geltungsbereich mit einbezogen. Voraussichtlich kommt fur die vorhandene Bebau-
ung eine hohere Grundstiicksausnutzung, d. h. eine hohere GRZ in Betracht, da we-
gen der Abtrennung der neu zu bebauenden Flachen die heute zulassigen 25 %
durch die Bestandsgebaude tUberschritten werden kbénnen. An der Rohrackerstral3e
ist dies teilweise heute schon bei den vorhandenen Grundstticken der Fall.

Die Versorgungsleitungen im Beundweg liegen heute von der Einmindung in die
Rohrackerstral3e bis zum Gebaude Beundweg 18 und mussen bis zur Einmindung
in den Alosenweg erganzt werden. Der Entwasserungskanal ist in Ganze vorhanden.

Das Gebiet liegt in fuBlaufiger Entfernung von etwa 350 m zu den Stadtbahn- und
Bushaltestellen am Hedelfinger Platz. Alle Infrastruktureinrichtungen des Hedelfinger
Ortskerns sind kurzwegig erreichbar.

6. Verfahren nach § 13 a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren soll gemaf § 13 a BauGB (Bebauungspléane der In-
nenentwicklung) durchgefiihrt werden. Die Voraussetzungen fiir dessen Anwendung
sind erfullt:

- Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung (Nachverdichtung und andere
Malinahmen der Innenentwicklung)

- Die maximal zulassige Grundflache im Plangebiet liegt unter 20 000 m2. Im ndhe-
ren Umfeld erfolgen derzeit keine weiteren Bauleitplanungen, sodass entspre-
chend 8§ 13 a Abs. 1 Nr.1 BauGB keine weiteren Grundflachen mitzurechnen sind,
die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang ste-
hen.

- Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, wird durch den Bebauungsplan nicht begrin-
det.

- Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genann-
ten Schutzgiter sind nicht vorhanden.
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- Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind nicht vorhanden.

7. Umweltbelange

Da der Bebauungsplan gemalR § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung aufgestellt wird, wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom
Umweltbericht nach § 2 a BauGB abgesehen. Eine Bilanzierung von Eingriff und
Ausgleich ist daher entbehrlich.

Der Beundweg gehort neben der Rohrackerstral3e zu den altesten Stral3en in diesem
Teil Hedelfingens. Die meisten Grundsticke im Plangebiet sind seit 80 - 100 Jahren
bebaut. Die Besiedlung des Gebiets nach dem geltenden Planungsrecht ist seit An-
fang der 60er-Jahre weitgehend abgeschlossen. Die im Bauverbot liegenden Fla-
chen — soweit sie nicht schon vorher bebaut waren — dienen als Hausgarten und
Stellplatzflachen.

In der Klimaanalysekarte ist der nérdliche Geltungsbereich als Gartenstadtklimatop
und der sudliche als Stadtrandklimatop gekennzeichnet. Es handelt sich insgesamt
um ein bebautes Gebiet mit bedeutender klimarelevanter Funktion. Der Geltungsbe-
reich wird von nach Sudost gerichteten Hangwinden und Kaltluftabflissen durch-
stromt. Eine Durchliftung des Geltungsbereiches soll auch zukiinftig gewahrleistet
sein. Die kunftigen Festsetzungen der Uberbaubaren Grundsticksflachen und Ge-
baudehohen sollen daher eine kleinteilige Bebauung begrenzter Hohe ermdglichen
und geschlossene Riegel vermeiden. Flachenverbrauch und Versiegelungsgrad sol-
len moglichst gering sein. Um negative Auswirkungen der kinftigen Bebauung teil-
weise aufzufangen sollten Freiflachen durchgrint sein und Flachdéacher begrint wer-
den.

Gemal der Larmkartierung 2012 ist auf den neu zu bebauenden Flachen mit Larm-
werten aus Stral3enverkehr von bis zu 55 dB(A) nachts und bis zu 65 dB(A) fur den
24-Stundenwert zu rechnen. Am Alosenweg werden 50 dB(A) bzw. 60 dB(A) erreicht.
Im Bestandsgebiet an der Rohracker Stral3e ist mit Werten nachts von bis zu

70 dB(A) und von bis zu 75 dB (A) fur den 24-Stundenwert auszugehen.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 werden deutlich tGberschrit-
ten. Im kinftigen Bebauungsplan sind Festsetzungen fur Malinahmen zum Larm-
schutz zu treffen. Die Larmemissionen stammen von der Rohrackerstral3e, der
Beundweg selbst ist kaum befahren.

Zur Einschétzung der lufthygienischen Situation im Plangebiet werden die flachende-
ckend fur das Stadtgebiet durchgefuhrten Immissionsberechnungen herangezogen.
Demnach werden im Plangebiet fur das Jahr 2015 Jahresmittelwerte fur die Fein-
staubbelastung PM 10 von bis zu 27 pg/ms3 vor allem im Bereich der Rohrackerstral3e
prognostiziert. Weiter nach Norden hin nehmen die Werte ab auf unter 22 ug/ms3 und
liegen dann im mittleren Bereich. Der gultige Jahresmittelwert der 39. BImSchV von
40 pg/ms3 wird voraussichtlich eingehalten. Die NO2—Belastung betragt bis zu
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44 ng/m3 im Bereich der Rohrackerstral3e und Uberschreitet hier den gultigen Grenz-
wert fur den Jahresmittelwert der 39. BImSchV von 40 pg/m3. Sie nimmt nach Nor-
den hin ab auf Werte unter 32 pg/ms.

Indem weitere Baumdoglichkeiten geschaffen und héhere Nutzungsziffern festgesetzt
werden, ist mit einem Verbrauch an Boden und der Erh6hung der Versiegelung zu
rechnen. Die Anderung der Bilanz des BOKS wird im weiteren Verfahren ermittelt. Es
sind im Gebiet keine Altlasten kartiert.

FlieBgewasser sind im Gebiet keine vorhanden. Unter der Rohrackerstraf3e verlauft
der verdolte Durrbach. Die Rohrackerstral3e ist als FlieBweg mit erhdhter Uberflu-
tungsgefahrdung bei Starkregen gekennzeichnet.

Es liegen Hinweise der Anwohner auf das Vorkommen von Eidechsen vor. Auch auf-
grund der vorhandenen Gehdlz- und Saumstrukturen ist ein Artenschutzgutachten er-
forderlich.

Im weiteren Verfahren werden die Belange der Umwelt nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
ermittelt und in die Abwagung eingestellt.

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 21. Marz 2018

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor



