Vorbereitende Untersuchung (VU]
Stuttgart 32 -Gaisburg-

Protokoll zur Auftaktveranstaltung

am 08. Marz 2018
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Protokoll zur Auftaktveranstaltung - Vorbereitende Untersuchung Stuttgart 32 -Gaisburg-

Veranstaltungsleitung:

STUTTGART | &

Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung
Altraut Schiller

Bezirksvorsteherin Stuttgart Ost
Tatjana Strohmaier

Fachvortrag und Protokoll:

ph |b|=|||p=|-s

Biro fir Stadtplanung und Architektur, Béblinger Str. 59, 70199 Stuttgart
Dérte Meinerling, Freie Stadtplanerin und Architektin
Natalie Maierhofer, Architektur und Stadtplanung M.Sc.
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PROGRAMM

Landeshauptstadt Stuttgart

-
Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung STU ﬁG A RT ‘ 5

Auftaktveranstaltung der vorbereitenden Untersuchungen
fiir das Gebiet Stuttgart 32 -Gaisburg-

Donnerstag, 8. Médrz 2018 um 18:30 Uhr
Gemeindesaal der Herz-Jesu-Kirche, SchurwaldstraBe 5, Stuttgart-Gaisburg

Programm

1. Tatjana Strohmaier BegriiRung und Vorstellung der Teilnehmer
Bezirksvorsteherin Erlauterung des Ablaufs der Veranstaltung

2. Altraut Schiller, Warum machen wir vorbereitende Untersuchungen in
Amt flr Stadtplanung Gaisburg?
und Stadterneuerung Wie sieht der Zeitplan des Verfahrens aus?

3. Dérte Meinerling, Wie laufen die vorbereitenden Untersuchungen ab?
planbar® Wie wird die Offentlichkeit beteiligt?

Welche Vorteile haben Sie als Eigentimer?

4. Besucher der Veranstal-  Fragen, Anregungen, Meinungen
tung

5. Tatjana Strohmaier Ausblick und Verabschiedung

Bezirksvorsteherin
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ABLAUF

1 BegriiBung und Vorstellung der Teilnehmer

Zur Auftaktveranstaltung treffen rund 150 Biirgerinnen und Biirger im Gemeindesaal der Herz-Jesu-
Kirche ein.

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer der Veranstaltung werden von Bezirksvorsteherin Tatjana Stroh-
maier begrifit. Sie erldutert, warum die Vorbereitende Untersuchung und der damit zusammenhé&n-
gende Prozess durchgefihrt werden. |hr als Bezirksvorsteherin liege die Zukunft von Gaisburg am Her-
zen und sie mochte dem leichten ,Abwarts-Trend”, den Sie beobachtet hat, entgegenwirken. Besonders
wichtig sind dabei aus ihrer Sicht die Themen Nahversorgung, die Verkehrs- und Parkproblematik so-
wie das Ortsbild mit den Gebaudefassaden und die Aufenthaltsqualitat der offentlichen Rdume und
Platze. Sie berichtet, dass sie sich gemeinsam mit dem Bezirksbeirat bei der Stadt Stuttgart fir ein
viertes Sanierungsgebiet im Osten starkgemacht hat. Die angelaufene vorbereitende Untersuchung sei
der erste Schritt, um dieses Sanierungsgebiet in Gaisburg auf den Weg zu bringen.

Jedoch betont Tatjana Strohmaier auch, dass das Sanierungsgebiet nur dann vom Land oder Bund ge-
fordert wird, wenn die Mitwirkungsbereitschaft der Birgerinnen und Birger an der Sanierung des
Stadtteils klar ablesbar wird. Deshalb sei eine hohe Beteiligung an der Fragebogenaktion mit allen Ei-
gentimern, Haushalten und Betrieben aus Gaisburg sehr wichtig und sie hoffe, dass noch viele weitere
Fragebdgen zuruckgeschickt werden. Sie appelliert an alle Anwesenden, dabei als Multiplikatoren zu
fungieren und auch alle Nachbarn und Bekannten in Gaisburg aufzufordern die Fragebdgen auszufiil-
len. Von 3.557 versendeten bzw. eingeworfenen Fragebdgen kamen bis 7. Marz erst rund 290 Fragebo-
gen zurlck. Ein geringer Ricklauf kann die Antragstellung zur Stadtebauforderung und damit die Aus-
weisung eines Sanierungsgebietes gefahrden, weil dies eine geringe Mitwirkungsbereitschaft vermuten
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lasst. Sie betont, dass auch zur Erreichung der kiinftigen Sanierungsziele die Beteiligung der Eigentu-
mer und Bewohner wichtig ist. Nur gemeinsam kdnnten die Sanierungsziele erreicht werden.

Tatjana Strohmaier stellt Altraut Schiller vom Amt fur Stadtplanung vor, die von Seiten der Stadt An-
sprechpartnerin fiir die vorbereitenden Untersuchungen ist sowie das Biiro planbar® mit Projektleiterin
Dorte Meinerling, welches fiir die Durchfiihrung der stadtebaulichen Untersuchung beauftragt wurde.

2 Warum Vorbereitende Untersuchungen und wie ist der Zeitplan?

Altraut Schiller vom Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung weist darauf hin, dass zunachst wichti-
ge Informationen im Rahmen von zwei Vortragen prasentiert werden und anschliefend die Anregungen
der Anwesenden - ,alle Themen, die Sie bewegen” - gesammelt werden. Diese flieBen spéater in die
Untersuchungen mit ein.

Sie erlautert, dass in den letzten Jahren bereits drei Sanierungsgebiete in Stuttgart Ost in der ndheren
Umgebung erfolgreich auf den Weg gebracht worden sind. Durch den interfraktionellen Antrag des
Bezirksbeirates im April 2015 wurde Gaisburg in die Liste der Gebiete fiir vorbereitenden Untersuchun-
gen in Stuttgart aufgenommen. In einer Begehung im Januar 2016 wurden die vorhandenen stadtebau-
lichen Defizite in Gaisburg bestatigt und festgehalten, dass die Ausweisung eines Sanierungsgebietes
hier gerechtfertigt ware. Die bestehende Liicke zwischen den Sanierungsgebieten Ost und Gablenberg
soll mit dem kiinftigen Sanierungsgebiet Gaisburg geschlossen werden. Daflir miissen aber gemaf
Baugesetzbuch (§141) vorbereitende Untersuchungen durchgefiihrt werden, um Erkenntnisse zur Not-
wendigkeit einer Sanierung und Uber die Mitwirkungsbereitschaft der Beteiligten zu gewinnen. Deshalb
werden einerseits die Mangel und Missstande fir die Rechtfertigung einer Sanierung gesammelt und
andererseits die sozialen, strukturellen, stadtebaulichen Verhéltnisse und Zusammenhange ergriindet.
So kdnnen die Durchfiihrbarkeit der Sanierungsmafinahmen innerhalb des Forderzeitraums einge-
schatzt und vor allem die allgemeinen Ziele der kunftigen Sanierung festgelegt werden.

Altraut Schiller betont, dass deshalb wahrend der Durchfihrung der VU auch eine intensive Blrgerbe-
teiligung vorgesehen ist, denn eine Sanierung funktioniere nur mit allen Burgerinnen und Birgern zu-
sammen. Die Auftaktveranstaltung macht hierbei den Anfang. Eine Befragung mit Fragebdgen fiir alle
Haushalte, Eigentiimer und Betriebe in Gaisburg lauft bereits. Nach der Auswertung dieser und wenn
erste fachliche Vorschlige des Planungsbiiros planbar? vorliegen, wird im Sommer eine zweite Offent-
lichkeitsveranstaltung stattfinden. Dabei werden die Birgerinnen und Birger sich mit diesen Ideen
auseinandersetzen und weitere Anregungen einbringen kdnnen. AuBBerdem wird im April eine Kinderbe-
teiligung stattfinden, um auch die Interessen der kleinen Bewohner in Gaisburg zu beriicksichtigen.

Es wird erlautert, mit welchen Themen sich die stadtebauliche Untersuchung im Besonderen befassen
wird:

= funktionale und gestalterische Mangel im dffentlichen Stralenraum, bei Freiflachen und im Woh-
numfeld,

= bauliche und energetische Modernisierungsriickstande, insbesondere bei privaten Wohngebauden,

= Maoglichkeiten zur Verbesserung des Angebots an offentlichen Einrichtungen.
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Ein Sanierungsgebiet ist ein langer Prozess. Der Zeitplan wird kurz vorgestellt:

= Der Beschluss iber die Durchfiihrung der Vorbereitenden Untersuchungen wurde im UTA (Aus-
schuss fir Umwelt und Technik) am 12.12.2017 gefasst.

= Dann wurde das Biro planbar® mit der stadtebaulichen Untersuchung beauftragt. Bis Herbst soll
diese abgeschlossen sein.

= Nach der Sommerpause 2018 wird der Bericht iiber das Ergebnis und die Ziele einer kiinftigen Sa-
nierung im Bezirksbeirat und im Ausschuss fir Umwelt und Technik vorgelegt.

* Der Antrag auf Fordermittel (fiir das Jahr 2019) beim Land ist im Oktober 2018 geplant.

= Wenn die Mittel bewilligt werden, folgt die offizielle Satzung tber die formliche Festlegung des Sa-
nierungsgebiets 2019. Falls die Fordermittel nicht bewilligt werden sollten, wird 2019 der Antrag
(fur das Jahr 2020) erneut gestellt werden.

* Die Laufzeit einer Sanierung (Férderzeitraum) betragt in der Regel 8 - 10 Jahre. In dieser Zeit mus-
sen die Sanierungsmafinahmen durchgefihrt werden.

Altraut Schiller zeigt abschlieBend einen Plan mit der Abgrenzung fiir die Untersuchung in Gaisburg (s.
oben). Sie betont, dass das kiinftige Sanierungsgebiet nicht zwangslaufig die gleiche Abgrenzung wie
das Untersuchungsgebiet haben wird. Es sei durchaus moglich, dass manche Bereiche wegfallen oder

neue dazukommen, wenn die Untersuchung die Notwendigkeit daftir aufzeigt.
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Plan: Abgrenzung des Gebietes der Vorbereitenden Untersuchungen (Quelle: Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fir Stadtplanung
und Stadterneuerung)
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3 Ablauf der Untersuchungen, Offentlichkeitsbeteiligung und Vorteile fiir Eigentiimer

Dorte Meinerling stellt zu Beginn ihres Vortrages sich und ihr Biiro planbar® kurz vor. Das Biiro ist vor-
rangig in den Bereichen Stadtentwicklung, -gestaltung, -erneuerung und Biirger-/ Kinderbeteiligung
tatig, begleitet aber unter anderem auch wissenschaftliche Projekte, halt Vortrage und ist in der Lehre
tatig.

Warum braucht man Sanierungsgebiete?

Dorte Meinerling beschreibt, warum eine Sanierung Uberhaupt notwendig ist. Die Stadt legt ein Sanie-
rungsgebiet fest, um bestimmte Ziele zu erreichen. Das kann die Revitalisierung der Stadtteilkerne, die
Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhaltnisse, der Erhalt und Ausbau der Versorgungsfunktion, die
Verbesserung der Verkehrsinfrastruktur, die Verbesserung der Freizeit- und Erholungsfunktion oder
eine Steigerung der Energieeffizienz und der Klimaschutz sein. Die Ziele lassen sich beispielsweise
durch die Schaffung neuer identifikationsstiftender Mittelpunkte, eine Aufwertung des Stadtbildes, neue
Begegnungs-mdoglichkeiten im offentlichen Raum, die Beseitigung von Nutzungskonflikten, eine An-
passung der Wohnverhaltnisse, ein modernes Infrastrukturmanagement, die Minderung von Emissi-
onsquellen oder energetische und okologische Mafinahmen erreichen. Auf jeden Fall ist die Mitgestal-
tung und Beteiligung immer ein wichtiger Faktor. Denn die Bewohnerinnen und Bewohner und die Ei-
gentimerinnen und Eigentimer im Gebiet konnen den Planern am besten die Probleme und Konflikte
nennen, mit denen sie sich konfrontiert sehen. Aber auch die Mitwirkung durch Sanierung der einzel-
nen Gebdude trégt zum Erreichen der Ziele bei, denn gerade die tibergeordneten Ziele (wie Ortshildver-
besserung, Klima und Okologie) lassen sich nur gemeinsam bewiltigen.

Dorte Meinerling betont, dass alle von einer Sanierung profitieren, weil die Stadt eine Revitalisierung
des Stadtgebietes leichter angehen kann, die Eigentimer im Sanierungsgebiet mit finanzieller Hilfe bei
der Sanierung ihrer Gebdude rechnen kdnnen, die Bewohner eine Aufwertung der Wohnverhaltnisse
erhalten, eine durchmischte Struktur erhalten bleibt, die lokale Wirtschaft gestarkt wird, die Umwelt
geschont wird, und auch die Wahrnehmung des Stadtgebietes in der Offentlichkeit steigt.

Wie lauft der Prozess der vorbereitenden Untersuchungen ab?

Die vorbereitenden Untersuchungen dienen nach §141 BauGB dazu, vor der formlichen Festlegung
eines Sanierungsgebiets Beurteilungsgrundlagen zu gewinnen uber die Notwendigkeit der Sanierung,
die sozialen, strukturellen und stidtebaulichen Verhiltnisse, die anzustrebenden (Sanierungs-)Ziele
und die Durchfiihrbarkeit einer Sanierung in zeitlicher und finanzieller Hinsicht. Dazu wird das festge-
legte Untersuchungsgebiet im Hinblick auf den baulichen Zustand und den Gestaltwert von Freiflachen
und Gebauden, die Funktionalitdt von Bebauungs-, Nutzungs- und Verkehrsstruktur, sowie die Sozial-
struktur analysiert. Eine wichtige Methode zur Erhebung ist dabei die Befragung mittels Fragebdgen.
Ergebnis der Analysen ist ein sogenanntes Neuordnungskonzept, das darstellt, wie Gaisburg in 8 bis 10
Jahren aussehen konnte. Die fir die Umsetzung dieses Konzeptes notwendigen Maf3nahmen werden in
einem Mafinahmenplan aufgezeigt und der Rahmen fiir zu erwartende Kosten ermittelt. Dariiber hinaus
wird ein Vorschlag fiir die Abgrenzung des zukiinftigen Sanierungsgebietes gemacht. Dem Gemeinderat
dienen die Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchung als Entscheidungsgrundlage ber die Antrag-
stellung zur Stadtebauforderung und uber die mogliche Ausweisung eines neuen Sanierungsgebiets.
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Wie konnen die Beteiligten mitwirken?

Alle Gaisburger im abgegrenzten Bereich haben Uber die erhaltenen Fragebogen die Moglichkeit, sich
zu Chancen und Potenzialen, aber auch zu Missstanden und Konflikten im Untersuchungsgebiet zu
duBern. Auflerdem dient die Fragebogenaktion zur Erhebung der baulichen und energetischen Gebau-
dezustande, der Sozialstruktur, der Versorgungsstruktur sowie der Arbeitsstruktur. Ganz besonders
wichtig ist die Erhebung der Interessen der Eigentimerinnen und Eigentumer. So kann bereits frih
ermittelt werden, wie die Stadt unterstlitzend wirken kann, und wo bzw. wieviel Férdermittelbedarf
besteht.

Neben der Mitwirkung tber die Fragebdgen haben die Besucher der Veranstaltung nach dem Vortrag
Gelegenheit, ihre Anregungen zu duflern. Aulerdem wird es im Laufe der vorbereitenden Untersuchung
auch Gesprache mit Schlusselpersonen, eine Kinderbeteiligung sowie einen Beteiligtenworkshop ge-
ben, an dem erste Ergebnisse prasentiert und diskutiert werden. Zu dem Beteiligtenworkshop werden
die Eigentiimer im Gebiet schriftlich eingeladen. Zusatzlich erfolgt eine Veroffentlichung des Termins
tiber Presse, Internet und Aushange bei Einrichtungen und Geschaften im Gebiet.

Wie geht es nach der VU weiter?

Nach Aufnahme in ein Programm der Stadtebauférderung (friihestens im Friihjahr 2019) wird das Sa-
nierungsgebiet formlich festgelegt. Mafinahmen an Geb&duden und Grundstiicken, die sich innerhalb des
Gebietes befinden, kdnnen dann gefordert werden. Forderfahige private Mafinahmen sind die energeti-
sche und bau-/technische Erneuerung von Gebduden, die Umnutzung von Geb&uden, Wohnraumerwei-
terungen, der Abbruch von Geb&auden, die Entsiegelung von Hofflachen und die Verlagerung storender
Betriebe. Voraussetzung der Forderung ist u.a., dass die Mafinahme umfassend ist und dass vor Beginn
der Mafinahme eine schriftliche Vereinbarung zwischen Eigentiimer und der Stadt Stuttgart geschlos-
sen wird. Die Basisforderung fir die aufgefiihrten Malnahmen betragt 25% der forderfahigen Gesamt-
baukosten. Bei Einhaltung héherer energetischer Auflagen oder bei Einrdumen eines Belegungsrechts
kann der Zuschuss um 10% erhoht werden. Bei Kulturdenkmalen ist aufgrund des erhéhten Moderni-
sierungsaufwands ein Zuschuss von insgesamt 40% madglich.

Weitere Informationen zur Modernisierungsforderung sind auf der Website der Stadt Stuttgart zu finden
unter: http://www.stuttgart.de/img/mdb/publ/3663/22826.pdf.



4 lhre Fragen, Anregungen und Meinungen

Im Plenum werden anschlielend erste Fragen beantwortet sowie Anregungen und Meinungen der Biir-

gerinnen und Birger zu wichtigen Themenbereichen in Gaisburg gesammelt: zu Verkehr, Wohnen, Ver-

sorgung und sonstigen Themen. Alle Nennungen werden aufgenommen und gepriift.

Themenfelder

Verkehr
fahren, gehen und parken

|DL ‘ :'

Fragen und Anregungen der Biirgerschaft

Frage: Wird die SSB als ,,Player” bei der Sanierung mit einbezogen
(u.a. beziiglich der Zonenfestlegung der Tarifregelung)?

> Bei Straflenumgestaltungen mit Bus- oder Stadtbahnlinien ja; die
Zonenfestlegung und Tarifregelungen liegen aber nicht im Einflussbe-
reich einer Stadtsanierungsmafnahme.

Frage: Das Gebiet und die einzelnen Grundstiicke haben zu wenige
Parkplatze (alleine schon fir die Anwohner, aber auch durch die vielen
Pendler). Wie wird damit in einer Sanierung umgegangen: werden
neue Parkplatze ausgewiesen, gibt es E-Tankstellen, Car-Sharing oder
z.B. eine Quartiersgarage?

> Das ganze Gebiet wird genau untersucht und aufgenommen (Bege-
hungen, Statistiken, Befragung, etc.) und dann Orte und Konzepte/
MaBnahmen gesucht, die einem solchen Problem entgegenwirken
konnen. Vorschlage und Anregungen aus der Bilirgerschaft sind hierfir
auch sehr wichtig.

Frage: Kann in Gaisburg ein Parkraummanagement eingerichtet wer-
den, um das Parken von Pendlern hier zu vermeiden?

> Keine Maf3nahme der Sanierung. Dafiir gibt es verschiedene Krite-
rien und Regelungen der Stadt, die jedoch auf das Gebiet derzeit nicht
zutreffen. Wenn das eine Mafnahmen werden soll (Abstimmung mit
Biirgerschaft, Gemeinderat!], misste das genau gepriift werden und
sehr intensive Verhandlungen mit der Stadt gefuhrt werden.

Frage: Wird die Entwicklung des Baugebietes in Wangen und die damit
verbundenen (verkehrlichen) Folgen bei dem Sanierungskonzept mit
beachtet?

> Es wird bei der Erstellung eines Konzeptes immer auch uber das
Gebiet hinaus geschaut, aber die konkreten Sanierungsmal3nahmen
beschranken sich auf die Abgrenzung.

Anregungen aus der Birgerschaft zum Thema Verkehr:

= Kein Parkraummanagement

*=  Parkmdglichkeit fir Kunden von Einzelhandel/ Dienstleistung
erhalten bzw. wieder herstellen

= Kreuzung Landhausstr. - Talstr.: neue Ampelschaltung einrich-
ten und damit fir FuBBganger sicherer machen

= Kreuzung Landhausstr. - Wangener Str.: Durchfahrt in beide
Richtungen nicht wieder 6ffnen

= Kreuzung Landhausstr. - Wangener Str.: Durchfahrt fur Autos
ganz schliefen

= Kreuzung Landhausstr. - Wangener Str.: Durchfahrt wieder fiir
beide Richtungen 6ffnen (heute groBer Umweg nach Wangen)



Wohnen
leben in Gaisburg

|DL ‘ :

= Kreuzung Landhausstr. - Wangener Str.: Radweg fiihrt durch die
Wartenden bei der Bahnstation hindurch > Radwegefiihrung an-
dern

= Schleichweg zwischen Gaisburg und den Fildern unterbinden
(Landwirtschaftsstrafe Im Bruckenschlegel)

= Dem hohen Parkdruck/ Parkplatzmangel entgegenwirken, mehr
Parkplatze fuir Anwohner schaffen

= Unter dem Spielplatz in der HornbergstraBe (Mitte) eine Quar-
tiers-Tiefgarage bauen

= Schurwaldstrafe ist strafienbegleitend zugeparkt, uneinsehbare
Kreuzungsbereiche

= Straflenbegleitendes Parken auf den heutigen Griinflachen zu
Beginn der Steinbruchstrafle einrichten

= Verkehr Gber das Gebiet hinaus betrachten

*  Schul- und Kita-Wege sicher machen (z.B. durch eine Einbahn-
straBe in der Welzheimer Str.]

= alternative Mobilitatsformen voranbringen

= Tempobegrenzung auf 30km/h vor der Schule

= Offentlichen Nahverkehr zur Plettenbergstrafe einrichten

Frage: Ist ein Anstieg der Mieten nach Sanierungen erfahrungsgemaf
zu erwarten? Wie kann das verhindert werden? Wie werden die Mieter
in den Prozess einbezogen?

> Es sollen alle Beteiligten im Stadtteil einbezogen werden, denn nur
zusammen kann in Gaisburg etwas bewegt und gestaltet werden. Es
soll keiner vertrieben werden, im Gegenteil: die Erhaltung der Durch-
mischung ist immer ein wichtiges Ziel bei Sanierungsgebieten.

> Erfahrungsgemaf gibt es keine Verdrangung von Mietern, dafir wer-
den auch Gesprache mit den Eigentiimern gesucht.

Frage: Wie konnen die Eigentimer eine Sanierung (relfinanzieren,
ohne die Mieten zu erhdhen?

> Um eine Mieterhdhung maglichst zu vermeiden, bietet der zusatzli-
che Forderzuschuss (iber 10% der Sanierungsbaukosten) bei Zusiche-
rung eines Belegungsrechtes an die Stadt einen entsprechenden fi-
nanziellen Ausgleich.

> Die Sanierung bringt fast immer auch eine Verbesserung der Wohn-
verhaltnisse fiir die Bewohner (z.B. weniger Energiekosten).

Frage: Ist die Erreichung der KfW-Energiestandards (notwendig fiir
Zuschiisse!] bei den vielen alten Gebduden in Gaisburg liberhaupt bau-
lich erreichbar, ohne die schonen Fassaden auf3en mit dicker Dam-
mung zu bedecken?

> Inwieweit bzw. welcher KfW-Standard erreicht werden muss, um
Fordergelder zu bekommen, prift der Energieberater. Zum Beispiel
konnen bei ortsbildpragenden Gebauden im Einzelfall Ausnahmen
gemacht werden. Die Energieberatung ist fir modernisierungswillige
Eigentliimer im Sanierungsgebiet kostenlos. Aufler der Warmedam-
mung gibt es auch andere bauliche oder technische Maglichkeiten.
Diese mussen individuell vom Fachmann geprift werden. Eine steuer-
liche Abschreibung ist aber moglich, auch wenn es keine Fordermittel
gibt.



Versorgung
einkaufen, arbeiten und
versorgt sein

Sonstiges
weitere wichtige Themen
in Gaisburg
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Anregungen aus der Biirgerschaft zum Thema Wohnen:
* Durchmischung erhalten, keine Verdrangung von Mietern (Mieten
nach dem Mietpreisspiegel der Stadt sind fur mache Gaisburger
zu hoch)

Frage: Werden die Infrastruktur und die Leitungen (z.B. Glasfaser) bei
einer Sanierung auch erneuert?

> Wenn z.B. eine Strafle im Zuge des Prozesses saniert wird, wird die
MafRnahme auch mit den zustindigen Amtern bzw. den Leitungstra-
gern abgestimmt. Wenn dort etwas zu erneuern ist, wird das gleich
mitgemacht.

Anregungen aus der Biirgerschaft zum Thema Versorgung:

= Versorgungsmoglichkeiten wieder ausweiten/ schaffen: z.B. Dro-
gerie, Metzger, Post, Tante-Emma-Laden

= Einkaufsmdglichkeiten bis zur spaten Stunde (22:00 Uhr/ 24:00
Uhr) sind gegeben > top!

= Einkaufsmaglichkeiten bei Plettenbergstraf3e schaffen

= Leitungen bei Sanierung erneuern und ausbauen (z.B. Glasfaser-
anschluss)

Frage: Sie haben erlautert, dass ein Sanierungsgebiet eine Genehmi-
gungspflicht mit sich bringt (s. § 144/145 BauGB). Welche Grundsatze
werden hierbei von der Stadt bei den Genehmigungen angewandt - im
speziellen bei Immobilienverkaufen oder Mietvertragsabschliissen?

> Verkauf oder Vermietung sind grundsatzlich trotzdem moglich. Miet-
vertrage sind nur dann genehmigungspflichtig, wenn sie auf bestimm-
te Zeit von mehr als einem Jahr eingegangen oder verlangert werden.
Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ist der zeitliche Mehraufwand
einzurechnen, der fur die Genehmigung anfallt. Eine Genehmigung
wird nur dann nicht erteilt, wenn der Verkauf, die Vermietung oder eine
sonstige genehmigungspflichtige (Bau-JMaBnahme den Sanierungszei-
len entgegensteht (wenn bspw. ein Gewerbe mit hoher Larmbelastung
oder anderen Emissionen in der Nahe zu einem Wohngebiet entstehen
soll).

Frage: Wie werden die anfallenden Ausgleichsbetrédge (S. §154 BauGB)
berechnet? Wie hoch sind diese Kosten erfahrungsgemaf3?

> Zunachst: der Ausgleichsbetrag ist nicht das gleiche wie die Er-
schlieBungsbeitrage. Ausgleichsbetrage fallen dann an, wenn durch
umfangreiche InfrastrukturmaBnahmen (z.B. eine neue Platzgestal-
tung u.A.) der (Boden-)Wert der im Gebiet liegenden Grundstiicke
steigt. Dies ist bei einer einfachen Stra3ensanierung z.B. nicht der Fall.
Die Wertsteigerung wird nach Abschluss der Sanierungsmafnahme im
Vergleich zum Anfangswert ermittelt. Zur Einschatzung: in anderen -
bereits abgerechneten - Sanierungsgebieten in Stuttgart betrug der zu
leistende Ausgleichsbetragt nur in wenigen Fallen mehr als 13 €/m2.

Frage: Werden die STEP-Mafinahmen, die schon beschlossen wurden
Teil der Sanierungsmaf3nahmen sein?
> Innerhalb des Untersuchungsgebietes liegt die STEP-MalBnahme
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.Herstellung der Verbindungsstaffel zwischen Hornbergstrale und
unterem Klingenbachtal. Fir die Umsetzung der Maf3nahme wurde im
Haushalt 2018/2019 Geld bereitgestellt (Aufstockung]. Wahrscheinlich
beginnt die Umsetzung der MaBBnahmen noch dieses Jahr.

Frage: Werden nur die Kinder der Grundschule Gaisburg beteiligt,
oder auch aus anderen umliegenden Schulen oder Jugendliche?

> Der Zeitrahmen fur die vorbereitende Untersuchung ist begrenzt,
aber die geplante Kinderbeteiligung wir ausfihrlich gestaltet.

> Die Kinderbeteiligung findet im Hort der Grundschule statt, in dem
ein guter Querschnitt der Kinder (Alter, Wohnort, Herkunft, etc.) be-
steht. AuBerdem wird die Beteiligung wissenschaftlich begleitet (Uni-
versitat Stuttgart - Reallabor] und speziell ein Ansatz verfolgt, der die
Sicht der Kinder auf den Stadtteil erkundet.

Frage: Wie kam die Abgrenzung des Gebietes zustande? Es gibt noch
viele Bereiche, die auch in das Gebiet aufgenommen werden sollten (s.
Anregungen unten).

> Die Abgrenzung wurde zunachst fir die vorbereitende Untersuchung
festgelegt. Wenn hierbei festgestellt wird bzw. von der Biirgerschaft
Hinweise gegeben werden, dass am Rand des Gebietes auch noch De-
fizite/ Missstande bestehen, konnen diese nach Priifung in die endgiil-
tige Abgrenzung des Sanierungsgebietes aufgenommen werden.

Anregungen aus der Biirgerschaft zu weiteren wichtigen Themen:

= Bestehende Starken in Gaisburg zukiinftig weiter starken: z.B.
Spielplatz in der Hornbergstraf3e, Dreiklang aus Gaisburger Kir-
che, Kita und Pfarrhaus

= Sanierungsfordermittel fir eine Anwohner- und Kindergerechte
Gestaltung des Stadtteils einsetzten

= Grunflachen zu Beginn der der Steinbruchstrafle aufwerten: z.B.
mit Spielplatz, Allee

= Plettenberg-Spielplatz aufwerten

» Park entlang der ComburgstraBe (Gaisburger Hang) aufwerten,
sauber machen

» Gegenlber Ecke Comburgstrafle/ Hagbergstrafie: Flachen des
.Kinderspielplatzes™ aufwerten

= Brachen und Leerstande nutzbar machen

= Gebaude auf Kraftwerkgelande abbrechen und nutzbar machen
(auBerhalb des Untersuchungsgebiets)

= Birgerbeteiligung:
o Jugendliche im Prozess auch beteiligen
o Benachrichtigung Uber Beteiligungsveranstaltungen und den

Prozess liber den Abgrenzungsbereich hinaus verbreiten

= Folgende Bereiche in die Abgrenzung aufnehmen:
o Plettenbergsiedlung
o Klingenbachtal (ganzer Park/ Spielplatz)
o Marktbereich hinter Leo-Vetter-Bad (Schonbihlstrafe)
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5 Ausblick und Verabschiedung

Altraut Schiller und Tatjana Strohmaier bedanken sich bei allen Teilnehmenden fiir ihr grof3es Interes-
se und die zahlreichen Einbringungen. Sie bitten abschlielend nochmals um die Teilnahme an der Be-
fragung und verabschieden alle Birgerinnen und Biirger.
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