Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 472/2018
Referat Stadtebau und Umwelt
GZ: StU

Stuttgart, 30.08.2018

Bebauungsplan mit Satzung Uber ortliche Bauvorschriften Obere Wald-
platze/Pascalstralde (Vai 285) im Stadtbezirk Stuttgart-Vaihingen
Auslegungsbeschluss gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Einbringung nicht offentlich 18.09.2018
Bezirksbeirat Vaihingen Beratung offentlich 18.09.2018
Ausschuss fur Umwelt und Technik Beschlussfassung offentlich 25.09.2018

Beschlussantrag

Der Bebauungsplan mit Satzung tber 6rtliche Bauvorschriften Obere Waldplatze /
Pascalstraf3e (Vai 285) im Stadtbezirk Stuttgart-Vaihingen vom 18. Juni 2018 und die
Begrindung mit Umweltbericht vom 18. Juni 2018 sowie die weiteren wesentlichen, be-
reits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB
offentlich auszulegen. Der Geltungsbereich ist im Kartenausschnitt auf dem Titelblatt
der Begrindung dargestellt.

Kurzfassung der Begrindung

Die Drees & Sommer AG hat ihre Hauptverwaltung in Stuttgart-Vaihingen, Gewerbe-
gebiet Waldplatze, und plant, hier ihren Standort zu erweitern. Als Erweiterungsfla-
che ist das Flurstiick 2229/1 (Obere Waldplatze 12) vorgesehen. Nachdem geklart
war, dass eine Verlagerung des bisher hier anséssigen Radsportvereins (RSV) auf
eine fur diese Nutzung adaquate Flache in der Sportanlage Vaihingen-West erfolgen
kann, wurde dieses Grundstiick von der Stadt Stuttgart veraufRert. Der Umzug und
die Inbetriebnahme der Anlage fir den RSV fand im 1. Quartal 2018 statt.

Ein erstes Konzept der Drees & Sommer AG hatte gezeigt, dass die Grundstticks-
grofl3e und die Nutzungsmalfie des geltenden Bebauungsplanes 1984/9 fur den ge-
planten Flachenbedarf nicht ausreichen. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist er-
forderlich. Zur Arrondierung des Baugrundstiuckes wird ein Teil der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache (insbesondere Gehwegflache und Teile der Stellplatzflachen) bendtigt.
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Um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im westlichen Teil des Gewerbege-
bietes insgesamt neu festzulegen, wurde der Bereich sudlich der StralRe Obere
Waldplatze in das Verfahren einbezogen. Es soll eine zeitgemal3e und vom Aus-
schuss fur Umwelt und Technik gewtinschte deutliche Erhéhung der Geschosszah-
len des neuen Planrechts im Sinne einer Nachverdichtung ermdéglicht werden. Die
geplante hohere bauliche Ausnutzung der Grundstiicke entspricht dem stadtischen
Ziel einer qualitatsvollen Innenentwicklung im Sinne einer Nachverdichtung beste-
hender Gewerbeflachen. Auf diese Weise kann eine Inanspruchnahme von Flachen
im Aul3enbereich vermieden werden.

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderates (UTA) hat am 31. Ja-
nuar 2017 den Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan
Obere Waldplatze/Pascalstral3e (Vai 285) im Stadtbezirk Vaihingen gefasst (GRDrs
833/2016). Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 17. Februar bis einschliel3lich 20. M&rz 2017 durchgefihrt. Es gingen
wahrend dieser Zeit keine schriftichen Anregungen ein. Im Erdrterungstermin am

22. Februar 2017 war ein Burger anwesend, der keine Bedenken gegen das Vorha-
ben geédulRert hat.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1
BauGB im Februar/Marz 2017 beteiligt. Die Stellungnahmen wurden, soweit erforder-
lich und geboten im vorliegenden Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt. Die AuRBe-
rungen der Trager offentlicher Belange sind in der Anlage 5 mit einer Stellungnahme
der Verwaltung dargelegt.

Die Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 2 BauGB wird gemal § 4 a Abs. 2
BauGB parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB durchge-
fuhrt. Mit der Erwerberin des Grundstiickes Obere Waldplatze 12 (2. Building Agency
GmbH, Tochter der Drees & Sommer AG) wurde eine Vereinbarung abgeschlossen.
Sie dient der Sicherung der Qualitatsziele aus SIM, soweit sie nicht Bestandteil des
Kaufvertrages sind und regelt die Kostentibernahme fir bebauungsplanrelevante
Gutachten. Der Text der Vereinbarung ist in Anlage 4 hinterlegt.

Die Belange des Umweltschutzes sind im Umweltbericht als Teil der Begriindung in
Anlage 2 dargestellt und zusammenfassend in Anlage 1 - Ausfuhrliche Begriindung
dargelegt.

Finanzielle Auswirkungen

Auf die Erhebung von Planungs- und Verfahrenskosten wird verzichtet, da der im Kauf-
vertrag festgelegte Kaufpreis den Bodenwert nach Abschluss des Bebauungsplanverfah-
rens bertcksichtigt (Grundstiick Obere Waldplatze 12). Daher ware es unbillig, der Erwer-
berin fir das Bebauungsplanverfahren die Planungs- und Verfahrenskosten sowie die
Kosten fur Gutachten aufzuerlegen.

Nachdem die Erwerberin in Bezug auf die Gutachtenvergabe bereits in Vorleistung ge-
gangen ist, wurde eine Vereinbarung abgeschlossen, in der die Kosteniibernahme fiir die
bei der Bearbeitung des Bebauungsplanverfahrens erforderlichen Gutachten durch die
LHS geregelt wird.
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Die Kostenubernahme fur eine eventuell notwendig werdende teilweise Verlegung der
Stromleitung im Grundsttck FlIst. 2243/1 (6ffentliche Verkehrsflache) wurde im Kaufver-
trag geregelt. Die Kosten werden noch ermittelt und von der Erwerberin bzw. dem Ener-
gieversorgungsunternehmen tbernommen. Falls im Zuge des Neubauvorhabens eine
Verlegung und eine dingliche Sicherung der Leitung erforderlich ist, erstattet die Stadt der
Erwerberin die Einschréankung der grundbuchlichen Sicherung. Der Gutachterausschuss
der Stadt Stuttgart wird in diesem Fall mit der Ermittlung der Beeintrachtigung beauftragt.
Bei der Ermittlung des Kaufpreises wurde von einem lastenfreien Grundstiick ausgegan-
gen. Fir die weiteren Grundstiicke im Geltungsbereich stellt das Bebauungsplanverfah-
ren eine Angebotsplanung zur Nachverdichtung im Sinne der Entwicklungskonzeption
Wirtschaftsflachen dar.

ErschlieBungsbeitrag

Es gibt keinen Mittelrlickfluss Uber ErschlieBungsbeitrage, da die StralRen Obere Wald-
platze, die davon abzweigende Stichstrafl3e und Pascalstral3e beitragsrechtlich schon ab-
geschlossen Félle sind.

Kanalbeitrag

Kanalbeitrage flieRen - bis hdchstens zur zuldssigen Geschossflache - nur unter der Vo-
raussetzung zurtck, dass auf den durch den Bebauungsplan betroffenen Grundstticken
ein Mehr an Geschossflache verwirklicht wird. Fir diese Mehrgeschossflache wird ein Ka-
nalbetrag nachverlangt. Die Hohe kann derzeit noch nicht angegeben werden.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Referate WFB, T, SOS und OB/82

Vorliegende Anfragen/Antrage:
Keine

Erledigte Anfragen/Antrége:
Keine

Peter Patzold
Blrgermeister

Anlagen

1. Ausfuhrliche Antragsbegriindung

2. Begrindung mit Umweltbericht vom 18. Juni 2018

3. Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfs mit Text vom 18. Juni 2018
4. Vereinbarung vom 9. Juni 2017

5. Friihzeitige Behordenbeteiligung gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB

6. Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemafR § 3 Abs. 1 BauGB
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Anlage 1 zu GRDrs 472/2018

<Anlagen>
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