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1. Plangebiet

1.1 Lage im Raum, GroBe

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Stuttgart-Vaihingen und wird im
Wesentlichen im Norden durch den Gewerbebestand nérdlich der StraBe Obere
Waldplatze und im Weiteren durch die PascalstraBe, die amerikanische Militarlie-
genschaft Patch-Barracks sowie den Buchrainfriedhof begrenzt. Im Osten liegt das
bestehende Gewerbegebiet an der StraBe Untere Waldplatze, im Stiden die A 831
und im Westen die PascalstraBBe.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,43 ha. Davon sind ca. 1,07 ha
Gewerbegebiet und ca. 0,36 ha Verkehrsflache.

Der Planbereich weist ein Gefélle von der siidwestlichen Seite des Geltungsbereichs
zur Gstlichen Seite von ca. 5-6 m auf.

1.2 Bestand und Nutzungen

Das Gewerbequartier Waldplatze in Stuttgart-Vaihingen ist ein modernes, kleinteili-
ges Gewerbegebiet in Stadtrandlage mit einer Flache von ca. 15 ha, ca. 1.100 Be-
schaftigten und mit etwa 25 Betriebsgrundstiicken von 0,05 bis 1,0 ha GrdBe (im
Schwerpunkt kleinere Flachen mit deutlich unter 0,5 ha). Die Aufsiedelung erfolgte
ab 1988. Vorhandene Nutzungen sind Autohauser, kleinteiliges Gewerbe, unter-
nehmensbezogene Dienstleistungen, Handwerk und Biros. Laut Arbeitsstatten-Atlas
Stuttgart (2015) handelt es sich um einen Gberwiegend stabilen Gewerbestandort.
Planungsziel ist die Sicherung und funktionelle Starkung der gegenwartigen gewerb-
lichen Nutzung.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im westlichen Teil
des Gewerbegebietes Waldplatze, hier befinden sich neben mittelgroBen Gewerbe-
einheiten (unternehmensbezogene Dienstleistungen, Buchdruck) auch ein Stein-
metz, ein Dachdecker und zwei Wohngebaude, mit insgesamt eher heterogenen,
kleinteiligen Strukturen. Alle gewerblichen Grundstlicke sind in privater Hand.

Suadlich grenzt die A 831 an den Geltungsbereich, die eine erhebliche Larm- und
Schadstoffbelastung verursacht.

2. Ziele und Zwecke der Planaufstellung

2.1  Geltendes Recht und andere Planungen

Regionalplan
Der Regionalplan trifft fir das Plangebiet keine relevanten Festlegungen.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Stuttgart stellt fliir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Gewerbliche Bauflache dar. Angrenzend an das Plangebiet ist
eine Versorgungsleitung informell eingetragen. Die Ziele des Flachennutzungspla-
nes werden durch den Bebauungsplan konkretisiert. Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.




Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist das gesamte Gewerbegebiet als Bauflache dargestellt. In der
PascalstraBe (angrenzend an das Plangebiet) sind Rad- und Wanderwege, entlang
der A 831 ist als MaBnahme eine raumbildende Vegetation, z. B. Allee, dargestellt.

Bebauungsplédne

Fir den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes gilt der Bebau-
ungsplan ,Waldplatze 11“, 1984/9, der ein Gewerbegebiet festsetzt, mit der Ein-
schrankung fur das Flurstick 2238/1 (GE-2), dass hier nur friedhofsgebundene Ge-
werbebetriebe zulassig sind.

Far die Flurstiicke 2238/1, 2237/1, 2234/1 und 2229/1 ist eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,25 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6, eine Gebaudehdhe
(GBH) max. von 10 m bzw. zwei Vollgeschosse festgesetzt. Nach Osten hin sind die
Nutzungszahlen héher, fir die Flurstlicke 2228/1, 2210/2 und 2210/6 sind eine GRZ
von 0,4, eine GFZ von 0,8 und ebenfalls eine GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollge-
schosse festgesetzt.

Die Verkehrsflache der StraBe Obere Waldplatze ist durch einen Grlnstreifen (Ver-
kehrsgrtin) mit Baumen und durch 6ffentliche Stellplatze gegliedert. Auf Flurstlick
2230/1 ist eine Versorgungsflache (Netzstation der TWS AG) und auf Flurstiick
2242/1 eine Gemeinschaftsanlage (Mullbehalterstandplatz) festgesetzt.

Angrenzend an den Geltungsbereich, nérdlich der StraBe Obere Waldplatze gilt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Obere Waldplatze 11 (2006/12), der fir ein
friheres Bauvorhaben der Hauptverwaltung Drees & Sommer AG aufgestellt wurde.
Ostlich davon gilt der Bebauungsplan Waldplatze (1982/8), der Gewerbegebiet fest-
setzt.

Denkmalschutz
Im Geltungsbereich befinden sich keine Denkmale.

Einzelhandelskonzeption

Der Bebauungsplan liegt auBerhalb der im fortgeschriebenen Konzept ,Einzelhandel
und Zentren® (Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stuttgart GRDrs 222/2008) darge-
legten Zentren. Mit dem vorgesehenen vollstandigen Ausschluss von Einzelhandels-
betrieben und der nur ausnahmsweisen Zulassigkeit von untergeordneten betriebs-
bezogenen Einzelhandelsnutzungen entsprechen die geplanten kiinftigen Festset-
zungen des vorliegenden Bebauungsplans diesem Konzept.

Vergnigungsstattenkonzeption

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Vergnigungsstatten und andere
Einrichtungen im Stadtbezirk Vaihingen (Vai 267) GRDrs 130/2013 zur Umsetzung
der gesamtstadtischen Vergnligungsstattenkonzeption flir den gesamten Stadtbezirk
Vaihingen wurde am 23. April 2013 gefasst.

Entsprechend der Vergniigungsstattenkonzeption (GRDrs 670/2011) werden Ver-
gnligungsstatten und andere Einrichtungen wie Bordelle, bordellartige Nutzungen,
die als Gewerbebetriebe einzustufen sind, sowie Wettblros im gesamten
Geltungsbereich durch die Festsetzung eines entsprechend eingeschrankten Ge-
werbegebiets ausgeschlossen.



Strukturplan Vaihingen

Flr den Stadtbezirk Vaihingen wurden jeweils Entwiirfe fir einen Struktur- und
Rahmenplan erarbeitet. Der Entwurf des Strukturplanes umfasst den gesamten be-
siedelten Bereich des Stadtbezirks Vaihingen. In der Analyse werden flr den Ge-
werbestandort Waldplatze Standortpotenziale beschrieben und eine Schéarfung der
Gebietsidentitat (Gewerbe und Dienstleistung) empfohlen. Zur besseren Vernetzung
des Gewerbegebietes Waldplatze mit der Umgebung wird im Strukturplan vorge-
schlagen, die ErschlieBungsstrukturen an der PascalstraBe in Richtung Eiermann-
Campus (Brlicke) und von der Kurmarker StraBe in die PanzerstraBe (Unterflihrung)
aufzuwerten und langfristig eine Verknlpfung mit dem Standort Patch Barracks an-
zustreben.

Entwicklungskonzeption Wirtschaftsflachen fiir Stuttgart (EWS, Endbericht Stand
4/2017)

Die Entwicklungskonzeption Wirtschaftsflachen fir Stuttgart liegt als Endbericht mit
Stand 4/2017 vor, wurde jedoch noch nicht in den stadtischen Gremien behandelt.
Perspektivisches Entwicklungsziel flir das Gewerbegebiet Waldplatze aus der EWS
ist die Nachverdichtung und Erhéhung der Flachenausnutzung (Handlungsfeld Er-
héhung der Flacheneffizienz, Leitprojekt Erhéhung des MaBes der baulichen Nut-
zung in Industrie- und Gewerbegebieten). Im Masterplan EWS ist zudem die Fla-
chenaktivierung des sidwestlichen Teilquartiers (Aufwertung, Verdichtung) gekenn-
zeichnet.

Im Rahmen der EWS sollen geeignete Flacheneffizienzstrategien identifiziert wer-
den. Unter anderem sollen Nachverdichtungsmaéglichkeiten in bestehenden Arbeits-
statten- bzw. Industrie- und Gewerbegebieten gepruft werden. Durch Erhéhung des
MaBes der baulichen Nutzung oder der Gebaudehéhen, durch bessere Ausnutzung
der planungsrechtlichen Kulisse im Bestand oder durch Erweiterung der planungs-
rechtlichen Spielrdume und Ausnutzungsmadglichkeiten, kann - gebietsbezogen -
eine héhere Flacheneffizienz erreicht werden. Um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine effizientere Flachennutzung in Industrie- und Gewerbegebieten
zu schaffen, sollen die existierenden planungsrechtlichen Grundlagen (Bebauungs-
plane) mit dem Ziel der Erhéhung des MaBes der baulichen Nutzung Uberprift und
angepasst werden. Durch Flachenaktivierung und Neuordnung von Teilbereichen in
einigen Quartieren ist eine weitere Flachennutzungsintensivierung méglich.

Larmaktionsplan

Die Umgebungsrichtlinie bzw. das Gesetz zur Umsetzung der EG-Richtlinie in natio-
nales Recht verpflichten die Gemeinden, alle 5 Jahre eine Larmkartierung und da-
rauf aufbauend einen Larmaktionsplan fr Hauptlarmquellen aufzustellen. Haupt-
larmquellen sind vor allem HauptverkehrsstraBen und Haupteisenbahnstrecken.
GroBstadte missen darlber hinaus sonstige StraBen, Stadtbahn- oder StraBen-
bahnstrecken sowie bestimmte Hafen- und Industrieanlagen erfassen, soweit sie
erheblichen Umgebungslarm hervorrufen. Die Stadt Stuttgart hat sonstige StraBen
mit einem Verkehrsaufkommen von Uber 4 000 Kfz/Tag in die Larmkartierung aufge-
nommen.

Bei bedeutsamen Entwicklungen flr die Larmsituation, ansonsten alle finf Jahre
nach dem Zeitpunkt ihrer Aufstellung, werden die Larmkartierung sowie die Larmak-
tionsplane Uberprift und erforderlichenfalls Gberarbeitet. Die aktuelle Larmkartierung
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fir Stuttgart stammt aus dem Jahr 2012. Im Jahr 2017 wurde die nachste Larmkar-
tierung erstellt, die 2018 der Offentlichkeit vorgestellt wird. Die erste Fortschreibung
des Larmaktionsplans wurde am 14. April 2016 vom Gemeinderat zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verwaltung wurde beauftragt, die MaBnahmen, die im Einflussbereich
der Verwaltung liegen, im Rahmen der finanziellen Méglichkeiten umzusetzen; an
die externen Institutionen wurde appelliert, die in ihre Zustéandigkeit fallenden MaB-
nahmen im Sinne des Larmaktionsplans mdéglichst bald umzusetzen.

Luftreinhalte-/Aktionsplan

Der Luftreinhalte-/Aktionsplan, der daflir sorgen soll, dass die Luftqualitat in Stuttgart
besser wird, ist am 1. Januar 2006 in Kraft getreten und wurde in den Jahren 2010
und 2014 fortgeschrieben. Der Luftreinhalte-/Aktionsplan enthalt ein Paket von 36
EinzelmaBnahmen, z. B. das Lkw-Durchfahrtsverbot, die Einfihrung der Umweltzo-
ne und die Plakettenpflicht fir Kfz verbunden mit Fahrverboten fir Fahrzeuge mit
hohem SchadstoffausstoB3, geringere Geschwindigkeiten auf verschiedenen Haupt-
straBen, den Ausbau des Stadtbahnnetzes, das Parkraummanagement, die Férde-
rung des Radverkehrs und die Umrlstung des stadtischen Fuhrparks auf schad-
stoffarme Fahrzeuge.

Wasserschutzgebiete/Heilquellenschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes. Westlich der Pascal-
straBe grenzt das Wasserschutzgebiet der Trinkwassergewinnungsanlage
,Parkseen, Steinbach- und Katzenbachsee* der Stadt Stuttgart, Zone IIl A an.

Das Plangebiet liegt innerhalb der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets fur die
staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart- Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg
(Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich aner-
kannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni
2002).

2.2 Erfordernis der Planaufstellung

Die Drees & Sommer AG hat ihre Hauptverwaltung in Stuttgart-Vaihingen, Gewer-
begebiet Waldplatze, und plant, hier inren Standort zu erweitern. Als Erweiterungs-
flache ist das Flurstiick 2229/1 (Obere Waldplatze 12) vorgesehen. Nachdem geklart
war, dass eine Verlagerung des bisher hier ansassigen Radsportvereins auf eine fir
diese Nutzung adaquate Flache in der Sportanlage Vaihingen-West erfolgen kann,
wurde dieses Grundstlick von der Stadt Stuttgart verauBert.

Die Absicht der Drees & Sommer AG, am Standort Stuttgart zu verbleiben und hier
die Hauptverwaltung auszubauen, wird auch im Sinne einer guten wirtschaftlichen
Entwicklung des Gewerbegebietes Waldplatze begriiBt. Ein erstes Konzept der
Drees & Sommer AG hatte gezeigt, dass die GrundstiicksgréBe und die Nutzungs-
maBe des geltenden Bebauungsplanes 1984/9 fir den geplanten Flachenbedarf
nicht ausreichen. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich. Zur Arron-
dierung des Baugrundstickes wird ein Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache (insbe-
sondere Gehwegflache und Teile der Stellplatzflachen) benbtigt.

Um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im westlichen Teil des Gewerbe-
gebietes insgesamt neu festzulegen, wurde der Bereich stidlich der StraBe Obere
Waldplatze in das Verfahren einbezogen. Es soll eine zeitgemaBe und vom Aus-
schuss fur Umwelt und Technik gewiinschte deutliche Erhéhung des MaBes der
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baulichen Nutzung mit dem neuen Planrecht im Sinne einer Nachverdichtung ermég-
licht werden.

3. Planinhalt

3.1  Stadtebauliches Konzept

Der im Geltungsbereich liegende Teil des Gewerbegebietes Obere Waldplatze soll
durch eine deutliche Erhéhung des MaBes der baulichen Nutzung nachverdichtet
werden. Anlass sind die Bauabsichten der Drees & Sommer AG auf dem Flst.
2229/1 und die Umsetzung der Ziele der Entwicklungskonzeption Wirtschaftsflachen
(EWS Endbericht 4/2017).

Insbesondere durch eine VergréBerung der Uberbaubaren Grundstlcksflache sowie
der Grundflachenzahl und eine Erhéhung der zulassigen Gebaudehdhe kann die im
EWS flr das sidwestliche Quartier vorgeschlagene Flachenaktivierung durch Auf-
wertung und Verdichtung ermdglicht werden. Gleichzeitig wurde der Katalog der
mdglichen Nutzungen im Gewerbegebiet Uberprift und auf zeitgemaBe Bedarfe an-
gepasst. Zudem sollen die Zielsetzungen der stadtischen Konzepte zur Regelung
von Einzelhandel und Vergnigungsstatten umgesetzt werden.

Um ein stadtebaulich einheitliches Stadtbild zu erreichen und den Ortseingang von
Vaihingen aus Sicht der PascalstraBe und der A 831 angemessen ausbilden zu kdn-
nen, wird die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen neu festgesetzt und ent-
sprechend der Topographie sowie zum Ortsrand hin gestaffelt. Es werden Festset-
zungen zu Dachgestaltung und -begriinung, Fassadengestaltung und Werbeanlagen
getroffen.

Die Festsetzung von pv-Flachen entlang der StraBe Obere Waldplatze soll das Ge-
biet gliedern und durch Begriinung entlang der Gehwege die heutige Freiraumquali-
tat eines modernen Gewerbegebietes erhalten bzw. ermdglichen sowie das Klein-
klima verbessern. Die pv-Flache zwischen Autobahn und Bebauung dient als Sicht-
schutz und zur Eingriinung des Gewerbegebietes.

Um den Zuschnitt des Baufensters auf dem Flst. 2229/1 zu verbessern und zu ver-
gréBern, wird die davorliegende Verkehrsflache bzgl. der Anordnung der Stellplatze
umgestaltet und entlang der neuen Grundstiicksgrenze ein durchgéngig 2,0 m brei-
ter Gehweg festgesetzt, der in dieser Breite in dstliche Richtung bis zum Flurstliick
2210/3 weitergefthrt wird.

Die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes ist erforderlich, um eine Nachverdich-
tung im Sinne der EWS fiir das gesamte westliche Gewerbegebiet sowie die Ver-
besserung der Bebaubarkeit des Flst. 2229/1 zu erreichen. Die Festsetzungen neh-
men das beschriebene Planungskonzept auf. Sie lassen als Angebotsplanung all-
gemein eine effizientere Nutzung fir alle Grundstlicke im Plangebiet zu.

3.2 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE)
Fir das geplante Gewerbegebiet werden folgende Festsetzungen getroffen:




GE Zulassig sind:
Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
Offentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, soweit sie nicht
in den der Autobahn zugewandten Bereichen liegen.
Einzelhandelsnutzungen fir den Verkauf von Waren an letzte Verbraucher
durch produzierende Betriebe bis 100 m? Verkaufsflache als untergeordne-
ter Betriebsteil, wenn die vertriebenen Waren in einem raumlich funktiona-
len Zusammenhang mit der auf dem Grundstiick ausgelbten Produktion
oder den angebotenen Dienstleistungen stehen.

Nicht zulassig sind - § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Anlagen fur sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze
Tankstellen
Vergnigungsstatten
Bordelle, bordellartige Betriebe
Wettbiros
Sonstige Einzelhandelsbetriebe und —nutzungen, die nicht ausnahmsweise
zulassig sind.

Gewerbegebiet - GE

Die Zielsetzung ist es, im westlichen Teil des Gewerbegebietes Obere Waldplatze im
Sinne der EWS eine Nachverdichtung und Flacheneffizienzsteigerung zu ermégli-
chen. Daneben sollen die bestehenden, eher kleinteilig strukturierten Handwerksbe-
triebe und Firmen (Steinmetz, Dachdecker, etc.) als Bestand erhalten werden. Bei
Bedarf bzw. Umstrukturierung soll durch das neue Planungsrecht der Weiterentwick-
lung vorhandener Betriebe, sowie der Neuansiedlung von Firmen und der Sicherung
bzw. der Schaffung von Arbeitsplatzen angemessen Rechnung getragen werden
kénnen.

Die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (Gewerbebetriebe aller
Art, die das Wohnen nicht wesentlich stéren) begrindet sich, wie auch in Teilen des
bisherigen Planungsrechtes, mit den ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnun-
gen im Geltungsbereich und den angrenzenden Wohnungen im Areal der Patch -
Barracks. Die bestehenden Wohngebaude sind wie auch beim geltenden Bebau-
ungsplan 1984/9 als Art der baulichen Nutzung planungsrechtlich unzulassig, genie-
Ben jedoch Bestandsschutz.

Auch der angrenzende Friedhof Buchrain ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
schutzbedurftig. Entsprechend der Ziffer 6.1 der LAl-Hinweise zur Auslegung der TA
Larm sind Friedhéfe wie Parkanlagen und Kleingartenanlagen zu behandeln (60



dB(A) tags, nachts keine Einschrankung). Dies wird bei der Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes mit dem Verweis auf
§ 8 BestattG bertcksichtigt.

Far den Steinmetzbetrieb auf Flurstiick 2238/1 wird geman § 1 Abs. 10 BauNVO ein
erweiterter Bestandsschutz festgesetzt, da die friedhofsbezogene Nutzung hier auf-
grund der Nahe zum Friedhof Buchrain gewlnscht ist. Hierlber sind im Rahmen der
Festsetzungen Erweiterungen entsprechend der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, Anderungen der auBeren Gestalt und des Inneren und Erneuerungen (Neuer-
richtungen) zulassig.

Der bestehende Dachdeckerbetrieb auf Flurstiick 2228/1 wird bezlglich seiner Be-
triebsflihrung und Larmentwicklung als mischgebietsvertraglich betrachtet und ist
daher zulassig. Das Gebaude Obere Waldplatze 20 auf diesem Flurstlck liegt wie
bereits im geltenden Bebauungsplan 1984/9 nahezu hélftig in der Abstandsflache
zur Autobahn und somit auBerhalb des Baufensters. Das Gebaude genieBt Be-
standsschutz.

Entgegen dem Bebauungsplan 1984/9, der bisher fir Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke eine ausnahmsweise Zulassigkeit
festgesetzt hatte, wird festgesetzt, dass diese Anlagen nicht zuldssig sind. Dies dient
der Weiterentwicklung und Sicherung der Flachen des Gewerbestandortes Obere
Waldplatze.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO) werden weiterhin
ausnahmsweise zulassig sein, jedoch mit der Einschrankung, die zuklnftige, auto-
bahnnahe Randbebauung ausschlieBlich gewerblich zu nutzen, so dass Wohnnut-
zungen auch fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und -
leiter in den stark belasteten Bereichen ausgeschlossen sind. Dies ist aufgrund der
beeintrachtigten Luftqualitat durch das bestehende hohe Verkehrsaufkommen der A
831 erforderlich.

Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsnutzungen fur den Verkauf von Waren
an letzte Verbraucher durch produzierende Betriebe bis 100 m? Verkaufsflache als
untergeordneter Betriebsteil, wenn die vertriebenen Waren in einem raumlich funkti-
onalen Zusammenhang mit der auf dem Grundstlick ausgelbten Produktion oder
den angebotenen Dienstleistungen stehen. Dies dient der Férderung von herstellen-
den Betrieben, Handwerksbetrieben und Dienstleistungsunternehmen, wenn die dort
angebotenen Waren und Dienstleistungen von den Betrieben selbst hergestellt und
angeboten werden.

Tankstellen, Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sind ausgeschlossen, da diese Nutzungen dem Charakter des Ge-
werbegebietes Waldplatze und den Zielsetzungen der EWS nicht entsprechen, der
beabsichtigten stadtebaulichen Aufwertung des Ortseingangs entgegenstehen sowie
innerhalb des Plangebiets und seiner Umgebung Belastigungen hervorrufen kénnen.
Flachenintensive Tankstellen werden ausgeschlossen, da im Gewerbegebiet vor-
rangig Gewerbebetriebe untergebracht werden sollen, mit denen Arbeitsplatze gesi-
chert bzw. geschaffen werden kdnnen.



Um die vorhandenen, verkehrsglinstig gelegenen, stadtbezirksbezogenen Gewerbe-
flachen bzw. die Flachen fir Arbeitsstatten fir die angestrebte gewerbliche Nutzung
zu sichern, werden Vergniigungsstatten, Bordelle, bordellartige Betriebe, Spielhallen
und Wettblros im Plangebiet ausgeschlossen.

Nach der BauNVO sind in GE-Gebieten Wettblros, sofern sie nicht als Vergnu-
gungsstatten anzusehen sind, allgemein zulassig. Ebenso Bordelle und bordellartige
Betriebe, die als Gewerbebetrieb einzustufen sind. Vergniigungsstatten wéaren ge-
maB BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Wettblros, die nicht als Vergnligungsstéatten, sondern als Gewerbebetriebe einzu-
stufen sind, werden im vorliegenden Bebauungsplan explizit ausgeschlossen, da sie
hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Wirkung und des Stérungsgrades in dieser Rand-
lage den Vergnlgungsstatten vergleichbar sind. Die Ansiedlung von gewinntrachti-
gen Nutzungen wie Wettbiros und Spielhallen kann zu einer Verzerrung des Boden-
und Mietpreisgefliges fihren. Zudem kann die Ansiedlung von Wettbliros zu einer
Verdrangung der anderen zulassigen gewerblichen Nutzungen aus dem Gebiet flih-
ren. Mit dem Bebauungsplan soll diesem Prozess entgegengewirkt werden.

Vergnlgungsstatten jeglicher Art, Bordelle und bordellartige Betriebe, die als Ge-
werbebetriebe eigener Art einzustufen sind, werden generell ausgeschlossen, da
deren Ansiedlung negative stadtebauliche Auswirkungen nach sich ziehen wirde
und mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und vor allem auch mit Blick
auf die vorhandene Struktur des Gewerbegebietes nicht vereinbar ist. Tanzlokale,
Diskotheken und Swingerclubs, allesamt Unterarten von Vergnlgungsstatten, wer-
den zudem aufgrund ihrer Publikumsorientierung, Kerngebietstypik und der schlech-
ten OPNV-Anbindung des Gebietes ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Vergnligungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben
sowie Wettburos wird damit inhaltlich in gleicher Weise festgesetzt, wie im geplan-
ten, stadtbezirksweiten Bebauungsplan Vergnlgungsstatten und andere Einrichtun-
gen im Stadtbezirk Stuttgart-Vaihingen (Vai 267) vorgesehen.

Im Einzelhandelskonzept Stuttgart sind die zentralen Versorgungsbereiche fir den
Stadtbezirk Vaihingen abgegrenzt. Um die auf Bezirksebene bedeutsame Funktions-
und Einzelhandelsvielfalt des C-Zentrums ,Vaihingen“ sowie der vier E-Zentren lang-
fristig zu sichern, soll eine weitere Etablierung nicht integrierter Einzelhandelsstand-
orte vermieden werden. Daher werden folglich zentren- sowie nicht zentrenrelevante
Einzelhandelsnutzungen mit Ausnahme von o.g. max. 100 m? Verkaufsflache, wenn
die dort angebotenen Waren und Dienstleistungen von den Betrieben selbst herge-
stellt und angeboten werden, an diesem Standort ausgeschlossen.

Die Festsetzung der nicht zuldssigen stérenden Anlagen begrindet sich auch aus
dem Bestattungsgesetz Baden-Wirttemberg (BestattG) durch die dort genannte
Nutzungsbeschrankung, dass bei der Errichtung von stérenden Betrieben von Fried-
hofen ein zur Aufrechterhaltung der Ruhe und Wirde des Friedhofs ausreichender
Abstand einzuhalten ist.



Millbehalterstandplatz - § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Die mit ,GMU" bezeichnete Flache (Flst. 2242/1) wird als Millbehalterstandplatz zur
Bereitstellung der Mullbehélter am Tag der Abholung fir das Flurstliick 2237/1 fest-
gesetzt, um eine satzungsgerechte Abholung zu ermdglichen.

3.3 MaB der baulichen Nutzung

GRZ und GFZ

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) werden im Plan-
gebiet gegenliber dem Bebauungsplan 1984/9 deutlich erhdht. Im Sinne einer ange-
strebten Flacheneffizienzsteigerung wird im mittleren und 6stlichen Bereich (Obere
Waldplatze 12-22 und Untere Waldplatze 37) zukunftig eine GRZ von 0,6 und eine
GFZ von 2,2 zulassig sein, im westlichen Teil auf den Grundstliicken Obere Wald-
platze 6 und 8 eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,6 und auf den Grundstiick
Obere Waldplatze 2 eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2. Ziel ist im Sinne der
Innenentwicklung und Reduzierung von weiteren Flachenversiegelungen durch In-
anspruchnahme von AuBenbereichsflachen, die Grundstiicke im vorhandenen Ge-
werbegebiet besser auszunutzen. Der hohen Nachfrage an Gewerbeflachen und
den Zielen der EWS sowie der Schaffung von Arbeitsplatzen soll damit Rechnung
getragen werden. Die Abstufung der GRZ und GFZ soll am Ortsrand und in Richtung
Friedhof sowie auch in Anbetracht der hier vorgesehenen Nutzungseinschrankungen
eine kleinteiligere Bebauungsstruktur sichern. Deshalb werden die Ausnutzungszif-
fern erhéht, aber die Grenzwerte der Baunutzungsverordnung nicht voll ausge-
schopft.

Die GMu-Festsetzung sieht gemaB § 21a Abs. 2 BauNVO vor, dass der Grund-
stlicksflache des Grundstlicks Flst. Nr. 2237/1, im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO,
die vollstandige Flache der mit GMU festgesetzten Flache des Grundstlickes Flst. Nr.
2242/1 hinzuzurechnen ist.

Bereits im geltenden Bebauungsplan war vorgesehen, dass eine Anrechnung még-
lich ist, daher wird die Festsetzung wieder vorgesehen.

Hohe baulicher Anlagen (HbA) und Zahl der Vollgeschosse

Zur Sicherung der stadtebaulichen Vertraglichkeit und um ein stadtebaulich einheitli-
ches Stadtbild zu erreichen sowie den Ortseingang von Vaihingen aus Sicht der
PascalstraBBe und der A 831 angemessen ausbilden zu kénnen, wird die H6he bauli-
cher Anlagen (HbA) festgesetzt und entsprechend der Topographie gestaffelt. Es
werden aufgrund der vorhandenen StraBenhdhen zwei Bezugspunkte in Metern Gber
Normalnull (NN) festgelegt. Diese weisen bei den Grundsticken Obere Waldplatze 2
- 20 eine Héhe von 492 m U NN sowie fiir die Grundstiicke Obere Waldplatze 22 und
Untere Waldplatze 37 eine Héhe von 488 m (i NN auf.

Die zuklnftigen Gebaude kdnnen im dstlichen Bereich (Obere Waldplatze 12 — 20
und Untere Waldplatze 37) eine maximal zulassige H6he von 20 Metern und maxi-
mal vier Vollgeschosse haben. Bei Annahme einer Geschosshdhe von 4,0 Metern
sollen hiermit Spielrdume fir ein weiteres Nichtvollgeschoss er6ffnet werden. Im
westlichen Bereich, Obere Waldplatze 6 - 8 werden eine maximale Gebaudehdhe
von 16 Metern und maximal 4 Vollgeschosse sowie auf dem Grundstiick Obere
Waldplatze 2 eine maximale Héhe von 12 Metern und maximal 3 Vollgeschosse
festgesetzt. Die deutliche Erhdhung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen soll eine
effiziente, zeitgemaBe und flexible Nutzung der Grundstticke erméglichen. Die Staf-
felung der Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem Bestand, der benachbarten
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Bebauung und der Topographie. Zudem soll am Ortsrand sowie in Richtung Friedhof
eine etwas weniger verdichtete Struktur entstehen.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung kann nicht auf allen Grundstticken fir
alle Parameter gleichzeitig voll ausgeschépft werden, um planerischen Spielrdume
fir konkrete Gebaudeplanungen zu ermdglichen.

3.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

Bauweise

Um die fur eine gewerbliche Nutzung gegebenenfalls nétigen, gro3 dimensionierten
Baukdrper zu ermdglichen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, das heifl3t
eine offene Bauweise ohne Langenbeschrankung wird zugelassen. Gebauderiegel
kénnen eine larmabschirmende Wirkung gegentber der A 831 entfalten. Laut
Schallgutachten erzeugt die geplante Bebauung keine Mehrfachreflexionen der Ge-
rauschemissionen. Im Gegenteil resultiert durch Abschirmung von Verkehrsgerau-
schen der PascalstraBBe durch die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
mogliche Bebauung eine geringflgige Pegelverminderung an den stdlich der Auto-
bahn liegenden schitzenswerten Gebauden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Um im Sinne der EWS und einer Flacheneffizienzsteigerung die Baumdglichkeit fir
alle Grundstiicke zu vergréBern, wurden die Baugrenzen des geltenden Planrechts
an verschiedenen Stellen so verschoben, dass auf jedem Grundstiick ein gréBeres
und wo madglich ein flexibleres Baufenster entsteht. Die Uberbaubare Grundstlcks-
flache wird daher mittels einer entlang der bestehenden StraBenrdume und Grund-
stlicksgrenzen (in Teilen lediglich durch eine pv-Festsetzung abgerlckt) bzw. ent-
lang der 20 Meter-Abstandslinie zur A 831 geflihrten Baugrenze festgesetzt.

An der westlichen Seite hin zur PascalstraBe wurde die Baugrenze teilweise gering-
flgig in Richtung Béschungsfu3 sowie néher an die StichstraBe geschoben und bei
allen Grundsticken, mit Ausnahme von Flst. 2210/6, dichter an die StraBe Obere
Waldplatze herangefiihrt. Das Baufenster auf Flurstiick 2237/1 wird aufgrund des
neu einzutragenden Leitungsrechtes flr den bereits vorhandenen Mischwasserkanal
in Richtung PascalstraBe eingeschnitten, aber in der Summe durch oben genannte
Veranderungen nicht verkleinert. Die auf der Leitungsrechtflache liegenden geneh-
migten Stellplatze genieBBen Bestandsschutz.

Im Bereich des Flurstiickes 2229/1 verlauft die Baugrenze in einem Abstand einer
ein Meter breiten pv-Flache (pv1) zur neuen Grundstlicksgrenze entlang der StraBe
Obere Waldplatze. Diese Ausdehnung ist zur Verbesserung des bisher schmalen
Grundstlckszuschnittes erforderlich. Fir die Flurstlicke 2228/1 und 2210/2 wurde
die neue Baugrenze aufgegriffen und geradlinig weitergeftihrt, um eine klare Raum-
kante zu sichern. Die Baugrenze auf Flurstliick 2210/6 wird nicht verschoben, da hier
entlang des FuBweges die langfristige Option einer (fuBlaufigen) Weiterfihrung der
StraBe Obere Waldplatze erhalten bleiben soll. In dstlicher Richtung schlieBt das
Baufenster des geltenden Bebauungsplanes 1984/9 an.

Nach Sitden hin verlauft die Baugrenze auf der Abstandslinie von 20,0 m, die ent-

lang der A 831 nicht durch eine Bebauung unterschritten werden darf. Dies war in
den westlichen Grundstlicken bereits im geltenden Bebauungsplan der Fall und
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wurde nun zur Optimierung der Bebaubarkeit auch flr die Grundstiicke 2228/1,
2210/2 und 2210/6 geéndert. Allerdings liegen die bestehenden Gebaude Obere
Waldplatze 6 (Flst. 2237/1) und 22 (FlIst. 2210/2) geringfiigig und das Gebaude Obe-
re Waldplatze 20 (Flst. 2228/1) wie im geltenden Bebauungsplan 1984/9 nahezu
hélftig in der Abstandsflache und somit auBerhalb des Baufensters. Die Gebaude
genieBen Bestandsschutz. Fir das Grundstliick Obere Waldplatze 20 sowie fir die
Grundstlicke Obere Waldplatze 2, 8, 12 und 22 sowie flr das Grundstlick Untere
Waldplatze 37 werden durch den vorliegenden Bebauungsplan jeweils die Baufens-
ter vergréBert und auch fir das Grundstlick Obere Waldplatze 6 das Maf der bauli-
chen Nutzung erhéht.

Ausnahmsweise kann in der nordwestlichen Ecke des Flurstiickes 2229/1 im Bereich
des festgesetzten Leitungsrechts eine Uberschreitung der Baugrenze mit oberiri-
schen Gebaudeteilen bis max. 2,5 m Tiefe zugelassen werden, wenn der Leitungs-
trager zustimmt. Dartberhinaus kann hier ein Vordach mit max. 2,0 m Tiefe und
max. 8,0 m Breite zugelassen werden, wenn der Leitungstrager zustimmt. Durch die
Festsetzung von breiten Leitungsrechtstrassen entsteht hier eine ungtinstige Bau-
fensterform. Soweit der Vorhabentrager eine Zustimmung der Leitungstrager erhalt,
kann zur Ausformung der Gebaudeecke die Baugrenze Uberschritten werden.

Ausnahmsweise ist auf dem Flurstiick 2229/1 ein Vortreten von oberirdischen Ge-
baudeteilen auf maximal 18 m der Fassadenlange ab dem 2. Obergeschoss bis
max. 1 m Uber die Baugrenze entlang der StraBe Obere Waldplatze zulédssig, wenn
im EG-Bereich der Pflanzstreifen entsprechend pv1 hergestellt wird. Die Anlage ei-
nes Windfangs und Fluchttreppenhauses ist (s. Festsetzung pv1) auBerhalb der
Baugrenze mdglich. Dies begriindet sich aufgrund der Lage des Grundstlickes im
Kurvenbereich der StraBe Obere Waldplatze, weil hier zwischen der Gehweghinter-
kante und der Baugrenze ein nur ein Meter breiter Abstand liegt (pv1-Flache) und
aufgrund des schmalen Grundstiickszuschnittes.

3.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen/nicht-liberbaubare Grundstiicks-
flachen

Garagen und Stellplatze

Zur Minimierung der Versiegelung sind Garagen und Stellplatze ausschlieBlich in der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Nebenanlagen und sonstige Anlagen im
Sinne des § 19, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen, wie Bellftungen
der Tiefgarage, Einhausung der Tiefgaragenzufahrt, Stitzmauern, Millbereitstel-
lungsflachen (fir den Tag der Abholung) und Terrassen, sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Bereiche, jedoch nicht in der pv1- und pv2-Flache sowie nicht inner-
halb des 20 m-Streifens zum Autobahnfahrbahnrand zulassig.

Nicht-Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, in den pv2-Flachen und damit in-
nerhalb des 20 m-Streifens zum Fahrbahnrand der Autobahn sind keine Nebenanla-
gen und keine sonstigen baulichen Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.
Die pv-Flachen dienen der Begriinung und Gliederung des Gewerbegebietes, hiermit
soll stadtgestalterischen, 6kologischen und klimatischen Belangen Rechnung getra-
gen werden.

Von Bundesautobahnen ist laut BundesfernstraBengesetz mit Hochbauten jeder Art
ein Mindestabstand von 40 m einzuhalten. Das Regierungsprasidium Stuttgart hat
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einer Ausnahmeregelung zugestimmt und den Mindestabstand auf 20 m reduziert.
Far die Grundstiicksteile, die in diesem 20 m Streifen liegen (zwischen Baugrenze
und StraBengrundstlick des Baulasttragers), werden Nebenanlagen und sonstige
bauliche Anlagen i.S. § 14 BauNVO ausgeschlossen. Es soll weiterhin eine Pflanz-
verpflichtung festgesetzt werden, um den Bestand und die damit einhergehende
wichtige gestalterische und optische Abschirmung zwischen Gewerbegebiet und Au-
tobahn zu erhalten.

3.6 Verkehr

OPNV )

Das Plangebiet liegt im Westen von Vaihingen und ist an den OPNV angeschlossen.
Die Buslinie Nr. 84 bedient zwei Haltestellen im Verlauf der PascalstraBe (Ecke
Kurmarker StraBe/PascalstraBe und PascalstraBe/Obere Waldplatze). Sie verbindet
mit einem schwach frequentierten Taktfahrplan das Gewerbegebiet mit dem Zentrum
von Vaihingen, dem S-Bahn- und Stadtbahnhalt am Vaihinger Bahnhof und dem
ZOB Boblingen. Eine Anderung der fuBlaufigen Erreichbarkeit der Haltestellen ergibt
sich nicht. Im Zuge der geplanten Aufsiedlung des Eiermann-Areals wird mittelfristig
auch die OPNV-Anbindung im Bereich des Gewerbegebiets Obere Waldplatze ver-
bessert.

Geh- und Radwegeverbindungen
Nebenradrouten und FuBwegeverbindungen befinden sich entlang der PascalstraBe.
Die Umsetzung der Planung wird zu keiner Anderung fihren.

Verkehrsflachen/Verkehrsgrin

VerkehrsmaBig ist das Plangebiet bereits heute Uber die PascalstraBe an das 6rtli-
che und Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die Festsetzung der Verkehrsfla-
chen und des Verkehrsgriins entspricht mit Ausnahme des Bereichs vor dem Flst.
2229/1 im Wesentlichen dem Bestand vor Ort bzw. dem Bebauungsplan 1984/9.

Mit dem Ziel, eine bessere Bebaubarkeit auf dem unginstigen schmalen Zuschnitt
des Flst. 2229/1 zu erreichen, wurde zusammen mit dem Flurstiick ein Teil der da-
vorliegenden Verkehrsflache von der Stadt Stuttgart an den Investor verkauft. Die
zukinftige 6ffentliche Verkehrsflache muss daher bzgl. der Anordnung der Stellplat-
ze und des Gehweges umgestaltet werden. Die Kernfahrbahn der StraBe Obere
Waldplatze wird im Kurvenbereich mit 6,5 m Breite erhalten, die Senkrechtparkie-
rung in Langsparkierung geéndert und ein durchgangig 2,0 m breiter Gehweg fest-
gesetzt. Es entsteht dadurch ein um ca. 2-4 m tieferes und besser ausnutzbares
Gewerbegrundstlck. Im éffentlichen StraBenraum entfallen hierdurch gegeniber der
Darstellung im geltenden Planrecht ca. vier Stellplatze und ein Baum, fiir den an-
grenzend an die norddstliche Ecke des Flst. 2229/1 zur StraBe Obere Waldplatze hin
ein Ersatz eingeplant ist. Zur Verbesserung der fuBlaufigen ErschlieBung wird der
Gehweg zuklnftig mit einer Breite von 2,0 m in &stliche Richtung bis zum Flurstiick
2210/3 weitergeflhrt.

Von dem bisher als Versorgungsflache festgesetzten Flurstiick 2230/1 wurde bereits
ein Teilstlick im Zusammenhang mit dem Verkauf des Grundstiickes Obere Wald-
platze 12 verauBert und dem Baugrundstiick zugeschlagen. Die verbleibende
Grundstlcksflache wird im Bebauungsplan kinftig als Verkehrsflache festgesetzt, da
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die Netze BW GmbH mitgeteilt hat, dass hier kein weiterer Bedarf fir eine Netzstati-
on besteht.

Auf der nérdlichen Seite der StraBe Obere Waldplatze setzt der geltende Bebau-
ungsplan 1984/9 gegeniber dem Bestand zwischen der Senkrechtparkierung vor
Flst. 2250/1 zwei weitere, bisher nicht realisierte Baumstandorte fest. Diese Festset-
zung wird in den neuen Bebauungsplan Gbernommen, da die Baumbeete die Parkie-
rung im 6ffentlichen StraBenraum gliedern, somit zu einem besseren Erscheinungs-
bild beitragen und eine Verbesserung des Kleinklimas bewirken kénnen.

Geh- und Fahrrecht

Zur Sicherung der ErschlieBung ausgehend von der StraBe ,Obere Waldplatze® wird
fur das Flurstick 2210/6 (Untere Waldplatze 37) ein 5 m breites Geh- und Fahrrecht
auf Flurstlick 2210/3 festgesetzt. Der Eigentiimer ist einverstanden.

Grundstiickszufahrten

Aufgrund der Ubergeordneten verkehrlichen Bedeutung der PascalstraBe und der
Topographie (Béschung) ist entlang der PascalstralBe ein Bereich gekennzeichnet, in
dem keine Ein- und Ausfahrten auf die angrenzenden Grundstlcke zulassig sind.
Zur Sicherung der durch den Verkauf notwendigen Umgestaltung der éffentlichen
Verkehrsflache und der neuen Langsparkierung im Bereich des Flurstlickes 2229/1
werden in diesem Bereich ebenfalls Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen.

Verkehrsgutachten

Flr das Plangebiet wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. Dieses beinhaltet die Ana-
lyse der bestehenden Situation (Analysenullifall), den Analyseplanfall (Situation auf
Basis Bestand mit planbedingtem Mehrverkehr bis 2030), den Prognosenullfall sowie
den Prognoseplanfall. In der Verkehrsprognose (Prognosefalle) werden die allge-
meine Verkehrsentwicklung sowie diverse gréBere geplante Aufsiedlungen in Stutt-
gart-Vaihingen unterstellt. Die Planfélle beinhalten zusatzlich die aus dem Bebau-
ungsplan Vai 285 "Obere Waldplatze / PascalstraBe" zu erwartende Verkehrserzeu-
gung. Im Sinne einer Worst-Case-Abschéatzung ist bei Ausnutzung samtlicher neuen
Baurechte des Bebauungsplans mit einem effektiven Neuverkehr von bis zu ca.
1050 Kfz-Fahrten taglich zu rechnen. Besondere Relevanz fur die im Prognosezu-
stand deutlich erhdhte Verkehrsbelastung der PascalstraBBe hat die geplante Auf-
siedlung des Eiermann-Areals. MaBgebend fir die verkehrliche Beurteilung des Be-
bauungsplans Vai 285 "Obere Waldplatze / PascalstraBe" ist der Analyseplanfall.

Die Leistungsfahigkeitsbetrachtungen zeigen, dass die zusatzlichen Verkehrsmen-
gen im Analyseplanfall vom StraBennetz aufgenommen werden kénnen. Im Progno-
sezustand kann aufgrund der oben genannten Verkehrssteigerung im Umfeld des
Geltungsbereiches die Leistungsféhigkeit der Knotenpunkte (Einmindung Pascal-
straBe / Obere Waldplatze und Einmindung PascalstraBBe / Zufahrt Friedhof) nicht
mehr sichergestellt werden (Qualitatsstufe E und F am Nachmittag), weshalb die
Einrichtung von Lichtsignalanlagen empfohlen wird. Die Uberlastung der Knoten-
punkte im Prognosezustand mit der damit verbundenen mangelhaften Verkehrsqua-
litatsstufe der Einmindungen ist auf die umfangreichen Entwicklungen im Umfeld,
insbesondere durch die Aufsiedlung des Eiermann-Campus zurtickzufiihren. Die
Einrichtung der Lichtsignalanlagen kann zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen und
ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.
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3.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Verkehrslarm

Das Schalltechnische Gutachten hat ergeben, dass aufgrund der bestehenden Ver-
kehrsemissionen, unter Berticksichtigung der Schallausbreitung mit den bestehen-
den Gebauden fir die kritische Hohe des 2. Obergeschosses, die zur Beurteilung
herangezogenen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete von 65
dB(A) am Tag bzw. 55 dB(A) in der Nacht entlang der A 831 und auch entlang der
PascalstraBBe Uberschritten werden.

Den Isophonenkarten kann entnommen werden, dass an den Fassaden der beste-
henden und geplanten Bebauung Gerauscheinwirkungen von bis zu 74 dB(A) am
Tag und 65 dB(A) in der Nacht auftreten. Die Werte von 70 dB(A) am Tag und 60
dB(A) in der Nacht werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur Schutz-
pflicht des Staates flir Gesundheit und Eigentum angesehen. Dies ist bei der Festle-
gung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu berlcksichtigen.

Aufgrund der vorhandenen topografischen Lage der Grundstlicke entlang der A 831
ist eine Errichtung von aktiven SchallschutzmaBnahmen wie Larmschutzwande nicht
sinnvoll, da diese nahezu so hoch wie die zuklnftig mdgliche Bebauung ausfallen
wirden.

Im Bebauungsplan werden daher entsprechende Festsetzungen geman § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB zu LarmschutzmaBnahmen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau) getroffen, nach denen an den AuBenbauteilen baulicher Anlagen entsprechen-
de bauliche MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen vorzuse-
hen sind. Hiermit soll eine Gesundheitsgefahrdung der Beschaftigten und Bewohner
ausgeschlossen werden. Bauliche MaBnahmen kénnen nach DIN 4109 durch
Schallschutzfenster, Anordnung der Grundrisse, schallgedammte Liftungseinrich-
tungen o. A. erfolgen und missen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
werden. AuBenbereiche kénnen dadurch aber nicht geschiitzt werden.

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen, dass die Larm-
belastung im Geltungsbereich und dessen Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsautkommen auf der A 831 sehr hoch ist. Die durch die Planung zu erwar-
tenden Verkehrsmengen sind gegenlber der bestehenden Belastung von unterge-
ordneter Bedeutung. Dementsprechend flhrt der planbedingte Beitrag nicht zu einer
veranderten Bewertung der Larmsituation.

GemaB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wird der Geltungsbereich aufgrund der oben ge-
nannten Verkehrslarmbelastung als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
bauliche Vorkehrungen gegen Larmimmissionen zu treffen sind.

Die Festsetzungen und deren Umsetzung haben keinen Einfluss auf bestehende
Gebaude, sondern gelten nur fir eine neue Bebauung bzw. bei Nutzungsanderun-
gen.

Larmschutzbereich fir den Flughafen Stuttgart

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb des Larmschutzbereichs fiir den Flugha-
fen Stuttgart. Es ist dennoch mit Uberfliigen von am Flughafen Stuttgart startenden
oder landenden Flugzeugen zu rechnen. Ein entsprechender Hinweis wurde in die

Textfestsetzungen aufgenommen.
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Larmimmissionen durch Militdrische Liegenschaften

FOr Bauvorhaben im Bereich Obere Waldplatze/PascalstraBBe sind von militarischen
Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen im Sinne des BImSchG mdglich. In
unmittelbarer Nahe zur geplanten Bebauung befindet sich in westlicher Richtung ca.
2200 m entfernt die StandortschieBanlage Bdblingen ,Im Bernet®. In nérdlicher Rich-
tung (ca. 500 m Luftlinie entfernt) liegt eine militarische Liegenschaft der US-
Streitkrafte (,Patch-Barracks®). Von diesen Anlagen kénnen am Tag und zur Nacht-
zeit LA&rmemissionen ausgehen.

Faktisch ist mit keiner rechtlich relevanten Belastung zu rechnen, denn falls es zu
Einzelfallereignissen kommt, gilt § 60 Abs. 2 Satz 1 BImSchG. ,Die Bundeswehr darf
bei Anlagen nach § 3 Absatz 5 Nummer 2, die ihrer Bauart nach ausschlieBlich zur
Verwendung in ihrem Bereich bestimmt sind, von den Vorschriften dieses Gesetzes
und der auf dieses Gesetz gestltzten Rechtsverordnungen abweichen, soweit dies
zur Erflllung ihrer besonderen Aufgaben zwingend erforderlich ist“. Daher halt das
Amt fir Umweltschutz im Bebauungsplan eine Festsetzung bzw. einen Hinweis im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren fir nicht erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf
die von Truppentbungsplatzen/militarischen Liegenschaften ausgehenden Emissio-
nen beziehen, vom Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr nicht anerkannt werden.

Friedhof Buchrain

Auch der angrenzende Friedhof Buchrain ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
schutzbedurftig. Entsprechend der Ziffer 6.1 der LAI-Hinweise zur Auslegung der TA
Larm sind Friedhéfe wie Parkanlagen und Kleingartenanlagen zu behandeln (60
dB(A) tags, nachts keine Einschréankung). Dies wird bei der Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung berlcksichtigt.

Lufthygiene
Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs entlang der A 831 wurde fiir das Gebiet

eine Einschéatzung der lufthygienischen Situation erstellt. Hierfur liegen flr das
Stadtgebiet Stuttgart durchgefiihrte Immissionsberechnungen entlang der Hauptver-
kehrsstraBen (Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, September 2016) sowie
flachendeckende Berechnungen vor (Miller-BBM GmbH, Dezember 2016). Dabei
wird einerseits die Immissionssituation entlang der HauptverkehrsstraBen auf der
Grundlage von Verkehrsbelastung und Anbaucharakteristik flr die Jahre 2015, 2020
und 2025 dargestellt (Screening-Verfahren mit Modell PROKAS). Andererseits bil-
den die flachendeckenden Berechnungen (Modellsystem PRO-
KAS/LASAT/KLAM_21) die Immissionskonzentrationen in einem Raster von 50 x 50
m unter Berlicksichtigung der Quellgruppen StraBenverkehr, Industrie und Gewerbe
sowie Kleine und Mittlere Feuerungsanlagen fiir die Jahre 2015 und 2025 ab.

Die genannten Berechnungen zeigen vergleichbare Ergebnisse. Um die Immissions-
konzentration im Geltungsbereich und dessen Umgebung abbilden zu kénnen, wer-
den nachfolgend die flachendeckenden Berechnungen diskutiert. Hinsichtlich der
derzeit gultigen Grenzwerte und Konzentrationsniveaus der relevanten, v.a. vom
StraBenverkehr erzeugten Komponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub
(PM10) werden straBennah entlang der A 831 Uberschreitungen des gultigen Jah-
resgrenzwerts der 39. BImSchV (Verordnung tber Luftqualitdtsstandards und Emis-
sionshdéchstmengen) fir NO2 von 40 ug/ms3 festgestellt. Derzeit werden dort NO2-
Immissionen zwischen 44 und 51 pg/ms3 im Jahresmittel berechnet. Diese sind im
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Hinblick auf den Beurteilungswert als deutliche Uberschreitung einzustufen (110 %
bis 150 % des Grenzwerts). In den von der Autobahn abgewandten Gebieten des
Geltungsbereichs werden NO2-Immissionen zwischen 33 und 35 pg/ms3 im Jahres-
mittel berechnet, welche als erhéhte Konzentrationen (75 % bis 90 % des Grenz-
werts) einzustufen sind.

Fur Feinstaub (PM1o) werden keine Uberschreitungen des giiltigen Jahresgrenz-
werts von 40 pg/ms3 prognostiziert. StraBennah entlang der A 831 werden dort leicht
erhéhte Konzentrationen zwischen 20 und 22 ug/m? im Jahresmittel berechnet (50 %
bis 75 % des Grenzwerts) und in den von der Autobahn abgewandten Gebieten des
Geltungsbereichs zwischen 17 und 18 ug/m?3 im Jahresmittel (mittlere Konzentratio-
nen, 25 % bis 50 % des Grenzwerts). Uberschreitungen der Kurzzeitgrenzwerte sind
nicht zu erwarten. Teilweise werden die vom Gemeinderat beschlossenen, strenge-
ren Zielwerte fir die Luftqualitat in Stuttgart Gberschritten (Stadt Stuttgart, 2012).

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen, dass die Luft-
qualitat im Geltungsbereich und dessen Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsaufkommen auf der A 831 beeintrachtigt ist. Die durch die Planungen zu
erwartenden Verkehrsmengen sind in den Untersuchungen nicht enthalten. Diese
sind jedoch gegeniber der bestehenden Belastung von untergeordneter Bedeutung.
Dementsprechend fihrt der planbedingte Beitrag nicht zu einer veranderten Bewer-
tung der lufthygienischen Situation.

Bei Neubebauung ist je nach Nutzung die Realisierung eines fensterunabhangigen
Luftungskonzeptes flr die zur A 831 gelegenen Aufenthaltsrdume vorzusehen oder
die Méglichkeit der Verlagerung von Aufenthaltsraumen durch entsprechende
Grundrissgestaltung in straBenabgewandte Gebaudebereiche zu nutzen.

Festsetzungen zur Lufthygiene

Vor dem Hintergrund der beschriebenen lufthygienischen Situation ist entlang der

A 831 eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu treffen und der Geltungs-
bereich nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB zu kennzeichnen. Die zuklnftigen, der Auto-
bahn zugewandten Geb&udeseiten dlrfen ausschlieBlich gewerblich genutzt wer-
den, so dass Wohnnutzungen auch fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und -leiter in den stark belasteten Bereichen ausgeschlossen sind.
Far Aufenthaltsrdume ist an der der Autobahn zugewandten Seite in den Erdge-
schossbereichen sowie im 1. Obergeschoss eine Versorgung aus lufthygienisch we-
niger bedenklichen Bereichen sicherzustellen. Die Luftansaugung kann von den der
Autobahn abgewandten Seiten oder Uber Dach erfolgen. Die genannten Vorkehrun-
gen sind aufgrund der hohen Belastungswerte auch fir Aufenthaltsrdume in den wei-
teren Obergeschossen zu empfehlen.

ISAS-Flachen

Der Bereich des Flurstlickes 2237/1 sowie Teile der Flurstiicke 2238/1 und 2234/1
sind in der stadtischen Altlastendatenbank (ISAS) als entsorgungsrelevante Flache
(B-Flache) in Bezug auf Altlasten (ISAS, Nr. 3329) dargestellt. Anfallendes Aushub-
material kann Mehrkosten bei der Entsorgung verursachen. Im Bebauungsplan wird
auf die Flache hingewiesen. Die Bauherren sind verpflichtet, hinsichtlich der Altlas-
ten den Nachweis zu fihren, dass Boden- und/oder Grundwasserkontaminierungen
entweder nicht vorliegen oder sachgerecht saniert werden.
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Werden bei Erdarbeiten Kontaminationen angetroffen, die Uber die bisherige Einstu-
fung als nur entsorgungsrelevant hinausgehen, ist die Untere Wasserschutz- und
Bodenschutzbehérde im Amt fir Umweltschutz zur Abstimmung der weiteren Vorge-
hensweise zu benachrichtigen. Eine entsprechende Kennzeichnung wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der aktuelle Erkundungs- und Sachstand der Flachen kann beim Amt fir Umwelt-
schutz abgefragt werden (Telefon: 0711/216-88427).

3.8 Pflanzverpflichtungen

pv-Flachen

pv - Fir die Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen wird eine
Pflanzverpflichtung festgesetzt, die sicher stellen soll, dass eine Versiegelung soweit
mdglich vermieden und eine Begriinung zur Sicherung stadtgestalterischer Qualita-
ten und kleinklimatischer Belange realisiert wird. Um diese Ziele zu starken, werden
zusatzlich Festsetzungen zur Erdiberdeckung von unterirdischen Garagen und Ge-
staltung von PKW-Stellplatzen und deren Zufahrten getroffen. Liegt ein Leitungs-
recht in der pv-Flache, ist die Bepflanzung in Abstimmung mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager vorzunehmen.

pv1 - Pflanzstreifen entlang der StraBe Obere Waldplatze

Die pv1-Festsetzung dient neben der Minderung der klimatischen Betroffenheit dazu,
entlang der Gehwege einen Grlnstreifen zu erhalten, der eine angemessene stadt-
raumliche Qualitat fir ein modernes Gewerbegebiet gewahrleistet.

Um die ErschlieBung und Anfahrbarkeit der Grundstlcke zu sichern, darf die pv1-
Flache fur notwendige Zugange (auch Windfang und Fluchttreppenhauser) um max.
7 m und far Zufahrten jeweils bis zu einer Breite von max. 6 m pro Grundsttick un-
terbrochen werden. Liegt ein Leitungsrecht in der pv 1-Flache, ist die Bepflanzung in
Abstimmung mit dem jeweiligen Leitungstrager vorzunehmen.

pv2 - Pflanzverpflichtung zur PascalstraBe und A 831

Die Festsetzung der pv2-Flachen dient neben der Minderung der klimatischen Be-
troffenheit auch der optischen Abschirmung zwischen Bebauung und A 831 bzw. der
PascalstraBBe. Zur Abschirmung der Bebauung gegenlber der Autobahn ist ein dich-
ter Bewuchs wiinschenswert.

Die Anlage eines Wartungs- und Entfluchtungsweges ist im 20-Meter-
Abstandsstreifen zur Autobahn méglich, wenn die Befestigung als nicht unterbaute
Vegetationsflache z. B. mit Rasenwaben hergestellt wird und das Regierungsprasi-
dium Stuttgart (Abteilung 4 StraBenwesen und Verkehr) zustimmt.

Liegt ein Leitungsrecht in der pv2-Flache, ist die Bepflanzung in Abstimmung mit
dem jeweiligen Leitungstrager vorzunehmen.

Einfriedigungen sind geman den Vorgaben der értlichen Bauvorschriften in den pv1-

und pv2-Flachen zuldssig, um bei Bedarf eine Sicherung der gewerblichen Grund-
sticke zu ermdglichen.

-18 -



Erhalt- und Pflanzgebot fiir BAume

Bestehende Baume auf Privatgrundstlicken auBerhalb der Baufenster sind als Bei-
trag zu einer angemessenen Begrinung zu erhalten. Bei Abgang ist eine gleichwer-
tige Ersatzpflanzung auf dem Grundstlick vorzunehmen. Die bestehenden Baume
sind geman DIN 18920 wahrend der BaumaBnahmen ausreichend zu schitzen.

StraBenbaume erhdéhen die Attraktivitat des éffentlichen Raumes, binden Feinstaub
und leisten einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas. Bis auf den aufgrund
der Umgestaltung der Verkehrsflache vor Obere Waldplatze 12 entfallenden Baum
werden alle im 6ffentlichen StraBenraum vorhandenen Baumstandorte aufgrund ih-
rer gestalterischen Wirkung mittels Pflanzbindung gesichert. Fir den entfallenden
Baum wird ein Ersatz an der norddstlichen Grundstlicksgrenze festgesetzt.

Auf der nérdlichen Seite der StraBe Obere Waldplatze setzt der geltende Bebau-
ungsplan 1984/9 zwischen der Senkrechtparkierung vor Flst. 2250/1 zwei weitere,
bisher nicht realisierte Baumstandorte fest. Diese Festsetzung wird in den neuen
Bebauungsplan Ubernommen, da die Baumbeete die Parkierung im éffentlichen
StraBenraum gliedern, somit zu einem besseren Erscheinungsbild beitragen und
eine Verbesserung des Kleinklimas bewirken kénnen. Bei Realisierung dieser
Baumstandorte werden hier ca. 3-4 Stellplatze entfallen.

Baumbilanz

Das Gebiet liegt auBerhalb der Baumschutzsatzung der Stadt Stuttgart.

FUr das Plangebiet liegt eine Erfassung des Baumbestandes auf Privatgrundstiicken
durch einen Sachverstandigen vor. Darin sind vier Baume als erhaltenswert genannt
worden, zusatzlich wurden vom Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung zwei
weitere Baume als erhaltenswert eingestuft. Da drei der erhaltenswerten Baume in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache des geltenden Bebauungsplanes lie-
gen, verbleiben drei Baume auf Privatgrundstliicken sowie zwei Baume auf dem
stadtischen Grundstlick an der PascalstraB3e, die festgesetzt werden.

Im Zuge von Baugenehmigungsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachengestal-
tungsplan erforderlich, der durch einen Landschaftsarchitekten zu erstellen ist.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher (max. 10° Neigung) sind flachig extensiv zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Substratschicht muss mindestens 12 cm
betragen. Fir die Begriinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossenmi-
schungen aus heimischen Arten zu verwenden.

Solaranlagen sind schrag aufgestandert Gber der Begriinung anzubringen, der Min-
destabstand zwischen Substratschicht und Unterkante der Paneele darf 30 cm nicht
unterschreiten. Alternativ kann zugunsten von Solaranlagen ohne Aufstdnderung bei
durchgehender Substratschicht auf eine Begrinung auf bis zu 40 % der Dachflachen
verzichtet werden. Zur Erreichung der Klimaschutzziele und Férderung der Solarnut-
zung kann daher beim Einbau von Solaranlagen auf einen Anteil an Dachbegrinung
verzichtet werden.

Aus technischen Grinden kann ausnahmsweise zugunsten notwendiger technischer
Aufbauten, Dachterrassen, Attika und nicht brennbaren Abstandsstreifen auf eine
Begriinung von insgesamt auf bis zu 20 % der Dachflachen verzichtet werden.

Die Festsetzung zur Dachbegrinung soll dazu beitragen, die durch die héhere Aus-
nutzung der Grundstiicke hervorgerufene geringflgige Betroffenheit der klimatischen
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Belange zu kompensieren sowie die kleinrdumige Situation der thermischen Belas-
tung und die lufthygienische Situation zu verbessern. Dariiber hinaus wird das Stadt-
und Landschaftsbild aufgewertet. Hierzu sind Flachdacher und flach geneigte Da-
cher nach oben beschriebener MaBgabe zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Bepflanzung ist bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

ErdUberdeckung von unterirdischen Anlagen

Die Dacher von unterirdischen Garagen (Tiefgaragen) sind, sofern sie nicht durch
die Gebaude oder Verkehrsflachen Uberbaut sind, mit einer Substratschicht von
mindestens 60 cm Hbéhe herzustellen, im Bereich von Baumpflanzungen mit mindes-
tens 80 - 100 cm Hbhe zu versehen, intensiv zu begriinen und dauerhaft so zu erhal-
ten. Die Festsetzung zur Begriinung der Oberflachen von Unterbauungen dient ne-
ben den genannten positiven Eigenschaften von Begrinungen der Retention von
Regenwasser und Sicherung eines ausreichenden Wurzelraumes far die auf der Un-
terbauung gepflanzte Vegetation. Auch wird mit ihr das Ziel verfolgt, eine Durchgru-
nung des Gebietes zu sichern und den Versiegelungsgrad méglichst gering zu hal-
ten.

Gestaltung von PKW-Stellplatzen

Die oberirdischen Stellplatze und deren Zufahrten sind aus Grinden des Boden- und
Klimaschutzes mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Schotterrasen, Rasengitter-
steine) zu befestigen. Ausgenommen davon sind Zufahrten zu Tiefgaragen und Be-
hindertenstellplatze, um eine zweckmaBige Nutzung sicherzustellen.

3.9 Ver- und Entsorgung
Ver- und Entsorgung

Die Kanéle in der PascalstraBe sind zur Ableitung des Mischwassers nicht ausrei-
chend dimensioniert. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Ka-
nalsanierungsmafBnahme durchgefihrt.

Die Netze BW weist auf Folgendes hin: Im Geltungsbereich herrscht nur ein Was-
serdruck von 2,6 bar vor. Aufgrund der zulassigen HbA (H6he baulicher Anlagen)
bzw. von vier Vollgeschossen ist eine Druckerhéhungsanlage erforderlich. Der
Grundschutz von 96 m® / h (Léschwasserbedarf nach W 405) ist gesichert.

Um den Zuschnitt des Baufensters auf dem Flst. 2229/1 zu verbessern und zu ver-
gréBern, wurde ein Teil der davorliegenden Verkehrsflache von der Stadt Stuttgart
an den Investor verkauft. Die zukinftige 6ffentliche Verkehrsflache muss daher bzgl.
der Anordnung der Stellplatze und des Gehweges umgestaltet werden. Zur Realisie-
rung der Umgestaltung ist die Verlegung von Leitungen notwendig.

Leitungsrecht (Ir1 und Ir2)

Die vorhandenen Leitungstrassen sollen inklusive der notwendigen Schutzstreifen
Uber die Festsetzung von Leitungsrechten im Bebauungsplan abgesichert werden. In
Abstimmung mit den jeweiligen Leitungstragern wurden bei der Gbergeordneten
Wasserleitung (ZW 600) sowie der Wasserversorgungsleitung (VW 300) Leitungs-
rechte von 2 x 4 m (ZW 600) bzw. von 2 x 3 m (VW 300) ab der jeweiligen Leitungs-
achse festgesetzt. Fir die Stromtrasse ist ein Leitungsrecht von 2 x 1 m ab der je-
weiligen Leitungsachse festgesetzt (Ir1). Flr den Mischwasserkanal Ir2 wurde auf
den Flurstiicken 2237/1, 2210/3 und 2210/6 ein Leitungsrecht von jeweils 1,75 m
beidseits der Kanalachse festgesetzt. Das Leitungsrecht ist zugunsten des jeweili-
gen Wasser- und Energieversorgers bzw. bei Ir2 zu Gunsten der Stadt Stuttgart (Lei-
tungs- und Versorgungstrager Kanal) einzutragen.
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Innerhalb des Schutzstreifen sind keine leitungsgefahrdenden Eingriffe vorzuneh-
men. Eingriffe innerhalb des Schutzstreifens sind mit der Stadt Stuttgart, Stuttgart
Netze bzw. der Netze BW abzustimmen. Die Ausibung dieser Rechte darf ganz o-
der teilweise Dritten Uberlassen werden. Die Begtinstigten sind berechtigt, die belas-
teten Grundstlicke jederzeit bei Bedarf zu betreten. Im Ir2 ist bei Zustimmung der
Stadt Stuttgart die Uberbauung mit Stellplatzen méglich, vorhandene Stellplatze ge-
nieBen Bestandschutz.

Die innerhalb des Plangebietes bisher auf 6ffentlicher Flache verlaufende Haupt-
wasserleitung der Netze BW wird, falls noch nicht umfanglich erfolgt, bei einem Ver-
kauf von bisher 6ffentlichen Flachen dinglich gesichert.

3.10 Sozialvertraglichkeit

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung sowie der Erhalt von hochwerti-
gen Arbeitsplatzen im Innenbereich mit kurzen Wegen zu vorhandenen Versor-
gungs- und Infrastruktureinrichtungen.

Die unmittelbar an der A 831 stehenden Gebaude genieBen Bestandsschutz. Soweit
eine Wohnnutzung besteht, sind die durch die gewerbliche Nutzung verursachten
Immissionen aufgrund der bereits gegebenen Vorbelastung zumutbar.

3.11 Bauschutzbereich fir den Flughafen

Der Bauschutzbereich des Flughafens Stuttgart ist hier nicht betroffen. Von Seiten
der Flughafen Stuttgart GmbH bestehen insofern gegen die festgelegten Bauhéhen
keine Bedenken.

Zur Sicherung des Flugverkehrs muss die Luftfahrtbehérde jedoch am Baugenehmi-
gungsverfahren beteiligt werden, z. B. um zu klaren, ob die Gebaude oder Krane
tber 50 m Uber Grund aufgestellt werden. Ab dieser Ho6he wére durch die Nahe zum
Einflugpunkt ,W* des Verkehrsflughafens Stuttgart eine Kennzeichnung des Hinder-
nisses zu prifen und vermutlich erforderlich (Einzelfallprifung). Ein entsprechender
Hinweis wurde in die Textfestsetzungen aufgenommen.

4. Ortliche Bauvorschriften

Zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten und aufgrund der stéadtebaulichen
Bedeutung des Plangebietes werden nachfolgende 6rtliche Bauvorschriften erlas-
sen. Sie dienen u.a. der Vermeidung und Minderung der teilweise erheblich nachtei-
ligen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Héhe baulicher Anlagen

Zur Schaffung einer stadtraumlichen Qualitat wird festgesetzt, dass wenn auf einen
Baukdrper auf das oberste Vollgeschoss innerhalb der HbA ein weiteres (Nichtvoll-)
Geschoss gesetzt wird, dieses an der straBenzugewandten Seite (Obere Waldplat-
ze) um die Eigenhdhe, seitlich um mindestens 1 Meter und in Richtung Autobahn um
die AuBenwandstarke zuriickgesetzt werden muss.

Dachgestaltung
Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung (zulédssig sind begrtinte Flachdacher mit
einer Neigung bis max. 10°) soll ein Dachlandschaftsbild als im Wesentlichen be-
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grunte flinfte Fassade der Neubauten ermdglicht werden. Die Begriinung leistet
gleichzeitig u. a. einen Beitrag zur Minderung der (geringflgigen) klimatischen Be-
lastung durch Versiegelung und Bebauung.

Fassadengestaltung

Um unangenehme Reflektionen und Beeintrachtigungen des Stadtbildes am Orts-
eingang von Vaihingen zu vermeiden, werden glanzende oder reflektierende Materi-
alien nicht zugelassen.

Werbeanalagen

Die Beschrankung der Werbeanlagen erfolgt aus stadtgestalterischen Griinden und
zum Schutz der Wiirde des angrenzenden Friedhofes. Die Vorgaben wirken sich
positiv auf das Erscheinungsbild des Plangebietes, insbesondere aus Sicht der A
831, am Stadteingang von Vaihingen aus.

Bepflanzung
Nach § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO wird fir die nicht Gberbauten Flachen innerhalb der

Baufenster sowie flr die unterbauten Flachen festgesetzt, dass sie flachig zu begri-
nen und gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen sind. Dies soll sicherstellen,
dass eine Versiegelung soweit mdglich vermieden und eine Begriinung zur Siche-
rung stadtgestalterischer Qualitaten und kleinklimatischer Belange realisiert wird.

Einfriedigungen

Mit der Festsetzung von Hecken in Kombination mit ,,offenen Z&dunen* sollen not-
wendige Abgrenzungen der privaten Baugrundstiicke entlang der StraBen ermdglicht
werden. Durch die festgesetzte Ausflihrung ,offener” Strukturen bzw. Héhenbe-
schrankung von Hecken auf 1,50 m sowie den Mindestabstand von 0,3 m zu éffentli-
chen Verkehrsflachen werden stadtgestalterisch wichtige Sichtbeziehungen und
Einblicke zur sozialen Kontrolle zwischen der Bebauung und dem 6éffentlichen Raum
sichergestellt.

Standpléatze fiir Abfall- und Wertstoffbehélter

Die Mullbehalterstandplatze sind, soweit nicht in Tiefgaragen untergebracht, durch
geeignete Vorkehrungen (z. B. Behélterschranke, Bepflanzung, Sichtblenden) zum
offentlichen Raum hin dauerhaft abzuschirmen und vor direkter Sonneneinstrahlung
zu schitzen. Die festgesetzte Abschirmung der Mullbehélter wirkt sich positiv auf
das Erscheinungsbild aus. Der Schutz der Millbehalter gegen direkte Sonnenbe-
strahlung dient der Vermeidung von Geruchsbel&stigungen. Im Ubrigen gelten die
Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt Stuttgart unter Berlick-
sichtigung der Richtlinien der VDI-2160.

AuBenantennen und Mobilfunkanlagen

Aus stadtgestalterischen Griinden sind AuBenantennen, Mobilfunkantennen und
Mobilfunkanlagen nur auf Dachflachen zuldssig und missen zum Dachrand einen
Mindestabstand von 1,5 m aufweisen.

-92 .



5. Umweltbelange

5.1  Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Bei der Umsetzung der Planung ist mit zum Teil erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild, Ortsbild zu rechnen, denen jedoch
durch geeignete MaBnahmen entgegengewirkt wird (s. a. Kapitel Il, Umweltbericht),
so dass nur nachteilige Auswirkungen verbleiben.

Schutzgut Mensch

Die am siidlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende A 831 verursacht hohe
Larmemissionen. Es liegen Uberschreitungen der maBgeblichen Orientierungswerte
der DIN 18005 vor. Im Geltungsbereich wurden Werte von > 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts ermittelt. Die Larmwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur Schutzpflicht des Staa-
tes flr Gesundheit und Eigentum angesehen. Aufgrund der Uberschreitungen der
maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Verkehrsgerdusche der
A 831 werden fir das Plangebiet SchallschutzmaBnahmen wie Grundrissorientie-
rung sowie passive SchallschutzmaBnahmen durch eine entsprechende Ausgestal-
tung der AuBenbauteile von baulichen Anlagen im Bebauungsplan geman § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Die durch die Planung zu erwartenden Verkehrsmengen sind gegentber der beste-
henden Belastung von untergeordneter Bedeutung. Dementsprechend flhrt der
planbedingte Beitrag nicht zu einer verédnderten Bewertung der Larmsituation.

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen, dass die Luft-
qualitat im Geltungsbereich und dessen Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsaufkommen auf der A 831 beeintrachtigt ist. Die durch die Planungen zu
erwartenden Verkehrsmengen sind in den Untersuchungen nicht enthalten. Diese
sind jedoch gegenlber der bestehenden Belastung von untergeordneter Bedeutung.
Dementsprechend fuhrt der planbedingte Beitrag nicht zu einer veranderten Bewer-
tung der lufthygienischen Situation.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entlang der A 831 zum Schutz vor
Kfz-bedingten Luftschadstoffen an den AuBenbauteilen baulicher Anlagen Vorkeh-
rungen zu treffen. Dementsprechend ist fur Aufenthaltsrdume an der der Autobahn
zugewandten Seite in den Erdgeschossbereichen sowie im 1. Obergeschoss eine
Versorgung aus lufthygienisch weniger bedenklichen Bereichen sicherzustellen. Die
Luftansaugung kann von den der Autobahn abgewandten Seiten oder Gber Dach
erfolgen. Bei Neubebauung ist je nach Nutzung die Realisierung eines fensterunab-
héngigen Liftungskonzeptes fir die zur A 831 gelegenen Aufenthaltsraume vorzu-
sehen oder die Méglichkeit der Verlagerung von Aufenthaltsrdumen durch entspre-
chende Grundrissgestaltung in zur Autobahn abgewandte Geb&audebereiche zu pri-
fen.

Bei Umsetzung der genannten MaBnahmen beziiglich Verkehrslarm und Luftschad-
stoffe ergibt sich eine Verbesserung fir das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Ortsbild

Das Plangebiet ist ein heterogenes Gewerbegebiet mit eher kleinteiliger Bebauung
und liegt im Sichtfeld vom Aussichtsberg Bernhartshéhe in Richtung Filder - Fern-
sehturm - Neckartal sowie der A 831. Das Plangebiet stellt aus Sicht der A 831 den
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Ortseingang von Vaihingen dar. Am stdlichen Rand des Plangebietes liegt zur Au-
tobahn hin eine dicht bewachsene Grinflache mit Béschung, die als Sichtschutz
dient.

Das Orts- und Landschaftsbild am Ortseingang Vaihingen und das Sichtfeld vom
Aussichtsberg Bernhartshéhe wird durch die Verdoppelung der zuldssigen Gebau-
dehdhe und die deutliche Erhéhung der GRZ verandert. Die héheren Gebaude kén-
nen in der Sichtachse in Erscheinung treten.

Zur Sicherung als Sichtschutz wird die am siidlichen Rand des Plangebietes zur Au-
tobahn hin liegende Grinflache im Geltungsbereich als pv-Flache festgesetzt.

Es werden Festsetzungen zur Begriinung des Gebietes, zu Werbeanlagen und Ge-
staltung der Gebaude getroffen, die das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes
insgesamt vereinheitlichen und verbessern. Die maximal zulassige Gebaudehdhe
wird entsprechend der Topographie gestaffelt. Hierdurch werden die als voraussicht-
lich erheblich nachteilig eingestuften Umweltwirkungen gemindert, sodass nur nicht
erhebliche Auswirkungen verbleiben.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Vorprifung ergab, dass keine Hinweise oder Merkmale fur
Vorkommen geschitzter Arten vorliegen. Ein artenschutzrechtliches Gutachten ist
deshalb nicht erforderlich.

5.2 Eingriffsregelung gemaB § 1 a BauGB i. V. §§ 15 - 18 BNatSchG

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist flr Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entschei-
dung zulassig waren, kein Ausgleich erforderlich. Der Eingriffsbilanzierung ist daher
nicht der derzeitige Zustand von Natur und Landschaft zu Grunde zu legen; die Be-
standsermittlung basiert vielmehr auf dem Zustand, den das bestehende Planungs-
recht als zulassig definiert. Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ergab, dass der Be-
bauungsplan Obere Waldplatze/PascalstraBe (Vai 285) in naturschutzrechtlicher
Hinsicht in sich ausgeglichen ist; zusatzliche externe AusgleichsmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

Verbleibende erhebliche Auswirkungen auf Schutzgiter
GemaB den Ausfihrungen im Umweltbericht verbleiben keine erheblichen Auswir-
kungen auf Schutzgiter.

6. Planverwirklichung, FolgemaBnahmen und Kostenschatzung

Durch den Verkauf des Grundstiickes Obere Waldplatze 12 und Teile der angren-
zenden Verkehrsflache ist eine Neugestaltung der StraBe Obere Waldplatze in die-
sem Bereich erforderlich. Die Ubernahme der Kosten fiir Planung, Herstellung, Lei-
tungsverlegung etc. wurde bereits im Kaufvertrag durch das Amt fiir Liegenschaften
und Wohnen mit dem Erwerber geregelt.

7. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,43 ha. Davon sind ca. 1,07 ha
Gewerbegebiet und ca. 0,36 ha Verkehrsflache (inkl. Verkehrsgrin).
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Il. Umweltbericht

zum Bebauungsplan Obere Waldplatze / PascalstraBBe (Vai 285) im Stadtbezirk
Stuttgart-Vaihingen
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1 Allgemeine Informationen zum Plangebiet

Anlass des Verfahrens und Erlauterung der Planungsziele

Die Drees & Sommer AG hat ihre Hauptverwaltung in Stuttgart-Vaihingen, Gewerbe-
gebiet Waldplatze und plant, hier ihren Standort zu erweitern. Das Baufenster auf
dem von der Stadt Stuttgart hierflir erworbenen Flurstlick 2229/1 ist zu klein. Als per-
spektivisches Entwicklungsziel fir das Gewerbegebiet Waldplatze sieht die Entwick-
lungskonzeption Wirtschaftsflachen (EWS, Endbericht Stand 4/2017) eine Nachver-
dichtung und Erhéhung der Flachenausnutzung (Handlungsfeld Erhéhung der Fla-
cheneffizienz, Leitprojekt Erhéhung des MaBes der baulichen Nutzung in Industrie-
und Gewerbegebieten) vor. Daher wird das Maf der baulichen Nutzung im Gel-
tungsbereich fir alle Grundstlcke deutlich erhdht. Insbesondere durch eine Vergré-
Berung der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie der Grundflachenzahl, der Ge-
schossflachenzahl und einer Erhéhung der zulassigen Gebaudehdhe kann die in der
EWS fir das sidwestliche Quartier vorgeschlagene Flachenaktivierung durch Auf-
wertung und Verdichtung erméglicht werden. Gleichzeitig wurde der Katalog der
moglichen Nutzungen im Gewerbegebiet Uberprift und auf zeitgemaBe Bedarfe und
Nachfragen aus dem gewerblichen Bereich angepasst. Zudem sollen die Zielsetzun-
gen der stadtischen Konzepte bzgl. Einzelhandel und Vergnigungsstatten umgesetzt
werden.

Um ein stadtebaulich einheitliches Stadtbild zu erreichen und den Ortseingang von
Vaihingen aus Sicht der PascalstraBe und der A 831 angemessen ausbilden zu kdn-
nen, wird die maximal zulassige Gebaudehdhe entsprechend der Topographie ge-
staffelt. Es werden Festsetzungen zu Dachbegriinung, Fassadengestaltung und
Werbeanlagen getroffen. Die Festsetzung von pv-Flachen entlang der StraBe Obere
Waldplatze soll das Gebiet gliedern und durch Begriinung mit Bodendeckern und
Straduchern/Hecken entlang der Gehwege die heutige Freiraumqualitat eines moder-
nen Gewerbegebietes erhalten bzw. aufwerten sowie das Kleinklima verbessern.

Um den Zuschnitt des Baufensters auf dem Flst. 2229/1 zu optimieren und zu ver-
gréBern, wird die davorliegende Verkehrsflache bzgl. der Anordnung der Stellplatze
umgestaltet und entlang der neuen Grundstiicksgrenze ein durchgéangig 2,0 m breiter
Gehweg festgesetzt.
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Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Abbildung 1: FNP: Stadtplan mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
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Abbildung 3:

Luftbild mit Abgrenzung des Plangebietes

Abbildung 4:
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Abbildung 5: Abbildung rechtskraftiger B-Plan
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Erganzende Angaben zum Plangebiet

Ausgangszustand des Planungsgebietes:
gerundet in %

Ackerflachen
Grlnland
Weinbauflachen
Wald

Streuobst
Private Griinflachen/Garten ca. 26%
Offentliche Griinflachen
Gewasser

Ve:rkehrsflachen inkl. Verkehrs- ca. 53%
grin

Gebaude/Bauliche Anlagen ca. 21%
Sonstige versiegelte Flachen

Geltendes/derzeit rechtskraftiges Planungs- und Baurecht

(vgl. dazu auch die Abbildung 5):

Fir den Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan ,Waldplatze 11“, 1984/9, der ein zum
Teil eingeschréanktes Gewerbegebiet und fir die Flurstiicke 2238/1, 2237/1, 2229/1
und 2234/1 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,6, eine Gebaudehdhe (GBH) mit GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollge-
schosse festsetzt. Nach Osten hin sind die Nutzungszahlen héher, fir die Flurstliicke
2228/1, 2210/2 und 2210/6 sind eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8 und ebenfalls
eine GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Die Verkehrsflache der StraBe Obere Waldplatze ist durch einen Grinstreifen (Ver-
kehrsgrtin) mit Baumen und durch éffentliche Stellplatze gegliedert. Auf Flurstick
2230/1 ist eine Versorgungsflache und auf Flurstlick 2242/1 eine Gemeinschaftsan-
lage (Mullbehalterstandplatz) festgesetzt.

Ubergeordnete Planungsvorgaben und riaumliche Entwicklungsziele
(vgl. dazu auch die Abbildungen 1 und 4)

Regionalplan: Keine relevanten Festsetzungen

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache

Landschaftsplan: Bauflache, entlang A 831 raumbildende Vegetation

Flurbilanz: Im Innenbereich nicht relevant

Bioverbundplanung: Im Innenbereich nicht relevant

STEK: im Plangebiet ohne raumlich differenzierte Aussagen/Vorgaben
Stadtebauliche Rahmenplane, sonstige Konzeptionen: Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept, Vergnigungsstattenkonzeption, Strukturplan Vaihingen (Entwurf), EWS
Geschiitzte Objekte: Nicht vorhanden
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Schutzgebiete:

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes. Westlich der
PascalstraBBe grenzt das Wasserschutzgebiet der Trinkwassergewinnungsanlage
.Parkseen, Steinbach- und Katzenbachsee® der Stadt Stuttgart Zone IIl A an.

Heilquellenschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets
(Verordnung des Regierungsprasidiums vom 11. Juni 2002).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von sonstigen Schutzgebieten.

Planungsbezogen bedeutsame Grenzwerte und Richtwerte

In Zusammenhang mit der Planung werden Grenzwerte und Richtwerte aus folgen-
den Regelwerken relevant:

Larm:

x | TA Larm

Luftschadstoffe:

x | 39. BImSchV
39. BImSchV

Sonstige:

x | DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau

4. BImSchV — genehmigungsbeddrftige Anlagen
x | 16. BImSchV — Verkehrslarm StraBe und Schiene
18. BImSchV — Sportlarm/Freizeitlarm

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

39. BImSchV - (Feinstaub, PM10)

(CO, CO2, NOx, SOx,)
(Schwermetalle)
(

39. BImSchV — (Benzol, sonstige)

Geruchsimmissionsrichtlinie (beeintrachtigende Geriiche)
Erschitterungen
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2 Bestandserfassung und Bewertung des Ist-Zustandes

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt

bioklimatische Belastung wird unter dem Schutzgut Klima und Luft abgearbeitet. Der

Aspekt naturnahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Bestand:

Das Plangebiet liegt im Westen von Vaihingen und ist ein bestehendes Gewer-
begebiet. Im westlichen Teil befinden sich zudem Wohnungen fir Betriebsinha-
ber, Betriebsleiter bzw. Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und Bestands-
wohngebaude.

An das Plangebiet grenzt westlich der PascalstraBBe der Buchrainfriedhof an. Da-
ran angrenzend liegen Naherholungsgebiete wie die Bernhartshéhe und der Spi-
talwald. Nordlich der PascalstraBBe liegt die militarische Liegenschaft der US-
Streitkrafte ,Patch-Barracks” und in ca. 2 km Entfernung die StandortschieBanla-
ge Badblingen ,Im Bernet* (Bundeswehr). Einkaufsméglichkeiten bestehen im
Zentrum von Vaihingen.

Das Plangebiet ist mit der Buslinie 84 an den OPNV angeschlossen (Haltestellen
Ecke Kurmarker StraBe/PascalstraBe und PascalstraBe/Obere Waldplatze). Sie
verbindet mit einem schwach frequentierten Taktfahrplan das Gewerbegebiet mit
dem Zentrum von Vaihingen, dem S-Bahn- und Stadtbahnhalt am Vaihinger
Bahnhof und dem ZOB Bdblingen.

An den Uberértlichen Verkehr ist das Plangebiet mit der nahegelegenen Auf-
fahrtsmdglichkeit Gber die A 831 (Anschlussstelle Vaihingen) auf die A 8 am Au-
tobahnkreuz Stuttgart angebunden. Das Plangebiet ist ebenso an das Zentrum
von Vaihingen und die Innenstadt Stuttgarts Uber das vorhandene StraBennetz
gut angebunden.

Nebenradrouten und FuBwegeverbindungen befinden sich entlang der Pascal-
straBBe.

Vorbelastungen:

Verkehrslarm

Die am sudlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende A 831 verursacht
hohe Larmemissionen. Es liegen Uberschreitungen der maBgeblichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 vor. Im Geltungsbereich wurden Werte von > 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts ermittelt.
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Das Schalltechnische Gutachten hat ergeben, dass unter Berlicksichtigung der
Schallausbreitung mit den bestehenden Gebauden fir die kritische H6he des 2.
Obergeschosses die zur Beurteilung herangezogenen Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag bzw. 55 dB(A) in der Nacht
entlang der BAB A831 und auch entlang der PascalstralBe Uberschritten werden.

Den Isophonenkarten kann entnommen werden, dass an den Fassaden der be-
stehenden und geplanten Bebauung Gerauscheinwirkungen von bis zu 74 dB(A)
am Tag und 65 dB(A) in der Nacht auftreten. Die Werte von 70 dB(A) am Tag
und 60 dB(A) in der Nacht werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur
Schutzpflicht des Staates flir Gesundheit und Eigentum angesehen. Dies ist bei
der Festlegung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu beriicksichtigen.

Von militdrischen Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen:

Far Bauvorhaben im Bereich Obere Waldplatze/PascalstraBBe sind von militari-
schen Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen im Sinne des BImSchG
maoglich. In unmittelbarer Nahe zur geplanten Bebauung befindet sich in westli-
cher Richtung ca. 2200 m entfernt die StandortschieBanlage Boblingen ,Im Ber-
net®. Laut Stellungnahme der Bundeswehr kénnen von der Anlage am Tag und
zur Nachtzeit Larmemissionen ausgehen.

Beim Amt fir Umweltschutz liegen keine Beschwerden von Anwohnern vor. Auf-
grund des groBen Abstandes von tber 2,0 km zum Plangebiet, der bewaldeten
Umgebung und der bodennahen Lage der SchieBstande ist nur bei unglnstigen
Einzelfallsituationen (Wetter, wenig Verkehr auf Autobahn, etc.) eine Larmbelas-
tung zu erwarten. Faktisch ist mit keiner Belastung zu rechnen. Falls es zu Ein-
zelfallereignissen kommt, gilt § 60 Abs. 2 Satz 1 BImSchG. ,Die Bundeswehr darf
bei Anlagen nach § 3 Absatz 5 Nummer 2, die ihrer Bauart nach ausschlieBlich
zur Verwendung in ihrem Bereich bestimmt sind, von den Vorschriften dieses
Gesetzes und der auf dieses Gesetz gestltzten Rechtsverordnungen abweichen,
soweit dies zur Erflillung ihrer besonderen Aufgaben zwingend erforderlich ist®.
Daher halt das Amt fur Umweltschutz im Bebauungsplan eine Festsetzung bzw.
einen Hinweis im Bebauungsplan fr nicht erforderlich.

In nérdlicher Richtung (ca. 500 m Luftlinie) entfernt liegt eine militarische Liegen-
schaft der US-Streitkrafte (,Patch- Barracks®). Von dieser Anlage kdnnen It. Stel-
lungnahme der Bundeswehr am Tag und zur Nachtzeit Larmimmissionen ausge-
hen.

Es liegt eine Anwohnerbeschwerde gegen Schusslarm auf dem Gelande der
Patch-Barracks von 2015/2016 beim Amt fir Umweltschutz vor. Auf Nachfrage
hatten damals die amerikanischen Streitkrafte jedoch mitgeteilt, dass auf dem
Gelande kein normaler SchieBstand mehr betrieben wird. Es gilt § 60 Abs. 2 Satz
1 und Satz 2 BImSchG. Auch hier hélt das Amt fir Umweltschutz im Bebauungs-
plan eine Festsetzung bzw. einen Hinweis fir nicht erforderlich.

Seitens der Bundeswehr wurde darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Er-
satzanspriiche, die sich auf die von Truppentbungsplatzen/militédrischen Liegen-
schaften ausgehenden Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden.

Friedhof Buchrain

Der angrenzende Friedhof Buchrain ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
schutzbedurftig. Entsprechend der Ziffer 6.1 der LAI-Hinweise zur Auslegung der
TA Larm sind Friedhéfe wie Parkanlangen und Kleingartenanlagen zu behandeln
(60 dB(A) tags, nachts keine Einschréankung). Dies wird bei der Festsetzung zur
Art der baulichen Nutzung berlcksichtigt.
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Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten im Plangebiet und/oder be-
nachbart liegenden Flachen:

Es werden folgende Grenzwerte Uberschritten: Verkehrslarm Orientierungswerte
der DIN 18005. Im Geltungsbereich wurden Werte von > 70 dB(A) tags und > 60
dB(A) nachts ermittelt.

(Zu Grenzwertliberschreitungen bei Luftschadstoffen vgl. Ausfiihrungen zu Klima
und Luft)

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Die Werte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht werden in der Recht-
sprechung als Schwellenwert zur Schutzpflicht des Staates fur Gesundheit und
Eigentum angesehen.

Die OPNV-Anbindung des Gewerbegebietes ist verbesserungswiirdig.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1/2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut
Mensch und menschliche Ge- X
sundheit:

Ausgewertete Untersu- EU-Larmkartierung 2012/2017
chungen/Gutachten:

Larmaktionsplan 2017

Schallimmissionsprognose — Ermittlung und Beur-
teilung der schalltechnischen Auswirkungen durch
und auf das Bebauungsplangebiet ,Obere Wald-
platze/PascalstraBe im Stadtbezirk Vaihingen (Vai
285)“ in 70569 Stuttgart. Datum 02.08.2017, Ver-
fasser Kurz und Fischer GmbH

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen, Biodiversitat

| Bestand:
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Das Plangebiet ist ein weitgehend aufgesiedeltes Gewerbegebiet mit unterschied-
lich dicht bebauten Baugrundstlcken, im westlichen Bereich mit teilweise gréBeren
und im éstlichen Bereich mit verhaltnismaBig geringen Grinflachen- und Freifla-
chenanteilen. Die A 831 begrenzt im Siden das Plangebiet.

Flr das Plangebiet liegt eine Erfassung des Baumbestandes auf Privatgrundsti-
cken durch einen Sachverstandigen vor. Darin sind vier Baume als erhaltenswert
genannt worden, zusatzlich wurden vom Amt fir Stadtplanung und Stadterneue-
rung zwei weitere Baume als erhaltenswert eingestuft. Da drei der erhaltenswerten
Baume innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache des geltenden Bebauungs-
planes liegen, verbleiben drei Baume auf Privatgrundsticken sowie zwei Badume
auf dem stadtischen Flurstiick an der PascalstraBBe, die festgesetzt werden.

Es liegen keine Hinweise oder Merkmale flr Vorkommen geschutzter Arten vor. Ein
artenschutzrechtliches Gutachten nach § 44 BNatschG ist deshalb nicht erforder-
lich.

Schutzgebiete:

Naturschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Naturschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von
Naturschutzgebieten

Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt
das
Schutzgebiet..........ooii

Landschaftsschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im
Landschaftsschutzgebiet ........

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von
Landschaftsschutzgebieten

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer
Nachbarschaft der Landschaftsschutzgebiete

Naturdenkmale Im Planungsgebiet liegt das Naturdenkmal

x | Im Planungsgebiet liegt kein Naturdenkmal

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet
liegt das Naturdenkmal

Besonders geschutzte Im Planungsgebiet liegen folgende besonders
Biotope geschuitzte Biotope :

Biotop Nr. ..o
Biotop Nr. ..o

Im Planungsgebiet liegen keine besonders
geschtzten Biotope
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In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet
liegt das besonders geschutzte Biotop

Nach Baumschutzsatzung Im Planungsgebiet bestehen folgende Anzahl an
geschitzte Baume unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallende
Baume ...............

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb der
Baumschutzsatzung.

Besonders und streng geschiitzte Arten:

Besonders und streng Im Planungsgebiet kommen folgende besonders
geschutzte Arten: und / oder streng geschuitzte Arten vor:

Im Planungsgebiet sind derzeit keine Vorkommen
besonders und streng geschuitzter Arten bekannt.

Vorbelastungen:

Es handelt sich um ein weitgehend aufgesiedeltes Gewerbegebiet mit gewerbety-
pischen Nutzungen und bestehenden Wohngebauden. Die A 831 begrenzt im Si-
den das Plangebiet. Die Belastung mit Larm und Luftschadstoffen ist aufgrund der
Lage an der A 831 hoch.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Das Plangebiet ist ein weitgehend aufgesiedeltes Gewerbegebiet mit vorhandenen
hohen Belastungen an Larm und Luftschadstoffen durch die Lage an der A 831. Die
A 831 hat in Richtung Siden eine starke Trennwirkung.

Es liegen keine Hinweise oder Merkmale flr Vorkommen geschutzter Arten vor.
Das Gebiet ist fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen von nachrangiger/geringer Be-
deutung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut |x
Tiere und Pflanzen:
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Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Ortsbegehung/Luftbildauswertung durch Amt far

Stadtplanung und Stadterneuerung und Amt fiir
Umweltschutz

Begutachtung ,Erfassung Baumbestand®, Sach-
verstandiger Georg Braun, Datum 08.06.2017 und
07.07.2017

Schutzgut Boden

Bestand:

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsbereich der Léwenstein-Formation (Stu-
bensandsteine). Im Geltungsbereich befinden sich Béden der Qualitatsstufe 2 (=
gering) und 3 (= mittel), wobei die Bodenfunktionen auBerhalb der versiegelten
Bereiche im Schnitt als hoch eingestuft werden. Das Plangebiet ist ein weitgehend
aufgesiedeltes Gewerbegebiet mit unterschiedlich dicht bebauten Baugrundsti-
cken, im Bereich der Fist. 2229/1 und Flst. 2338/1 mit gréBeren und im westlichen
und Ostlichen Bereich mit verhaltnismaBig geringen Grinflachen und Freiflachen-
anteilen (aus Bodenkarte Stuttgart). Es sind durch bauliche und gewerbliche Ein-
flisse Umlagerungen und Auffillungen entstanden.

Vorbelastungen:

Durch die Gewerbeansiedlung sind groBe Teile des Plangebietes anthropogen
Uberformt. Es sind durch bauliche und gewerbliche Einflisse Umlagerungen und
Auffallungen entstanden. Die Flachen sind je nach Lage im Plangebiet stark ver-
siegelt mit Versiegelungsgraden auf den Baugrundstliicken von 11% - 30% bis
91% bis 100% und mit 91% -100 % auf den Verkehrsflachen (s. Bodenkarte Stutt-
gart). Teilweise sind die Bodenfunktionen zerstért oder stark gestort.

Aufgrund der Vornutzung der Flachen liegt folgende Altlastenflache im Plangebiet:
ISAS Nr.: 3329 (Flst. 2237/1, teilweise Flst. 2238/1 und 2234/1)

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Es liegt eine flr ein bestehendes Gewerbegebiet typische Bodenbeeintrachtigung
mit teilweise hohen Versiegelungsgraden vor. AuBerhalb der versiegelten und teil-
versiegelten Flachen der Baugrundstiicke und der Verkehrsflachen werden die
Bodenfunktionen im Schnitt jedoch als hoch eingestuft.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

N
w

Zusammenfassende Gesamtbe- |1
wertung Ist- Zustand Schutzgut X
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| Boden: | | |

Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Stellungnahme des Regierungsprasidiums Frei-

burg Landesamt fir Geologie
Stellungnahme des Amtes fir Umweltschutz

Karten des Amtes fir Umweltschutz zur Boden-
qualitat und Versiegelung

Auswertung Stadtkarte/Luftbild bzgl. Versiegelung

ISAS Altlastenkataster

Schutzgut Wasser - Grundwasser

Bestand:

Grundwasser
Nach der hydrogeologischen Baugrundkarte von Stuttgart (M 1:10 000) kann far
den Geltungsbereich kein Grundwasserstand genannt werden.

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes. Westlich der
PascalstraBBe grenzt das Wasserschutzgebiet der Trinkwassergewinnungsanlage
.Parkseen, Steinbach- und Katzenbachsee” der Stadt Stuttgart Zone Il A an.

Heilguellenschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets
fir die staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-
Berg (Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich
anerkannten Heilguellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Ju-
ni 2002).

Lage in Schutzgebieten:

Wasserschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet
ZONE .t

x | Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von
Wasserschutzgebieten

Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt
das Schutzgebiet

Heilquellenschutzgebiete: |x | Das Planungsgebiet liegt in der AuBenzone des
Heilquellenschutzgebietes

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb der
Heilquellenschutzgebiete
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Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer
Nachbarschaft der Heilquellenschutzgebiete

Vorbelastungen:

Im Gewerbegebiet befindet sich eine Altlastenflache (s. Schutzgut Boden). Es liegt
eine gewerbegebietstypische Versiegelung und anthropogene Uberformung des
Bodens vor.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Es liegt eine flr ein Gewerbegebiet typische Grundwasserbeeintrachtigung in Fol-
ge einer reduzierten Grundwasserneubildung vor.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut | x
Grundwasser:

Ausgewertete Untersu-
chungen/Gutachten:

Schutzgut Wasser - Oberflachengewasser

Hinweis: Der Aspekt Gewasser als Lebensraum fiir die heimische Tier- und Pflan-
zenwelt wird unter dem Schutzgut Tiere und Pflanzen abgearbeitet, der Aspekt Ge-
wasser als Element der Landschaft und als Element der naturnahen Erholung, wird
unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Bestand:

Im Geltungsbereich liegt kein Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt im Ein-
zugsbereich der Glems.

Das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet. Die Uberflutungsgefahrdung
durch Starkregenereignisse wird im Bereich nordwestlich der PascalstraBBe als sehr
gering und im Bereich nérdlich in der PascalstraBBe als gering eingestuft. Innerhalb
des Plangebietes gibt es keine Darstellung.

Lage in Schutzgebieten:

Uberschwemmungsgebiete:| |Das Planungsgebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet

liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
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Vorbelastungen:

Die Uberflutungsgefahrdung durch Starkregenereignisse wird im Bereich nordwest-
lich der PascalstraBe als sehr gering und im Bereich nérdlich in der PascalstralBe
als gering eingestuft. Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Darstellung.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Keine Vorbelastung

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- |1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut |x
Oberflachengewasser:

Ausgewertete Untersu-
chungen/Gutachten:

Schutzgut Klima und Luft

Bestand:

Der Klimaatlas stellt ein Gewerbeklimatop dar, mit einer starken Veranderung aller
Klimaelemente, einer Ausbildung des Wéarmeinseleffektes und einer teilweise ho-
hen Luftschadstoffbelastung. Das Gewerbegebiet Waldplatze ist ein bebautes Ge-
biet mit geringer klimarelevanter Funktion, es besteht keine nennenswerte klima-
tisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegentber einer Nutzungsintensivierung und
Bebauungsverdichtung.

Das Plangebiet ist im Klimaatlas als bodeninversionsgefahrdetes Gebiet darge-
stellt.

Vorbelastungen:
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Lufthygienische Situation - bestehende Belastungen

Es werden straBBennah entlang der A 831 Uberschreitungen des gultigen Jahres-
grenzwerts der 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissi-
onshdchstmengen) fir NO2 von 40 pg/ms festgestellt. Derzeit werden dort NO2-
Immissionen zwischen 44 und 51 pg/m? im Jahresmittel berechnet. Diese sind im
Hinblick auf den Beurteilungswert als deutliche Uberschreitung einzustufen (110 %
bis 150 % des Grenzwerts). In den von der Autobahn abgewandten Gebieten des
Geltungsbereichs werden NO2-Immissionen zwischen 33 und 35 pug/ms? im Jahres-
mittel berechnet, welche als erhéhte Konzentrationen (75 % bis 90 % des Grenz-
werts) einzustufen sind.

Fir Feinstaub (PM10) werden keine Uberschreitungen des gliltigen Jahresgrenz-
werts von 40 ug/m?3 prognostiziert. StraBennah entlang der A 831 werden dort leicht
erhéhte Konzentrationen zwischen 20 und 22 pg/m?3 im Jahresmittel berechnet (50
% bis 75 % des Grenzwerts) und in den von der Autobahn abgewandten Gebieten
des Geltungsbereichs zwischen 17 und 18 pug/m?im Jahresmittel (mittlere Konzent-
rationen, 25 % bis 50 % des Grenzwerts). Uberschreitungen der Kurzzeitgrenzwer-
te sind nicht zu erwarten. Teilweise werden die vom Gemeinderat beschlossenen,
strengeren Zielwerte fir die Luftqualitat in Stuttgart Gberschritten (Stadt Stuttgart,
2012).

Uberschreitung von Grenzwerten:

Es werden im Plangebiet und/oder auf benachbart liegenden Flachen im Ist-
Zustand folgende luftschadstoffspezifischen Immissionsgrenzwerte tberschritten:

Der Jahresgrenzwert der 39. BImSchV (Verordnung tber Luftqualitdtsstandards
und Emissionshdéchstmengen) fir NO2 von 40 pg/m? wird derzeit durch NOz-
Immissionen zwischen 44 und 51 pg/m3 im Jahresmittel Gberschritten. Diese sind
im Hinblick auf den Beurteilungswert als deutliche Uberschreitung einzustufen (110
% bis 150 % des Grenzwerts). In den von der Autobahn abgewandten Gebieten
des Geltungsbereichs werden NOz-Immissionen zwischen 33 und 35 pug/ms? im Jah-
resmittel berechnet, welche als erhéhte Konzentrationen (75 % bis 90 % des
Grenzwerts) einzustufen sind.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen zur lufthygieni-
schen Situation, dass die Luftqualitat im Geltungsbereich und dessen Umgebung
durch das bestehende, hohe Verkehrsaufkommen auf der A 831 beeintrachtigt ist.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut X
Klima und Luft:
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Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Berechnung der Luftschadstoffbelastungen an den

HauptverkehrsstraBen der Landeshauptstadt
Stuttgart, Ingenieurblro Lohmeyer GmbH & Co.
KG, September 2016

,2Untersuchungen zur Umwelt — Stuttgart 21, Mul-
ler-BBM GmbH, Dezember 2016

Stellungnahme Lufthygiene des Amts flir Umwelt-
schutz vom 21.12.2017

Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild, Ortsbild

Bestand:

Das Plangebiet ist ein heterogenes Gewerbegebiet mit eher kleinteiliger Bebauung
und liegt im Sichtfeld vom Aussichtsberg Bernhartshéhe in Richtung Filder - Fern-
sehturm - Neckartal sowie der A 831. Das Plangebiet stellt aus Sicht der A 831 den
Ortseingang von Vaihingen dar. Am sldlichen Rand des Plangebietes liegt zur Au-
tobahn hin eine dicht bewachsene Grlnflache mit Béschung, die als Sichtschutz
dient.

Angrenzend an den Geltungsbereich sind, wie im Landschaftsplan dargestellt, ent-
lang der PascalstraBBe ein Rad- und ein Wanderweg.

Nordwestlich der PascalstraBBe liegt der Friedhof Buchrain.

Vorbelastungen:

Beeintrachtigung durch die Lage an der A 831.

Bewertung unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen:

Das Plangebiet ist als heterogen strukturiertes Gewerbegebiet Bestandteil des be-
bauten Siedlungsbereiches und weist hinsichtlich des Ortsbildes keine Besonder-
heiten auf. Es stellt jedoch durch seine Lage aus Sicht der A 831 den Ortseingang
von Vaihingen dar. Insbesondere der Ubergang zur freien Landschaft und den Er-
holungsraumen, sowie die Nahe zum Friedhof Buchrain bestimmen heute den
Charakter der Umgebung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut
Landschaft: X
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Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Ortsbesichtigung

Geoline Pro

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Bestand:
Es sind keine Kultur- oder sonstigen schitzenswerten Sachguter vorhanden.

Vorbelastungen:

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- |1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut |x
Kultur- und sonstige Sachguter:

Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Geoline Pro

Wechselwirkungen

Es sind keine besonderen, flr die Bewertung der Umweltsituation relevanten Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgltern bekannt.
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3 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prog-

nose 0-Fall)

Darstellung der zukiinftigen Nutzungen und Rahmenbedingungen als Grundla-
ge fur die Einschiatzung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung/im Prognose 0-Fall

Nutzungen im Gebiet: Rahmenbedingungen

x | Austbung der derzeit rechtskraftigen |x | Keine veranderten Rahmenbedingun-
Planungs- und Baurechte gen mit Wirkungen auf das Plangebiet
Realisierung rechtskraftiger Planfest- Realisierung von derzeit noch nicht
stellungen ausgeibten Planungs- und Baurech-

ten auf benachbart liegenden Flachen
/ in der Umgebung des Plangebietes

Realisierung sonstiger Genehmigun- Realisierung von Planfeststellungen
gen und genehmigter Vorhaben (fach-| |im Umfeld des Plangebietes
rechtliche Genehmigungen)

Aufrechterhaltung der derzeitigen Veranderung der Immissionssituation
(landwirtschaftlichen, gartnerischen, |x | (Larm- und Luftschadstoffe) aufgrund
sonstigen) Nutzungen sich verandernder Verkehrsstréme
Auflassung der Nutzung, Brache, Sonstige Veranderungen (Erlauterun-
Sukzession gen siehe unten)

Erlauterungen zu den kiunftigen Nutzungen und Rahmenbedingungen bei
Nichtdurchfiihrung der Planung:

Es ist mit einer deutlich erhéhten Verkehrsbelastung der PascalstraBBe durch die
umfangreichen Entwicklungen im Umfeld, insbesondere durch die Aufsiedlung des
Eiermann-Campus zu rechnen. Die Leistungsfahigkeitsbetrachtungen zeigen, dass
die zusatzlichen Verkehrsmengen im Analyseplanfall vom StraBennetz aufgenom-
men werden kénnen.

Einschatzung des Umweltzustandes gegeniiber dem Ist-Zustand bei Nicht-
durchfiihrung der Planung/Prognose 0-Fall

Rahmenbedingungen planungsrechtliche Nullvariante:

Far die Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung ist im
vorliegenden Fall die Entwicklung bei Ausnutzung des geltenden Planungsrechtes zu
betrachten. Der geltende Bebauungsplan 1984/9 weist folgende Festsetzungen auf:
Fir den Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan ,Waldplatze 11“, 1984/9, der ein zum
Teil eingeschréanktes Gewerbegebiet und fir die Flurstiicke 2238/1, 2237/1, 2229/1
und 2234/1 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,6, eine Gebaudehéhe (GBH) mit GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollge-
schosse festsetzt. Nach Osten hin sind die Nutzungszahlen héher, fir die Flurstliicke
2228/1, 2210/2 und 2210/6 sind eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8 und ebenfalls
eine GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Die Verkehrsflache der StraBe Obere Waldplatze ist durch einen Grlnstreifen (Ver-
kehrsgrtin) mit Baumen und durch &éffentliche Stellplatze gegliedert. Auf Flurstick
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2230/1 ist eine Versorgungsflache und auf Flurstiick 2242/1 eine Gemeinschaftsan-
lage (Mullbehéalterstandplatz) festgesetzt.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von der heutigen Nutzung unter glltigen bau-
rechtlichen Vorgaben auszugehen. Unter Beibehaltung der heutigen Nutzung ist der
Geltungsbereich zu ca. 74% versiegelt, eine Begriinung der Dachflachen ist im Ist-
Zustand nicht vorhanden bzw. nicht festgesetzt.

Keine Verédnde- Verbesserung Verschlechterung
rung gegenuber gegentber Ist- gegenuber Ist-
Ist-Zustand Zustand Zustand

Mensch X

Tiere und Pflanzen |x

Boden X

Grundwasser X

Klima und Luft X

Landschaft, Land- |x

schaftsbild, Ortsbild

Sonstige Bewer- keine

tungsaspekte

Kurzerlauterungen

zu den getroffenen Einschatzungen:

Mensch

Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Betriebliche Erweiterungen sind im Rahmen
des geltenden Planrechtes mdglich. Aufwertung des Gebietes,
Starkung der Betriebe und Schaffung von Arbeitsplatzen im
Sinne der EWS ist nicht mdglich.

Tiere und Pflanzen

Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen.

Boden Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen.

Grundwasser Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder

negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen.

Klima und Luft

Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen.

Landschaft, Land-
schaftsbild, Ortsbild

Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen

Sonstige Bewer-
tungsaspekte

keine
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4 Alternativenpriufung/anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Das bestehende Gewerbegebiet Obere Waldplatze soll Gberplant werden, mit dem
Ziel, die Bauabsichten der dort ansassigen Drees & Sommer AG zu ermdglichen und
fur alle im Geltungsbereich liegenden Gewerbegrundstiicke das Maf der baulichen
Nutzung zu erhéhen. Die neuen Nutzungsziffern wurden auf Basis der Ziele der Ent-
wicklungskonzeption Wirtschaftsflachen flir Stuttgart (Aufwertung und Verdichtung) in
Abwéagung mit der stadtrdumlichen Gestalt des Gebietes festgelegt. Alternative Pla-
nungsmaoglichkeiten oder Standorte kamen daher nicht in Betracht, insbesonders
wird mit der vorgesehenen Nachverdichtung eines bestehenden Gewerbegebietes
dem Grundsatz der Innenentwicklung gefolgt.
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5 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Wirkungsbereich und Reichweite der Auswirkungen:

Die umweltrelevanten Wirkungen des Vorhabens

X _|beschranken sich auf den rAumlichen Geltungsbereich (Luft/Ladrm = nein)

X |treten innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches auf (Ortsbild)

treten nur auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches auf

Betroffene Schutzglter auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches:

Schutzgut: Ort/Bereich der Wirkungen:

Mensch

Landschafts- und Ortsbild Ortseingang Vaihingen, Sichtfeld vom Aussichts-

berg Bernhartshéhe in Richtung Filder - Fernseh-
turm - Neckartal sowie der A 831, nah gelegener
Friedhof Buchrain etc.

Boden -

Wasser -

Klima und Luft

Tiere, Pflanzen, Biodiver- |-
sitat

Kultur- und sonstige -
Sachguter
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Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt
bioklimatische Belastung wird unter dem Aspekt Klima und Luft abgearbeitet. Der
Aspekt naturnahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben - auch unter Bertcksichtigung der bestehenden Vorbelastungen - vo-
raussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

11234

Bewertungsaspekte — Erlauterungen

Schutzgut Mensch

Wohnumfeld (rdumliche — X

gestalterische Aspekte)

Wohnumfeld — Ausstattung | Im Geltungsbereich gibt es auch zukiinftig

mit erholungsrelevanter keine erholungsrelevante Infrastruktur.

Infrastruktur (Spielplatze,

Bolzplatze, Griinanlagen, |Der angrenzende Friedhof Buchrain ist aus

Sportanlagen, Schwimm- | immissionsschutzrechtlicher Sicht schutz- X

und Freibader) bedurftig. Laut der Auslegungshinweise
zum Bestattungsgesetz Baden-
Wirttemberg sind Friedh6fe wie Parkanla-
gen bzw. Mischgebiete zu behandeln (60
dB(A) tags, nachts keine Einschrankung).

Larm — Verkehr Es besteht eine hohe Belastung durch Ver-
kehrslarm durch die Lage an der A 831.
Die Festsetzung von passiven Larm-
schutzmaBnahmen gemaB § 9 Abs.1 Nr.
24 BauGB aufgrund der Vorbelastung mit
Verkehrslarm der A 831 ist erforderlich.
Aktive LarmschutzmaBnahmen entlang der X
A 831 sind aufgrund der vorhandenen to-
pographischen Lage sowie der zukinftig
zulassigen Gebaudehdhe nicht sinnvoll und
nicht stadtebaulich erwiinscht, da diese
nahezu so hoch wie die schitzenswerten
Gebaude ausfallen missten.
Die durch die Planung zu erwartenden Ver-
kehrsmengen sind gegenliber der beste-
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henden Belastung von untergeordneter Be-
deutung. Dementsprechend fihrt der plan-
bedingte Beitrag nicht zu einer veranderten
Bewertung der Larmsituation.

MaBnahmen zum Schallschutz haben posi-
tive Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch.

Die zulassige Art der baulichen Nutzung
unterscheidet sich nicht wesentlich von den
bereits geltenden Festsetzungen.

Es wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauN-
VO festgesetzt, das vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich belédstigenden
Gewerbebetrieben dient, mit einer Ein-
schrankung des Nutzungskataloges u.a.
zum Schutz des Wohnens und des angren-
zenden Friedhofs.

Larm — Gewerbe/Industrie

Larm — Sport -

Larm — Freizeit -

Erschutterungen -

Luft — Luftschadstoffe vgl. SG Klima und Luft

Veréanderung von Wegebe- | Eine Anderung der Nebenradrouten und
ziehungen durch die Pla- | FuBwegeverbindungen entlang der Pascal-
nung: Trennwir- straBBe ist nicht vorgesehen.

kung/Barrierewirkung zwi- .
schen Wohnstatten und fir | Eine Verbesserung der OPNV-Anbindung

die Erholung bedeutsamen |sollte angestrebt werden, ist aber nicht Ge- X
Bereichen sowie zwischen |genstand dieses Bebauungsplanverfahrens.
Wohnstatten und wichtigen
Infrastruktureinrichtungen
wie Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmdglichkeiten

Sonstige Bewertungsas- -
pekte:

Larmminderungsplan Das Vorhaben entspricht/widerspricht den
Zielsetzungen des Larmminderungsplanes in
folgenden Punkten/Aspekten:
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Die Zielsetzungen des Larmaktionsplanes sind nicht
betroffen.

Luftreinhalteplan

vgl. SG Klima und Luft

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Mensch und verblei-
bende Auswirkungen:

MaBnahmen zum Schallschutz haben posi- |1|2 |3|4
tive Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. X

Ausgewertete Gutachten

Schallimmissionsprognose — Ermittlung und Beur-
teilung der schalltechnischen Auswirkungen durch
und auf das Bebauungsplangebiet ,Obere Waldplat-
ze/PascalstraBe im Stadtbezirk Vaihingen (Vai 285)°
in 70569 Stuttgart. Datum 02.08.2017, Verfasser Kurz
und Fischer GmbH.

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Vai
285 ,,Obere Waldplatze / PascalstraBe in Stuttgart,
gevas humber & partner mit Datum vom Marz 2018

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

keine
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Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biodiversitat - § 1 Abs. 6 Nr. 7a und g BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
12|34
Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Tiere, Pflan-
zen, Biodiversitat
Sicherung und Entwicklung |Keine Schaffung von naturnahen Biotop-
von naturnahen Biotop- und — Nutzungstypen sowie von Biotop-
und Nutzungstypen sowie | komplexen.
Biotopkomplexen X
Der neue Bebauungsplan enthalt Festset-
zungen zur Neupflanzung und zum Erhalt
von Baumen, fur pv-Flachen und Dachbe-
granung.
Vorkommen seltener und Die artepschgtzre_chtliche Vorprifung ?rgab,
. - dass keine Hinweise oder Merkmale fir
gefahrdeter Tier- und ; )
Pflanzenarten Vorkommen geschutzter Arten vorliegen. X
Ein artenschutzrechtliches Gutachten ist
deshalb nicht erforderlich.
Biotopverbund, Biotopver- |Keine Schaffung von Biotopverbund bzw.
netzung (Trittsteinbiotope, |Biotopvernetzung X
linienhafte Vernetzungs-
elemente)
Biodiversitat/Vielfalt an Ar- | Keine Bedeutung bzgl. Biodiversitat X
ten und Lebensrdumen
1(2]|3|4

Schutzgebiete/geschitzte
Tiere und Pflanzen:

Auswirkungen auf FFH- -
und Vogelschutzgebiete:

Auswirkungen auf Natur- -
schutzgebiete:

Auswirkungen auf Land- -
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schaftsschutzgebiete:

Auswirkungen auf Natur-
denkmale:

Auswirkungen auf gesetz-
lich geschiitzte Biotope
geman § 30 BNatSchG i.V.
mit § 33 NatSchG Baden-
Wirttemberg:

Auswirkungen auf ge-
schitzte Grinbestan-
de/Baume nach Baum-
schutzsatzung:

Auswirkungen auf beson-
ders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten:

Konkrete Hinweise auf das Vorkommen
von besonders geschitzten Arten liegen X
nicht vor.

Auswirkungen auf streng
geschitzte Tier- und Pflan-
zenarten:

Konkrete Hinweise auf das Vorkommen
von streng geschitzten Arten liegen nicht | x
Vor.

Zielsetzungen
Landschaftsplan

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielsetzun-
gen des Landschaftsplanes in folgenden Punk-
ten/Aspekten:

Die Zielsetzungen des Landschaftplanes sind nicht
betroffen.

Zielsetzungen
Biotopverbundplanung

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den
Zielsetzungen der Biotopverbundplanung in folgenden
Punkten/Aspekten:

Die Zielsetzungen der Biotopverbundplanung sind
nicht betroffen.

Gesonderte Genehmigungen/naturschutzrechtliche oder artenschutz-

rechtliche Verfahren erforderlich
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Ja

x | Nein

Erlauterung:

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Tiere und Pflanzen
und verbleibende Aus-

wirkungen:

Die nachteiligen Auswirkungen durch die 123
Verkleinerung der nicht-tberbaubaren
Grundsticksflache und sonstigen Erh6hung
des MaBes der baulichen Nutzung werden
durch Festsetzungen von pv-Flachen, X
Dachbegrinung und Festsetzung von Bau-
men gemindert.

Ausgewertete Gutachten

Begutachtung ,,Erfassung Baumbestand*, Sach-
verstandiger Georg Braun, Datum 08.06.2017 und
07.07.2017

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:
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Schutzgut Boden - § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

Bodenfunktionen

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
1/2]3
Bewertungsaspekte - Erlauterungen

Filter und Puffer fr

Hohere Versiegelung durch héhere Nut-

Schadstoffe/ Schutz des zungswerte GRZ. X
Grundwassers

Standort fiir Kulturpflan- Im Plangebiet sind keine relevanten Flachen
zen/Bodenfruchtbarkeit betroffen.

Ausgleichskérper im Was- | Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der
serhaushalt/Retention von |Glems. Niederschlagswasserbewirtschaf-
Niederschlagswasser tung ist bisher nicht notwendig. X

Boden als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte

Im Plangebiet sind keine relevanten Flachen
bekannt.

Besondere Bodeneigen-
schaften fiir die Sicherung
und Entwicklung von be-
sonders hochwertiger Ve-
getation und besonderen
Biotoptypen

Im Plangebiet sind keine relevanten Flachen
bekannt.

Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen

Im Plangebiet sind keine relevanten Flachen
betroffen.

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich

Keine erforderlich
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nachteiliger Wirkungen

Umgang mit Altlasten:

Aufgrund der Vornutzung der Flachen liegt folgende
Altlastenflache im Plangebiet: ISAS Nr.: 3329 (Flst.
2237/1, teilweise Flst. 2238/1 und 2234/1).

Im Bebauungsplan wird auf die die Flache hingewie-
sen. Die Bauherren sind verpflichtet hinsichtlich der
Altlasten den Nachweis zu fihren, dass Boden-
und/oder Grundwasserkontaminierungen entweder
nicht vorliegen oder sachgerecht saniert werden.

Far die Planverwirklichung muss zum Schutz vor
schadlichen Umweltwirkungen und zum Schutz der
menschlichen Gesundheit oben genannter Nachweis
gefuhrt werden.

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Boden und verblei-
bende Auswirkungen:

Das MaB der baulichen Nutzung wird u.a. |1|2|3|4
bzgl. der Grundflachenzahl deutlich erhéht,
daher wird der Versiegelungsgrad hdher.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den sind aufgrund der bereits vorhandenen
baulichen und gewerblichen Einflisse in- X
klusive Umlagerungen und Auffallungen
nicht erheblich.

Die nachteiligen Auswirkungen durch die
Erhdéhung der GRZ und somit der héheren
Versiegelung werden durch Festsetzungen
von pv-Flachen, Dachbegriinung, wasser-
durchlassigen Belagen und Festsetzung
von Baumen gemindert.

Ausgewertete Gutachten

Berechnung der Bodenindexpunkte durch das Amt far
Umweltschutz der Stadt Stuttgart

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:
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Schutzgut Wasser - § 1 Abs. 6 Nr.7a und g BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

AN =

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

1

2

3

Bewertungsaspekte —
Schutzgut Wasser

Erlauterungen

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserstrémen

Grundwasser — Verschmut-
zung durch Schadstoffeintrage

Prifung im Baugenehmigungsverfahren

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserneubildungs-
raten

Die Erhéhung der Grundsticksausnut-
zung und der damit verbundene héhere
Versiegelungsgrad flhren zu einer Re-
duzierung der Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser — Ge-
wasserstruktur

Oberflachengewasser — Ge-
wassergulte

Oberflachengewésser — Uber-
schwemmungsgebiete, Re-
tention oberflachig abflieBen-
der Niederschlagsmengen

Durch Festsetzung von Dachbegriinung
erfolgt eine Retention des Nieder-
schlagwassers auf den Dachflachen.

Schutzgebiete:

Auswirkungen auf Wasser-
schutzgebiete:

Keine, da auBerhalb von Wasserschutzge-
bieten

Auswirkungen auf Heilquel-
lenschutzgebiete:

Das Plangebiet liegt in der AuBenzone der
Heilguellenschutzgebiete. Auswirkungen
sind nicht zu erwarten. Eine Prifung erfolgt
im Rahmen von Baugenehmigungsverfah-
ren durch das Amt fir Umweltschutz.

Auswirkungen auf Uber-

Keine, da auBerhalb von Uberschwem-
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schwemmungsgebiete:

mungsgebieten

Gesonderte Genehmigungen/wasserrechtliche Verfahren erforderlich

Erlauterung:

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Wasser und verblei-
bende Auswirkungen:

Das MaB der baulichen Nutzung wirdu.a. |1/2 |3
bzgl. der Grundflachenzahl deutlich erhéht,
daher wird der Versiegelungsgrad hdher.

Die nachteiligen Auswirkungen durch die X
Erhdhung der GRZ und somit der héheren
Versiegelung werden durch Festsetzungen
von pv-Flachen, Dachbegriinung, wasser-
durchlassigen Belagen und Festsetzung
von Baumen gemindert.

Ausgewertete Gutachten

Hydrogeologische Baugrundkarte Stuttgart

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:
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Schutzgut Klima und Luft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

und Bebauungsverdichtung. Das bedeutet,
dass weitere Bau- und VersiegelungsmapB-
nahmen zu keinen negativen Auswirkungen
auf die klimatische Situation flhren.

Die klimatischen Belange sind beziglich
der thermischen Belastung und des Kalt-
luftabflusses geringfugig betroffen. Die kli-
matische Betroffenheit soll durch die Fest-
setzung von Dachbegriinungen sowie wei-
teren Pflanzverpflichtungen gemindert wer-
den.

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
1(2(3
Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Klima und Luft
: _ Das Plangebiet ist im Klimaatlas des Ver-
\T/Z?rrirr?ésefﬁﬁg%f;;ﬁ%%ng ba!nds Regipn lStuttgart als ein__Gnewerbe-
thermisch ausgleichend Kllmatqp mit einer star_ken Veranderung
wirkender Strukturen und aII?r Kllmaelemente, elner.Ausbl!dun_g des
Elemente (Vegetationsbe- Waérmeinseleffektes und einer teilweise ho-
stande, Beschattung, Ver- hen Luftschadstoffbelastgng dargestellt.
dunstu’ng) ’ Nach der Analysekarte wird das Gewerbe-
gebiet Waldplatze als ein bebautes Gebiet
mit geringer klimarelevanter Funktion ein-
gestuft. Es besteht keine nennenswerte
klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit
gegenulber einer Nutzungsintensivierung X

Veranderung der Beson-
nungs- und Verschattungs-
verhaltnisse auf Baukérper
im Plangebiet und in den
angrenzenden Bereichen

Durch die Erhéhung der Grundstticksaus-
nutzung und der zulassigen Gebaudehdhe
kann es zu Verschlechterungen bzgl. der
Besonnung bestehender Baukdrper kom-
men.

Kaltluftentstehung — Ver-

ringerung von Kaltluft pro-
duzierenden Flachen und
Verringerung der Kaltluft-
produktionsraten

s. Aussagen zu thermischer Belastung
oben
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Durchllftung und Kaltluft-
strbmungen — Beeintrach-

tigung des Kaltluftabflusses

bei Strahlungswetterlagen
und Beeintrachtigung der
Durchliftung

s. Aussagen zu thermischer Belastung
oben

Luftschadstoffe — Verringe-
rung Luftschadstoffe fil-
ternder Vegetationsbe-
stédnde

Die Grundstiicksteile innerhalb der 20 Me-
ter-Anbauzone entlang der Autobahn wer-
den als pv-Flache festgesetzt.

Luftschadstoffe — Belas-
tung mit Luftschadstoffen
durch direkte (Hausbrand,
gewerbliche und industriel-
le Emissionen) und indirek-
te (Emissionen durch er-
hdhtes Verkehrsaufkom-
men) Wirkungen

Zusammenfassend verdeutlichen die vor-
liegenden Untersuchungen, dass die Luft-
qualitat im Geltungsbereich und dessen
Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsaufkommen auf der A 831 beein-
trachtigt ist. Die durch die Planungen zu
erwartenden Verkehrsmengen sind in den
Untersuchungen nicht enthalten. Diese sind
jedoch gegenulber der bestehenden Belas-
tung von untergeordneter Bedeutung.
Dementsprechend flhrt der planbedingte
Beitrag nicht zu einer veranderten Bewer-
tung der lufthygienischen Situation.
MaBnahmen zur Vorbeugung von Nachtei-
len aufgrund der lufthygienischen Situation
haben positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.

Luftreinhalteplan Das Vorhaben entspricht den Zielsetzungen des Luft-

reinhalteplanes in folgenden Punkten/Aspekten:

Die Zielsetzungen des Luftreinhalteplanes sind nicht

betroffen.
Landschaftsplan Das Vorhaben entspricht/widerspricht den
(Bebaute Gebiete mit Zielsetzungen der Landschaftsplanes in folgenden
klimatisch- Punkten/Aspekten:
URthYQIENISCREN | | e
Nachteilen) . . _
X Die Zielsetzungen der Landschaftsplanes sind nicht

betroffen.

Gesonderte Genehmigungen/immissionsschutzrechtliche Verfahren erforder-
lich
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Ja

x | Nein

Erlauterung:

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Klima und Luft und
verbleibende Auswir-

kungen:

Die klimatische Betroffenheit soll durch die

. . 12|34
Festsetzung von Dachbegriinungen sowie
Pflanzverpflichtungen gemindert werden.
Die Umsetzung der Planung einhergehend
mit weiteren Bau- und VersiegelungsmaB- |x
nahmen wird zu keinen negativen Auswir-
kungen auf die klimatische Situation fihren.

Die negativen Auswirkungen der Vorbelas-
tung mit verkehrsbedingten Luftschadstof-
fen der A 831 sollen durch Kennzeichnung
und Festsetzung von MaBnahmen geman §
9 Abs.1 Nr. 24 BauGB gemindert bzw. die X
lufthygienische Situation verbessert werden.
Die MaBnahmen zur Vorbeugung von Nach-
teilen aufgrund der lufthygienischen Situati-
on haben positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.

Ausgewertete Gutachten

Stellungnahme Amt flir Umweltschutz zur lufthygieni-
schen Situation vom 21.12.2017

Berechnung der Luftschadstoffbelastungen an den
HauptverkehrsstraBen der Landeshauptstadt Stutt-
gart, Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Sep-
tember 2016

»,uUntersuchungen zur Umwelt — Stuttgart 21,
Schadstoffimmissionsprognosen, Verfasser Muller-
BBM GmbH, Dezember 2016)

Klimaatlas

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

keine
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Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
112|134
Bewertungsaspekte — Erlauterungen

Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild am Orts-
eingang Vaihingen wird durch die Erhé-
hung der zulassigen Gebaudehdhe (Ver-
doppelung) und der GRZ veréandert. Am
stdlichen Rand des Plangebietes liegt zur
Autobahn hin eine dicht bewachsene
Granflache, die im Geltungsbereich als X
pv-Flache festgesetzt wird.

Insbesondere der Ubergang zur freien
Landschaft und den Erholungsrdumen,
sowie die Nahe zum Friedhof Buchrain
bestimmen heute den Charakter der Um-
gebung.

Landschaftsbild, Topografie,
visuelles Geflige der Land-
schaft

Charakteristische Elemente |Nicht vorhanden
der Natur- und Kulturland-
schaft (Flachen-, Linien- und
Punktelemente)

Das Sichtfeld vom Aussichtsberg Bern-
hartshéhe in Richtung Filder - Fernseh-
turm - Neckartal sowie von der A 831 aus
wird durch Erhéhung der Gebaudehéhe
(Verdopplung) und GRZ verandert. Die
héheren Gebaude kénnen in der
Sichtachse in Erscheinung treten.

Sichtbeziehungen,
Sichtachsen, Fernsichten

Raumbildende Elemente, Keine vorhanden
Raumkanten, Landmarken

Das Plangebiet ist ein heterogenes Ge-
werbegebiet mit eher kleinteiliger Grund-
stlicksstruktur/Bebauung und stellt aus
Sicht der A 831 den Ortseingang von Vai- X
hingen dar. Die h6heren Geb&aude werden
in Erscheinung treten.

Am sidlichen Rand des Plangebietes liegt

Gestaltung Orts-
rand/Einbindung in die
Landschaft
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zur Autobahn hin eine dicht bewachsene
Granflache, die im Geltungsbereich als
pv-Flache festgesetzt wird.

Erholungsrelevante Infra-
struktur (Rad- und Wander-
wege)

Eine Anderung der Nebenradrouten und
FuBwegeverbindungen entlang der X
PascalstraBe ist nicht vorgesehen.

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachteili-
ger Wirkungen

Es werden Festsetzungen zur Begriinung des Ge-
bietes, zu Werbeanlagen und Gestaltung der Ge-
baude getroffen, die das Erscheinungsbild des Ge-
werbegebietes vereinheitlichen und verbessern. Die
maximal zulassige Gebaudehdhe wird entspre-
chend der Topographie gestaffelt. Hierdurch wer-
den die als voraussichtlich erheblich nachteilig ein-
gestuften Umweltwirkungen gemindert.

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutzqut
Landschaft und verblei-
bende Auswirkungen:

Die erheblich nachteilige Veranderung 1234
des Landschafts- und Ortsbildes durch
héhere und dichtere Bebauung wird X
durch Gestaltungs- und Begriinungsvor-
gaben gemindert, so dass keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen verbleiben.

Ausgewertete Gutachten

Ortsbesichtigung, Auswertung Luftbilder

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter, kulturelles Erbe - § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB:
Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

AO0ON =

1(2/3|4

Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiiter, kultu-
relles Erbe

Baudenkmale einschlieBlich | Nicht vorhanden
Umgebung

Sonstige historisch - kulturell | Nicht vorhanden
bedeutsame Gebaude, Ele-
mente, Gebaudegruppen,
Ensembles

Sonstige natur- und land- Nicht vorhanden
schaftshistorisch bedeutsa- X
me Elemente

Archaologische Funde Nicht bekannt X

Sonstige Sachguter Nicht vorhanden X

Erforderliche MaBnahmen Keine erforderlich
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachteili-
ger Wirkungen

Erforderliche MaBnahmen Keine erforderlich
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Zusammenfassende Ge- Keine Auswirkungen 1/2 3|4
samtbeurteilung der Wir- X
kungen auf das Schutzqut
Kultur- und sonstige

Sachgiiter, kulturelles Er-
be und verbleibende Aus-

wirkungen:
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Ausgewertete Gutachten

Denkmalibersicht Geolinepro

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:

Sonstige Bewertungsaspekte - § 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, g und h BauGB und § 1a
Abs. 5 BauGB soweit nicht bereits bei den einzelnen Schutzgiitern genannt:

Sonstige Bewertungsas-
pekte

Erlauterungen

Vermeidung von Emissionen

Sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart
Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
Abfallen.

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von
Energie

Die Unterbringung von Solaranlagen ist méglich. Hier-
fir kann in Teilbereichen auf eine Dachbegriinung
verzichtet werden.

Darstellung von Pléanen des
Abfallrechtes

Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart
Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
Abfallen.

Klimaschutz / MaBnahmen,
die dem Klimawandel entge-
genwirken

Klimaschutz / MaBnahmen
zur Anpassung an den Kli-
mawandel

Dachbegrinung zur Retention von Niederschlagswas-
ser ist vorgesehen.
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6 Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ergab, dass der Bebauungsplan Obere Wald-
platze/PascalstraBe (Vai 285) in naturschutzrechtlicher Hinsicht in sich ausgeglichen
ist. Bei der Bilanzierung des Bestandes (geltendes Planrecht) wurden 10.859 Wert-
einheiten ermittelt, bei der Bilanzierung der Planung 11.734 Werteinheiten. Somit
ergibt sich kein Defizit und zusatzliche externe AusgleichsmaBnahmen sind nicht er-
forderlich.

Die Berechnung ist dargelegt in der Stellungnahme des Amts fir Stadtplanung und
Stadterneuerung vom 03. Mai 2018 ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Be-
bauungsplanverfahren Obere Waldplatze/PascalstraBe (Vai 285) im Stadtbezirk
Stuttgart-Vaihingen®.

Bilanzierung nach BOKS: |Bilanzierung des planungsrechtlich zulassigen
Zustandes mit dem geplanten Zustand

Gegenlber dem planungsrechtlich zulassigen Zu-
stand (Prognose Nullfall) fihrt das Vorhaben zu fol-
gendem Bilanzergebnis:

Bestand: 1,84 BOKS-Punkte

Planung: 1,40 BOKS-Punkte

Mit der Planung ist der Verbrauch von 0,44 BOKS-
Punkten verbunden

7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Die erheblich nachteilige Veréanderung des Landschafts- und Ortsbildes durch héhere
und dichtere Bebauung wird durch Gestaltungs- und Begriinungsvorgaben gemindert
bzw. vermieden, so dass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen verbleiben. Im
Rahmen nachfolgender Baugenehmigungen wird Uberprift und sichergestellt, dass
diese MaBnahmen zur Umsetzung kommen. Zudem erstellt das Amt fir Umwelt-
schutz im Rahmen seiner allgemeinen Aufgaben in der Umweltbeobachtung regel-
maBig Berichte Gber den Zustand der Umwelt in Stuttgart. Negative Entwicklungen,
z. B. verursacht durch die Bauleitplanung, kénnen so rechtzeitig erkannt und Ge-
genmaBnahmen eingeleitet werden.

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Bei der Umsetzung der Planung ist mit zum Teil erheblich nachteiligen Auswirkungen
in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild, Ortsbild zu rechnen, denen jedoch
durch geeignete MaBnahmen entgegengewirkt wird, so dass nur nachteilige Auswir-
kungen verbleiben.
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Schutzqut Mensch

Die am sudlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende A 831 verursacht hohe
Larmemissionen. Es liegen Uberschreitungen der maBgeblichen Orientierungswerte
der DIN 18005 vor. Im Geltungsbereich wurden Werte von > 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts ermittelt. Die Larmwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur Schutzpflicht des Staa-
tes flr Gesundheit und Eigentum angesehen. Aufgrund der Uberschreitungen der
maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Verkehrsgerdusche der
A 831 werden fir das Plangebiet SchallschutzmaBnahmen wie Grundrissorientierung
sowie passive SchallschutzmaBnahmen durch eine entsprechende Ausgestaltung
der AuBenbauteile von baulichen Anlagen im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB festgesetzt.

Die durch die Planung zu erwartenden Verkehrsmengen sind gegentber der beste-
henden Belastung von untergeordneter Bedeutung. Dementsprechend flhrt der
planbedingte Beitrag nicht zu einer verédnderten Bewertung der Larmsituation.

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen, dass die Luft-
qualitat im Geltungsbereich und dessen Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsaufkommen auf der A 831 beeintrachtigt ist. Die durch die Planungen zu
erwartenden Verkehrsmengen sind in den Untersuchungen nicht enthalten. Diese
sind jedoch gegenlber der bestehenden Belastung von untergeordneter Bedeutung.
Dementsprechend fuhrt der planbedingte Beitrag nicht zu einer veranderten Bewer-
tung der lufthygienischen Situation.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entlang der A 831 zum Schutz vor
Kfz-bedingten Luftschadstoffen an den AuBenbauteilen baulicher Anlagen Vorkeh-
rungen zu treffen. Dementsprechend ist fur Aufenthaltsrdume an der der Autobahn
zugewandten Seite in den Erdgeschossbereichen sowie im 1. Obergeschoss eine
Versorgung aus lufthygienisch weniger bedenklichen Bereichen sicherzustellen. Die
Luftansaugung kann von den der Autobahn abgewandten Seiten oder (iber Dach
erfolgen. Bei Neubebauung ist je nach Nutzung die Realisierung eines fensterunab-
hangigen Laftungskonzeptes fir die zur A 831 gelegenen Aufenthaltsraume vorzu-
sehen oder die Mdglichkeit der Verlagerung von Aufenthaltsrdumen durch entspre-
chende Grundrissgestaltung in zur Autobahn abgewandte Gebaudebereiche zu pri-
fen.

Bei Umsetzung der genannten MaBnahmen beziiglich Verkehrslarm und Luftschad-
stoffe ergibt sich eine Verbesserung flr das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Ortsbild

Das Plangebiet ist ein heterogenes Gewerbegebiet mit eher kleinteiliger Bebauung
und liegt im Sichtfeld vom Aussichtsberg Bernhartshéhe in Richtung Filder - Fernseh-
turm - Neckartal sowie der A 831. Das Plangebiet stellt aus Sicht der A 831 den
Ortseingang von Vaihingen dar. Am stdlichen Rand des Plangebietes liegt zur Auto-
bahn hin eine dicht bewachsene Grinflache mit Béschung, die als Sichtschutz dient.
Das Orts- und Landschaftsbild am Ortseingang Vaihingen und das Sichtfeld vom
Aussichtsberg Bernhartshdéhe wird durch die Verdoppelung der zuldssigen Gebau-
dehdhe und die deutliche Erhéhung der GRZ verandert. Die héheren Gebaude kén-
nen in der Sichtachse in Erscheinung treten.
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Zur Sicherung als Sichtschutz wird die am siidlichen Rand des Plangebietes zur Au-
tobahn hin liegende Griinflache im Geltungsbereich als pv-Flache festgesetzt.

Es werden Festsetzungen zur Begriinung des Gebietes, zu Werbeanlagen und Ge-
staltung der Gebaude getroffen, die das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes ins-
gesamt vereinheitlichen und verbessern. Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird
entsprechend der Topographie gestaffelt. Hierdurch werden die als erheblich nach-
teilig eingestuften Umweltwirkungen gemindert, so dass nur nachteilige Wirkungen
verbleiben.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Vorprifung ergab, dass keine Hinweise oder Merkmale flr
Vorkommen geschitzter Arten vorliegen. Ein artenschutzrechtliches Gutachten ist
deshalb nicht erforderlich.

Eingriffsregelung gemaB § 1 a BauGB i. V. §§ 15 - 18 BNatSchG

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist flr Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entschei-
dung zulassig waren, kein Ausgleich erforderlich. Der Eingriffsbilanzierung ist daher
nicht der derzeitige Zustand von Natur und Landschaft zu Grunde zu legen; die Be-
standsermittlung basiert vielmehr auf dem Zustand, den das bestehende Planungs-
recht als zulassig definiert. Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ergab, dass der Be-
bauungsplan Obere Waldplatze/PascalstraBe (Vai 285) in naturschutzrechtlicher
Hinsicht in sich ausgeglichen ist; zusatzliche externe AusgleichsmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

Verbleibende erhebliche Auswirkungen auf Schutzgiter
GemaB den Ausfihrungen im Umweltbericht verbleiben keine erheblichen Auswir-
kungen auf Schutzgiter.

Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 18. Juni 2018

Dr.- Ing. Kron
Stadtdirektor
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1. Plangebiet

1.1 Lage im Raum, GroBe

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Stuttgart-Vaihingen und wird im
Wesentlichen im Norden durch den Gewerbebestand nérdlich der StraBe Obere
Waldplatze und im Weiteren durch die PascalstraBe, die amerikanische Militarlie-
genschaft Patch-Barracks sowie den Buchrainfriedhof begrenzt. Im Osten liegt das
bestehende Gewerbegebiet an der StraBe Untere Waldplatze, im Stiden die A 831
und im Westen die PascalstraBBe.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,43 ha. Davon sind ca. 1,07 ha
Gewerbegebiet und ca. 0,36 ha Verkehrsflache.

Der Planbereich weist ein Gefélle von der siidwestlichen Seite des Geltungsbereichs
zur Gstlichen Seite von ca. 5-6 m auf.

1.2 Bestand und Nutzungen

Das Gewerbequartier Waldplatze in Stuttgart-Vaihingen ist ein modernes, kleinteili-
ges Gewerbegebiet in Stadtrandlage mit einer Flache von ca. 15 ha, ca. 1.100 Be-
schaftigten und mit etwa 25 Betriebsgrundstiicken von 0,05 bis 1,0 ha GrdBe (im
Schwerpunkt kleinere Flachen mit deutlich unter 0,5 ha). Die Aufsiedelung erfolgte
ab 1988. Vorhandene Nutzungen sind Autohauser, kleinteiliges Gewerbe, unter-
nehmensbezogene Dienstleistungen, Handwerk und Biros. Laut Arbeitsstatten-Atlas
Stuttgart (2015) handelt es sich um einen Gberwiegend stabilen Gewerbestandort.
Planungsziel ist die Sicherung und funktionelle Starkung der gegenwartigen gewerb-
lichen Nutzung.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im westlichen Teil
des Gewerbegebietes Waldplatze, hier befinden sich neben mittelgroBen Gewerbe-
einheiten (unternehmensbezogene Dienstleistungen, Buchdruck) auch ein Stein-
metz, ein Dachdecker und zwei Wohngebaude, mit insgesamt eher heterogenen,
kleinteiligen Strukturen. Alle gewerblichen Grundstlicke sind in privater Hand.

Suadlich grenzt die A 831 an den Geltungsbereich, die eine erhebliche Larm- und
Schadstoffbelastung verursacht.

2. Ziele und Zwecke der Planaufstellung

2.1  Geltendes Recht und andere Planungen

Regionalplan
Der Regionalplan trifft fir das Plangebiet keine relevanten Festlegungen.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Stuttgart stellt fliir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Gewerbliche Bauflache dar. Angrenzend an das Plangebiet ist
eine Versorgungsleitung informell eingetragen. Die Ziele des Flachennutzungspla-
nes werden durch den Bebauungsplan konkretisiert. Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.




Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist das gesamte Gewerbegebiet als Bauflache dargestellt. In der
PascalstraBe (angrenzend an das Plangebiet) sind Rad- und Wanderwege, entlang
der A 831 ist als MaBnahme eine raumbildende Vegetation, z. B. Allee, dargestellt.

Bebauungsplédne

Fir den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes gilt der Bebau-
ungsplan ,Waldplatze 11“, 1984/9, der ein Gewerbegebiet festsetzt, mit der Ein-
schrankung fur das Flurstick 2238/1 (GE-2), dass hier nur friedhofsgebundene Ge-
werbebetriebe zulassig sind.

Far die Flurstiicke 2238/1, 2237/1, 2234/1 und 2229/1 ist eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,25 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6, eine Gebaudehdhe
(GBH) max. von 10 m bzw. zwei Vollgeschosse festgesetzt. Nach Osten hin sind die
Nutzungszahlen héher, fir die Flurstlicke 2228/1, 2210/2 und 2210/6 sind eine GRZ
von 0,4, eine GFZ von 0,8 und ebenfalls eine GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollge-
schosse festgesetzt.

Die Verkehrsflache der StraBe Obere Waldplatze ist durch einen Grlnstreifen (Ver-
kehrsgrtin) mit Baumen und durch 6ffentliche Stellplatze gegliedert. Auf Flurstlick
2230/1 ist eine Versorgungsflache (Netzstation der TWS AG) und auf Flurstiick
2242/1 eine Gemeinschaftsanlage (Mullbehalterstandplatz) festgesetzt.

Angrenzend an den Geltungsbereich, nérdlich der StraBe Obere Waldplatze gilt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Obere Waldplatze 11 (2006/12), der fir ein
friheres Bauvorhaben der Hauptverwaltung Drees & Sommer AG aufgestellt wurde.
Ostlich davon gilt der Bebauungsplan Waldplatze (1982/8), der Gewerbegebiet fest-
setzt.

Denkmalschutz
Im Geltungsbereich befinden sich keine Denkmale.

Einzelhandelskonzeption

Der Bebauungsplan liegt auBerhalb der im fortgeschriebenen Konzept ,Einzelhandel
und Zentren® (Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stuttgart GRDrs 222/2008) darge-
legten Zentren. Mit dem vorgesehenen vollstandigen Ausschluss von Einzelhandels-
betrieben und der nur ausnahmsweisen Zulassigkeit von untergeordneten betriebs-
bezogenen Einzelhandelsnutzungen entsprechen die geplanten kiinftigen Festset-
zungen des vorliegenden Bebauungsplans diesem Konzept.

Vergnigungsstattenkonzeption

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Vergnigungsstatten und andere
Einrichtungen im Stadtbezirk Vaihingen (Vai 267) GRDrs 130/2013 zur Umsetzung
der gesamtstadtischen Vergnligungsstattenkonzeption flir den gesamten Stadtbezirk
Vaihingen wurde am 23. April 2013 gefasst.

Entsprechend der Vergniigungsstattenkonzeption (GRDrs 670/2011) werden Ver-
gnligungsstatten und andere Einrichtungen wie Bordelle, bordellartige Nutzungen,
die als Gewerbebetriebe einzustufen sind, sowie Wettblros im gesamten
Geltungsbereich durch die Festsetzung eines entsprechend eingeschrankten Ge-
werbegebiets ausgeschlossen.



Strukturplan Vaihingen

Flr den Stadtbezirk Vaihingen wurden jeweils Entwiirfe fir einen Struktur- und
Rahmenplan erarbeitet. Der Entwurf des Strukturplanes umfasst den gesamten be-
siedelten Bereich des Stadtbezirks Vaihingen. In der Analyse werden flr den Ge-
werbestandort Waldplatze Standortpotenziale beschrieben und eine Schéarfung der
Gebietsidentitat (Gewerbe und Dienstleistung) empfohlen. Zur besseren Vernetzung
des Gewerbegebietes Waldplatze mit der Umgebung wird im Strukturplan vorge-
schlagen, die ErschlieBungsstrukturen an der PascalstraBe in Richtung Eiermann-
Campus (Brlicke) und von der Kurmarker StraBe in die PanzerstraBe (Unterflihrung)
aufzuwerten und langfristig eine Verknlpfung mit dem Standort Patch Barracks an-
zustreben.

Entwicklungskonzeption Wirtschaftsflachen fiir Stuttgart (EWS, Endbericht Stand
4/2017)

Die Entwicklungskonzeption Wirtschaftsflachen fir Stuttgart liegt als Endbericht mit
Stand 4/2017 vor, wurde jedoch noch nicht in den stadtischen Gremien behandelt.
Perspektivisches Entwicklungsziel flir das Gewerbegebiet Waldplatze aus der EWS
ist die Nachverdichtung und Erhéhung der Flachenausnutzung (Handlungsfeld Er-
héhung der Flacheneffizienz, Leitprojekt Erhéhung des MaBes der baulichen Nut-
zung in Industrie- und Gewerbegebieten). Im Masterplan EWS ist zudem die Fla-
chenaktivierung des sidwestlichen Teilquartiers (Aufwertung, Verdichtung) gekenn-
zeichnet.

Im Rahmen der EWS sollen geeignete Flacheneffizienzstrategien identifiziert wer-
den. Unter anderem sollen Nachverdichtungsmaéglichkeiten in bestehenden Arbeits-
statten- bzw. Industrie- und Gewerbegebieten gepruft werden. Durch Erhéhung des
MaBes der baulichen Nutzung oder der Gebaudehéhen, durch bessere Ausnutzung
der planungsrechtlichen Kulisse im Bestand oder durch Erweiterung der planungs-
rechtlichen Spielrdume und Ausnutzungsmadglichkeiten, kann - gebietsbezogen -
eine héhere Flacheneffizienz erreicht werden. Um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine effizientere Flachennutzung in Industrie- und Gewerbegebieten
zu schaffen, sollen die existierenden planungsrechtlichen Grundlagen (Bebauungs-
plane) mit dem Ziel der Erhéhung des MaBes der baulichen Nutzung Uberprift und
angepasst werden. Durch Flachenaktivierung und Neuordnung von Teilbereichen in
einigen Quartieren ist eine weitere Flachennutzungsintensivierung méglich.

Larmaktionsplan

Die Umgebungsrichtlinie bzw. das Gesetz zur Umsetzung der EG-Richtlinie in natio-
nales Recht verpflichten die Gemeinden, alle 5 Jahre eine Larmkartierung und da-
rauf aufbauend einen Larmaktionsplan fr Hauptlarmquellen aufzustellen. Haupt-
larmquellen sind vor allem HauptverkehrsstraBen und Haupteisenbahnstrecken.
GroBstadte missen darlber hinaus sonstige StraBen, Stadtbahn- oder StraBen-
bahnstrecken sowie bestimmte Hafen- und Industrieanlagen erfassen, soweit sie
erheblichen Umgebungslarm hervorrufen. Die Stadt Stuttgart hat sonstige StraBen
mit einem Verkehrsaufkommen von Uber 4 000 Kfz/Tag in die Larmkartierung aufge-
nommen.

Bei bedeutsamen Entwicklungen flr die Larmsituation, ansonsten alle finf Jahre
nach dem Zeitpunkt ihrer Aufstellung, werden die Larmkartierung sowie die Larmak-
tionsplane Uberprift und erforderlichenfalls Gberarbeitet. Die aktuelle Larmkartierung
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fir Stuttgart stammt aus dem Jahr 2012. Im Jahr 2017 wurde die nachste Larmkar-
tierung erstellt, die 2018 der Offentlichkeit vorgestellt wird. Die erste Fortschreibung
des Larmaktionsplans wurde am 14. April 2016 vom Gemeinderat zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verwaltung wurde beauftragt, die MaBnahmen, die im Einflussbereich
der Verwaltung liegen, im Rahmen der finanziellen Méglichkeiten umzusetzen; an
die externen Institutionen wurde appelliert, die in ihre Zustéandigkeit fallenden MaB-
nahmen im Sinne des Larmaktionsplans mdéglichst bald umzusetzen.

Luftreinhalte-/Aktionsplan

Der Luftreinhalte-/Aktionsplan, der daflir sorgen soll, dass die Luftqualitat in Stuttgart
besser wird, ist am 1. Januar 2006 in Kraft getreten und wurde in den Jahren 2010
und 2014 fortgeschrieben. Der Luftreinhalte-/Aktionsplan enthalt ein Paket von 36
EinzelmaBnahmen, z. B. das Lkw-Durchfahrtsverbot, die Einfihrung der Umweltzo-
ne und die Plakettenpflicht fir Kfz verbunden mit Fahrverboten fir Fahrzeuge mit
hohem SchadstoffausstoB3, geringere Geschwindigkeiten auf verschiedenen Haupt-
straBen, den Ausbau des Stadtbahnnetzes, das Parkraummanagement, die Férde-
rung des Radverkehrs und die Umrlstung des stadtischen Fuhrparks auf schad-
stoffarme Fahrzeuge.

Wasserschutzgebiete/Heilquellenschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes. Westlich der Pascal-
straBe grenzt das Wasserschutzgebiet der Trinkwassergewinnungsanlage
,Parkseen, Steinbach- und Katzenbachsee* der Stadt Stuttgart, Zone IIl A an.

Das Plangebiet liegt innerhalb der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets fur die
staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart- Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg
(Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich aner-
kannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni
2002).

2.2 Erfordernis der Planaufstellung

Die Drees & Sommer AG hat ihre Hauptverwaltung in Stuttgart-Vaihingen, Gewer-
begebiet Waldplatze, und plant, hier inren Standort zu erweitern. Als Erweiterungs-
flache ist das Flurstiick 2229/1 (Obere Waldplatze 12) vorgesehen. Nachdem geklart
war, dass eine Verlagerung des bisher hier ansassigen Radsportvereins auf eine fir
diese Nutzung adaquate Flache in der Sportanlage Vaihingen-West erfolgen kann,
wurde dieses Grundstlick von der Stadt Stuttgart verauBert.

Die Absicht der Drees & Sommer AG, am Standort Stuttgart zu verbleiben und hier
die Hauptverwaltung auszubauen, wird auch im Sinne einer guten wirtschaftlichen
Entwicklung des Gewerbegebietes Waldplatze begriiBt. Ein erstes Konzept der
Drees & Sommer AG hatte gezeigt, dass die GrundstiicksgréBe und die Nutzungs-
maBe des geltenden Bebauungsplanes 1984/9 fir den geplanten Flachenbedarf
nicht ausreichen. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich. Zur Arron-
dierung des Baugrundstickes wird ein Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache (insbe-
sondere Gehwegflache und Teile der Stellplatzflachen) benbtigt.

Um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im westlichen Teil des Gewerbe-
gebietes insgesamt neu festzulegen, wurde der Bereich stidlich der StraBe Obere
Waldplatze in das Verfahren einbezogen. Es soll eine zeitgemaBe und vom Aus-
schuss fur Umwelt und Technik gewiinschte deutliche Erhéhung des MaBes der
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baulichen Nutzung mit dem neuen Planrecht im Sinne einer Nachverdichtung ermég-
licht werden.

3. Planinhalt

3.1  Stadtebauliches Konzept

Der im Geltungsbereich liegende Teil des Gewerbegebietes Obere Waldplatze soll
durch eine deutliche Erhéhung des MaBes der baulichen Nutzung nachverdichtet
werden. Anlass sind die Bauabsichten der Drees & Sommer AG auf dem Flst.
2229/1 und die Umsetzung der Ziele der Entwicklungskonzeption Wirtschaftsflachen
(EWS Endbericht 4/2017).

Insbesondere durch eine VergréBerung der Uberbaubaren Grundstlcksflache sowie
der Grundflachenzahl und eine Erhéhung der zulassigen Gebaudehdhe kann die im
EWS flr das sidwestliche Quartier vorgeschlagene Flachenaktivierung durch Auf-
wertung und Verdichtung ermdglicht werden. Gleichzeitig wurde der Katalog der
mdglichen Nutzungen im Gewerbegebiet Uberprift und auf zeitgemaBe Bedarfe an-
gepasst. Zudem sollen die Zielsetzungen der stadtischen Konzepte zur Regelung
von Einzelhandel und Vergnigungsstatten umgesetzt werden.

Um ein stadtebaulich einheitliches Stadtbild zu erreichen und den Ortseingang von
Vaihingen aus Sicht der PascalstraBe und der A 831 angemessen ausbilden zu kdn-
nen, wird die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen neu festgesetzt und ent-
sprechend der Topographie sowie zum Ortsrand hin gestaffelt. Es werden Festset-
zungen zu Dachgestaltung und -begriinung, Fassadengestaltung und Werbeanlagen
getroffen.

Die Festsetzung von pv-Flachen entlang der StraBe Obere Waldplatze soll das Ge-
biet gliedern und durch Begriinung entlang der Gehwege die heutige Freiraumquali-
tat eines modernen Gewerbegebietes erhalten bzw. ermdglichen sowie das Klein-
klima verbessern. Die pv-Flache zwischen Autobahn und Bebauung dient als Sicht-
schutz und zur Eingriinung des Gewerbegebietes.

Um den Zuschnitt des Baufensters auf dem Flst. 2229/1 zu verbessern und zu ver-
gréBern, wird die davorliegende Verkehrsflache bzgl. der Anordnung der Stellplatze
umgestaltet und entlang der neuen Grundstiicksgrenze ein durchgéngig 2,0 m brei-
ter Gehweg festgesetzt, der in dieser Breite in dstliche Richtung bis zum Flurstliick
2210/3 weitergefthrt wird.

Die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes ist erforderlich, um eine Nachverdich-
tung im Sinne der EWS fiir das gesamte westliche Gewerbegebiet sowie die Ver-
besserung der Bebaubarkeit des Flst. 2229/1 zu erreichen. Die Festsetzungen neh-
men das beschriebene Planungskonzept auf. Sie lassen als Angebotsplanung all-
gemein eine effizientere Nutzung fir alle Grundstlicke im Plangebiet zu.

3.2 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE)
Fir das geplante Gewerbegebiet werden folgende Festsetzungen getroffen:




GE Zulassig sind:
Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
Offentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, soweit sie nicht
in den der Autobahn zugewandten Bereichen liegen.
Einzelhandelsnutzungen fir den Verkauf von Waren an letzte Verbraucher
durch produzierende Betriebe bis 100 m? Verkaufsflache als untergeordne-
ter Betriebsteil, wenn die vertriebenen Waren in einem raumlich funktiona-
len Zusammenhang mit der auf dem Grundstiick ausgelbten Produktion
oder den angebotenen Dienstleistungen stehen.

Nicht zulassig sind - § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Anlagen fur sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze
Tankstellen
Vergnigungsstatten
Bordelle, bordellartige Betriebe
Wettbiros
Sonstige Einzelhandelsbetriebe und —nutzungen, die nicht ausnahmsweise
zulassig sind.

Gewerbegebiet - GE

Die Zielsetzung ist es, im westlichen Teil des Gewerbegebietes Obere Waldplatze im
Sinne der EWS eine Nachverdichtung und Flacheneffizienzsteigerung zu ermégli-
chen. Daneben sollen die bestehenden, eher kleinteilig strukturierten Handwerksbe-
triebe und Firmen (Steinmetz, Dachdecker, etc.) als Bestand erhalten werden. Bei
Bedarf bzw. Umstrukturierung soll durch das neue Planungsrecht der Weiterentwick-
lung vorhandener Betriebe, sowie der Neuansiedlung von Firmen und der Sicherung
bzw. der Schaffung von Arbeitsplatzen angemessen Rechnung getragen werden
kénnen.

Die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (Gewerbebetriebe aller
Art, die das Wohnen nicht wesentlich stéren) begrindet sich, wie auch in Teilen des
bisherigen Planungsrechtes, mit den ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnun-
gen im Geltungsbereich und den angrenzenden Wohnungen im Areal der Patch -
Barracks. Die bestehenden Wohngebaude sind wie auch beim geltenden Bebau-
ungsplan 1984/9 als Art der baulichen Nutzung planungsrechtlich unzulassig, genie-
Ben jedoch Bestandsschutz.

Auch der angrenzende Friedhof Buchrain ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
schutzbedurftig. Entsprechend der Ziffer 6.1 der LAl-Hinweise zur Auslegung der TA
Larm sind Friedhéfe wie Parkanlagen und Kleingartenanlagen zu behandeln (60



dB(A) tags, nachts keine Einschrankung). Dies wird bei der Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes mit dem Verweis auf
§ 8 BestattG bertcksichtigt.

Far den Steinmetzbetrieb auf Flurstiick 2238/1 wird geman § 1 Abs. 10 BauNVO ein
erweiterter Bestandsschutz festgesetzt, da die friedhofsbezogene Nutzung hier auf-
grund der Nahe zum Friedhof Buchrain gewlnscht ist. Hierlber sind im Rahmen der
Festsetzungen Erweiterungen entsprechend der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, Anderungen der auBeren Gestalt und des Inneren und Erneuerungen (Neuer-
richtungen) zulassig.

Der bestehende Dachdeckerbetrieb auf Flurstiick 2228/1 wird bezlglich seiner Be-
triebsflihrung und Larmentwicklung als mischgebietsvertraglich betrachtet und ist
daher zulassig. Das Gebaude Obere Waldplatze 20 auf diesem Flurstlck liegt wie
bereits im geltenden Bebauungsplan 1984/9 nahezu hélftig in der Abstandsflache
zur Autobahn und somit auBerhalb des Baufensters. Das Gebaude genieBt Be-
standsschutz.

Entgegen dem Bebauungsplan 1984/9, der bisher fir Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke eine ausnahmsweise Zulassigkeit
festgesetzt hatte, wird festgesetzt, dass diese Anlagen nicht zuldssig sind. Dies dient
der Weiterentwicklung und Sicherung der Flachen des Gewerbestandortes Obere
Waldplatze.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO) werden weiterhin
ausnahmsweise zulassig sein, jedoch mit der Einschrankung, die zuklnftige, auto-
bahnnahe Randbebauung ausschlieBlich gewerblich zu nutzen, so dass Wohnnut-
zungen auch fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und -
leiter in den stark belasteten Bereichen ausgeschlossen sind. Dies ist aufgrund der
beeintrachtigten Luftqualitat durch das bestehende hohe Verkehrsaufkommen der A
831 erforderlich.

Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsnutzungen fur den Verkauf von Waren
an letzte Verbraucher durch produzierende Betriebe bis 100 m? Verkaufsflache als
untergeordneter Betriebsteil, wenn die vertriebenen Waren in einem raumlich funkti-
onalen Zusammenhang mit der auf dem Grundstlick ausgelbten Produktion oder
den angebotenen Dienstleistungen stehen. Dies dient der Férderung von herstellen-
den Betrieben, Handwerksbetrieben und Dienstleistungsunternehmen, wenn die dort
angebotenen Waren und Dienstleistungen von den Betrieben selbst hergestellt und
angeboten werden.

Tankstellen, Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sind ausgeschlossen, da diese Nutzungen dem Charakter des Ge-
werbegebietes Waldplatze und den Zielsetzungen der EWS nicht entsprechen, der
beabsichtigten stadtebaulichen Aufwertung des Ortseingangs entgegenstehen sowie
innerhalb des Plangebiets und seiner Umgebung Belastigungen hervorrufen kénnen.
Flachenintensive Tankstellen werden ausgeschlossen, da im Gewerbegebiet vor-
rangig Gewerbebetriebe untergebracht werden sollen, mit denen Arbeitsplatze gesi-
chert bzw. geschaffen werden kdnnen.



Um die vorhandenen, verkehrsglinstig gelegenen, stadtbezirksbezogenen Gewerbe-
flachen bzw. die Flachen fir Arbeitsstatten fir die angestrebte gewerbliche Nutzung
zu sichern, werden Vergniigungsstatten, Bordelle, bordellartige Betriebe, Spielhallen
und Wettblros im Plangebiet ausgeschlossen.

Nach der BauNVO sind in GE-Gebieten Wettblros, sofern sie nicht als Vergnu-
gungsstatten anzusehen sind, allgemein zulassig. Ebenso Bordelle und bordellartige
Betriebe, die als Gewerbebetrieb einzustufen sind. Vergniigungsstatten wéaren ge-
maB BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Wettblros, die nicht als Vergnligungsstéatten, sondern als Gewerbebetriebe einzu-
stufen sind, werden im vorliegenden Bebauungsplan explizit ausgeschlossen, da sie
hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Wirkung und des Stérungsgrades in dieser Rand-
lage den Vergnlgungsstatten vergleichbar sind. Die Ansiedlung von gewinntrachti-
gen Nutzungen wie Wettbiros und Spielhallen kann zu einer Verzerrung des Boden-
und Mietpreisgefliges fihren. Zudem kann die Ansiedlung von Wettbliros zu einer
Verdrangung der anderen zulassigen gewerblichen Nutzungen aus dem Gebiet flih-
ren. Mit dem Bebauungsplan soll diesem Prozess entgegengewirkt werden.

Vergnlgungsstatten jeglicher Art, Bordelle und bordellartige Betriebe, die als Ge-
werbebetriebe eigener Art einzustufen sind, werden generell ausgeschlossen, da
deren Ansiedlung negative stadtebauliche Auswirkungen nach sich ziehen wirde
und mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und vor allem auch mit Blick
auf die vorhandene Struktur des Gewerbegebietes nicht vereinbar ist. Tanzlokale,
Diskotheken und Swingerclubs, allesamt Unterarten von Vergnlgungsstatten, wer-
den zudem aufgrund ihrer Publikumsorientierung, Kerngebietstypik und der schlech-
ten OPNV-Anbindung des Gebietes ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Vergnligungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben
sowie Wettburos wird damit inhaltlich in gleicher Weise festgesetzt, wie im geplan-
ten, stadtbezirksweiten Bebauungsplan Vergnlgungsstatten und andere Einrichtun-
gen im Stadtbezirk Stuttgart-Vaihingen (Vai 267) vorgesehen.

Im Einzelhandelskonzept Stuttgart sind die zentralen Versorgungsbereiche fir den
Stadtbezirk Vaihingen abgegrenzt. Um die auf Bezirksebene bedeutsame Funktions-
und Einzelhandelsvielfalt des C-Zentrums ,Vaihingen“ sowie der vier E-Zentren lang-
fristig zu sichern, soll eine weitere Etablierung nicht integrierter Einzelhandelsstand-
orte vermieden werden. Daher werden folglich zentren- sowie nicht zentrenrelevante
Einzelhandelsnutzungen mit Ausnahme von o.g. max. 100 m? Verkaufsflache, wenn
die dort angebotenen Waren und Dienstleistungen von den Betrieben selbst herge-
stellt und angeboten werden, an diesem Standort ausgeschlossen.

Die Festsetzung der nicht zuldssigen stérenden Anlagen begrindet sich auch aus
dem Bestattungsgesetz Baden-Wirttemberg (BestattG) durch die dort genannte
Nutzungsbeschrankung, dass bei der Errichtung von stérenden Betrieben von Fried-
hofen ein zur Aufrechterhaltung der Ruhe und Wirde des Friedhofs ausreichender
Abstand einzuhalten ist.



Millbehalterstandplatz - § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Die mit ,GMU" bezeichnete Flache (Flst. 2242/1) wird als Millbehalterstandplatz zur
Bereitstellung der Mullbehélter am Tag der Abholung fir das Flurstliick 2237/1 fest-
gesetzt, um eine satzungsgerechte Abholung zu ermdglichen.

3.3 MaB der baulichen Nutzung

GRZ und GFZ

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) werden im Plan-
gebiet gegenliber dem Bebauungsplan 1984/9 deutlich erhdht. Im Sinne einer ange-
strebten Flacheneffizienzsteigerung wird im mittleren und 6stlichen Bereich (Obere
Waldplatze 12-22 und Untere Waldplatze 37) zukunftig eine GRZ von 0,6 und eine
GFZ von 2,2 zulassig sein, im westlichen Teil auf den Grundstliicken Obere Wald-
platze 6 und 8 eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,6 und auf den Grundstiick
Obere Waldplatze 2 eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2. Ziel ist im Sinne der
Innenentwicklung und Reduzierung von weiteren Flachenversiegelungen durch In-
anspruchnahme von AuBenbereichsflachen, die Grundstiicke im vorhandenen Ge-
werbegebiet besser auszunutzen. Der hohen Nachfrage an Gewerbeflachen und
den Zielen der EWS sowie der Schaffung von Arbeitsplatzen soll damit Rechnung
getragen werden. Die Abstufung der GRZ und GFZ soll am Ortsrand und in Richtung
Friedhof sowie auch in Anbetracht der hier vorgesehenen Nutzungseinschrankungen
eine kleinteiligere Bebauungsstruktur sichern. Deshalb werden die Ausnutzungszif-
fern erhéht, aber die Grenzwerte der Baunutzungsverordnung nicht voll ausge-
schopft.

Die GMu-Festsetzung sieht gemaB § 21a Abs. 2 BauNVO vor, dass der Grund-
stlicksflache des Grundstlicks Flst. Nr. 2237/1, im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO,
die vollstandige Flache der mit GMU festgesetzten Flache des Grundstlickes Flst. Nr.
2242/1 hinzuzurechnen ist.

Bereits im geltenden Bebauungsplan war vorgesehen, dass eine Anrechnung még-
lich ist, daher wird die Festsetzung wieder vorgesehen.

Hohe baulicher Anlagen (HbA) und Zahl der Vollgeschosse

Zur Sicherung der stadtebaulichen Vertraglichkeit und um ein stadtebaulich einheitli-
ches Stadtbild zu erreichen sowie den Ortseingang von Vaihingen aus Sicht der
PascalstraBBe und der A 831 angemessen ausbilden zu kénnen, wird die H6he bauli-
cher Anlagen (HbA) festgesetzt und entsprechend der Topographie gestaffelt. Es
werden aufgrund der vorhandenen StraBenhdhen zwei Bezugspunkte in Metern Gber
Normalnull (NN) festgelegt. Diese weisen bei den Grundsticken Obere Waldplatze 2
- 20 eine Héhe von 492 m U NN sowie fiir die Grundstiicke Obere Waldplatze 22 und
Untere Waldplatze 37 eine Héhe von 488 m (i NN auf.

Die zuklnftigen Gebaude kdnnen im dstlichen Bereich (Obere Waldplatze 12 — 20
und Untere Waldplatze 37) eine maximal zulassige H6he von 20 Metern und maxi-
mal vier Vollgeschosse haben. Bei Annahme einer Geschosshdhe von 4,0 Metern
sollen hiermit Spielrdume fir ein weiteres Nichtvollgeschoss er6ffnet werden. Im
westlichen Bereich, Obere Waldplatze 6 - 8 werden eine maximale Gebaudehdhe
von 16 Metern und maximal 4 Vollgeschosse sowie auf dem Grundstiick Obere
Waldplatze 2 eine maximale Héhe von 12 Metern und maximal 3 Vollgeschosse
festgesetzt. Die deutliche Erhdhung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen soll eine
effiziente, zeitgemaBe und flexible Nutzung der Grundstticke erméglichen. Die Staf-
felung der Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem Bestand, der benachbarten
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Bebauung und der Topographie. Zudem soll am Ortsrand sowie in Richtung Friedhof
eine etwas weniger verdichtete Struktur entstehen.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung kann nicht auf allen Grundstticken fir
alle Parameter gleichzeitig voll ausgeschépft werden, um planerischen Spielrdume
fir konkrete Gebaudeplanungen zu ermdglichen.

3.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

Bauweise

Um die fur eine gewerbliche Nutzung gegebenenfalls nétigen, gro3 dimensionierten
Baukdrper zu ermdglichen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, das heifl3t
eine offene Bauweise ohne Langenbeschrankung wird zugelassen. Gebauderiegel
kénnen eine larmabschirmende Wirkung gegentber der A 831 entfalten. Laut
Schallgutachten erzeugt die geplante Bebauung keine Mehrfachreflexionen der Ge-
rauschemissionen. Im Gegenteil resultiert durch Abschirmung von Verkehrsgerau-
schen der PascalstraBBe durch die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
mogliche Bebauung eine geringflgige Pegelverminderung an den stdlich der Auto-
bahn liegenden schitzenswerten Gebauden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Um im Sinne der EWS und einer Flacheneffizienzsteigerung die Baumdglichkeit fir
alle Grundstiicke zu vergréBern, wurden die Baugrenzen des geltenden Planrechts
an verschiedenen Stellen so verschoben, dass auf jedem Grundstiick ein gréBeres
und wo madglich ein flexibleres Baufenster entsteht. Die Uberbaubare Grundstlcks-
flache wird daher mittels einer entlang der bestehenden StraBenrdume und Grund-
stlicksgrenzen (in Teilen lediglich durch eine pv-Festsetzung abgerlckt) bzw. ent-
lang der 20 Meter-Abstandslinie zur A 831 geflihrten Baugrenze festgesetzt.

An der westlichen Seite hin zur PascalstraBe wurde die Baugrenze teilweise gering-
flgig in Richtung Béschungsfu3 sowie néher an die StichstraBe geschoben und bei
allen Grundsticken, mit Ausnahme von Flst. 2210/6, dichter an die StraBe Obere
Waldplatze herangefiihrt. Das Baufenster auf Flurstiick 2237/1 wird aufgrund des
neu einzutragenden Leitungsrechtes flr den bereits vorhandenen Mischwasserkanal
in Richtung PascalstraBe eingeschnitten, aber in der Summe durch oben genannte
Veranderungen nicht verkleinert. Die auf der Leitungsrechtflache liegenden geneh-
migten Stellplatze genieBBen Bestandsschutz.

Im Bereich des Flurstiickes 2229/1 verlauft die Baugrenze in einem Abstand einer
ein Meter breiten pv-Flache (pv1) zur neuen Grundstlicksgrenze entlang der StraBe
Obere Waldplatze. Diese Ausdehnung ist zur Verbesserung des bisher schmalen
Grundstlckszuschnittes erforderlich. Fir die Flurstlicke 2228/1 und 2210/2 wurde
die neue Baugrenze aufgegriffen und geradlinig weitergeftihrt, um eine klare Raum-
kante zu sichern. Die Baugrenze auf Flurstliick 2210/6 wird nicht verschoben, da hier
entlang des FuBweges die langfristige Option einer (fuBlaufigen) Weiterfihrung der
StraBe Obere Waldplatze erhalten bleiben soll. In dstlicher Richtung schlieBt das
Baufenster des geltenden Bebauungsplanes 1984/9 an.

Nach Sitden hin verlauft die Baugrenze auf der Abstandslinie von 20,0 m, die ent-

lang der A 831 nicht durch eine Bebauung unterschritten werden darf. Dies war in
den westlichen Grundstlicken bereits im geltenden Bebauungsplan der Fall und

-11 -



wurde nun zur Optimierung der Bebaubarkeit auch flr die Grundstiicke 2228/1,
2210/2 und 2210/6 geéndert. Allerdings liegen die bestehenden Gebaude Obere
Waldplatze 6 (Flst. 2237/1) und 22 (FlIst. 2210/2) geringfiigig und das Gebaude Obe-
re Waldplatze 20 (Flst. 2228/1) wie im geltenden Bebauungsplan 1984/9 nahezu
hélftig in der Abstandsflache und somit auBerhalb des Baufensters. Die Gebaude
genieBen Bestandsschutz. Fir das Grundstliick Obere Waldplatze 20 sowie fir die
Grundstlicke Obere Waldplatze 2, 8, 12 und 22 sowie flr das Grundstlick Untere
Waldplatze 37 werden durch den vorliegenden Bebauungsplan jeweils die Baufens-
ter vergréBert und auch fir das Grundstlick Obere Waldplatze 6 das Maf der bauli-
chen Nutzung erhéht.

Ausnahmsweise kann in der nordwestlichen Ecke des Flurstiickes 2229/1 im Bereich
des festgesetzten Leitungsrechts eine Uberschreitung der Baugrenze mit oberiri-
schen Gebaudeteilen bis max. 2,5 m Tiefe zugelassen werden, wenn der Leitungs-
trager zustimmt. Dartberhinaus kann hier ein Vordach mit max. 2,0 m Tiefe und
max. 8,0 m Breite zugelassen werden, wenn der Leitungstrager zustimmt. Durch die
Festsetzung von breiten Leitungsrechtstrassen entsteht hier eine ungtinstige Bau-
fensterform. Soweit der Vorhabentrager eine Zustimmung der Leitungstrager erhalt,
kann zur Ausformung der Gebaudeecke die Baugrenze Uberschritten werden.

Ausnahmsweise ist auf dem Flurstiick 2229/1 ein Vortreten von oberirdischen Ge-
baudeteilen auf maximal 18 m der Fassadenlange ab dem 2. Obergeschoss bis
max. 1 m Uber die Baugrenze entlang der StraBe Obere Waldplatze zulédssig, wenn
im EG-Bereich der Pflanzstreifen entsprechend pv1 hergestellt wird. Die Anlage ei-
nes Windfangs und Fluchttreppenhauses ist (s. Festsetzung pv1) auBerhalb der
Baugrenze mdglich. Dies begriindet sich aufgrund der Lage des Grundstlickes im
Kurvenbereich der StraBe Obere Waldplatze, weil hier zwischen der Gehweghinter-
kante und der Baugrenze ein nur ein Meter breiter Abstand liegt (pv1-Flache) und
aufgrund des schmalen Grundstiickszuschnittes.

3.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen/nicht-liberbaubare Grundstiicks-
flachen

Garagen und Stellplatze

Zur Minimierung der Versiegelung sind Garagen und Stellplatze ausschlieBlich in der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Nebenanlagen und sonstige Anlagen im
Sinne des § 19, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen, wie Bellftungen
der Tiefgarage, Einhausung der Tiefgaragenzufahrt, Stitzmauern, Millbereitstel-
lungsflachen (fir den Tag der Abholung) und Terrassen, sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Bereiche, jedoch nicht in der pv1- und pv2-Flache sowie nicht inner-
halb des 20 m-Streifens zum Autobahnfahrbahnrand zulassig.

Nicht-Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, in den pv2-Flachen und damit in-
nerhalb des 20 m-Streifens zum Fahrbahnrand der Autobahn sind keine Nebenanla-
gen und keine sonstigen baulichen Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.
Die pv-Flachen dienen der Begriinung und Gliederung des Gewerbegebietes, hiermit
soll stadtgestalterischen, 6kologischen und klimatischen Belangen Rechnung getra-
gen werden.

Von Bundesautobahnen ist laut BundesfernstraBengesetz mit Hochbauten jeder Art
ein Mindestabstand von 40 m einzuhalten. Das Regierungsprasidium Stuttgart hat
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einer Ausnahmeregelung zugestimmt und den Mindestabstand auf 20 m reduziert.
Far die Grundstiicksteile, die in diesem 20 m Streifen liegen (zwischen Baugrenze
und StraBengrundstlick des Baulasttragers), werden Nebenanlagen und sonstige
bauliche Anlagen i.S. § 14 BauNVO ausgeschlossen. Es soll weiterhin eine Pflanz-
verpflichtung festgesetzt werden, um den Bestand und die damit einhergehende
wichtige gestalterische und optische Abschirmung zwischen Gewerbegebiet und Au-
tobahn zu erhalten.

3.6 Verkehr

OPNV )

Das Plangebiet liegt im Westen von Vaihingen und ist an den OPNV angeschlossen.
Die Buslinie Nr. 84 bedient zwei Haltestellen im Verlauf der PascalstraBe (Ecke
Kurmarker StraBe/PascalstraBe und PascalstraBe/Obere Waldplatze). Sie verbindet
mit einem schwach frequentierten Taktfahrplan das Gewerbegebiet mit dem Zentrum
von Vaihingen, dem S-Bahn- und Stadtbahnhalt am Vaihinger Bahnhof und dem
ZOB Boblingen. Eine Anderung der fuBlaufigen Erreichbarkeit der Haltestellen ergibt
sich nicht. Im Zuge der geplanten Aufsiedlung des Eiermann-Areals wird mittelfristig
auch die OPNV-Anbindung im Bereich des Gewerbegebiets Obere Waldplatze ver-
bessert.

Geh- und Radwegeverbindungen
Nebenradrouten und FuBwegeverbindungen befinden sich entlang der PascalstraBe.
Die Umsetzung der Planung wird zu keiner Anderung fihren.

Verkehrsflachen/Verkehrsgrin

VerkehrsmaBig ist das Plangebiet bereits heute Uber die PascalstraBe an das 6rtli-
che und Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die Festsetzung der Verkehrsfla-
chen und des Verkehrsgriins entspricht mit Ausnahme des Bereichs vor dem Flst.
2229/1 im Wesentlichen dem Bestand vor Ort bzw. dem Bebauungsplan 1984/9.

Mit dem Ziel, eine bessere Bebaubarkeit auf dem unginstigen schmalen Zuschnitt
des Flst. 2229/1 zu erreichen, wurde zusammen mit dem Flurstiick ein Teil der da-
vorliegenden Verkehrsflache von der Stadt Stuttgart an den Investor verkauft. Die
zukinftige 6ffentliche Verkehrsflache muss daher bzgl. der Anordnung der Stellplat-
ze und des Gehweges umgestaltet werden. Die Kernfahrbahn der StraBe Obere
Waldplatze wird im Kurvenbereich mit 6,5 m Breite erhalten, die Senkrechtparkie-
rung in Langsparkierung geéndert und ein durchgangig 2,0 m breiter Gehweg fest-
gesetzt. Es entsteht dadurch ein um ca. 2-4 m tieferes und besser ausnutzbares
Gewerbegrundstlck. Im éffentlichen StraBenraum entfallen hierdurch gegeniber der
Darstellung im geltenden Planrecht ca. vier Stellplatze und ein Baum, fiir den an-
grenzend an die norddstliche Ecke des Flst. 2229/1 zur StraBe Obere Waldplatze hin
ein Ersatz eingeplant ist. Zur Verbesserung der fuBlaufigen ErschlieBung wird der
Gehweg zuklnftig mit einer Breite von 2,0 m in &stliche Richtung bis zum Flurstiick
2210/3 weitergeflhrt.

Von dem bisher als Versorgungsflache festgesetzten Flurstiick 2230/1 wurde bereits
ein Teilstlick im Zusammenhang mit dem Verkauf des Grundstiickes Obere Wald-
platze 12 verauBert und dem Baugrundstiick zugeschlagen. Die verbleibende
Grundstlcksflache wird im Bebauungsplan kinftig als Verkehrsflache festgesetzt, da
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die Netze BW GmbH mitgeteilt hat, dass hier kein weiterer Bedarf fir eine Netzstati-
on besteht.

Auf der nérdlichen Seite der StraBe Obere Waldplatze setzt der geltende Bebau-
ungsplan 1984/9 gegeniber dem Bestand zwischen der Senkrechtparkierung vor
Flst. 2250/1 zwei weitere, bisher nicht realisierte Baumstandorte fest. Diese Festset-
zung wird in den neuen Bebauungsplan Gbernommen, da die Baumbeete die Parkie-
rung im 6ffentlichen StraBenraum gliedern, somit zu einem besseren Erscheinungs-
bild beitragen und eine Verbesserung des Kleinklimas bewirken kénnen.

Geh- und Fahrrecht

Zur Sicherung der ErschlieBung ausgehend von der StraBe ,Obere Waldplatze® wird
fur das Flurstick 2210/6 (Untere Waldplatze 37) ein 5 m breites Geh- und Fahrrecht
auf Flurstlick 2210/3 festgesetzt. Der Eigentiimer ist einverstanden.

Grundstiickszufahrten

Aufgrund der Ubergeordneten verkehrlichen Bedeutung der PascalstraBe und der
Topographie (Béschung) ist entlang der PascalstralBe ein Bereich gekennzeichnet, in
dem keine Ein- und Ausfahrten auf die angrenzenden Grundstlcke zulassig sind.
Zur Sicherung der durch den Verkauf notwendigen Umgestaltung der éffentlichen
Verkehrsflache und der neuen Langsparkierung im Bereich des Flurstlickes 2229/1
werden in diesem Bereich ebenfalls Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen.

Verkehrsgutachten

Flr das Plangebiet wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. Dieses beinhaltet die Ana-
lyse der bestehenden Situation (Analysenullifall), den Analyseplanfall (Situation auf
Basis Bestand mit planbedingtem Mehrverkehr bis 2030), den Prognosenullfall sowie
den Prognoseplanfall. In der Verkehrsprognose (Prognosefalle) werden die allge-
meine Verkehrsentwicklung sowie diverse gréBere geplante Aufsiedlungen in Stutt-
gart-Vaihingen unterstellt. Die Planfélle beinhalten zusatzlich die aus dem Bebau-
ungsplan Vai 285 "Obere Waldplatze / PascalstraBe" zu erwartende Verkehrserzeu-
gung. Im Sinne einer Worst-Case-Abschéatzung ist bei Ausnutzung samtlicher neuen
Baurechte des Bebauungsplans mit einem effektiven Neuverkehr von bis zu ca.
1050 Kfz-Fahrten taglich zu rechnen. Besondere Relevanz fur die im Prognosezu-
stand deutlich erhdhte Verkehrsbelastung der PascalstraBBe hat die geplante Auf-
siedlung des Eiermann-Areals. MaBgebend fir die verkehrliche Beurteilung des Be-
bauungsplans Vai 285 "Obere Waldplatze / PascalstraBe" ist der Analyseplanfall.

Die Leistungsfahigkeitsbetrachtungen zeigen, dass die zusatzlichen Verkehrsmen-
gen im Analyseplanfall vom StraBennetz aufgenommen werden kénnen. Im Progno-
sezustand kann aufgrund der oben genannten Verkehrssteigerung im Umfeld des
Geltungsbereiches die Leistungsféhigkeit der Knotenpunkte (Einmindung Pascal-
straBe / Obere Waldplatze und Einmindung PascalstraBBe / Zufahrt Friedhof) nicht
mehr sichergestellt werden (Qualitatsstufe E und F am Nachmittag), weshalb die
Einrichtung von Lichtsignalanlagen empfohlen wird. Die Uberlastung der Knoten-
punkte im Prognosezustand mit der damit verbundenen mangelhaften Verkehrsqua-
litatsstufe der Einmindungen ist auf die umfangreichen Entwicklungen im Umfeld,
insbesondere durch die Aufsiedlung des Eiermann-Campus zurtickzufiihren. Die
Einrichtung der Lichtsignalanlagen kann zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen und
ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.
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3.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Verkehrslarm

Das Schalltechnische Gutachten hat ergeben, dass aufgrund der bestehenden Ver-
kehrsemissionen, unter Berticksichtigung der Schallausbreitung mit den bestehen-
den Gebauden fir die kritische Hohe des 2. Obergeschosses, die zur Beurteilung
herangezogenen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete von 65
dB(A) am Tag bzw. 55 dB(A) in der Nacht entlang der A 831 und auch entlang der
PascalstraBBe Uberschritten werden.

Den Isophonenkarten kann entnommen werden, dass an den Fassaden der beste-
henden und geplanten Bebauung Gerauscheinwirkungen von bis zu 74 dB(A) am
Tag und 65 dB(A) in der Nacht auftreten. Die Werte von 70 dB(A) am Tag und 60
dB(A) in der Nacht werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur Schutz-
pflicht des Staates flir Gesundheit und Eigentum angesehen. Dies ist bei der Festle-
gung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu berlcksichtigen.

Aufgrund der vorhandenen topografischen Lage der Grundstlicke entlang der A 831
ist eine Errichtung von aktiven SchallschutzmaBnahmen wie Larmschutzwande nicht
sinnvoll, da diese nahezu so hoch wie die zuklnftig mdgliche Bebauung ausfallen
wirden.

Im Bebauungsplan werden daher entsprechende Festsetzungen geman § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB zu LarmschutzmaBnahmen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau) getroffen, nach denen an den AuBenbauteilen baulicher Anlagen entsprechen-
de bauliche MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen vorzuse-
hen sind. Hiermit soll eine Gesundheitsgefahrdung der Beschaftigten und Bewohner
ausgeschlossen werden. Bauliche MaBnahmen kénnen nach DIN 4109 durch
Schallschutzfenster, Anordnung der Grundrisse, schallgedammte Liftungseinrich-
tungen o. A. erfolgen und missen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
werden. AuBenbereiche kénnen dadurch aber nicht geschiitzt werden.

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen, dass die Larm-
belastung im Geltungsbereich und dessen Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsautkommen auf der A 831 sehr hoch ist. Die durch die Planung zu erwar-
tenden Verkehrsmengen sind gegenlber der bestehenden Belastung von unterge-
ordneter Bedeutung. Dementsprechend flhrt der planbedingte Beitrag nicht zu einer
veranderten Bewertung der Larmsituation.

GemaB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wird der Geltungsbereich aufgrund der oben ge-
nannten Verkehrslarmbelastung als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
bauliche Vorkehrungen gegen Larmimmissionen zu treffen sind.

Die Festsetzungen und deren Umsetzung haben keinen Einfluss auf bestehende
Gebaude, sondern gelten nur fir eine neue Bebauung bzw. bei Nutzungsanderun-
gen.

Larmschutzbereich fir den Flughafen Stuttgart

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb des Larmschutzbereichs fiir den Flugha-
fen Stuttgart. Es ist dennoch mit Uberfliigen von am Flughafen Stuttgart startenden
oder landenden Flugzeugen zu rechnen. Ein entsprechender Hinweis wurde in die

Textfestsetzungen aufgenommen.
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Larmimmissionen durch Militdrische Liegenschaften

FOr Bauvorhaben im Bereich Obere Waldplatze/PascalstraBBe sind von militarischen
Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen im Sinne des BImSchG mdglich. In
unmittelbarer Nahe zur geplanten Bebauung befindet sich in westlicher Richtung ca.
2200 m entfernt die StandortschieBanlage Bdblingen ,Im Bernet®. In nérdlicher Rich-
tung (ca. 500 m Luftlinie entfernt) liegt eine militarische Liegenschaft der US-
Streitkrafte (,Patch-Barracks®). Von diesen Anlagen kénnen am Tag und zur Nacht-
zeit LA&rmemissionen ausgehen.

Faktisch ist mit keiner rechtlich relevanten Belastung zu rechnen, denn falls es zu
Einzelfallereignissen kommt, gilt § 60 Abs. 2 Satz 1 BImSchG. ,Die Bundeswehr darf
bei Anlagen nach § 3 Absatz 5 Nummer 2, die ihrer Bauart nach ausschlieBlich zur
Verwendung in ihrem Bereich bestimmt sind, von den Vorschriften dieses Gesetzes
und der auf dieses Gesetz gestltzten Rechtsverordnungen abweichen, soweit dies
zur Erflllung ihrer besonderen Aufgaben zwingend erforderlich ist“. Daher halt das
Amt fir Umweltschutz im Bebauungsplan eine Festsetzung bzw. einen Hinweis im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren fir nicht erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf
die von Truppentbungsplatzen/militarischen Liegenschaften ausgehenden Emissio-
nen beziehen, vom Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr nicht anerkannt werden.

Friedhof Buchrain

Auch der angrenzende Friedhof Buchrain ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
schutzbedurftig. Entsprechend der Ziffer 6.1 der LAI-Hinweise zur Auslegung der TA
Larm sind Friedhéfe wie Parkanlagen und Kleingartenanlagen zu behandeln (60
dB(A) tags, nachts keine Einschréankung). Dies wird bei der Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung berlcksichtigt.

Lufthygiene
Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs entlang der A 831 wurde fiir das Gebiet

eine Einschéatzung der lufthygienischen Situation erstellt. Hierfur liegen flr das
Stadtgebiet Stuttgart durchgefiihrte Immissionsberechnungen entlang der Hauptver-
kehrsstraBen (Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, September 2016) sowie
flachendeckende Berechnungen vor (Miller-BBM GmbH, Dezember 2016). Dabei
wird einerseits die Immissionssituation entlang der HauptverkehrsstraBen auf der
Grundlage von Verkehrsbelastung und Anbaucharakteristik flr die Jahre 2015, 2020
und 2025 dargestellt (Screening-Verfahren mit Modell PROKAS). Andererseits bil-
den die flachendeckenden Berechnungen (Modellsystem PRO-
KAS/LASAT/KLAM_21) die Immissionskonzentrationen in einem Raster von 50 x 50
m unter Berlicksichtigung der Quellgruppen StraBenverkehr, Industrie und Gewerbe
sowie Kleine und Mittlere Feuerungsanlagen fiir die Jahre 2015 und 2025 ab.

Die genannten Berechnungen zeigen vergleichbare Ergebnisse. Um die Immissions-
konzentration im Geltungsbereich und dessen Umgebung abbilden zu kénnen, wer-
den nachfolgend die flachendeckenden Berechnungen diskutiert. Hinsichtlich der
derzeit gultigen Grenzwerte und Konzentrationsniveaus der relevanten, v.a. vom
StraBenverkehr erzeugten Komponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub
(PM10) werden straBennah entlang der A 831 Uberschreitungen des gultigen Jah-
resgrenzwerts der 39. BImSchV (Verordnung tber Luftqualitdtsstandards und Emis-
sionshdéchstmengen) fir NO2 von 40 ug/ms3 festgestellt. Derzeit werden dort NO2-
Immissionen zwischen 44 und 51 pg/ms3 im Jahresmittel berechnet. Diese sind im
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Hinblick auf den Beurteilungswert als deutliche Uberschreitung einzustufen (110 %
bis 150 % des Grenzwerts). In den von der Autobahn abgewandten Gebieten des
Geltungsbereichs werden NO2-Immissionen zwischen 33 und 35 pg/ms3 im Jahres-
mittel berechnet, welche als erhéhte Konzentrationen (75 % bis 90 % des Grenz-
werts) einzustufen sind.

Fur Feinstaub (PM1o) werden keine Uberschreitungen des giiltigen Jahresgrenz-
werts von 40 pg/ms3 prognostiziert. StraBennah entlang der A 831 werden dort leicht
erhéhte Konzentrationen zwischen 20 und 22 ug/m? im Jahresmittel berechnet (50 %
bis 75 % des Grenzwerts) und in den von der Autobahn abgewandten Gebieten des
Geltungsbereichs zwischen 17 und 18 ug/m?3 im Jahresmittel (mittlere Konzentratio-
nen, 25 % bis 50 % des Grenzwerts). Uberschreitungen der Kurzzeitgrenzwerte sind
nicht zu erwarten. Teilweise werden die vom Gemeinderat beschlossenen, strenge-
ren Zielwerte fir die Luftqualitat in Stuttgart Gberschritten (Stadt Stuttgart, 2012).

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen, dass die Luft-
qualitat im Geltungsbereich und dessen Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsaufkommen auf der A 831 beeintrachtigt ist. Die durch die Planungen zu
erwartenden Verkehrsmengen sind in den Untersuchungen nicht enthalten. Diese
sind jedoch gegeniber der bestehenden Belastung von untergeordneter Bedeutung.
Dementsprechend fihrt der planbedingte Beitrag nicht zu einer veranderten Bewer-
tung der lufthygienischen Situation.

Bei Neubebauung ist je nach Nutzung die Realisierung eines fensterunabhangigen
Luftungskonzeptes flr die zur A 831 gelegenen Aufenthaltsrdume vorzusehen oder
die Méglichkeit der Verlagerung von Aufenthaltsraumen durch entsprechende
Grundrissgestaltung in straBenabgewandte Gebaudebereiche zu nutzen.

Festsetzungen zur Lufthygiene

Vor dem Hintergrund der beschriebenen lufthygienischen Situation ist entlang der

A 831 eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu treffen und der Geltungs-
bereich nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB zu kennzeichnen. Die zuklnftigen, der Auto-
bahn zugewandten Geb&udeseiten dlrfen ausschlieBlich gewerblich genutzt wer-
den, so dass Wohnnutzungen auch fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und -leiter in den stark belasteten Bereichen ausgeschlossen sind.
Far Aufenthaltsrdume ist an der der Autobahn zugewandten Seite in den Erdge-
schossbereichen sowie im 1. Obergeschoss eine Versorgung aus lufthygienisch we-
niger bedenklichen Bereichen sicherzustellen. Die Luftansaugung kann von den der
Autobahn abgewandten Seiten oder Uber Dach erfolgen. Die genannten Vorkehrun-
gen sind aufgrund der hohen Belastungswerte auch fir Aufenthaltsrdume in den wei-
teren Obergeschossen zu empfehlen.

ISAS-Flachen

Der Bereich des Flurstlickes 2237/1 sowie Teile der Flurstiicke 2238/1 und 2234/1
sind in der stadtischen Altlastendatenbank (ISAS) als entsorgungsrelevante Flache
(B-Flache) in Bezug auf Altlasten (ISAS, Nr. 3329) dargestellt. Anfallendes Aushub-
material kann Mehrkosten bei der Entsorgung verursachen. Im Bebauungsplan wird
auf die Flache hingewiesen. Die Bauherren sind verpflichtet, hinsichtlich der Altlas-
ten den Nachweis zu fihren, dass Boden- und/oder Grundwasserkontaminierungen
entweder nicht vorliegen oder sachgerecht saniert werden.
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Werden bei Erdarbeiten Kontaminationen angetroffen, die Uber die bisherige Einstu-
fung als nur entsorgungsrelevant hinausgehen, ist die Untere Wasserschutz- und
Bodenschutzbehérde im Amt fir Umweltschutz zur Abstimmung der weiteren Vorge-
hensweise zu benachrichtigen. Eine entsprechende Kennzeichnung wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der aktuelle Erkundungs- und Sachstand der Flachen kann beim Amt fir Umwelt-
schutz abgefragt werden (Telefon: 0711/216-88427).

3.8 Pflanzverpflichtungen

pv-Flachen

pv - Fir die Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen wird eine
Pflanzverpflichtung festgesetzt, die sicher stellen soll, dass eine Versiegelung soweit
mdglich vermieden und eine Begriinung zur Sicherung stadtgestalterischer Qualita-
ten und kleinklimatischer Belange realisiert wird. Um diese Ziele zu starken, werden
zusatzlich Festsetzungen zur Erdiberdeckung von unterirdischen Garagen und Ge-
staltung von PKW-Stellplatzen und deren Zufahrten getroffen. Liegt ein Leitungs-
recht in der pv-Flache, ist die Bepflanzung in Abstimmung mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager vorzunehmen.

pv1 - Pflanzstreifen entlang der StraBe Obere Waldplatze

Die pv1-Festsetzung dient neben der Minderung der klimatischen Betroffenheit dazu,
entlang der Gehwege einen Grlnstreifen zu erhalten, der eine angemessene stadt-
raumliche Qualitat fir ein modernes Gewerbegebiet gewahrleistet.

Um die ErschlieBung und Anfahrbarkeit der Grundstlcke zu sichern, darf die pv1-
Flache fur notwendige Zugange (auch Windfang und Fluchttreppenhauser) um max.
7 m und far Zufahrten jeweils bis zu einer Breite von max. 6 m pro Grundsttick un-
terbrochen werden. Liegt ein Leitungsrecht in der pv 1-Flache, ist die Bepflanzung in
Abstimmung mit dem jeweiligen Leitungstrager vorzunehmen.

pv2 - Pflanzverpflichtung zur PascalstraBe und A 831

Die Festsetzung der pv2-Flachen dient neben der Minderung der klimatischen Be-
troffenheit auch der optischen Abschirmung zwischen Bebauung und A 831 bzw. der
PascalstraBBe. Zur Abschirmung der Bebauung gegenlber der Autobahn ist ein dich-
ter Bewuchs wiinschenswert.

Die Anlage eines Wartungs- und Entfluchtungsweges ist im 20-Meter-
Abstandsstreifen zur Autobahn méglich, wenn die Befestigung als nicht unterbaute
Vegetationsflache z. B. mit Rasenwaben hergestellt wird und das Regierungsprasi-
dium Stuttgart (Abteilung 4 StraBenwesen und Verkehr) zustimmt.

Liegt ein Leitungsrecht in der pv2-Flache, ist die Bepflanzung in Abstimmung mit
dem jeweiligen Leitungstrager vorzunehmen.

Einfriedigungen sind geman den Vorgaben der értlichen Bauvorschriften in den pv1-

und pv2-Flachen zuldssig, um bei Bedarf eine Sicherung der gewerblichen Grund-
sticke zu ermdglichen.
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Erhalt- und Pflanzgebot fiir BAume

Bestehende Baume auf Privatgrundstlicken auBerhalb der Baufenster sind als Bei-
trag zu einer angemessenen Begrinung zu erhalten. Bei Abgang ist eine gleichwer-
tige Ersatzpflanzung auf dem Grundstlick vorzunehmen. Die bestehenden Baume
sind geman DIN 18920 wahrend der BaumaBnahmen ausreichend zu schitzen.

StraBenbaume erhdéhen die Attraktivitat des éffentlichen Raumes, binden Feinstaub
und leisten einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas. Bis auf den aufgrund
der Umgestaltung der Verkehrsflache vor Obere Waldplatze 12 entfallenden Baum
werden alle im 6ffentlichen StraBenraum vorhandenen Baumstandorte aufgrund ih-
rer gestalterischen Wirkung mittels Pflanzbindung gesichert. Fir den entfallenden
Baum wird ein Ersatz an der norddstlichen Grundstlicksgrenze festgesetzt.

Auf der nérdlichen Seite der StraBe Obere Waldplatze setzt der geltende Bebau-
ungsplan 1984/9 zwischen der Senkrechtparkierung vor Flst. 2250/1 zwei weitere,
bisher nicht realisierte Baumstandorte fest. Diese Festsetzung wird in den neuen
Bebauungsplan Ubernommen, da die Baumbeete die Parkierung im éffentlichen
StraBenraum gliedern, somit zu einem besseren Erscheinungsbild beitragen und
eine Verbesserung des Kleinklimas bewirken kénnen. Bei Realisierung dieser
Baumstandorte werden hier ca. 3-4 Stellplatze entfallen.

Baumbilanz

Das Gebiet liegt auBerhalb der Baumschutzsatzung der Stadt Stuttgart.

FUr das Plangebiet liegt eine Erfassung des Baumbestandes auf Privatgrundstiicken
durch einen Sachverstandigen vor. Darin sind vier Baume als erhaltenswert genannt
worden, zusatzlich wurden vom Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung zwei
weitere Baume als erhaltenswert eingestuft. Da drei der erhaltenswerten Baume in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache des geltenden Bebauungsplanes lie-
gen, verbleiben drei Baume auf Privatgrundstliicken sowie zwei Baume auf dem
stadtischen Grundstlick an der PascalstraB3e, die festgesetzt werden.

Im Zuge von Baugenehmigungsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachengestal-
tungsplan erforderlich, der durch einen Landschaftsarchitekten zu erstellen ist.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher (max. 10° Neigung) sind flachig extensiv zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Substratschicht muss mindestens 12 cm
betragen. Fir die Begriinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossenmi-
schungen aus heimischen Arten zu verwenden.

Solaranlagen sind schrag aufgestandert Gber der Begriinung anzubringen, der Min-
destabstand zwischen Substratschicht und Unterkante der Paneele darf 30 cm nicht
unterschreiten. Alternativ kann zugunsten von Solaranlagen ohne Aufstdnderung bei
durchgehender Substratschicht auf eine Begrinung auf bis zu 40 % der Dachflachen
verzichtet werden. Zur Erreichung der Klimaschutzziele und Férderung der Solarnut-
zung kann daher beim Einbau von Solaranlagen auf einen Anteil an Dachbegrinung
verzichtet werden.

Aus technischen Grinden kann ausnahmsweise zugunsten notwendiger technischer
Aufbauten, Dachterrassen, Attika und nicht brennbaren Abstandsstreifen auf eine
Begriinung von insgesamt auf bis zu 20 % der Dachflachen verzichtet werden.

Die Festsetzung zur Dachbegrinung soll dazu beitragen, die durch die héhere Aus-
nutzung der Grundstiicke hervorgerufene geringflgige Betroffenheit der klimatischen

-19-



Belange zu kompensieren sowie die kleinrdumige Situation der thermischen Belas-
tung und die lufthygienische Situation zu verbessern. Dariiber hinaus wird das Stadt-
und Landschaftsbild aufgewertet. Hierzu sind Flachdacher und flach geneigte Da-
cher nach oben beschriebener MaBgabe zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Bepflanzung ist bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

ErdUberdeckung von unterirdischen Anlagen

Die Dacher von unterirdischen Garagen (Tiefgaragen) sind, sofern sie nicht durch
die Gebaude oder Verkehrsflachen Uberbaut sind, mit einer Substratschicht von
mindestens 60 cm Hbéhe herzustellen, im Bereich von Baumpflanzungen mit mindes-
tens 80 - 100 cm Hbhe zu versehen, intensiv zu begriinen und dauerhaft so zu erhal-
ten. Die Festsetzung zur Begriinung der Oberflachen von Unterbauungen dient ne-
ben den genannten positiven Eigenschaften von Begrinungen der Retention von
Regenwasser und Sicherung eines ausreichenden Wurzelraumes far die auf der Un-
terbauung gepflanzte Vegetation. Auch wird mit ihr das Ziel verfolgt, eine Durchgru-
nung des Gebietes zu sichern und den Versiegelungsgrad méglichst gering zu hal-
ten.

Gestaltung von PKW-Stellplatzen

Die oberirdischen Stellplatze und deren Zufahrten sind aus Grinden des Boden- und
Klimaschutzes mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Schotterrasen, Rasengitter-
steine) zu befestigen. Ausgenommen davon sind Zufahrten zu Tiefgaragen und Be-
hindertenstellplatze, um eine zweckmaBige Nutzung sicherzustellen.

3.9 Ver- und Entsorgung
Ver- und Entsorgung

Die Kanéle in der PascalstraBe sind zur Ableitung des Mischwassers nicht ausrei-
chend dimensioniert. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Ka-
nalsanierungsmafBnahme durchgefihrt.

Die Netze BW weist auf Folgendes hin: Im Geltungsbereich herrscht nur ein Was-
serdruck von 2,6 bar vor. Aufgrund der zulassigen HbA (H6he baulicher Anlagen)
bzw. von vier Vollgeschossen ist eine Druckerhéhungsanlage erforderlich. Der
Grundschutz von 96 m® / h (Léschwasserbedarf nach W 405) ist gesichert.

Um den Zuschnitt des Baufensters auf dem Flst. 2229/1 zu verbessern und zu ver-
gréBern, wurde ein Teil der davorliegenden Verkehrsflache von der Stadt Stuttgart
an den Investor verkauft. Die zukinftige 6ffentliche Verkehrsflache muss daher bzgl.
der Anordnung der Stellplatze und des Gehweges umgestaltet werden. Zur Realisie-
rung der Umgestaltung ist die Verlegung von Leitungen notwendig.

Leitungsrecht (Ir1 und Ir2)

Die vorhandenen Leitungstrassen sollen inklusive der notwendigen Schutzstreifen
Uber die Festsetzung von Leitungsrechten im Bebauungsplan abgesichert werden. In
Abstimmung mit den jeweiligen Leitungstragern wurden bei der Gbergeordneten
Wasserleitung (ZW 600) sowie der Wasserversorgungsleitung (VW 300) Leitungs-
rechte von 2 x 4 m (ZW 600) bzw. von 2 x 3 m (VW 300) ab der jeweiligen Leitungs-
achse festgesetzt. Fir die Stromtrasse ist ein Leitungsrecht von 2 x 1 m ab der je-
weiligen Leitungsachse festgesetzt (Ir1). Flr den Mischwasserkanal Ir2 wurde auf
den Flurstiicken 2237/1, 2210/3 und 2210/6 ein Leitungsrecht von jeweils 1,75 m
beidseits der Kanalachse festgesetzt. Das Leitungsrecht ist zugunsten des jeweili-
gen Wasser- und Energieversorgers bzw. bei Ir2 zu Gunsten der Stadt Stuttgart (Lei-
tungs- und Versorgungstrager Kanal) einzutragen.
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Innerhalb des Schutzstreifen sind keine leitungsgefahrdenden Eingriffe vorzuneh-
men. Eingriffe innerhalb des Schutzstreifens sind mit der Stadt Stuttgart, Stuttgart
Netze bzw. der Netze BW abzustimmen. Die Ausibung dieser Rechte darf ganz o-
der teilweise Dritten Uberlassen werden. Die Begtinstigten sind berechtigt, die belas-
teten Grundstlicke jederzeit bei Bedarf zu betreten. Im Ir2 ist bei Zustimmung der
Stadt Stuttgart die Uberbauung mit Stellplatzen méglich, vorhandene Stellplatze ge-
nieBen Bestandschutz.

Die innerhalb des Plangebietes bisher auf 6ffentlicher Flache verlaufende Haupt-
wasserleitung der Netze BW wird, falls noch nicht umfanglich erfolgt, bei einem Ver-
kauf von bisher 6ffentlichen Flachen dinglich gesichert.

3.10 Sozialvertraglichkeit

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung sowie der Erhalt von hochwerti-
gen Arbeitsplatzen im Innenbereich mit kurzen Wegen zu vorhandenen Versor-
gungs- und Infrastruktureinrichtungen.

Die unmittelbar an der A 831 stehenden Gebaude genieBen Bestandsschutz. Soweit
eine Wohnnutzung besteht, sind die durch die gewerbliche Nutzung verursachten
Immissionen aufgrund der bereits gegebenen Vorbelastung zumutbar.

3.11 Bauschutzbereich fir den Flughafen

Der Bauschutzbereich des Flughafens Stuttgart ist hier nicht betroffen. Von Seiten
der Flughafen Stuttgart GmbH bestehen insofern gegen die festgelegten Bauhéhen
keine Bedenken.

Zur Sicherung des Flugverkehrs muss die Luftfahrtbehérde jedoch am Baugenehmi-
gungsverfahren beteiligt werden, z. B. um zu klaren, ob die Gebaude oder Krane
tber 50 m Uber Grund aufgestellt werden. Ab dieser Ho6he wére durch die Nahe zum
Einflugpunkt ,W* des Verkehrsflughafens Stuttgart eine Kennzeichnung des Hinder-
nisses zu prifen und vermutlich erforderlich (Einzelfallprifung). Ein entsprechender
Hinweis wurde in die Textfestsetzungen aufgenommen.

4. Ortliche Bauvorschriften

Zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten und aufgrund der stéadtebaulichen
Bedeutung des Plangebietes werden nachfolgende 6rtliche Bauvorschriften erlas-
sen. Sie dienen u.a. der Vermeidung und Minderung der teilweise erheblich nachtei-
ligen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Héhe baulicher Anlagen

Zur Schaffung einer stadtraumlichen Qualitat wird festgesetzt, dass wenn auf einen
Baukdrper auf das oberste Vollgeschoss innerhalb der HbA ein weiteres (Nichtvoll-)
Geschoss gesetzt wird, dieses an der straBenzugewandten Seite (Obere Waldplat-
ze) um die Eigenhdhe, seitlich um mindestens 1 Meter und in Richtung Autobahn um
die AuBenwandstarke zuriickgesetzt werden muss.

Dachgestaltung
Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung (zulédssig sind begrtinte Flachdacher mit
einer Neigung bis max. 10°) soll ein Dachlandschaftsbild als im Wesentlichen be-
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grunte flinfte Fassade der Neubauten ermdglicht werden. Die Begriinung leistet
gleichzeitig u. a. einen Beitrag zur Minderung der (geringflgigen) klimatischen Be-
lastung durch Versiegelung und Bebauung.

Fassadengestaltung

Um unangenehme Reflektionen und Beeintrachtigungen des Stadtbildes am Orts-
eingang von Vaihingen zu vermeiden, werden glanzende oder reflektierende Materi-
alien nicht zugelassen.

Werbeanalagen

Die Beschrankung der Werbeanlagen erfolgt aus stadtgestalterischen Griinden und
zum Schutz der Wiirde des angrenzenden Friedhofes. Die Vorgaben wirken sich
positiv auf das Erscheinungsbild des Plangebietes, insbesondere aus Sicht der A
831, am Stadteingang von Vaihingen aus.

Bepflanzung
Nach § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO wird fir die nicht Gberbauten Flachen innerhalb der

Baufenster sowie flr die unterbauten Flachen festgesetzt, dass sie flachig zu begri-
nen und gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen sind. Dies soll sicherstellen,
dass eine Versiegelung soweit mdglich vermieden und eine Begriinung zur Siche-
rung stadtgestalterischer Qualitaten und kleinklimatischer Belange realisiert wird.

Einfriedigungen

Mit der Festsetzung von Hecken in Kombination mit ,,offenen Z&dunen* sollen not-
wendige Abgrenzungen der privaten Baugrundstiicke entlang der StraBen ermdglicht
werden. Durch die festgesetzte Ausflihrung ,offener” Strukturen bzw. Héhenbe-
schrankung von Hecken auf 1,50 m sowie den Mindestabstand von 0,3 m zu éffentli-
chen Verkehrsflachen werden stadtgestalterisch wichtige Sichtbeziehungen und
Einblicke zur sozialen Kontrolle zwischen der Bebauung und dem 6éffentlichen Raum
sichergestellt.

Standpléatze fiir Abfall- und Wertstoffbehélter

Die Mullbehalterstandplatze sind, soweit nicht in Tiefgaragen untergebracht, durch
geeignete Vorkehrungen (z. B. Behélterschranke, Bepflanzung, Sichtblenden) zum
offentlichen Raum hin dauerhaft abzuschirmen und vor direkter Sonneneinstrahlung
zu schitzen. Die festgesetzte Abschirmung der Mullbehélter wirkt sich positiv auf
das Erscheinungsbild aus. Der Schutz der Millbehalter gegen direkte Sonnenbe-
strahlung dient der Vermeidung von Geruchsbel&stigungen. Im Ubrigen gelten die
Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt Stuttgart unter Berlick-
sichtigung der Richtlinien der VDI-2160.

AuBenantennen und Mobilfunkanlagen

Aus stadtgestalterischen Griinden sind AuBenantennen, Mobilfunkantennen und
Mobilfunkanlagen nur auf Dachflachen zuldssig und missen zum Dachrand einen
Mindestabstand von 1,5 m aufweisen.
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5. Umweltbelange

5.1  Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Bei der Umsetzung der Planung ist mit zum Teil erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild, Ortsbild zu rechnen, denen jedoch
durch geeignete MaBnahmen entgegengewirkt wird (s. a. Kapitel Il, Umweltbericht),
so dass nur nachteilige Auswirkungen verbleiben.

Schutzgut Mensch

Die am siidlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende A 831 verursacht hohe
Larmemissionen. Es liegen Uberschreitungen der maBgeblichen Orientierungswerte
der DIN 18005 vor. Im Geltungsbereich wurden Werte von > 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts ermittelt. Die Larmwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur Schutzpflicht des Staa-
tes flr Gesundheit und Eigentum angesehen. Aufgrund der Uberschreitungen der
maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Verkehrsgerdusche der
A 831 werden fir das Plangebiet SchallschutzmaBnahmen wie Grundrissorientie-
rung sowie passive SchallschutzmaBnahmen durch eine entsprechende Ausgestal-
tung der AuBenbauteile von baulichen Anlagen im Bebauungsplan geman § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Die durch die Planung zu erwartenden Verkehrsmengen sind gegentber der beste-
henden Belastung von untergeordneter Bedeutung. Dementsprechend flhrt der
planbedingte Beitrag nicht zu einer verédnderten Bewertung der Larmsituation.

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen, dass die Luft-
qualitat im Geltungsbereich und dessen Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsaufkommen auf der A 831 beeintrachtigt ist. Die durch die Planungen zu
erwartenden Verkehrsmengen sind in den Untersuchungen nicht enthalten. Diese
sind jedoch gegenlber der bestehenden Belastung von untergeordneter Bedeutung.
Dementsprechend fuhrt der planbedingte Beitrag nicht zu einer veranderten Bewer-
tung der lufthygienischen Situation.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entlang der A 831 zum Schutz vor
Kfz-bedingten Luftschadstoffen an den AuBenbauteilen baulicher Anlagen Vorkeh-
rungen zu treffen. Dementsprechend ist fur Aufenthaltsrdume an der der Autobahn
zugewandten Seite in den Erdgeschossbereichen sowie im 1. Obergeschoss eine
Versorgung aus lufthygienisch weniger bedenklichen Bereichen sicherzustellen. Die
Luftansaugung kann von den der Autobahn abgewandten Seiten oder Gber Dach
erfolgen. Bei Neubebauung ist je nach Nutzung die Realisierung eines fensterunab-
héngigen Liftungskonzeptes fir die zur A 831 gelegenen Aufenthaltsraume vorzu-
sehen oder die Méglichkeit der Verlagerung von Aufenthaltsrdumen durch entspre-
chende Grundrissgestaltung in zur Autobahn abgewandte Geb&audebereiche zu pri-
fen.

Bei Umsetzung der genannten MaBnahmen beziiglich Verkehrslarm und Luftschad-
stoffe ergibt sich eine Verbesserung fir das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Ortsbild

Das Plangebiet ist ein heterogenes Gewerbegebiet mit eher kleinteiliger Bebauung
und liegt im Sichtfeld vom Aussichtsberg Bernhartshéhe in Richtung Filder - Fern-
sehturm - Neckartal sowie der A 831. Das Plangebiet stellt aus Sicht der A 831 den
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Ortseingang von Vaihingen dar. Am stdlichen Rand des Plangebietes liegt zur Au-
tobahn hin eine dicht bewachsene Grinflache mit Béschung, die als Sichtschutz
dient.

Das Orts- und Landschaftsbild am Ortseingang Vaihingen und das Sichtfeld vom
Aussichtsberg Bernhartshéhe wird durch die Verdoppelung der zuldssigen Gebau-
dehdhe und die deutliche Erhéhung der GRZ verandert. Die héheren Gebaude kén-
nen in der Sichtachse in Erscheinung treten.

Zur Sicherung als Sichtschutz wird die am siidlichen Rand des Plangebietes zur Au-
tobahn hin liegende Grinflache im Geltungsbereich als pv-Flache festgesetzt.

Es werden Festsetzungen zur Begriinung des Gebietes, zu Werbeanlagen und Ge-
staltung der Gebaude getroffen, die das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes
insgesamt vereinheitlichen und verbessern. Die maximal zulassige Gebaudehdhe
wird entsprechend der Topographie gestaffelt. Hierdurch werden die als voraussicht-
lich erheblich nachteilig eingestuften Umweltwirkungen gemindert, sodass nur nicht
erhebliche Auswirkungen verbleiben.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Vorprifung ergab, dass keine Hinweise oder Merkmale fur
Vorkommen geschitzter Arten vorliegen. Ein artenschutzrechtliches Gutachten ist
deshalb nicht erforderlich.

5.2 Eingriffsregelung gemaB § 1 a BauGB i. V. §§ 15 - 18 BNatSchG

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist flr Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entschei-
dung zulassig waren, kein Ausgleich erforderlich. Der Eingriffsbilanzierung ist daher
nicht der derzeitige Zustand von Natur und Landschaft zu Grunde zu legen; die Be-
standsermittlung basiert vielmehr auf dem Zustand, den das bestehende Planungs-
recht als zulassig definiert. Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ergab, dass der Be-
bauungsplan Obere Waldplatze/PascalstraBe (Vai 285) in naturschutzrechtlicher
Hinsicht in sich ausgeglichen ist; zusatzliche externe AusgleichsmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

Verbleibende erhebliche Auswirkungen auf Schutzgiter
GemaB den Ausfihrungen im Umweltbericht verbleiben keine erheblichen Auswir-
kungen auf Schutzgiter.

6. Planverwirklichung, FolgemaBnahmen und Kostenschatzung

Durch den Verkauf des Grundstiickes Obere Waldplatze 12 und Teile der angren-
zenden Verkehrsflache ist eine Neugestaltung der StraBe Obere Waldplatze in die-
sem Bereich erforderlich. Die Ubernahme der Kosten fiir Planung, Herstellung, Lei-
tungsverlegung etc. wurde bereits im Kaufvertrag durch das Amt fiir Liegenschaften
und Wohnen mit dem Erwerber geregelt.

7. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,43 ha. Davon sind ca. 1,07 ha
Gewerbegebiet und ca. 0,36 ha Verkehrsflache (inkl. Verkehrsgrin).
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Il. Umweltbericht

zum Bebauungsplan Obere Waldplatze / PascalstraBBe (Vai 285) im Stadtbezirk
Stuttgart-Vaihingen
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1 Allgemeine Informationen zum Plangebiet

Anlass des Verfahrens und Erlauterung der Planungsziele

Die Drees & Sommer AG hat ihre Hauptverwaltung in Stuttgart-Vaihingen, Gewerbe-
gebiet Waldplatze und plant, hier ihren Standort zu erweitern. Das Baufenster auf
dem von der Stadt Stuttgart hierflir erworbenen Flurstlick 2229/1 ist zu klein. Als per-
spektivisches Entwicklungsziel fir das Gewerbegebiet Waldplatze sieht die Entwick-
lungskonzeption Wirtschaftsflachen (EWS, Endbericht Stand 4/2017) eine Nachver-
dichtung und Erhéhung der Flachenausnutzung (Handlungsfeld Erhéhung der Fla-
cheneffizienz, Leitprojekt Erhéhung des MaBes der baulichen Nutzung in Industrie-
und Gewerbegebieten) vor. Daher wird das Maf der baulichen Nutzung im Gel-
tungsbereich fir alle Grundstlcke deutlich erhdht. Insbesondere durch eine Vergré-
Berung der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie der Grundflachenzahl, der Ge-
schossflachenzahl und einer Erhéhung der zulassigen Gebaudehdhe kann die in der
EWS fir das sidwestliche Quartier vorgeschlagene Flachenaktivierung durch Auf-
wertung und Verdichtung erméglicht werden. Gleichzeitig wurde der Katalog der
moglichen Nutzungen im Gewerbegebiet Uberprift und auf zeitgemaBe Bedarfe und
Nachfragen aus dem gewerblichen Bereich angepasst. Zudem sollen die Zielsetzun-
gen der stadtischen Konzepte bzgl. Einzelhandel und Vergnigungsstatten umgesetzt
werden.

Um ein stadtebaulich einheitliches Stadtbild zu erreichen und den Ortseingang von
Vaihingen aus Sicht der PascalstraBe und der A 831 angemessen ausbilden zu kdn-
nen, wird die maximal zulassige Gebaudehdhe entsprechend der Topographie ge-
staffelt. Es werden Festsetzungen zu Dachbegriinung, Fassadengestaltung und
Werbeanlagen getroffen. Die Festsetzung von pv-Flachen entlang der StraBe Obere
Waldplatze soll das Gebiet gliedern und durch Begriinung mit Bodendeckern und
Straduchern/Hecken entlang der Gehwege die heutige Freiraumqualitat eines moder-
nen Gewerbegebietes erhalten bzw. aufwerten sowie das Kleinklima verbessern.

Um den Zuschnitt des Baufensters auf dem Flst. 2229/1 zu optimieren und zu ver-
gréBern, wird die davorliegende Verkehrsflache bzgl. der Anordnung der Stellplatze
umgestaltet und entlang der neuen Grundstiicksgrenze ein durchgéangig 2,0 m breiter
Gehweg festgesetzt.
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Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Abbildung 1: FNP: Stadtplan mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
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Abbildung 3:

Luftbild mit Abgrenzung des Plangebietes

Abbildung 4:
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Abbildung 5: Abbildung rechtskraftiger B-Plan
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Erganzende Angaben zum Plangebiet

Ausgangszustand des Planungsgebietes:
gerundet in %

Ackerflachen
Grlnland
Weinbauflachen
Wald

Streuobst
Private Griinflachen/Garten ca. 26%
Offentliche Griinflachen
Gewasser

Ve:rkehrsflachen inkl. Verkehrs- ca. 53%
grin

Gebaude/Bauliche Anlagen ca. 21%
Sonstige versiegelte Flachen

Geltendes/derzeit rechtskraftiges Planungs- und Baurecht

(vgl. dazu auch die Abbildung 5):

Fir den Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan ,Waldplatze 11“, 1984/9, der ein zum
Teil eingeschréanktes Gewerbegebiet und fir die Flurstiicke 2238/1, 2237/1, 2229/1
und 2234/1 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,6, eine Gebaudehdhe (GBH) mit GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollge-
schosse festsetzt. Nach Osten hin sind die Nutzungszahlen héher, fir die Flurstliicke
2228/1, 2210/2 und 2210/6 sind eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8 und ebenfalls
eine GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Die Verkehrsflache der StraBe Obere Waldplatze ist durch einen Grinstreifen (Ver-
kehrsgrtin) mit Baumen und durch éffentliche Stellplatze gegliedert. Auf Flurstick
2230/1 ist eine Versorgungsflache und auf Flurstlick 2242/1 eine Gemeinschaftsan-
lage (Mullbehalterstandplatz) festgesetzt.

Ubergeordnete Planungsvorgaben und riaumliche Entwicklungsziele
(vgl. dazu auch die Abbildungen 1 und 4)

Regionalplan: Keine relevanten Festsetzungen

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache

Landschaftsplan: Bauflache, entlang A 831 raumbildende Vegetation

Flurbilanz: Im Innenbereich nicht relevant

Bioverbundplanung: Im Innenbereich nicht relevant

STEK: im Plangebiet ohne raumlich differenzierte Aussagen/Vorgaben
Stadtebauliche Rahmenplane, sonstige Konzeptionen: Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept, Vergnigungsstattenkonzeption, Strukturplan Vaihingen (Entwurf), EWS
Geschiitzte Objekte: Nicht vorhanden
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Schutzgebiete:

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes. Westlich der
PascalstraBBe grenzt das Wasserschutzgebiet der Trinkwassergewinnungsanlage
.Parkseen, Steinbach- und Katzenbachsee® der Stadt Stuttgart Zone IIl A an.

Heilquellenschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets
(Verordnung des Regierungsprasidiums vom 11. Juni 2002).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von sonstigen Schutzgebieten.

Planungsbezogen bedeutsame Grenzwerte und Richtwerte

In Zusammenhang mit der Planung werden Grenzwerte und Richtwerte aus folgen-
den Regelwerken relevant:

Larm:

x | TA Larm

Luftschadstoffe:

x | 39. BImSchV
39. BImSchV

Sonstige:

x | DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau

4. BImSchV — genehmigungsbeddrftige Anlagen
x | 16. BImSchV — Verkehrslarm StraBe und Schiene
18. BImSchV — Sportlarm/Freizeitlarm

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

39. BImSchV - (Feinstaub, PM10)

(CO, CO2, NOx, SOx,)
(Schwermetalle)
(

39. BImSchV — (Benzol, sonstige)

Geruchsimmissionsrichtlinie (beeintrachtigende Geriiche)
Erschitterungen
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2 Bestandserfassung und Bewertung des Ist-Zustandes

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt

bioklimatische Belastung wird unter dem Schutzgut Klima und Luft abgearbeitet. Der

Aspekt naturnahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Bestand:

Das Plangebiet liegt im Westen von Vaihingen und ist ein bestehendes Gewer-
begebiet. Im westlichen Teil befinden sich zudem Wohnungen fir Betriebsinha-
ber, Betriebsleiter bzw. Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und Bestands-
wohngebaude.

An das Plangebiet grenzt westlich der PascalstraBBe der Buchrainfriedhof an. Da-
ran angrenzend liegen Naherholungsgebiete wie die Bernhartshéhe und der Spi-
talwald. Nordlich der PascalstraBBe liegt die militarische Liegenschaft der US-
Streitkrafte ,Patch-Barracks” und in ca. 2 km Entfernung die StandortschieBanla-
ge Badblingen ,Im Bernet* (Bundeswehr). Einkaufsméglichkeiten bestehen im
Zentrum von Vaihingen.

Das Plangebiet ist mit der Buslinie 84 an den OPNV angeschlossen (Haltestellen
Ecke Kurmarker StraBe/PascalstraBe und PascalstraBe/Obere Waldplatze). Sie
verbindet mit einem schwach frequentierten Taktfahrplan das Gewerbegebiet mit
dem Zentrum von Vaihingen, dem S-Bahn- und Stadtbahnhalt am Vaihinger
Bahnhof und dem ZOB Bdblingen.

An den Uberértlichen Verkehr ist das Plangebiet mit der nahegelegenen Auf-
fahrtsmdglichkeit Gber die A 831 (Anschlussstelle Vaihingen) auf die A 8 am Au-
tobahnkreuz Stuttgart angebunden. Das Plangebiet ist ebenso an das Zentrum
von Vaihingen und die Innenstadt Stuttgarts Uber das vorhandene StraBennetz
gut angebunden.

Nebenradrouten und FuBwegeverbindungen befinden sich entlang der Pascal-
straBBe.

Vorbelastungen:

Verkehrslarm

Die am sudlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende A 831 verursacht
hohe Larmemissionen. Es liegen Uberschreitungen der maBgeblichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 vor. Im Geltungsbereich wurden Werte von > 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts ermittelt.
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Das Schalltechnische Gutachten hat ergeben, dass unter Berlicksichtigung der
Schallausbreitung mit den bestehenden Gebauden fir die kritische H6he des 2.
Obergeschosses die zur Beurteilung herangezogenen Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag bzw. 55 dB(A) in der Nacht
entlang der BAB A831 und auch entlang der PascalstralBe Uberschritten werden.

Den Isophonenkarten kann entnommen werden, dass an den Fassaden der be-
stehenden und geplanten Bebauung Gerauscheinwirkungen von bis zu 74 dB(A)
am Tag und 65 dB(A) in der Nacht auftreten. Die Werte von 70 dB(A) am Tag
und 60 dB(A) in der Nacht werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur
Schutzpflicht des Staates flir Gesundheit und Eigentum angesehen. Dies ist bei
der Festlegung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu beriicksichtigen.

Von militdrischen Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen:

Far Bauvorhaben im Bereich Obere Waldplatze/PascalstraBBe sind von militari-
schen Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen im Sinne des BImSchG
maoglich. In unmittelbarer Nahe zur geplanten Bebauung befindet sich in westli-
cher Richtung ca. 2200 m entfernt die StandortschieBanlage Boblingen ,Im Ber-
net®. Laut Stellungnahme der Bundeswehr kénnen von der Anlage am Tag und
zur Nachtzeit Larmemissionen ausgehen.

Beim Amt fir Umweltschutz liegen keine Beschwerden von Anwohnern vor. Auf-
grund des groBen Abstandes von tber 2,0 km zum Plangebiet, der bewaldeten
Umgebung und der bodennahen Lage der SchieBstande ist nur bei unglnstigen
Einzelfallsituationen (Wetter, wenig Verkehr auf Autobahn, etc.) eine Larmbelas-
tung zu erwarten. Faktisch ist mit keiner Belastung zu rechnen. Falls es zu Ein-
zelfallereignissen kommt, gilt § 60 Abs. 2 Satz 1 BImSchG. ,Die Bundeswehr darf
bei Anlagen nach § 3 Absatz 5 Nummer 2, die ihrer Bauart nach ausschlieBlich
zur Verwendung in ihrem Bereich bestimmt sind, von den Vorschriften dieses
Gesetzes und der auf dieses Gesetz gestltzten Rechtsverordnungen abweichen,
soweit dies zur Erflillung ihrer besonderen Aufgaben zwingend erforderlich ist®.
Daher halt das Amt fur Umweltschutz im Bebauungsplan eine Festsetzung bzw.
einen Hinweis im Bebauungsplan fr nicht erforderlich.

In nérdlicher Richtung (ca. 500 m Luftlinie) entfernt liegt eine militarische Liegen-
schaft der US-Streitkrafte (,Patch- Barracks®). Von dieser Anlage kdnnen It. Stel-
lungnahme der Bundeswehr am Tag und zur Nachtzeit Larmimmissionen ausge-
hen.

Es liegt eine Anwohnerbeschwerde gegen Schusslarm auf dem Gelande der
Patch-Barracks von 2015/2016 beim Amt fir Umweltschutz vor. Auf Nachfrage
hatten damals die amerikanischen Streitkrafte jedoch mitgeteilt, dass auf dem
Gelande kein normaler SchieBstand mehr betrieben wird. Es gilt § 60 Abs. 2 Satz
1 und Satz 2 BImSchG. Auch hier hélt das Amt fir Umweltschutz im Bebauungs-
plan eine Festsetzung bzw. einen Hinweis fir nicht erforderlich.

Seitens der Bundeswehr wurde darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Er-
satzanspriiche, die sich auf die von Truppentbungsplatzen/militédrischen Liegen-
schaften ausgehenden Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden.

Friedhof Buchrain

Der angrenzende Friedhof Buchrain ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
schutzbedurftig. Entsprechend der Ziffer 6.1 der LAI-Hinweise zur Auslegung der
TA Larm sind Friedhéfe wie Parkanlangen und Kleingartenanlagen zu behandeln
(60 dB(A) tags, nachts keine Einschréankung). Dies wird bei der Festsetzung zur
Art der baulichen Nutzung berlcksichtigt.
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Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten im Plangebiet und/oder be-
nachbart liegenden Flachen:

Es werden folgende Grenzwerte Uberschritten: Verkehrslarm Orientierungswerte
der DIN 18005. Im Geltungsbereich wurden Werte von > 70 dB(A) tags und > 60
dB(A) nachts ermittelt.

(Zu Grenzwertliberschreitungen bei Luftschadstoffen vgl. Ausfiihrungen zu Klima
und Luft)

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Die Werte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht werden in der Recht-
sprechung als Schwellenwert zur Schutzpflicht des Staates fur Gesundheit und
Eigentum angesehen.

Die OPNV-Anbindung des Gewerbegebietes ist verbesserungswiirdig.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1/2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut
Mensch und menschliche Ge- X
sundheit:

Ausgewertete Untersu- EU-Larmkartierung 2012/2017
chungen/Gutachten:

Larmaktionsplan 2017

Schallimmissionsprognose — Ermittlung und Beur-
teilung der schalltechnischen Auswirkungen durch
und auf das Bebauungsplangebiet ,Obere Wald-
platze/PascalstraBe im Stadtbezirk Vaihingen (Vai
285)“ in 70569 Stuttgart. Datum 02.08.2017, Ver-
fasser Kurz und Fischer GmbH

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen, Biodiversitat

| Bestand:
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Das Plangebiet ist ein weitgehend aufgesiedeltes Gewerbegebiet mit unterschied-
lich dicht bebauten Baugrundstlcken, im westlichen Bereich mit teilweise gréBeren
und im éstlichen Bereich mit verhaltnismaBig geringen Grinflachen- und Freifla-
chenanteilen. Die A 831 begrenzt im Siden das Plangebiet.

Flr das Plangebiet liegt eine Erfassung des Baumbestandes auf Privatgrundsti-
cken durch einen Sachverstandigen vor. Darin sind vier Baume als erhaltenswert
genannt worden, zusatzlich wurden vom Amt fir Stadtplanung und Stadterneue-
rung zwei weitere Baume als erhaltenswert eingestuft. Da drei der erhaltenswerten
Baume innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache des geltenden Bebauungs-
planes liegen, verbleiben drei Baume auf Privatgrundsticken sowie zwei Badume
auf dem stadtischen Flurstiick an der PascalstraBBe, die festgesetzt werden.

Es liegen keine Hinweise oder Merkmale flr Vorkommen geschutzter Arten vor. Ein
artenschutzrechtliches Gutachten nach § 44 BNatschG ist deshalb nicht erforder-
lich.

Schutzgebiete:

Naturschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Naturschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von
Naturschutzgebieten

Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt
das
Schutzgebiet..........ooii

Landschaftsschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im
Landschaftsschutzgebiet ........

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von
Landschaftsschutzgebieten

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer
Nachbarschaft der Landschaftsschutzgebiete

Naturdenkmale Im Planungsgebiet liegt das Naturdenkmal

x | Im Planungsgebiet liegt kein Naturdenkmal

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet
liegt das Naturdenkmal

Besonders geschutzte Im Planungsgebiet liegen folgende besonders
Biotope geschuitzte Biotope :

Biotop Nr. ..o
Biotop Nr. ..o

Im Planungsgebiet liegen keine besonders
geschtzten Biotope
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In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet
liegt das besonders geschutzte Biotop

Nach Baumschutzsatzung Im Planungsgebiet bestehen folgende Anzahl an
geschitzte Baume unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallende
Baume ...............

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb der
Baumschutzsatzung.

Besonders und streng geschiitzte Arten:

Besonders und streng Im Planungsgebiet kommen folgende besonders
geschutzte Arten: und / oder streng geschuitzte Arten vor:

Im Planungsgebiet sind derzeit keine Vorkommen
besonders und streng geschuitzter Arten bekannt.

Vorbelastungen:

Es handelt sich um ein weitgehend aufgesiedeltes Gewerbegebiet mit gewerbety-
pischen Nutzungen und bestehenden Wohngebauden. Die A 831 begrenzt im Si-
den das Plangebiet. Die Belastung mit Larm und Luftschadstoffen ist aufgrund der
Lage an der A 831 hoch.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Das Plangebiet ist ein weitgehend aufgesiedeltes Gewerbegebiet mit vorhandenen
hohen Belastungen an Larm und Luftschadstoffen durch die Lage an der A 831. Die
A 831 hat in Richtung Siden eine starke Trennwirkung.

Es liegen keine Hinweise oder Merkmale flr Vorkommen geschutzter Arten vor.
Das Gebiet ist fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen von nachrangiger/geringer Be-
deutung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut |x
Tiere und Pflanzen:
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Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Ortsbegehung/Luftbildauswertung durch Amt far

Stadtplanung und Stadterneuerung und Amt fiir
Umweltschutz

Begutachtung ,Erfassung Baumbestand®, Sach-
verstandiger Georg Braun, Datum 08.06.2017 und
07.07.2017

Schutzgut Boden

Bestand:

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsbereich der Léwenstein-Formation (Stu-
bensandsteine). Im Geltungsbereich befinden sich Béden der Qualitatsstufe 2 (=
gering) und 3 (= mittel), wobei die Bodenfunktionen auBerhalb der versiegelten
Bereiche im Schnitt als hoch eingestuft werden. Das Plangebiet ist ein weitgehend
aufgesiedeltes Gewerbegebiet mit unterschiedlich dicht bebauten Baugrundsti-
cken, im Bereich der Fist. 2229/1 und Flst. 2338/1 mit gréBeren und im westlichen
und Ostlichen Bereich mit verhaltnismaBig geringen Grinflachen und Freiflachen-
anteilen (aus Bodenkarte Stuttgart). Es sind durch bauliche und gewerbliche Ein-
flisse Umlagerungen und Auffillungen entstanden.

Vorbelastungen:

Durch die Gewerbeansiedlung sind groBe Teile des Plangebietes anthropogen
Uberformt. Es sind durch bauliche und gewerbliche Einflisse Umlagerungen und
Auffallungen entstanden. Die Flachen sind je nach Lage im Plangebiet stark ver-
siegelt mit Versiegelungsgraden auf den Baugrundstliicken von 11% - 30% bis
91% bis 100% und mit 91% -100 % auf den Verkehrsflachen (s. Bodenkarte Stutt-
gart). Teilweise sind die Bodenfunktionen zerstért oder stark gestort.

Aufgrund der Vornutzung der Flachen liegt folgende Altlastenflache im Plangebiet:
ISAS Nr.: 3329 (Flst. 2237/1, teilweise Flst. 2238/1 und 2234/1)

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Es liegt eine flr ein bestehendes Gewerbegebiet typische Bodenbeeintrachtigung
mit teilweise hohen Versiegelungsgraden vor. AuBerhalb der versiegelten und teil-
versiegelten Flachen der Baugrundstiicke und der Verkehrsflachen werden die
Bodenfunktionen im Schnitt jedoch als hoch eingestuft.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

N
w

Zusammenfassende Gesamtbe- |1
wertung Ist- Zustand Schutzgut X
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| Boden: | | |

Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Stellungnahme des Regierungsprasidiums Frei-

burg Landesamt fir Geologie
Stellungnahme des Amtes fir Umweltschutz

Karten des Amtes fir Umweltschutz zur Boden-
qualitat und Versiegelung

Auswertung Stadtkarte/Luftbild bzgl. Versiegelung

ISAS Altlastenkataster

Schutzgut Wasser - Grundwasser

Bestand:

Grundwasser
Nach der hydrogeologischen Baugrundkarte von Stuttgart (M 1:10 000) kann far
den Geltungsbereich kein Grundwasserstand genannt werden.

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes. Westlich der
PascalstraBBe grenzt das Wasserschutzgebiet der Trinkwassergewinnungsanlage
.Parkseen, Steinbach- und Katzenbachsee” der Stadt Stuttgart Zone Il A an.

Heilguellenschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets
fir die staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-
Berg (Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich
anerkannten Heilguellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Ju-
ni 2002).

Lage in Schutzgebieten:

Wasserschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet
ZONE .t

x | Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von
Wasserschutzgebieten

Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt
das Schutzgebiet

Heilquellenschutzgebiete: |x | Das Planungsgebiet liegt in der AuBenzone des
Heilquellenschutzgebietes

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb der
Heilquellenschutzgebiete
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Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer
Nachbarschaft der Heilquellenschutzgebiete

Vorbelastungen:

Im Gewerbegebiet befindet sich eine Altlastenflache (s. Schutzgut Boden). Es liegt
eine gewerbegebietstypische Versiegelung und anthropogene Uberformung des
Bodens vor.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Es liegt eine flr ein Gewerbegebiet typische Grundwasserbeeintrachtigung in Fol-
ge einer reduzierten Grundwasserneubildung vor.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut | x
Grundwasser:

Ausgewertete Untersu-
chungen/Gutachten:

Schutzgut Wasser - Oberflachengewasser

Hinweis: Der Aspekt Gewasser als Lebensraum fiir die heimische Tier- und Pflan-
zenwelt wird unter dem Schutzgut Tiere und Pflanzen abgearbeitet, der Aspekt Ge-
wasser als Element der Landschaft und als Element der naturnahen Erholung, wird
unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Bestand:

Im Geltungsbereich liegt kein Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt im Ein-
zugsbereich der Glems.

Das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet. Die Uberflutungsgefahrdung
durch Starkregenereignisse wird im Bereich nordwestlich der PascalstraBBe als sehr
gering und im Bereich nérdlich in der PascalstraBBe als gering eingestuft. Innerhalb
des Plangebietes gibt es keine Darstellung.

Lage in Schutzgebieten:

Uberschwemmungsgebiete:| |Das Planungsgebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet

liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
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Vorbelastungen:

Die Uberflutungsgefahrdung durch Starkregenereignisse wird im Bereich nordwest-
lich der PascalstraBe als sehr gering und im Bereich nérdlich in der PascalstralBe
als gering eingestuft. Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Darstellung.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Keine Vorbelastung

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- |1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut |x
Oberflachengewasser:

Ausgewertete Untersu-
chungen/Gutachten:

Schutzgut Klima und Luft

Bestand:

Der Klimaatlas stellt ein Gewerbeklimatop dar, mit einer starken Veranderung aller
Klimaelemente, einer Ausbildung des Wéarmeinseleffektes und einer teilweise ho-
hen Luftschadstoffbelastung. Das Gewerbegebiet Waldplatze ist ein bebautes Ge-
biet mit geringer klimarelevanter Funktion, es besteht keine nennenswerte klima-
tisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegentber einer Nutzungsintensivierung und
Bebauungsverdichtung.

Das Plangebiet ist im Klimaatlas als bodeninversionsgefahrdetes Gebiet darge-
stellt.

Vorbelastungen:
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Lufthygienische Situation - bestehende Belastungen

Es werden straBBennah entlang der A 831 Uberschreitungen des gultigen Jahres-
grenzwerts der 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissi-
onshdchstmengen) fir NO2 von 40 pg/ms festgestellt. Derzeit werden dort NO2-
Immissionen zwischen 44 und 51 pg/m? im Jahresmittel berechnet. Diese sind im
Hinblick auf den Beurteilungswert als deutliche Uberschreitung einzustufen (110 %
bis 150 % des Grenzwerts). In den von der Autobahn abgewandten Gebieten des
Geltungsbereichs werden NO2-Immissionen zwischen 33 und 35 pug/ms? im Jahres-
mittel berechnet, welche als erhéhte Konzentrationen (75 % bis 90 % des Grenz-
werts) einzustufen sind.

Fir Feinstaub (PM10) werden keine Uberschreitungen des gliltigen Jahresgrenz-
werts von 40 ug/m?3 prognostiziert. StraBennah entlang der A 831 werden dort leicht
erhéhte Konzentrationen zwischen 20 und 22 pg/m?3 im Jahresmittel berechnet (50
% bis 75 % des Grenzwerts) und in den von der Autobahn abgewandten Gebieten
des Geltungsbereichs zwischen 17 und 18 pug/m?im Jahresmittel (mittlere Konzent-
rationen, 25 % bis 50 % des Grenzwerts). Uberschreitungen der Kurzzeitgrenzwer-
te sind nicht zu erwarten. Teilweise werden die vom Gemeinderat beschlossenen,
strengeren Zielwerte fir die Luftqualitat in Stuttgart Gberschritten (Stadt Stuttgart,
2012).

Uberschreitung von Grenzwerten:

Es werden im Plangebiet und/oder auf benachbart liegenden Flachen im Ist-
Zustand folgende luftschadstoffspezifischen Immissionsgrenzwerte tberschritten:

Der Jahresgrenzwert der 39. BImSchV (Verordnung tber Luftqualitdtsstandards
und Emissionshdéchstmengen) fir NO2 von 40 pg/m? wird derzeit durch NOz-
Immissionen zwischen 44 und 51 pg/m3 im Jahresmittel Gberschritten. Diese sind
im Hinblick auf den Beurteilungswert als deutliche Uberschreitung einzustufen (110
% bis 150 % des Grenzwerts). In den von der Autobahn abgewandten Gebieten
des Geltungsbereichs werden NOz-Immissionen zwischen 33 und 35 pug/ms? im Jah-
resmittel berechnet, welche als erhéhte Konzentrationen (75 % bis 90 % des
Grenzwerts) einzustufen sind.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen zur lufthygieni-
schen Situation, dass die Luftqualitat im Geltungsbereich und dessen Umgebung
durch das bestehende, hohe Verkehrsaufkommen auf der A 831 beeintrachtigt ist.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut X
Klima und Luft:
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Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Berechnung der Luftschadstoffbelastungen an den

HauptverkehrsstraBen der Landeshauptstadt
Stuttgart, Ingenieurblro Lohmeyer GmbH & Co.
KG, September 2016

,2Untersuchungen zur Umwelt — Stuttgart 21, Mul-
ler-BBM GmbH, Dezember 2016

Stellungnahme Lufthygiene des Amts flir Umwelt-
schutz vom 21.12.2017

Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild, Ortsbild

Bestand:

Das Plangebiet ist ein heterogenes Gewerbegebiet mit eher kleinteiliger Bebauung
und liegt im Sichtfeld vom Aussichtsberg Bernhartshéhe in Richtung Filder - Fern-
sehturm - Neckartal sowie der A 831. Das Plangebiet stellt aus Sicht der A 831 den
Ortseingang von Vaihingen dar. Am sldlichen Rand des Plangebietes liegt zur Au-
tobahn hin eine dicht bewachsene Grlnflache mit Béschung, die als Sichtschutz
dient.

Angrenzend an den Geltungsbereich sind, wie im Landschaftsplan dargestellt, ent-
lang der PascalstraBBe ein Rad- und ein Wanderweg.

Nordwestlich der PascalstraBBe liegt der Friedhof Buchrain.

Vorbelastungen:

Beeintrachtigung durch die Lage an der A 831.

Bewertung unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen:

Das Plangebiet ist als heterogen strukturiertes Gewerbegebiet Bestandteil des be-
bauten Siedlungsbereiches und weist hinsichtlich des Ortsbildes keine Besonder-
heiten auf. Es stellt jedoch durch seine Lage aus Sicht der A 831 den Ortseingang
von Vaihingen dar. Insbesondere der Ubergang zur freien Landschaft und den Er-
holungsraumen, sowie die Nahe zum Friedhof Buchrain bestimmen heute den
Charakter der Umgebung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut
Landschaft: X
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Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Ortsbesichtigung

Geoline Pro

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Bestand:
Es sind keine Kultur- oder sonstigen schitzenswerten Sachguter vorhanden.

Vorbelastungen:

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- |1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut |x
Kultur- und sonstige Sachguter:

Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Geoline Pro

Wechselwirkungen

Es sind keine besonderen, flr die Bewertung der Umweltsituation relevanten Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgltern bekannt.
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3 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prog-

nose 0-Fall)

Darstellung der zukiinftigen Nutzungen und Rahmenbedingungen als Grundla-
ge fur die Einschiatzung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung/im Prognose 0-Fall

Nutzungen im Gebiet: Rahmenbedingungen

x | Austbung der derzeit rechtskraftigen |x | Keine veranderten Rahmenbedingun-
Planungs- und Baurechte gen mit Wirkungen auf das Plangebiet
Realisierung rechtskraftiger Planfest- Realisierung von derzeit noch nicht
stellungen ausgeibten Planungs- und Baurech-

ten auf benachbart liegenden Flachen
/ in der Umgebung des Plangebietes

Realisierung sonstiger Genehmigun- Realisierung von Planfeststellungen
gen und genehmigter Vorhaben (fach-| |im Umfeld des Plangebietes
rechtliche Genehmigungen)

Aufrechterhaltung der derzeitigen Veranderung der Immissionssituation
(landwirtschaftlichen, gartnerischen, |x | (Larm- und Luftschadstoffe) aufgrund
sonstigen) Nutzungen sich verandernder Verkehrsstréme
Auflassung der Nutzung, Brache, Sonstige Veranderungen (Erlauterun-
Sukzession gen siehe unten)

Erlauterungen zu den kiunftigen Nutzungen und Rahmenbedingungen bei
Nichtdurchfiihrung der Planung:

Es ist mit einer deutlich erhéhten Verkehrsbelastung der PascalstraBBe durch die
umfangreichen Entwicklungen im Umfeld, insbesondere durch die Aufsiedlung des
Eiermann-Campus zu rechnen. Die Leistungsfahigkeitsbetrachtungen zeigen, dass
die zusatzlichen Verkehrsmengen im Analyseplanfall vom StraBennetz aufgenom-
men werden kénnen.

Einschatzung des Umweltzustandes gegeniiber dem Ist-Zustand bei Nicht-
durchfiihrung der Planung/Prognose 0-Fall

Rahmenbedingungen planungsrechtliche Nullvariante:

Far die Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung ist im
vorliegenden Fall die Entwicklung bei Ausnutzung des geltenden Planungsrechtes zu
betrachten. Der geltende Bebauungsplan 1984/9 weist folgende Festsetzungen auf:
Fir den Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan ,Waldplatze 11“, 1984/9, der ein zum
Teil eingeschréanktes Gewerbegebiet und fir die Flurstiicke 2238/1, 2237/1, 2229/1
und 2234/1 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,6, eine Gebaudehéhe (GBH) mit GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollge-
schosse festsetzt. Nach Osten hin sind die Nutzungszahlen héher, fir die Flurstliicke
2228/1, 2210/2 und 2210/6 sind eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8 und ebenfalls
eine GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Die Verkehrsflache der StraBe Obere Waldplatze ist durch einen Grlnstreifen (Ver-
kehrsgrtin) mit Baumen und durch &éffentliche Stellplatze gegliedert. Auf Flurstick
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2230/1 ist eine Versorgungsflache und auf Flurstiick 2242/1 eine Gemeinschaftsan-
lage (Mullbehéalterstandplatz) festgesetzt.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von der heutigen Nutzung unter glltigen bau-
rechtlichen Vorgaben auszugehen. Unter Beibehaltung der heutigen Nutzung ist der
Geltungsbereich zu ca. 74% versiegelt, eine Begriinung der Dachflachen ist im Ist-
Zustand nicht vorhanden bzw. nicht festgesetzt.

Keine Verédnde- Verbesserung Verschlechterung
rung gegenuber gegentber Ist- gegenuber Ist-
Ist-Zustand Zustand Zustand

Mensch X

Tiere und Pflanzen |x

Boden X

Grundwasser X

Klima und Luft X

Landschaft, Land- |x

schaftsbild, Ortsbild

Sonstige Bewer- keine

tungsaspekte

Kurzerlauterungen

zu den getroffenen Einschatzungen:

Mensch

Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Betriebliche Erweiterungen sind im Rahmen
des geltenden Planrechtes mdglich. Aufwertung des Gebietes,
Starkung der Betriebe und Schaffung von Arbeitsplatzen im
Sinne der EWS ist nicht mdglich.

Tiere und Pflanzen

Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen.

Boden Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen.

Grundwasser Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder

negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen.

Klima und Luft

Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen.

Landschaft, Land-
schaftsbild, Ortsbild

Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen

Sonstige Bewer-
tungsaspekte

keine
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4 Alternativenpriufung/anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Das bestehende Gewerbegebiet Obere Waldplatze soll Gberplant werden, mit dem
Ziel, die Bauabsichten der dort ansassigen Drees & Sommer AG zu ermdglichen und
fur alle im Geltungsbereich liegenden Gewerbegrundstiicke das Maf der baulichen
Nutzung zu erhéhen. Die neuen Nutzungsziffern wurden auf Basis der Ziele der Ent-
wicklungskonzeption Wirtschaftsflachen flir Stuttgart (Aufwertung und Verdichtung) in
Abwéagung mit der stadtrdumlichen Gestalt des Gebietes festgelegt. Alternative Pla-
nungsmaoglichkeiten oder Standorte kamen daher nicht in Betracht, insbesonders
wird mit der vorgesehenen Nachverdichtung eines bestehenden Gewerbegebietes
dem Grundsatz der Innenentwicklung gefolgt.
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5 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Wirkungsbereich und Reichweite der Auswirkungen:

Die umweltrelevanten Wirkungen des Vorhabens

X _|beschranken sich auf den rAumlichen Geltungsbereich (Luft/Ladrm = nein)

X |treten innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches auf (Ortsbild)

treten nur auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches auf

Betroffene Schutzglter auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches:

Schutzgut: Ort/Bereich der Wirkungen:

Mensch

Landschafts- und Ortsbild Ortseingang Vaihingen, Sichtfeld vom Aussichts-

berg Bernhartshéhe in Richtung Filder - Fernseh-
turm - Neckartal sowie der A 831, nah gelegener
Friedhof Buchrain etc.

Boden -

Wasser -

Klima und Luft

Tiere, Pflanzen, Biodiver- |-
sitat

Kultur- und sonstige -
Sachguter
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Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt
bioklimatische Belastung wird unter dem Aspekt Klima und Luft abgearbeitet. Der
Aspekt naturnahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben - auch unter Bertcksichtigung der bestehenden Vorbelastungen - vo-
raussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

11234

Bewertungsaspekte — Erlauterungen

Schutzgut Mensch

Wohnumfeld (rdumliche — X

gestalterische Aspekte)

Wohnumfeld — Ausstattung | Im Geltungsbereich gibt es auch zukiinftig

mit erholungsrelevanter keine erholungsrelevante Infrastruktur.

Infrastruktur (Spielplatze,

Bolzplatze, Griinanlagen, |Der angrenzende Friedhof Buchrain ist aus

Sportanlagen, Schwimm- | immissionsschutzrechtlicher Sicht schutz- X

und Freibader) bedurftig. Laut der Auslegungshinweise
zum Bestattungsgesetz Baden-
Wirttemberg sind Friedh6fe wie Parkanla-
gen bzw. Mischgebiete zu behandeln (60
dB(A) tags, nachts keine Einschrankung).

Larm — Verkehr Es besteht eine hohe Belastung durch Ver-
kehrslarm durch die Lage an der A 831.
Die Festsetzung von passiven Larm-
schutzmaBnahmen gemaB § 9 Abs.1 Nr.
24 BauGB aufgrund der Vorbelastung mit
Verkehrslarm der A 831 ist erforderlich.
Aktive LarmschutzmaBnahmen entlang der X
A 831 sind aufgrund der vorhandenen to-
pographischen Lage sowie der zukinftig
zulassigen Gebaudehdhe nicht sinnvoll und
nicht stadtebaulich erwiinscht, da diese
nahezu so hoch wie die schitzenswerten
Gebaude ausfallen missten.
Die durch die Planung zu erwartenden Ver-
kehrsmengen sind gegenliber der beste-
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henden Belastung von untergeordneter Be-
deutung. Dementsprechend fihrt der plan-
bedingte Beitrag nicht zu einer veranderten
Bewertung der Larmsituation.

MaBnahmen zum Schallschutz haben posi-
tive Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch.

Die zulassige Art der baulichen Nutzung
unterscheidet sich nicht wesentlich von den
bereits geltenden Festsetzungen.

Es wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauN-
VO festgesetzt, das vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich belédstigenden
Gewerbebetrieben dient, mit einer Ein-
schrankung des Nutzungskataloges u.a.
zum Schutz des Wohnens und des angren-
zenden Friedhofs.

Larm — Gewerbe/Industrie

Larm — Sport -

Larm — Freizeit -

Erschutterungen -

Luft — Luftschadstoffe vgl. SG Klima und Luft

Veréanderung von Wegebe- | Eine Anderung der Nebenradrouten und
ziehungen durch die Pla- | FuBwegeverbindungen entlang der Pascal-
nung: Trennwir- straBBe ist nicht vorgesehen.

kung/Barrierewirkung zwi- .
schen Wohnstatten und fir | Eine Verbesserung der OPNV-Anbindung

die Erholung bedeutsamen |sollte angestrebt werden, ist aber nicht Ge- X
Bereichen sowie zwischen |genstand dieses Bebauungsplanverfahrens.
Wohnstatten und wichtigen
Infrastruktureinrichtungen
wie Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmdglichkeiten

Sonstige Bewertungsas- -
pekte:

Larmminderungsplan Das Vorhaben entspricht/widerspricht den
Zielsetzungen des Larmminderungsplanes in
folgenden Punkten/Aspekten:
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Die Zielsetzungen des Larmaktionsplanes sind nicht
betroffen.

Luftreinhalteplan

vgl. SG Klima und Luft

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Mensch und verblei-
bende Auswirkungen:

MaBnahmen zum Schallschutz haben posi- |1|2 |3|4
tive Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. X

Ausgewertete Gutachten

Schallimmissionsprognose — Ermittlung und Beur-
teilung der schalltechnischen Auswirkungen durch
und auf das Bebauungsplangebiet ,Obere Waldplat-
ze/PascalstraBe im Stadtbezirk Vaihingen (Vai 285)°
in 70569 Stuttgart. Datum 02.08.2017, Verfasser Kurz
und Fischer GmbH.

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Vai
285 ,,Obere Waldplatze / PascalstraBe in Stuttgart,
gevas humber & partner mit Datum vom Marz 2018

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

keine
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Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biodiversitat - § 1 Abs. 6 Nr. 7a und g BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
12|34
Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Tiere, Pflan-
zen, Biodiversitat
Sicherung und Entwicklung |Keine Schaffung von naturnahen Biotop-
von naturnahen Biotop- und — Nutzungstypen sowie von Biotop-
und Nutzungstypen sowie | komplexen.
Biotopkomplexen X
Der neue Bebauungsplan enthalt Festset-
zungen zur Neupflanzung und zum Erhalt
von Baumen, fur pv-Flachen und Dachbe-
granung.
Vorkommen seltener und Die artepschgtzre_chtliche Vorprifung ?rgab,
. - dass keine Hinweise oder Merkmale fir
gefahrdeter Tier- und ; )
Pflanzenarten Vorkommen geschutzter Arten vorliegen. X
Ein artenschutzrechtliches Gutachten ist
deshalb nicht erforderlich.
Biotopverbund, Biotopver- |Keine Schaffung von Biotopverbund bzw.
netzung (Trittsteinbiotope, |Biotopvernetzung X
linienhafte Vernetzungs-
elemente)
Biodiversitat/Vielfalt an Ar- | Keine Bedeutung bzgl. Biodiversitat X
ten und Lebensrdumen
1(2]|3|4

Schutzgebiete/geschitzte
Tiere und Pflanzen:

Auswirkungen auf FFH- -
und Vogelschutzgebiete:

Auswirkungen auf Natur- -
schutzgebiete:

Auswirkungen auf Land- -

-52-



schaftsschutzgebiete:

Auswirkungen auf Natur-
denkmale:

Auswirkungen auf gesetz-
lich geschiitzte Biotope
geman § 30 BNatSchG i.V.
mit § 33 NatSchG Baden-
Wirttemberg:

Auswirkungen auf ge-
schitzte Grinbestan-
de/Baume nach Baum-
schutzsatzung:

Auswirkungen auf beson-
ders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten:

Konkrete Hinweise auf das Vorkommen
von besonders geschitzten Arten liegen X
nicht vor.

Auswirkungen auf streng
geschitzte Tier- und Pflan-
zenarten:

Konkrete Hinweise auf das Vorkommen
von streng geschitzten Arten liegen nicht | x
Vor.

Zielsetzungen
Landschaftsplan

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielsetzun-
gen des Landschaftsplanes in folgenden Punk-
ten/Aspekten:

Die Zielsetzungen des Landschaftplanes sind nicht
betroffen.

Zielsetzungen
Biotopverbundplanung

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den
Zielsetzungen der Biotopverbundplanung in folgenden
Punkten/Aspekten:

Die Zielsetzungen der Biotopverbundplanung sind
nicht betroffen.

Gesonderte Genehmigungen/naturschutzrechtliche oder artenschutz-

rechtliche Verfahren erforderlich
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Ja

x | Nein

Erlauterung:

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Tiere und Pflanzen
und verbleibende Aus-

wirkungen:

Die nachteiligen Auswirkungen durch die 123
Verkleinerung der nicht-tberbaubaren
Grundsticksflache und sonstigen Erh6hung
des MaBes der baulichen Nutzung werden
durch Festsetzungen von pv-Flachen, X
Dachbegrinung und Festsetzung von Bau-
men gemindert.

Ausgewertete Gutachten

Begutachtung ,,Erfassung Baumbestand*, Sach-
verstandiger Georg Braun, Datum 08.06.2017 und
07.07.2017

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:
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Schutzgut Boden - § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

Bodenfunktionen

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
1/2]3
Bewertungsaspekte - Erlauterungen

Filter und Puffer fr

Hohere Versiegelung durch héhere Nut-

Schadstoffe/ Schutz des zungswerte GRZ. X
Grundwassers

Standort fiir Kulturpflan- Im Plangebiet sind keine relevanten Flachen
zen/Bodenfruchtbarkeit betroffen.

Ausgleichskérper im Was- | Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der
serhaushalt/Retention von |Glems. Niederschlagswasserbewirtschaf-
Niederschlagswasser tung ist bisher nicht notwendig. X

Boden als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte

Im Plangebiet sind keine relevanten Flachen
bekannt.

Besondere Bodeneigen-
schaften fiir die Sicherung
und Entwicklung von be-
sonders hochwertiger Ve-
getation und besonderen
Biotoptypen

Im Plangebiet sind keine relevanten Flachen
bekannt.

Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen

Im Plangebiet sind keine relevanten Flachen
betroffen.

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich

Keine erforderlich
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nachteiliger Wirkungen

Umgang mit Altlasten:

Aufgrund der Vornutzung der Flachen liegt folgende
Altlastenflache im Plangebiet: ISAS Nr.: 3329 (Flst.
2237/1, teilweise Flst. 2238/1 und 2234/1).

Im Bebauungsplan wird auf die die Flache hingewie-
sen. Die Bauherren sind verpflichtet hinsichtlich der
Altlasten den Nachweis zu fihren, dass Boden-
und/oder Grundwasserkontaminierungen entweder
nicht vorliegen oder sachgerecht saniert werden.

Far die Planverwirklichung muss zum Schutz vor
schadlichen Umweltwirkungen und zum Schutz der
menschlichen Gesundheit oben genannter Nachweis
gefuhrt werden.

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Boden und verblei-
bende Auswirkungen:

Das MaB der baulichen Nutzung wird u.a. |1|2|3|4
bzgl. der Grundflachenzahl deutlich erhéht,
daher wird der Versiegelungsgrad hdher.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den sind aufgrund der bereits vorhandenen
baulichen und gewerblichen Einflisse in- X
klusive Umlagerungen und Auffallungen
nicht erheblich.

Die nachteiligen Auswirkungen durch die
Erhdéhung der GRZ und somit der héheren
Versiegelung werden durch Festsetzungen
von pv-Flachen, Dachbegriinung, wasser-
durchlassigen Belagen und Festsetzung
von Baumen gemindert.

Ausgewertete Gutachten

Berechnung der Bodenindexpunkte durch das Amt far
Umweltschutz der Stadt Stuttgart

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:
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Schutzgut Wasser - § 1 Abs. 6 Nr.7a und g BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

AN =

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

1

2

3

Bewertungsaspekte —
Schutzgut Wasser

Erlauterungen

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserstrémen

Grundwasser — Verschmut-
zung durch Schadstoffeintrage

Prifung im Baugenehmigungsverfahren

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserneubildungs-
raten

Die Erhéhung der Grundsticksausnut-
zung und der damit verbundene héhere
Versiegelungsgrad flhren zu einer Re-
duzierung der Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser — Ge-
wasserstruktur

Oberflachengewasser — Ge-
wassergulte

Oberflachengewésser — Uber-
schwemmungsgebiete, Re-
tention oberflachig abflieBen-
der Niederschlagsmengen

Durch Festsetzung von Dachbegriinung
erfolgt eine Retention des Nieder-
schlagwassers auf den Dachflachen.

Schutzgebiete:

Auswirkungen auf Wasser-
schutzgebiete:

Keine, da auBerhalb von Wasserschutzge-
bieten

Auswirkungen auf Heilquel-
lenschutzgebiete:

Das Plangebiet liegt in der AuBenzone der
Heilguellenschutzgebiete. Auswirkungen
sind nicht zu erwarten. Eine Prifung erfolgt
im Rahmen von Baugenehmigungsverfah-
ren durch das Amt fir Umweltschutz.

Auswirkungen auf Uber-

Keine, da auBerhalb von Uberschwem-
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schwemmungsgebiete:

mungsgebieten

Gesonderte Genehmigungen/wasserrechtliche Verfahren erforderlich

Erlauterung:

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Wasser und verblei-
bende Auswirkungen:

Das MaB der baulichen Nutzung wirdu.a. |1/2 |3
bzgl. der Grundflachenzahl deutlich erhéht,
daher wird der Versiegelungsgrad hdher.

Die nachteiligen Auswirkungen durch die X
Erhdhung der GRZ und somit der héheren
Versiegelung werden durch Festsetzungen
von pv-Flachen, Dachbegriinung, wasser-
durchlassigen Belagen und Festsetzung
von Baumen gemindert.

Ausgewertete Gutachten

Hydrogeologische Baugrundkarte Stuttgart

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:
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Schutzgut Klima und Luft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

und Bebauungsverdichtung. Das bedeutet,
dass weitere Bau- und VersiegelungsmapB-
nahmen zu keinen negativen Auswirkungen
auf die klimatische Situation flhren.

Die klimatischen Belange sind beziglich
der thermischen Belastung und des Kalt-
luftabflusses geringfugig betroffen. Die kli-
matische Betroffenheit soll durch die Fest-
setzung von Dachbegriinungen sowie wei-
teren Pflanzverpflichtungen gemindert wer-
den.

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
1(2(3
Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Klima und Luft
: _ Das Plangebiet ist im Klimaatlas des Ver-
\T/Z?rrirr?ésefﬁﬁg%f;;ﬁ%%ng ba!nds Regipn lStuttgart als ein__Gnewerbe-
thermisch ausgleichend Kllmatqp mit einer star_ken Veranderung
wirkender Strukturen und aII?r Kllmaelemente, elner.Ausbl!dun_g des
Elemente (Vegetationsbe- Waérmeinseleffektes und einer teilweise ho-
stande, Beschattung, Ver- hen Luftschadstoffbelastgng dargestellt.
dunstu’ng) ’ Nach der Analysekarte wird das Gewerbe-
gebiet Waldplatze als ein bebautes Gebiet
mit geringer klimarelevanter Funktion ein-
gestuft. Es besteht keine nennenswerte
klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit
gegenulber einer Nutzungsintensivierung X

Veranderung der Beson-
nungs- und Verschattungs-
verhaltnisse auf Baukérper
im Plangebiet und in den
angrenzenden Bereichen

Durch die Erhéhung der Grundstticksaus-
nutzung und der zulassigen Gebaudehdhe
kann es zu Verschlechterungen bzgl. der
Besonnung bestehender Baukdrper kom-
men.

Kaltluftentstehung — Ver-

ringerung von Kaltluft pro-
duzierenden Flachen und
Verringerung der Kaltluft-
produktionsraten

s. Aussagen zu thermischer Belastung
oben
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Durchllftung und Kaltluft-
strbmungen — Beeintrach-

tigung des Kaltluftabflusses

bei Strahlungswetterlagen
und Beeintrachtigung der
Durchliftung

s. Aussagen zu thermischer Belastung
oben

Luftschadstoffe — Verringe-
rung Luftschadstoffe fil-
ternder Vegetationsbe-
stédnde

Die Grundstiicksteile innerhalb der 20 Me-
ter-Anbauzone entlang der Autobahn wer-
den als pv-Flache festgesetzt.

Luftschadstoffe — Belas-
tung mit Luftschadstoffen
durch direkte (Hausbrand,
gewerbliche und industriel-
le Emissionen) und indirek-
te (Emissionen durch er-
hdhtes Verkehrsaufkom-
men) Wirkungen

Zusammenfassend verdeutlichen die vor-
liegenden Untersuchungen, dass die Luft-
qualitat im Geltungsbereich und dessen
Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsaufkommen auf der A 831 beein-
trachtigt ist. Die durch die Planungen zu
erwartenden Verkehrsmengen sind in den
Untersuchungen nicht enthalten. Diese sind
jedoch gegenulber der bestehenden Belas-
tung von untergeordneter Bedeutung.
Dementsprechend flhrt der planbedingte
Beitrag nicht zu einer veranderten Bewer-
tung der lufthygienischen Situation.
MaBnahmen zur Vorbeugung von Nachtei-
len aufgrund der lufthygienischen Situation
haben positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.

Luftreinhalteplan Das Vorhaben entspricht den Zielsetzungen des Luft-

reinhalteplanes in folgenden Punkten/Aspekten:

Die Zielsetzungen des Luftreinhalteplanes sind nicht

betroffen.
Landschaftsplan Das Vorhaben entspricht/widerspricht den
(Bebaute Gebiete mit Zielsetzungen der Landschaftsplanes in folgenden
klimatisch- Punkten/Aspekten:
URthYQIENISCREN | | e
Nachteilen) . . _
X Die Zielsetzungen der Landschaftsplanes sind nicht

betroffen.

Gesonderte Genehmigungen/immissionsschutzrechtliche Verfahren erforder-
lich
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Ja

x | Nein

Erlauterung:

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Klima und Luft und
verbleibende Auswir-

kungen:

Die klimatische Betroffenheit soll durch die

. . 12|34
Festsetzung von Dachbegriinungen sowie
Pflanzverpflichtungen gemindert werden.
Die Umsetzung der Planung einhergehend
mit weiteren Bau- und VersiegelungsmaB- |x
nahmen wird zu keinen negativen Auswir-
kungen auf die klimatische Situation fihren.

Die negativen Auswirkungen der Vorbelas-
tung mit verkehrsbedingten Luftschadstof-
fen der A 831 sollen durch Kennzeichnung
und Festsetzung von MaBnahmen geman §
9 Abs.1 Nr. 24 BauGB gemindert bzw. die X
lufthygienische Situation verbessert werden.
Die MaBnahmen zur Vorbeugung von Nach-
teilen aufgrund der lufthygienischen Situati-
on haben positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.

Ausgewertete Gutachten

Stellungnahme Amt flir Umweltschutz zur lufthygieni-
schen Situation vom 21.12.2017

Berechnung der Luftschadstoffbelastungen an den
HauptverkehrsstraBen der Landeshauptstadt Stutt-
gart, Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Sep-
tember 2016

»,uUntersuchungen zur Umwelt — Stuttgart 21,
Schadstoffimmissionsprognosen, Verfasser Muller-
BBM GmbH, Dezember 2016)

Klimaatlas

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

keine
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Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
112|134
Bewertungsaspekte — Erlauterungen

Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild am Orts-
eingang Vaihingen wird durch die Erhé-
hung der zulassigen Gebaudehdhe (Ver-
doppelung) und der GRZ veréandert. Am
stdlichen Rand des Plangebietes liegt zur
Autobahn hin eine dicht bewachsene
Granflache, die im Geltungsbereich als X
pv-Flache festgesetzt wird.

Insbesondere der Ubergang zur freien
Landschaft und den Erholungsrdumen,
sowie die Nahe zum Friedhof Buchrain
bestimmen heute den Charakter der Um-
gebung.

Landschaftsbild, Topografie,
visuelles Geflige der Land-
schaft

Charakteristische Elemente |Nicht vorhanden
der Natur- und Kulturland-
schaft (Flachen-, Linien- und
Punktelemente)

Das Sichtfeld vom Aussichtsberg Bern-
hartshéhe in Richtung Filder - Fernseh-
turm - Neckartal sowie von der A 831 aus
wird durch Erhéhung der Gebaudehéhe
(Verdopplung) und GRZ verandert. Die
héheren Gebaude kénnen in der
Sichtachse in Erscheinung treten.

Sichtbeziehungen,
Sichtachsen, Fernsichten

Raumbildende Elemente, Keine vorhanden
Raumkanten, Landmarken

Das Plangebiet ist ein heterogenes Ge-
werbegebiet mit eher kleinteiliger Grund-
stlicksstruktur/Bebauung und stellt aus
Sicht der A 831 den Ortseingang von Vai- X
hingen dar. Die h6heren Geb&aude werden
in Erscheinung treten.

Am sidlichen Rand des Plangebietes liegt

Gestaltung Orts-
rand/Einbindung in die
Landschaft
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zur Autobahn hin eine dicht bewachsene
Granflache, die im Geltungsbereich als
pv-Flache festgesetzt wird.

Erholungsrelevante Infra-
struktur (Rad- und Wander-
wege)

Eine Anderung der Nebenradrouten und
FuBwegeverbindungen entlang der X
PascalstraBe ist nicht vorgesehen.

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachteili-
ger Wirkungen

Es werden Festsetzungen zur Begriinung des Ge-
bietes, zu Werbeanlagen und Gestaltung der Ge-
baude getroffen, die das Erscheinungsbild des Ge-
werbegebietes vereinheitlichen und verbessern. Die
maximal zulassige Gebaudehdhe wird entspre-
chend der Topographie gestaffelt. Hierdurch wer-
den die als voraussichtlich erheblich nachteilig ein-
gestuften Umweltwirkungen gemindert.

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutzqut
Landschaft und verblei-
bende Auswirkungen:

Die erheblich nachteilige Veranderung 1234
des Landschafts- und Ortsbildes durch
héhere und dichtere Bebauung wird X
durch Gestaltungs- und Begriinungsvor-
gaben gemindert, so dass keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen verbleiben.

Ausgewertete Gutachten

Ortsbesichtigung, Auswertung Luftbilder

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter, kulturelles Erbe - § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB:
Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

AO0ON =

1(2/3|4

Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiiter, kultu-
relles Erbe

Baudenkmale einschlieBlich | Nicht vorhanden
Umgebung

Sonstige historisch - kulturell | Nicht vorhanden
bedeutsame Gebaude, Ele-
mente, Gebaudegruppen,
Ensembles

Sonstige natur- und land- Nicht vorhanden
schaftshistorisch bedeutsa- X
me Elemente

Archaologische Funde Nicht bekannt X

Sonstige Sachguter Nicht vorhanden X

Erforderliche MaBnahmen Keine erforderlich
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachteili-
ger Wirkungen

Erforderliche MaBnahmen Keine erforderlich
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Zusammenfassende Ge- Keine Auswirkungen 1/2 3|4
samtbeurteilung der Wir- X
kungen auf das Schutzqut
Kultur- und sonstige

Sachgiiter, kulturelles Er-
be und verbleibende Aus-

wirkungen:
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Ausgewertete Gutachten

Denkmalibersicht Geolinepro

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:

Sonstige Bewertungsaspekte - § 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, g und h BauGB und § 1a
Abs. 5 BauGB soweit nicht bereits bei den einzelnen Schutzgiitern genannt:

Sonstige Bewertungsas-
pekte

Erlauterungen

Vermeidung von Emissionen

Sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart
Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
Abfallen.

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von
Energie

Die Unterbringung von Solaranlagen ist méglich. Hier-
fir kann in Teilbereichen auf eine Dachbegriinung
verzichtet werden.

Darstellung von Pléanen des
Abfallrechtes

Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart
Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
Abfallen.

Klimaschutz / MaBnahmen,
die dem Klimawandel entge-
genwirken

Klimaschutz / MaBnahmen
zur Anpassung an den Kli-
mawandel

Dachbegrinung zur Retention von Niederschlagswas-
ser ist vorgesehen.
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6 Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ergab, dass der Bebauungsplan Obere Wald-
platze/PascalstraBe (Vai 285) in naturschutzrechtlicher Hinsicht in sich ausgeglichen
ist. Bei der Bilanzierung des Bestandes (geltendes Planrecht) wurden 10.859 Wert-
einheiten ermittelt, bei der Bilanzierung der Planung 11.734 Werteinheiten. Somit
ergibt sich kein Defizit und zusatzliche externe AusgleichsmaBnahmen sind nicht er-
forderlich.

Die Berechnung ist dargelegt in der Stellungnahme des Amts fir Stadtplanung und
Stadterneuerung vom 03. Mai 2018 ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Be-
bauungsplanverfahren Obere Waldplatze/PascalstraBe (Vai 285) im Stadtbezirk
Stuttgart-Vaihingen®.

Bilanzierung nach BOKS: |Bilanzierung des planungsrechtlich zulassigen
Zustandes mit dem geplanten Zustand

Gegenlber dem planungsrechtlich zulassigen Zu-
stand (Prognose Nullfall) fihrt das Vorhaben zu fol-
gendem Bilanzergebnis:

Bestand: 1,84 BOKS-Punkte

Planung: 1,40 BOKS-Punkte

Mit der Planung ist der Verbrauch von 0,44 BOKS-
Punkten verbunden

7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Die erheblich nachteilige Veréanderung des Landschafts- und Ortsbildes durch héhere
und dichtere Bebauung wird durch Gestaltungs- und Begriinungsvorgaben gemindert
bzw. vermieden, so dass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen verbleiben. Im
Rahmen nachfolgender Baugenehmigungen wird Uberprift und sichergestellt, dass
diese MaBnahmen zur Umsetzung kommen. Zudem erstellt das Amt fir Umwelt-
schutz im Rahmen seiner allgemeinen Aufgaben in der Umweltbeobachtung regel-
maBig Berichte Gber den Zustand der Umwelt in Stuttgart. Negative Entwicklungen,
z. B. verursacht durch die Bauleitplanung, kénnen so rechtzeitig erkannt und Ge-
genmaBnahmen eingeleitet werden.

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Bei der Umsetzung der Planung ist mit zum Teil erheblich nachteiligen Auswirkungen
in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild, Ortsbild zu rechnen, denen jedoch
durch geeignete MaBnahmen entgegengewirkt wird, so dass nur nachteilige Auswir-
kungen verbleiben.
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Schutzqut Mensch

Die am sudlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende A 831 verursacht hohe
Larmemissionen. Es liegen Uberschreitungen der maBgeblichen Orientierungswerte
der DIN 18005 vor. Im Geltungsbereich wurden Werte von > 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts ermittelt. Die Larmwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur Schutzpflicht des Staa-
tes flr Gesundheit und Eigentum angesehen. Aufgrund der Uberschreitungen der
maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Verkehrsgerdusche der
A 831 werden fir das Plangebiet SchallschutzmaBnahmen wie Grundrissorientierung
sowie passive SchallschutzmaBnahmen durch eine entsprechende Ausgestaltung
der AuBenbauteile von baulichen Anlagen im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB festgesetzt.

Die durch die Planung zu erwartenden Verkehrsmengen sind gegentber der beste-
henden Belastung von untergeordneter Bedeutung. Dementsprechend flhrt der
planbedingte Beitrag nicht zu einer verédnderten Bewertung der Larmsituation.

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen, dass die Luft-
qualitat im Geltungsbereich und dessen Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsaufkommen auf der A 831 beeintrachtigt ist. Die durch die Planungen zu
erwartenden Verkehrsmengen sind in den Untersuchungen nicht enthalten. Diese
sind jedoch gegenlber der bestehenden Belastung von untergeordneter Bedeutung.
Dementsprechend fuhrt der planbedingte Beitrag nicht zu einer veranderten Bewer-
tung der lufthygienischen Situation.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entlang der A 831 zum Schutz vor
Kfz-bedingten Luftschadstoffen an den AuBenbauteilen baulicher Anlagen Vorkeh-
rungen zu treffen. Dementsprechend ist fur Aufenthaltsrdume an der der Autobahn
zugewandten Seite in den Erdgeschossbereichen sowie im 1. Obergeschoss eine
Versorgung aus lufthygienisch weniger bedenklichen Bereichen sicherzustellen. Die
Luftansaugung kann von den der Autobahn abgewandten Seiten oder (iber Dach
erfolgen. Bei Neubebauung ist je nach Nutzung die Realisierung eines fensterunab-
hangigen Laftungskonzeptes fir die zur A 831 gelegenen Aufenthaltsraume vorzu-
sehen oder die Mdglichkeit der Verlagerung von Aufenthaltsrdumen durch entspre-
chende Grundrissgestaltung in zur Autobahn abgewandte Gebaudebereiche zu pri-
fen.

Bei Umsetzung der genannten MaBnahmen beziiglich Verkehrslarm und Luftschad-
stoffe ergibt sich eine Verbesserung flr das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Ortsbild

Das Plangebiet ist ein heterogenes Gewerbegebiet mit eher kleinteiliger Bebauung
und liegt im Sichtfeld vom Aussichtsberg Bernhartshéhe in Richtung Filder - Fernseh-
turm - Neckartal sowie der A 831. Das Plangebiet stellt aus Sicht der A 831 den
Ortseingang von Vaihingen dar. Am stdlichen Rand des Plangebietes liegt zur Auto-
bahn hin eine dicht bewachsene Grinflache mit Béschung, die als Sichtschutz dient.
Das Orts- und Landschaftsbild am Ortseingang Vaihingen und das Sichtfeld vom
Aussichtsberg Bernhartshdéhe wird durch die Verdoppelung der zuldssigen Gebau-
dehdhe und die deutliche Erhéhung der GRZ verandert. Die héheren Gebaude kén-
nen in der Sichtachse in Erscheinung treten.
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Zur Sicherung als Sichtschutz wird die am siidlichen Rand des Plangebietes zur Au-
tobahn hin liegende Griinflache im Geltungsbereich als pv-Flache festgesetzt.

Es werden Festsetzungen zur Begriinung des Gebietes, zu Werbeanlagen und Ge-
staltung der Gebaude getroffen, die das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes ins-
gesamt vereinheitlichen und verbessern. Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird
entsprechend der Topographie gestaffelt. Hierdurch werden die als erheblich nach-
teilig eingestuften Umweltwirkungen gemindert, so dass nur nachteilige Wirkungen
verbleiben.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Vorprifung ergab, dass keine Hinweise oder Merkmale flr
Vorkommen geschitzter Arten vorliegen. Ein artenschutzrechtliches Gutachten ist
deshalb nicht erforderlich.

Eingriffsregelung gemaB § 1 a BauGB i. V. §§ 15 - 18 BNatSchG

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist flr Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entschei-
dung zulassig waren, kein Ausgleich erforderlich. Der Eingriffsbilanzierung ist daher
nicht der derzeitige Zustand von Natur und Landschaft zu Grunde zu legen; die Be-
standsermittlung basiert vielmehr auf dem Zustand, den das bestehende Planungs-
recht als zulassig definiert. Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ergab, dass der Be-
bauungsplan Obere Waldplatze/PascalstraBe (Vai 285) in naturschutzrechtlicher
Hinsicht in sich ausgeglichen ist; zusatzliche externe AusgleichsmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

Verbleibende erhebliche Auswirkungen auf Schutzgiter
GemaB den Ausfihrungen im Umweltbericht verbleiben keine erheblichen Auswir-
kungen auf Schutzgiter.

Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 18. Juni 2018

Dr.- Ing. Kron
Stadtdirektor
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1. Plangebiet

1.1 Lage im Raum, GroBe

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Stuttgart-Vaihingen und wird im
Wesentlichen im Norden durch den Gewerbebestand nérdlich der StraBe Obere
Waldplatze und im Weiteren durch die PascalstraBe, die amerikanische Militarlie-
genschaft Patch-Barracks sowie den Buchrainfriedhof begrenzt. Im Osten liegt das
bestehende Gewerbegebiet an der StraBe Untere Waldplatze, im Stiden die A 831
und im Westen die PascalstraBBe.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,43 ha. Davon sind ca. 1,07 ha
Gewerbegebiet und ca. 0,36 ha Verkehrsflache.

Der Planbereich weist ein Gefélle von der siidwestlichen Seite des Geltungsbereichs
zur Gstlichen Seite von ca. 5-6 m auf.

1.2 Bestand und Nutzungen

Das Gewerbequartier Waldplatze in Stuttgart-Vaihingen ist ein modernes, kleinteili-
ges Gewerbegebiet in Stadtrandlage mit einer Flache von ca. 15 ha, ca. 1.100 Be-
schaftigten und mit etwa 25 Betriebsgrundstiicken von 0,05 bis 1,0 ha GrdBe (im
Schwerpunkt kleinere Flachen mit deutlich unter 0,5 ha). Die Aufsiedelung erfolgte
ab 1988. Vorhandene Nutzungen sind Autohauser, kleinteiliges Gewerbe, unter-
nehmensbezogene Dienstleistungen, Handwerk und Biros. Laut Arbeitsstatten-Atlas
Stuttgart (2015) handelt es sich um einen Gberwiegend stabilen Gewerbestandort.
Planungsziel ist die Sicherung und funktionelle Starkung der gegenwartigen gewerb-
lichen Nutzung.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im westlichen Teil
des Gewerbegebietes Waldplatze, hier befinden sich neben mittelgroBen Gewerbe-
einheiten (unternehmensbezogene Dienstleistungen, Buchdruck) auch ein Stein-
metz, ein Dachdecker und zwei Wohngebaude, mit insgesamt eher heterogenen,
kleinteiligen Strukturen. Alle gewerblichen Grundstlicke sind in privater Hand.

Suadlich grenzt die A 831 an den Geltungsbereich, die eine erhebliche Larm- und
Schadstoffbelastung verursacht.

2. Ziele und Zwecke der Planaufstellung

2.1  Geltendes Recht und andere Planungen

Regionalplan
Der Regionalplan trifft fir das Plangebiet keine relevanten Festlegungen.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Stuttgart stellt fliir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Gewerbliche Bauflache dar. Angrenzend an das Plangebiet ist
eine Versorgungsleitung informell eingetragen. Die Ziele des Flachennutzungspla-
nes werden durch den Bebauungsplan konkretisiert. Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.




Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist das gesamte Gewerbegebiet als Bauflache dargestellt. In der
PascalstraBe (angrenzend an das Plangebiet) sind Rad- und Wanderwege, entlang
der A 831 ist als MaBnahme eine raumbildende Vegetation, z. B. Allee, dargestellt.

Bebauungsplédne

Fir den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes gilt der Bebau-
ungsplan ,Waldplatze 11“, 1984/9, der ein Gewerbegebiet festsetzt, mit der Ein-
schrankung fur das Flurstick 2238/1 (GE-2), dass hier nur friedhofsgebundene Ge-
werbebetriebe zulassig sind.

Far die Flurstiicke 2238/1, 2237/1, 2234/1 und 2229/1 ist eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,25 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6, eine Gebaudehdhe
(GBH) max. von 10 m bzw. zwei Vollgeschosse festgesetzt. Nach Osten hin sind die
Nutzungszahlen héher, fir die Flurstlicke 2228/1, 2210/2 und 2210/6 sind eine GRZ
von 0,4, eine GFZ von 0,8 und ebenfalls eine GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollge-
schosse festgesetzt.

Die Verkehrsflache der StraBe Obere Waldplatze ist durch einen Grlnstreifen (Ver-
kehrsgrtin) mit Baumen und durch 6ffentliche Stellplatze gegliedert. Auf Flurstlick
2230/1 ist eine Versorgungsflache (Netzstation der TWS AG) und auf Flurstiick
2242/1 eine Gemeinschaftsanlage (Mullbehalterstandplatz) festgesetzt.

Angrenzend an den Geltungsbereich, nérdlich der StraBe Obere Waldplatze gilt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Obere Waldplatze 11 (2006/12), der fir ein
friheres Bauvorhaben der Hauptverwaltung Drees & Sommer AG aufgestellt wurde.
Ostlich davon gilt der Bebauungsplan Waldplatze (1982/8), der Gewerbegebiet fest-
setzt.

Denkmalschutz
Im Geltungsbereich befinden sich keine Denkmale.

Einzelhandelskonzeption

Der Bebauungsplan liegt auBerhalb der im fortgeschriebenen Konzept ,Einzelhandel
und Zentren® (Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stuttgart GRDrs 222/2008) darge-
legten Zentren. Mit dem vorgesehenen vollstandigen Ausschluss von Einzelhandels-
betrieben und der nur ausnahmsweisen Zulassigkeit von untergeordneten betriebs-
bezogenen Einzelhandelsnutzungen entsprechen die geplanten kiinftigen Festset-
zungen des vorliegenden Bebauungsplans diesem Konzept.

Vergnigungsstattenkonzeption

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Vergnigungsstatten und andere
Einrichtungen im Stadtbezirk Vaihingen (Vai 267) GRDrs 130/2013 zur Umsetzung
der gesamtstadtischen Vergnligungsstattenkonzeption flir den gesamten Stadtbezirk
Vaihingen wurde am 23. April 2013 gefasst.

Entsprechend der Vergniigungsstattenkonzeption (GRDrs 670/2011) werden Ver-
gnligungsstatten und andere Einrichtungen wie Bordelle, bordellartige Nutzungen,
die als Gewerbebetriebe einzustufen sind, sowie Wettblros im gesamten
Geltungsbereich durch die Festsetzung eines entsprechend eingeschrankten Ge-
werbegebiets ausgeschlossen.



Strukturplan Vaihingen

Flr den Stadtbezirk Vaihingen wurden jeweils Entwiirfe fir einen Struktur- und
Rahmenplan erarbeitet. Der Entwurf des Strukturplanes umfasst den gesamten be-
siedelten Bereich des Stadtbezirks Vaihingen. In der Analyse werden flr den Ge-
werbestandort Waldplatze Standortpotenziale beschrieben und eine Schéarfung der
Gebietsidentitat (Gewerbe und Dienstleistung) empfohlen. Zur besseren Vernetzung
des Gewerbegebietes Waldplatze mit der Umgebung wird im Strukturplan vorge-
schlagen, die ErschlieBungsstrukturen an der PascalstraBe in Richtung Eiermann-
Campus (Brlicke) und von der Kurmarker StraBe in die PanzerstraBe (Unterflihrung)
aufzuwerten und langfristig eine Verknlpfung mit dem Standort Patch Barracks an-
zustreben.

Entwicklungskonzeption Wirtschaftsflachen fiir Stuttgart (EWS, Endbericht Stand
4/2017)

Die Entwicklungskonzeption Wirtschaftsflachen fir Stuttgart liegt als Endbericht mit
Stand 4/2017 vor, wurde jedoch noch nicht in den stadtischen Gremien behandelt.
Perspektivisches Entwicklungsziel flir das Gewerbegebiet Waldplatze aus der EWS
ist die Nachverdichtung und Erhéhung der Flachenausnutzung (Handlungsfeld Er-
héhung der Flacheneffizienz, Leitprojekt Erhéhung des MaBes der baulichen Nut-
zung in Industrie- und Gewerbegebieten). Im Masterplan EWS ist zudem die Fla-
chenaktivierung des sidwestlichen Teilquartiers (Aufwertung, Verdichtung) gekenn-
zeichnet.

Im Rahmen der EWS sollen geeignete Flacheneffizienzstrategien identifiziert wer-
den. Unter anderem sollen Nachverdichtungsmaéglichkeiten in bestehenden Arbeits-
statten- bzw. Industrie- und Gewerbegebieten gepruft werden. Durch Erhéhung des
MaBes der baulichen Nutzung oder der Gebaudehéhen, durch bessere Ausnutzung
der planungsrechtlichen Kulisse im Bestand oder durch Erweiterung der planungs-
rechtlichen Spielrdume und Ausnutzungsmadglichkeiten, kann - gebietsbezogen -
eine héhere Flacheneffizienz erreicht werden. Um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine effizientere Flachennutzung in Industrie- und Gewerbegebieten
zu schaffen, sollen die existierenden planungsrechtlichen Grundlagen (Bebauungs-
plane) mit dem Ziel der Erhéhung des MaBes der baulichen Nutzung Uberprift und
angepasst werden. Durch Flachenaktivierung und Neuordnung von Teilbereichen in
einigen Quartieren ist eine weitere Flachennutzungsintensivierung méglich.

Larmaktionsplan

Die Umgebungsrichtlinie bzw. das Gesetz zur Umsetzung der EG-Richtlinie in natio-
nales Recht verpflichten die Gemeinden, alle 5 Jahre eine Larmkartierung und da-
rauf aufbauend einen Larmaktionsplan fr Hauptlarmquellen aufzustellen. Haupt-
larmquellen sind vor allem HauptverkehrsstraBen und Haupteisenbahnstrecken.
GroBstadte missen darlber hinaus sonstige StraBen, Stadtbahn- oder StraBen-
bahnstrecken sowie bestimmte Hafen- und Industrieanlagen erfassen, soweit sie
erheblichen Umgebungslarm hervorrufen. Die Stadt Stuttgart hat sonstige StraBen
mit einem Verkehrsaufkommen von Uber 4 000 Kfz/Tag in die Larmkartierung aufge-
nommen.

Bei bedeutsamen Entwicklungen flr die Larmsituation, ansonsten alle finf Jahre
nach dem Zeitpunkt ihrer Aufstellung, werden die Larmkartierung sowie die Larmak-
tionsplane Uberprift und erforderlichenfalls Gberarbeitet. Die aktuelle Larmkartierung
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fir Stuttgart stammt aus dem Jahr 2012. Im Jahr 2017 wurde die nachste Larmkar-
tierung erstellt, die 2018 der Offentlichkeit vorgestellt wird. Die erste Fortschreibung
des Larmaktionsplans wurde am 14. April 2016 vom Gemeinderat zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verwaltung wurde beauftragt, die MaBnahmen, die im Einflussbereich
der Verwaltung liegen, im Rahmen der finanziellen Méglichkeiten umzusetzen; an
die externen Institutionen wurde appelliert, die in ihre Zustéandigkeit fallenden MaB-
nahmen im Sinne des Larmaktionsplans mdéglichst bald umzusetzen.

Luftreinhalte-/Aktionsplan

Der Luftreinhalte-/Aktionsplan, der daflir sorgen soll, dass die Luftqualitat in Stuttgart
besser wird, ist am 1. Januar 2006 in Kraft getreten und wurde in den Jahren 2010
und 2014 fortgeschrieben. Der Luftreinhalte-/Aktionsplan enthalt ein Paket von 36
EinzelmaBnahmen, z. B. das Lkw-Durchfahrtsverbot, die Einfihrung der Umweltzo-
ne und die Plakettenpflicht fir Kfz verbunden mit Fahrverboten fir Fahrzeuge mit
hohem SchadstoffausstoB3, geringere Geschwindigkeiten auf verschiedenen Haupt-
straBen, den Ausbau des Stadtbahnnetzes, das Parkraummanagement, die Férde-
rung des Radverkehrs und die Umrlstung des stadtischen Fuhrparks auf schad-
stoffarme Fahrzeuge.

Wasserschutzgebiete/Heilquellenschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes. Westlich der Pascal-
straBe grenzt das Wasserschutzgebiet der Trinkwassergewinnungsanlage
,Parkseen, Steinbach- und Katzenbachsee* der Stadt Stuttgart, Zone IIl A an.

Das Plangebiet liegt innerhalb der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets fur die
staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart- Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg
(Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich aner-
kannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni
2002).

2.2 Erfordernis der Planaufstellung

Die Drees & Sommer AG hat ihre Hauptverwaltung in Stuttgart-Vaihingen, Gewer-
begebiet Waldplatze, und plant, hier inren Standort zu erweitern. Als Erweiterungs-
flache ist das Flurstiick 2229/1 (Obere Waldplatze 12) vorgesehen. Nachdem geklart
war, dass eine Verlagerung des bisher hier ansassigen Radsportvereins auf eine fir
diese Nutzung adaquate Flache in der Sportanlage Vaihingen-West erfolgen kann,
wurde dieses Grundstlick von der Stadt Stuttgart verauBert.

Die Absicht der Drees & Sommer AG, am Standort Stuttgart zu verbleiben und hier
die Hauptverwaltung auszubauen, wird auch im Sinne einer guten wirtschaftlichen
Entwicklung des Gewerbegebietes Waldplatze begriiBt. Ein erstes Konzept der
Drees & Sommer AG hatte gezeigt, dass die GrundstiicksgréBe und die Nutzungs-
maBe des geltenden Bebauungsplanes 1984/9 fir den geplanten Flachenbedarf
nicht ausreichen. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich. Zur Arron-
dierung des Baugrundstickes wird ein Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache (insbe-
sondere Gehwegflache und Teile der Stellplatzflachen) benbtigt.

Um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im westlichen Teil des Gewerbe-
gebietes insgesamt neu festzulegen, wurde der Bereich stidlich der StraBe Obere
Waldplatze in das Verfahren einbezogen. Es soll eine zeitgemaBe und vom Aus-
schuss fur Umwelt und Technik gewiinschte deutliche Erhéhung des MaBes der
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baulichen Nutzung mit dem neuen Planrecht im Sinne einer Nachverdichtung ermég-
licht werden.

3. Planinhalt

3.1  Stadtebauliches Konzept

Der im Geltungsbereich liegende Teil des Gewerbegebietes Obere Waldplatze soll
durch eine deutliche Erhéhung des MaBes der baulichen Nutzung nachverdichtet
werden. Anlass sind die Bauabsichten der Drees & Sommer AG auf dem Flst.
2229/1 und die Umsetzung der Ziele der Entwicklungskonzeption Wirtschaftsflachen
(EWS Endbericht 4/2017).

Insbesondere durch eine VergréBerung der Uberbaubaren Grundstlcksflache sowie
der Grundflachenzahl und eine Erhéhung der zulassigen Gebaudehdhe kann die im
EWS flr das sidwestliche Quartier vorgeschlagene Flachenaktivierung durch Auf-
wertung und Verdichtung ermdglicht werden. Gleichzeitig wurde der Katalog der
mdglichen Nutzungen im Gewerbegebiet Uberprift und auf zeitgemaBe Bedarfe an-
gepasst. Zudem sollen die Zielsetzungen der stadtischen Konzepte zur Regelung
von Einzelhandel und Vergnigungsstatten umgesetzt werden.

Um ein stadtebaulich einheitliches Stadtbild zu erreichen und den Ortseingang von
Vaihingen aus Sicht der PascalstraBe und der A 831 angemessen ausbilden zu kdn-
nen, wird die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen neu festgesetzt und ent-
sprechend der Topographie sowie zum Ortsrand hin gestaffelt. Es werden Festset-
zungen zu Dachgestaltung und -begriinung, Fassadengestaltung und Werbeanlagen
getroffen.

Die Festsetzung von pv-Flachen entlang der StraBe Obere Waldplatze soll das Ge-
biet gliedern und durch Begriinung entlang der Gehwege die heutige Freiraumquali-
tat eines modernen Gewerbegebietes erhalten bzw. ermdglichen sowie das Klein-
klima verbessern. Die pv-Flache zwischen Autobahn und Bebauung dient als Sicht-
schutz und zur Eingriinung des Gewerbegebietes.

Um den Zuschnitt des Baufensters auf dem Flst. 2229/1 zu verbessern und zu ver-
gréBern, wird die davorliegende Verkehrsflache bzgl. der Anordnung der Stellplatze
umgestaltet und entlang der neuen Grundstiicksgrenze ein durchgéngig 2,0 m brei-
ter Gehweg festgesetzt, der in dieser Breite in dstliche Richtung bis zum Flurstliick
2210/3 weitergefthrt wird.

Die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes ist erforderlich, um eine Nachverdich-
tung im Sinne der EWS fiir das gesamte westliche Gewerbegebiet sowie die Ver-
besserung der Bebaubarkeit des Flst. 2229/1 zu erreichen. Die Festsetzungen neh-
men das beschriebene Planungskonzept auf. Sie lassen als Angebotsplanung all-
gemein eine effizientere Nutzung fir alle Grundstlicke im Plangebiet zu.

3.2 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE)
Fir das geplante Gewerbegebiet werden folgende Festsetzungen getroffen:




GE Zulassig sind:
Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
Offentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, soweit sie nicht
in den der Autobahn zugewandten Bereichen liegen.
Einzelhandelsnutzungen fir den Verkauf von Waren an letzte Verbraucher
durch produzierende Betriebe bis 100 m? Verkaufsflache als untergeordne-
ter Betriebsteil, wenn die vertriebenen Waren in einem raumlich funktiona-
len Zusammenhang mit der auf dem Grundstiick ausgelbten Produktion
oder den angebotenen Dienstleistungen stehen.

Nicht zulassig sind - § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Anlagen fur sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze
Tankstellen
Vergnigungsstatten
Bordelle, bordellartige Betriebe
Wettbiros
Sonstige Einzelhandelsbetriebe und —nutzungen, die nicht ausnahmsweise
zulassig sind.

Gewerbegebiet - GE

Die Zielsetzung ist es, im westlichen Teil des Gewerbegebietes Obere Waldplatze im
Sinne der EWS eine Nachverdichtung und Flacheneffizienzsteigerung zu ermégli-
chen. Daneben sollen die bestehenden, eher kleinteilig strukturierten Handwerksbe-
triebe und Firmen (Steinmetz, Dachdecker, etc.) als Bestand erhalten werden. Bei
Bedarf bzw. Umstrukturierung soll durch das neue Planungsrecht der Weiterentwick-
lung vorhandener Betriebe, sowie der Neuansiedlung von Firmen und der Sicherung
bzw. der Schaffung von Arbeitsplatzen angemessen Rechnung getragen werden
kénnen.

Die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (Gewerbebetriebe aller
Art, die das Wohnen nicht wesentlich stéren) begrindet sich, wie auch in Teilen des
bisherigen Planungsrechtes, mit den ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnun-
gen im Geltungsbereich und den angrenzenden Wohnungen im Areal der Patch -
Barracks. Die bestehenden Wohngebaude sind wie auch beim geltenden Bebau-
ungsplan 1984/9 als Art der baulichen Nutzung planungsrechtlich unzulassig, genie-
Ben jedoch Bestandsschutz.

Auch der angrenzende Friedhof Buchrain ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
schutzbedurftig. Entsprechend der Ziffer 6.1 der LAl-Hinweise zur Auslegung der TA
Larm sind Friedhéfe wie Parkanlagen und Kleingartenanlagen zu behandeln (60



dB(A) tags, nachts keine Einschrankung). Dies wird bei der Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes mit dem Verweis auf
§ 8 BestattG bertcksichtigt.

Far den Steinmetzbetrieb auf Flurstiick 2238/1 wird geman § 1 Abs. 10 BauNVO ein
erweiterter Bestandsschutz festgesetzt, da die friedhofsbezogene Nutzung hier auf-
grund der Nahe zum Friedhof Buchrain gewlnscht ist. Hierlber sind im Rahmen der
Festsetzungen Erweiterungen entsprechend der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, Anderungen der auBeren Gestalt und des Inneren und Erneuerungen (Neuer-
richtungen) zulassig.

Der bestehende Dachdeckerbetrieb auf Flurstiick 2228/1 wird bezlglich seiner Be-
triebsflihrung und Larmentwicklung als mischgebietsvertraglich betrachtet und ist
daher zulassig. Das Gebaude Obere Waldplatze 20 auf diesem Flurstlck liegt wie
bereits im geltenden Bebauungsplan 1984/9 nahezu hélftig in der Abstandsflache
zur Autobahn und somit auBerhalb des Baufensters. Das Gebaude genieBt Be-
standsschutz.

Entgegen dem Bebauungsplan 1984/9, der bisher fir Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke eine ausnahmsweise Zulassigkeit
festgesetzt hatte, wird festgesetzt, dass diese Anlagen nicht zuldssig sind. Dies dient
der Weiterentwicklung und Sicherung der Flachen des Gewerbestandortes Obere
Waldplatze.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO) werden weiterhin
ausnahmsweise zulassig sein, jedoch mit der Einschrankung, die zuklnftige, auto-
bahnnahe Randbebauung ausschlieBlich gewerblich zu nutzen, so dass Wohnnut-
zungen auch fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und -
leiter in den stark belasteten Bereichen ausgeschlossen sind. Dies ist aufgrund der
beeintrachtigten Luftqualitat durch das bestehende hohe Verkehrsaufkommen der A
831 erforderlich.

Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsnutzungen fur den Verkauf von Waren
an letzte Verbraucher durch produzierende Betriebe bis 100 m? Verkaufsflache als
untergeordneter Betriebsteil, wenn die vertriebenen Waren in einem raumlich funkti-
onalen Zusammenhang mit der auf dem Grundstlick ausgelbten Produktion oder
den angebotenen Dienstleistungen stehen. Dies dient der Férderung von herstellen-
den Betrieben, Handwerksbetrieben und Dienstleistungsunternehmen, wenn die dort
angebotenen Waren und Dienstleistungen von den Betrieben selbst hergestellt und
angeboten werden.

Tankstellen, Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sind ausgeschlossen, da diese Nutzungen dem Charakter des Ge-
werbegebietes Waldplatze und den Zielsetzungen der EWS nicht entsprechen, der
beabsichtigten stadtebaulichen Aufwertung des Ortseingangs entgegenstehen sowie
innerhalb des Plangebiets und seiner Umgebung Belastigungen hervorrufen kénnen.
Flachenintensive Tankstellen werden ausgeschlossen, da im Gewerbegebiet vor-
rangig Gewerbebetriebe untergebracht werden sollen, mit denen Arbeitsplatze gesi-
chert bzw. geschaffen werden kdnnen.



Um die vorhandenen, verkehrsglinstig gelegenen, stadtbezirksbezogenen Gewerbe-
flachen bzw. die Flachen fir Arbeitsstatten fir die angestrebte gewerbliche Nutzung
zu sichern, werden Vergniigungsstatten, Bordelle, bordellartige Betriebe, Spielhallen
und Wettblros im Plangebiet ausgeschlossen.

Nach der BauNVO sind in GE-Gebieten Wettblros, sofern sie nicht als Vergnu-
gungsstatten anzusehen sind, allgemein zulassig. Ebenso Bordelle und bordellartige
Betriebe, die als Gewerbebetrieb einzustufen sind. Vergniigungsstatten wéaren ge-
maB BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Wettblros, die nicht als Vergnligungsstéatten, sondern als Gewerbebetriebe einzu-
stufen sind, werden im vorliegenden Bebauungsplan explizit ausgeschlossen, da sie
hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Wirkung und des Stérungsgrades in dieser Rand-
lage den Vergnlgungsstatten vergleichbar sind. Die Ansiedlung von gewinntrachti-
gen Nutzungen wie Wettbiros und Spielhallen kann zu einer Verzerrung des Boden-
und Mietpreisgefliges fihren. Zudem kann die Ansiedlung von Wettbliros zu einer
Verdrangung der anderen zulassigen gewerblichen Nutzungen aus dem Gebiet flih-
ren. Mit dem Bebauungsplan soll diesem Prozess entgegengewirkt werden.

Vergnlgungsstatten jeglicher Art, Bordelle und bordellartige Betriebe, die als Ge-
werbebetriebe eigener Art einzustufen sind, werden generell ausgeschlossen, da
deren Ansiedlung negative stadtebauliche Auswirkungen nach sich ziehen wirde
und mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und vor allem auch mit Blick
auf die vorhandene Struktur des Gewerbegebietes nicht vereinbar ist. Tanzlokale,
Diskotheken und Swingerclubs, allesamt Unterarten von Vergnlgungsstatten, wer-
den zudem aufgrund ihrer Publikumsorientierung, Kerngebietstypik und der schlech-
ten OPNV-Anbindung des Gebietes ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Vergnligungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben
sowie Wettburos wird damit inhaltlich in gleicher Weise festgesetzt, wie im geplan-
ten, stadtbezirksweiten Bebauungsplan Vergnlgungsstatten und andere Einrichtun-
gen im Stadtbezirk Stuttgart-Vaihingen (Vai 267) vorgesehen.

Im Einzelhandelskonzept Stuttgart sind die zentralen Versorgungsbereiche fir den
Stadtbezirk Vaihingen abgegrenzt. Um die auf Bezirksebene bedeutsame Funktions-
und Einzelhandelsvielfalt des C-Zentrums ,Vaihingen“ sowie der vier E-Zentren lang-
fristig zu sichern, soll eine weitere Etablierung nicht integrierter Einzelhandelsstand-
orte vermieden werden. Daher werden folglich zentren- sowie nicht zentrenrelevante
Einzelhandelsnutzungen mit Ausnahme von o.g. max. 100 m? Verkaufsflache, wenn
die dort angebotenen Waren und Dienstleistungen von den Betrieben selbst herge-
stellt und angeboten werden, an diesem Standort ausgeschlossen.

Die Festsetzung der nicht zuldssigen stérenden Anlagen begrindet sich auch aus
dem Bestattungsgesetz Baden-Wirttemberg (BestattG) durch die dort genannte
Nutzungsbeschrankung, dass bei der Errichtung von stérenden Betrieben von Fried-
hofen ein zur Aufrechterhaltung der Ruhe und Wirde des Friedhofs ausreichender
Abstand einzuhalten ist.



Millbehalterstandplatz - § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Die mit ,GMU" bezeichnete Flache (Flst. 2242/1) wird als Millbehalterstandplatz zur
Bereitstellung der Mullbehélter am Tag der Abholung fir das Flurstliick 2237/1 fest-
gesetzt, um eine satzungsgerechte Abholung zu ermdglichen.

3.3 MaB der baulichen Nutzung

GRZ und GFZ

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) werden im Plan-
gebiet gegenliber dem Bebauungsplan 1984/9 deutlich erhdht. Im Sinne einer ange-
strebten Flacheneffizienzsteigerung wird im mittleren und 6stlichen Bereich (Obere
Waldplatze 12-22 und Untere Waldplatze 37) zukunftig eine GRZ von 0,6 und eine
GFZ von 2,2 zulassig sein, im westlichen Teil auf den Grundstliicken Obere Wald-
platze 6 und 8 eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,6 und auf den Grundstiick
Obere Waldplatze 2 eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2. Ziel ist im Sinne der
Innenentwicklung und Reduzierung von weiteren Flachenversiegelungen durch In-
anspruchnahme von AuBenbereichsflachen, die Grundstiicke im vorhandenen Ge-
werbegebiet besser auszunutzen. Der hohen Nachfrage an Gewerbeflachen und
den Zielen der EWS sowie der Schaffung von Arbeitsplatzen soll damit Rechnung
getragen werden. Die Abstufung der GRZ und GFZ soll am Ortsrand und in Richtung
Friedhof sowie auch in Anbetracht der hier vorgesehenen Nutzungseinschrankungen
eine kleinteiligere Bebauungsstruktur sichern. Deshalb werden die Ausnutzungszif-
fern erhéht, aber die Grenzwerte der Baunutzungsverordnung nicht voll ausge-
schopft.

Die GMu-Festsetzung sieht gemaB § 21a Abs. 2 BauNVO vor, dass der Grund-
stlicksflache des Grundstlicks Flst. Nr. 2237/1, im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO,
die vollstandige Flache der mit GMU festgesetzten Flache des Grundstlickes Flst. Nr.
2242/1 hinzuzurechnen ist.

Bereits im geltenden Bebauungsplan war vorgesehen, dass eine Anrechnung még-
lich ist, daher wird die Festsetzung wieder vorgesehen.

Hohe baulicher Anlagen (HbA) und Zahl der Vollgeschosse

Zur Sicherung der stadtebaulichen Vertraglichkeit und um ein stadtebaulich einheitli-
ches Stadtbild zu erreichen sowie den Ortseingang von Vaihingen aus Sicht der
PascalstraBBe und der A 831 angemessen ausbilden zu kénnen, wird die H6he bauli-
cher Anlagen (HbA) festgesetzt und entsprechend der Topographie gestaffelt. Es
werden aufgrund der vorhandenen StraBenhdhen zwei Bezugspunkte in Metern Gber
Normalnull (NN) festgelegt. Diese weisen bei den Grundsticken Obere Waldplatze 2
- 20 eine Héhe von 492 m U NN sowie fiir die Grundstiicke Obere Waldplatze 22 und
Untere Waldplatze 37 eine Héhe von 488 m (i NN auf.

Die zuklnftigen Gebaude kdnnen im dstlichen Bereich (Obere Waldplatze 12 — 20
und Untere Waldplatze 37) eine maximal zulassige H6he von 20 Metern und maxi-
mal vier Vollgeschosse haben. Bei Annahme einer Geschosshdhe von 4,0 Metern
sollen hiermit Spielrdume fir ein weiteres Nichtvollgeschoss er6ffnet werden. Im
westlichen Bereich, Obere Waldplatze 6 - 8 werden eine maximale Gebaudehdhe
von 16 Metern und maximal 4 Vollgeschosse sowie auf dem Grundstiick Obere
Waldplatze 2 eine maximale Héhe von 12 Metern und maximal 3 Vollgeschosse
festgesetzt. Die deutliche Erhdhung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen soll eine
effiziente, zeitgemaBe und flexible Nutzung der Grundstticke erméglichen. Die Staf-
felung der Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem Bestand, der benachbarten
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Bebauung und der Topographie. Zudem soll am Ortsrand sowie in Richtung Friedhof
eine etwas weniger verdichtete Struktur entstehen.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung kann nicht auf allen Grundstticken fir
alle Parameter gleichzeitig voll ausgeschépft werden, um planerischen Spielrdume
fir konkrete Gebaudeplanungen zu ermdglichen.

3.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

Bauweise

Um die fur eine gewerbliche Nutzung gegebenenfalls nétigen, gro3 dimensionierten
Baukdrper zu ermdglichen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, das heifl3t
eine offene Bauweise ohne Langenbeschrankung wird zugelassen. Gebauderiegel
kénnen eine larmabschirmende Wirkung gegentber der A 831 entfalten. Laut
Schallgutachten erzeugt die geplante Bebauung keine Mehrfachreflexionen der Ge-
rauschemissionen. Im Gegenteil resultiert durch Abschirmung von Verkehrsgerau-
schen der PascalstraBBe durch die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
mogliche Bebauung eine geringflgige Pegelverminderung an den stdlich der Auto-
bahn liegenden schitzenswerten Gebauden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Um im Sinne der EWS und einer Flacheneffizienzsteigerung die Baumdglichkeit fir
alle Grundstiicke zu vergréBern, wurden die Baugrenzen des geltenden Planrechts
an verschiedenen Stellen so verschoben, dass auf jedem Grundstiick ein gréBeres
und wo madglich ein flexibleres Baufenster entsteht. Die Uberbaubare Grundstlcks-
flache wird daher mittels einer entlang der bestehenden StraBenrdume und Grund-
stlicksgrenzen (in Teilen lediglich durch eine pv-Festsetzung abgerlckt) bzw. ent-
lang der 20 Meter-Abstandslinie zur A 831 geflihrten Baugrenze festgesetzt.

An der westlichen Seite hin zur PascalstraBe wurde die Baugrenze teilweise gering-
flgig in Richtung Béschungsfu3 sowie néher an die StichstraBe geschoben und bei
allen Grundsticken, mit Ausnahme von Flst. 2210/6, dichter an die StraBe Obere
Waldplatze herangefiihrt. Das Baufenster auf Flurstiick 2237/1 wird aufgrund des
neu einzutragenden Leitungsrechtes flr den bereits vorhandenen Mischwasserkanal
in Richtung PascalstraBe eingeschnitten, aber in der Summe durch oben genannte
Veranderungen nicht verkleinert. Die auf der Leitungsrechtflache liegenden geneh-
migten Stellplatze genieBBen Bestandsschutz.

Im Bereich des Flurstiickes 2229/1 verlauft die Baugrenze in einem Abstand einer
ein Meter breiten pv-Flache (pv1) zur neuen Grundstlicksgrenze entlang der StraBe
Obere Waldplatze. Diese Ausdehnung ist zur Verbesserung des bisher schmalen
Grundstlckszuschnittes erforderlich. Fir die Flurstlicke 2228/1 und 2210/2 wurde
die neue Baugrenze aufgegriffen und geradlinig weitergeftihrt, um eine klare Raum-
kante zu sichern. Die Baugrenze auf Flurstliick 2210/6 wird nicht verschoben, da hier
entlang des FuBweges die langfristige Option einer (fuBlaufigen) Weiterfihrung der
StraBe Obere Waldplatze erhalten bleiben soll. In dstlicher Richtung schlieBt das
Baufenster des geltenden Bebauungsplanes 1984/9 an.

Nach Sitden hin verlauft die Baugrenze auf der Abstandslinie von 20,0 m, die ent-

lang der A 831 nicht durch eine Bebauung unterschritten werden darf. Dies war in
den westlichen Grundstlicken bereits im geltenden Bebauungsplan der Fall und
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wurde nun zur Optimierung der Bebaubarkeit auch flr die Grundstiicke 2228/1,
2210/2 und 2210/6 geéndert. Allerdings liegen die bestehenden Gebaude Obere
Waldplatze 6 (Flst. 2237/1) und 22 (FlIst. 2210/2) geringfiigig und das Gebaude Obe-
re Waldplatze 20 (Flst. 2228/1) wie im geltenden Bebauungsplan 1984/9 nahezu
hélftig in der Abstandsflache und somit auBerhalb des Baufensters. Die Gebaude
genieBen Bestandsschutz. Fir das Grundstliick Obere Waldplatze 20 sowie fir die
Grundstlicke Obere Waldplatze 2, 8, 12 und 22 sowie flr das Grundstlick Untere
Waldplatze 37 werden durch den vorliegenden Bebauungsplan jeweils die Baufens-
ter vergréBert und auch fir das Grundstlick Obere Waldplatze 6 das Maf der bauli-
chen Nutzung erhéht.

Ausnahmsweise kann in der nordwestlichen Ecke des Flurstiickes 2229/1 im Bereich
des festgesetzten Leitungsrechts eine Uberschreitung der Baugrenze mit oberiri-
schen Gebaudeteilen bis max. 2,5 m Tiefe zugelassen werden, wenn der Leitungs-
trager zustimmt. Dartberhinaus kann hier ein Vordach mit max. 2,0 m Tiefe und
max. 8,0 m Breite zugelassen werden, wenn der Leitungstrager zustimmt. Durch die
Festsetzung von breiten Leitungsrechtstrassen entsteht hier eine ungtinstige Bau-
fensterform. Soweit der Vorhabentrager eine Zustimmung der Leitungstrager erhalt,
kann zur Ausformung der Gebaudeecke die Baugrenze Uberschritten werden.

Ausnahmsweise ist auf dem Flurstiick 2229/1 ein Vortreten von oberirdischen Ge-
baudeteilen auf maximal 18 m der Fassadenlange ab dem 2. Obergeschoss bis
max. 1 m Uber die Baugrenze entlang der StraBe Obere Waldplatze zulédssig, wenn
im EG-Bereich der Pflanzstreifen entsprechend pv1 hergestellt wird. Die Anlage ei-
nes Windfangs und Fluchttreppenhauses ist (s. Festsetzung pv1) auBerhalb der
Baugrenze mdglich. Dies begriindet sich aufgrund der Lage des Grundstlickes im
Kurvenbereich der StraBe Obere Waldplatze, weil hier zwischen der Gehweghinter-
kante und der Baugrenze ein nur ein Meter breiter Abstand liegt (pv1-Flache) und
aufgrund des schmalen Grundstiickszuschnittes.

3.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen/nicht-liberbaubare Grundstiicks-
flachen

Garagen und Stellplatze

Zur Minimierung der Versiegelung sind Garagen und Stellplatze ausschlieBlich in der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Nebenanlagen und sonstige Anlagen im
Sinne des § 19, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen, wie Bellftungen
der Tiefgarage, Einhausung der Tiefgaragenzufahrt, Stitzmauern, Millbereitstel-
lungsflachen (fir den Tag der Abholung) und Terrassen, sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Bereiche, jedoch nicht in der pv1- und pv2-Flache sowie nicht inner-
halb des 20 m-Streifens zum Autobahnfahrbahnrand zulassig.

Nicht-Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, in den pv2-Flachen und damit in-
nerhalb des 20 m-Streifens zum Fahrbahnrand der Autobahn sind keine Nebenanla-
gen und keine sonstigen baulichen Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.
Die pv-Flachen dienen der Begriinung und Gliederung des Gewerbegebietes, hiermit
soll stadtgestalterischen, 6kologischen und klimatischen Belangen Rechnung getra-
gen werden.

Von Bundesautobahnen ist laut BundesfernstraBengesetz mit Hochbauten jeder Art
ein Mindestabstand von 40 m einzuhalten. Das Regierungsprasidium Stuttgart hat
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einer Ausnahmeregelung zugestimmt und den Mindestabstand auf 20 m reduziert.
Far die Grundstiicksteile, die in diesem 20 m Streifen liegen (zwischen Baugrenze
und StraBengrundstlick des Baulasttragers), werden Nebenanlagen und sonstige
bauliche Anlagen i.S. § 14 BauNVO ausgeschlossen. Es soll weiterhin eine Pflanz-
verpflichtung festgesetzt werden, um den Bestand und die damit einhergehende
wichtige gestalterische und optische Abschirmung zwischen Gewerbegebiet und Au-
tobahn zu erhalten.

3.6 Verkehr

OPNV )

Das Plangebiet liegt im Westen von Vaihingen und ist an den OPNV angeschlossen.
Die Buslinie Nr. 84 bedient zwei Haltestellen im Verlauf der PascalstraBe (Ecke
Kurmarker StraBe/PascalstraBe und PascalstraBe/Obere Waldplatze). Sie verbindet
mit einem schwach frequentierten Taktfahrplan das Gewerbegebiet mit dem Zentrum
von Vaihingen, dem S-Bahn- und Stadtbahnhalt am Vaihinger Bahnhof und dem
ZOB Boblingen. Eine Anderung der fuBlaufigen Erreichbarkeit der Haltestellen ergibt
sich nicht. Im Zuge der geplanten Aufsiedlung des Eiermann-Areals wird mittelfristig
auch die OPNV-Anbindung im Bereich des Gewerbegebiets Obere Waldplatze ver-
bessert.

Geh- und Radwegeverbindungen
Nebenradrouten und FuBwegeverbindungen befinden sich entlang der PascalstraBe.
Die Umsetzung der Planung wird zu keiner Anderung fihren.

Verkehrsflachen/Verkehrsgrin

VerkehrsmaBig ist das Plangebiet bereits heute Uber die PascalstraBe an das 6rtli-
che und Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die Festsetzung der Verkehrsfla-
chen und des Verkehrsgriins entspricht mit Ausnahme des Bereichs vor dem Flst.
2229/1 im Wesentlichen dem Bestand vor Ort bzw. dem Bebauungsplan 1984/9.

Mit dem Ziel, eine bessere Bebaubarkeit auf dem unginstigen schmalen Zuschnitt
des Flst. 2229/1 zu erreichen, wurde zusammen mit dem Flurstiick ein Teil der da-
vorliegenden Verkehrsflache von der Stadt Stuttgart an den Investor verkauft. Die
zukinftige 6ffentliche Verkehrsflache muss daher bzgl. der Anordnung der Stellplat-
ze und des Gehweges umgestaltet werden. Die Kernfahrbahn der StraBe Obere
Waldplatze wird im Kurvenbereich mit 6,5 m Breite erhalten, die Senkrechtparkie-
rung in Langsparkierung geéndert und ein durchgangig 2,0 m breiter Gehweg fest-
gesetzt. Es entsteht dadurch ein um ca. 2-4 m tieferes und besser ausnutzbares
Gewerbegrundstlck. Im éffentlichen StraBenraum entfallen hierdurch gegeniber der
Darstellung im geltenden Planrecht ca. vier Stellplatze und ein Baum, fiir den an-
grenzend an die norddstliche Ecke des Flst. 2229/1 zur StraBe Obere Waldplatze hin
ein Ersatz eingeplant ist. Zur Verbesserung der fuBlaufigen ErschlieBung wird der
Gehweg zuklnftig mit einer Breite von 2,0 m in &stliche Richtung bis zum Flurstiick
2210/3 weitergeflhrt.

Von dem bisher als Versorgungsflache festgesetzten Flurstiick 2230/1 wurde bereits
ein Teilstlick im Zusammenhang mit dem Verkauf des Grundstiickes Obere Wald-
platze 12 verauBert und dem Baugrundstiick zugeschlagen. Die verbleibende
Grundstlcksflache wird im Bebauungsplan kinftig als Verkehrsflache festgesetzt, da
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die Netze BW GmbH mitgeteilt hat, dass hier kein weiterer Bedarf fir eine Netzstati-
on besteht.

Auf der nérdlichen Seite der StraBe Obere Waldplatze setzt der geltende Bebau-
ungsplan 1984/9 gegeniber dem Bestand zwischen der Senkrechtparkierung vor
Flst. 2250/1 zwei weitere, bisher nicht realisierte Baumstandorte fest. Diese Festset-
zung wird in den neuen Bebauungsplan Gbernommen, da die Baumbeete die Parkie-
rung im 6ffentlichen StraBenraum gliedern, somit zu einem besseren Erscheinungs-
bild beitragen und eine Verbesserung des Kleinklimas bewirken kénnen.

Geh- und Fahrrecht

Zur Sicherung der ErschlieBung ausgehend von der StraBe ,Obere Waldplatze® wird
fur das Flurstick 2210/6 (Untere Waldplatze 37) ein 5 m breites Geh- und Fahrrecht
auf Flurstlick 2210/3 festgesetzt. Der Eigentiimer ist einverstanden.

Grundstiickszufahrten

Aufgrund der Ubergeordneten verkehrlichen Bedeutung der PascalstraBe und der
Topographie (Béschung) ist entlang der PascalstralBe ein Bereich gekennzeichnet, in
dem keine Ein- und Ausfahrten auf die angrenzenden Grundstlcke zulassig sind.
Zur Sicherung der durch den Verkauf notwendigen Umgestaltung der éffentlichen
Verkehrsflache und der neuen Langsparkierung im Bereich des Flurstlickes 2229/1
werden in diesem Bereich ebenfalls Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen.

Verkehrsgutachten

Flr das Plangebiet wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. Dieses beinhaltet die Ana-
lyse der bestehenden Situation (Analysenullifall), den Analyseplanfall (Situation auf
Basis Bestand mit planbedingtem Mehrverkehr bis 2030), den Prognosenullfall sowie
den Prognoseplanfall. In der Verkehrsprognose (Prognosefalle) werden die allge-
meine Verkehrsentwicklung sowie diverse gréBere geplante Aufsiedlungen in Stutt-
gart-Vaihingen unterstellt. Die Planfélle beinhalten zusatzlich die aus dem Bebau-
ungsplan Vai 285 "Obere Waldplatze / PascalstraBe" zu erwartende Verkehrserzeu-
gung. Im Sinne einer Worst-Case-Abschéatzung ist bei Ausnutzung samtlicher neuen
Baurechte des Bebauungsplans mit einem effektiven Neuverkehr von bis zu ca.
1050 Kfz-Fahrten taglich zu rechnen. Besondere Relevanz fur die im Prognosezu-
stand deutlich erhdhte Verkehrsbelastung der PascalstraBBe hat die geplante Auf-
siedlung des Eiermann-Areals. MaBgebend fir die verkehrliche Beurteilung des Be-
bauungsplans Vai 285 "Obere Waldplatze / PascalstraBe" ist der Analyseplanfall.

Die Leistungsfahigkeitsbetrachtungen zeigen, dass die zusatzlichen Verkehrsmen-
gen im Analyseplanfall vom StraBennetz aufgenommen werden kénnen. Im Progno-
sezustand kann aufgrund der oben genannten Verkehrssteigerung im Umfeld des
Geltungsbereiches die Leistungsféhigkeit der Knotenpunkte (Einmindung Pascal-
straBe / Obere Waldplatze und Einmindung PascalstraBBe / Zufahrt Friedhof) nicht
mehr sichergestellt werden (Qualitatsstufe E und F am Nachmittag), weshalb die
Einrichtung von Lichtsignalanlagen empfohlen wird. Die Uberlastung der Knoten-
punkte im Prognosezustand mit der damit verbundenen mangelhaften Verkehrsqua-
litatsstufe der Einmindungen ist auf die umfangreichen Entwicklungen im Umfeld,
insbesondere durch die Aufsiedlung des Eiermann-Campus zurtickzufiihren. Die
Einrichtung der Lichtsignalanlagen kann zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen und
ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.
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3.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Verkehrslarm

Das Schalltechnische Gutachten hat ergeben, dass aufgrund der bestehenden Ver-
kehrsemissionen, unter Berticksichtigung der Schallausbreitung mit den bestehen-
den Gebauden fir die kritische Hohe des 2. Obergeschosses, die zur Beurteilung
herangezogenen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete von 65
dB(A) am Tag bzw. 55 dB(A) in der Nacht entlang der A 831 und auch entlang der
PascalstraBBe Uberschritten werden.

Den Isophonenkarten kann entnommen werden, dass an den Fassaden der beste-
henden und geplanten Bebauung Gerauscheinwirkungen von bis zu 74 dB(A) am
Tag und 65 dB(A) in der Nacht auftreten. Die Werte von 70 dB(A) am Tag und 60
dB(A) in der Nacht werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur Schutz-
pflicht des Staates flir Gesundheit und Eigentum angesehen. Dies ist bei der Festle-
gung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu berlcksichtigen.

Aufgrund der vorhandenen topografischen Lage der Grundstlicke entlang der A 831
ist eine Errichtung von aktiven SchallschutzmaBnahmen wie Larmschutzwande nicht
sinnvoll, da diese nahezu so hoch wie die zuklnftig mdgliche Bebauung ausfallen
wirden.

Im Bebauungsplan werden daher entsprechende Festsetzungen geman § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB zu LarmschutzmaBnahmen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau) getroffen, nach denen an den AuBenbauteilen baulicher Anlagen entsprechen-
de bauliche MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen vorzuse-
hen sind. Hiermit soll eine Gesundheitsgefahrdung der Beschaftigten und Bewohner
ausgeschlossen werden. Bauliche MaBnahmen kénnen nach DIN 4109 durch
Schallschutzfenster, Anordnung der Grundrisse, schallgedammte Liftungseinrich-
tungen o. A. erfolgen und missen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
werden. AuBenbereiche kénnen dadurch aber nicht geschiitzt werden.

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen, dass die Larm-
belastung im Geltungsbereich und dessen Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsautkommen auf der A 831 sehr hoch ist. Die durch die Planung zu erwar-
tenden Verkehrsmengen sind gegenlber der bestehenden Belastung von unterge-
ordneter Bedeutung. Dementsprechend flhrt der planbedingte Beitrag nicht zu einer
veranderten Bewertung der Larmsituation.

GemaB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wird der Geltungsbereich aufgrund der oben ge-
nannten Verkehrslarmbelastung als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
bauliche Vorkehrungen gegen Larmimmissionen zu treffen sind.

Die Festsetzungen und deren Umsetzung haben keinen Einfluss auf bestehende
Gebaude, sondern gelten nur fir eine neue Bebauung bzw. bei Nutzungsanderun-
gen.

Larmschutzbereich fir den Flughafen Stuttgart

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb des Larmschutzbereichs fiir den Flugha-
fen Stuttgart. Es ist dennoch mit Uberfliigen von am Flughafen Stuttgart startenden
oder landenden Flugzeugen zu rechnen. Ein entsprechender Hinweis wurde in die

Textfestsetzungen aufgenommen.
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Larmimmissionen durch Militdrische Liegenschaften

FOr Bauvorhaben im Bereich Obere Waldplatze/PascalstraBBe sind von militarischen
Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen im Sinne des BImSchG mdglich. In
unmittelbarer Nahe zur geplanten Bebauung befindet sich in westlicher Richtung ca.
2200 m entfernt die StandortschieBanlage Bdblingen ,Im Bernet®. In nérdlicher Rich-
tung (ca. 500 m Luftlinie entfernt) liegt eine militarische Liegenschaft der US-
Streitkrafte (,Patch-Barracks®). Von diesen Anlagen kénnen am Tag und zur Nacht-
zeit LA&rmemissionen ausgehen.

Faktisch ist mit keiner rechtlich relevanten Belastung zu rechnen, denn falls es zu
Einzelfallereignissen kommt, gilt § 60 Abs. 2 Satz 1 BImSchG. ,Die Bundeswehr darf
bei Anlagen nach § 3 Absatz 5 Nummer 2, die ihrer Bauart nach ausschlieBlich zur
Verwendung in ihrem Bereich bestimmt sind, von den Vorschriften dieses Gesetzes
und der auf dieses Gesetz gestltzten Rechtsverordnungen abweichen, soweit dies
zur Erflllung ihrer besonderen Aufgaben zwingend erforderlich ist“. Daher halt das
Amt fir Umweltschutz im Bebauungsplan eine Festsetzung bzw. einen Hinweis im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren fir nicht erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf
die von Truppentbungsplatzen/militarischen Liegenschaften ausgehenden Emissio-
nen beziehen, vom Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr nicht anerkannt werden.

Friedhof Buchrain

Auch der angrenzende Friedhof Buchrain ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
schutzbedurftig. Entsprechend der Ziffer 6.1 der LAI-Hinweise zur Auslegung der TA
Larm sind Friedhéfe wie Parkanlagen und Kleingartenanlagen zu behandeln (60
dB(A) tags, nachts keine Einschréankung). Dies wird bei der Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung berlcksichtigt.

Lufthygiene
Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs entlang der A 831 wurde fiir das Gebiet

eine Einschéatzung der lufthygienischen Situation erstellt. Hierfur liegen flr das
Stadtgebiet Stuttgart durchgefiihrte Immissionsberechnungen entlang der Hauptver-
kehrsstraBen (Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, September 2016) sowie
flachendeckende Berechnungen vor (Miller-BBM GmbH, Dezember 2016). Dabei
wird einerseits die Immissionssituation entlang der HauptverkehrsstraBen auf der
Grundlage von Verkehrsbelastung und Anbaucharakteristik flr die Jahre 2015, 2020
und 2025 dargestellt (Screening-Verfahren mit Modell PROKAS). Andererseits bil-
den die flachendeckenden Berechnungen (Modellsystem PRO-
KAS/LASAT/KLAM_21) die Immissionskonzentrationen in einem Raster von 50 x 50
m unter Berlicksichtigung der Quellgruppen StraBenverkehr, Industrie und Gewerbe
sowie Kleine und Mittlere Feuerungsanlagen fiir die Jahre 2015 und 2025 ab.

Die genannten Berechnungen zeigen vergleichbare Ergebnisse. Um die Immissions-
konzentration im Geltungsbereich und dessen Umgebung abbilden zu kénnen, wer-
den nachfolgend die flachendeckenden Berechnungen diskutiert. Hinsichtlich der
derzeit gultigen Grenzwerte und Konzentrationsniveaus der relevanten, v.a. vom
StraBenverkehr erzeugten Komponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub
(PM10) werden straBennah entlang der A 831 Uberschreitungen des gultigen Jah-
resgrenzwerts der 39. BImSchV (Verordnung tber Luftqualitdtsstandards und Emis-
sionshdéchstmengen) fir NO2 von 40 ug/ms3 festgestellt. Derzeit werden dort NO2-
Immissionen zwischen 44 und 51 pg/ms3 im Jahresmittel berechnet. Diese sind im
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Hinblick auf den Beurteilungswert als deutliche Uberschreitung einzustufen (110 %
bis 150 % des Grenzwerts). In den von der Autobahn abgewandten Gebieten des
Geltungsbereichs werden NO2-Immissionen zwischen 33 und 35 pg/ms3 im Jahres-
mittel berechnet, welche als erhéhte Konzentrationen (75 % bis 90 % des Grenz-
werts) einzustufen sind.

Fur Feinstaub (PM1o) werden keine Uberschreitungen des giiltigen Jahresgrenz-
werts von 40 pg/ms3 prognostiziert. StraBennah entlang der A 831 werden dort leicht
erhéhte Konzentrationen zwischen 20 und 22 ug/m? im Jahresmittel berechnet (50 %
bis 75 % des Grenzwerts) und in den von der Autobahn abgewandten Gebieten des
Geltungsbereichs zwischen 17 und 18 ug/m?3 im Jahresmittel (mittlere Konzentratio-
nen, 25 % bis 50 % des Grenzwerts). Uberschreitungen der Kurzzeitgrenzwerte sind
nicht zu erwarten. Teilweise werden die vom Gemeinderat beschlossenen, strenge-
ren Zielwerte fir die Luftqualitat in Stuttgart Gberschritten (Stadt Stuttgart, 2012).

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen, dass die Luft-
qualitat im Geltungsbereich und dessen Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsaufkommen auf der A 831 beeintrachtigt ist. Die durch die Planungen zu
erwartenden Verkehrsmengen sind in den Untersuchungen nicht enthalten. Diese
sind jedoch gegeniber der bestehenden Belastung von untergeordneter Bedeutung.
Dementsprechend fihrt der planbedingte Beitrag nicht zu einer veranderten Bewer-
tung der lufthygienischen Situation.

Bei Neubebauung ist je nach Nutzung die Realisierung eines fensterunabhangigen
Luftungskonzeptes flr die zur A 831 gelegenen Aufenthaltsrdume vorzusehen oder
die Méglichkeit der Verlagerung von Aufenthaltsraumen durch entsprechende
Grundrissgestaltung in straBenabgewandte Gebaudebereiche zu nutzen.

Festsetzungen zur Lufthygiene

Vor dem Hintergrund der beschriebenen lufthygienischen Situation ist entlang der

A 831 eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu treffen und der Geltungs-
bereich nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB zu kennzeichnen. Die zuklnftigen, der Auto-
bahn zugewandten Geb&udeseiten dlrfen ausschlieBlich gewerblich genutzt wer-
den, so dass Wohnnutzungen auch fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und -leiter in den stark belasteten Bereichen ausgeschlossen sind.
Far Aufenthaltsrdume ist an der der Autobahn zugewandten Seite in den Erdge-
schossbereichen sowie im 1. Obergeschoss eine Versorgung aus lufthygienisch we-
niger bedenklichen Bereichen sicherzustellen. Die Luftansaugung kann von den der
Autobahn abgewandten Seiten oder Uber Dach erfolgen. Die genannten Vorkehrun-
gen sind aufgrund der hohen Belastungswerte auch fir Aufenthaltsrdume in den wei-
teren Obergeschossen zu empfehlen.

ISAS-Flachen

Der Bereich des Flurstlickes 2237/1 sowie Teile der Flurstiicke 2238/1 und 2234/1
sind in der stadtischen Altlastendatenbank (ISAS) als entsorgungsrelevante Flache
(B-Flache) in Bezug auf Altlasten (ISAS, Nr. 3329) dargestellt. Anfallendes Aushub-
material kann Mehrkosten bei der Entsorgung verursachen. Im Bebauungsplan wird
auf die Flache hingewiesen. Die Bauherren sind verpflichtet, hinsichtlich der Altlas-
ten den Nachweis zu fihren, dass Boden- und/oder Grundwasserkontaminierungen
entweder nicht vorliegen oder sachgerecht saniert werden.
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Werden bei Erdarbeiten Kontaminationen angetroffen, die Uber die bisherige Einstu-
fung als nur entsorgungsrelevant hinausgehen, ist die Untere Wasserschutz- und
Bodenschutzbehérde im Amt fir Umweltschutz zur Abstimmung der weiteren Vorge-
hensweise zu benachrichtigen. Eine entsprechende Kennzeichnung wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der aktuelle Erkundungs- und Sachstand der Flachen kann beim Amt fir Umwelt-
schutz abgefragt werden (Telefon: 0711/216-88427).

3.8 Pflanzverpflichtungen

pv-Flachen

pv - Fir die Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen wird eine
Pflanzverpflichtung festgesetzt, die sicher stellen soll, dass eine Versiegelung soweit
mdglich vermieden und eine Begriinung zur Sicherung stadtgestalterischer Qualita-
ten und kleinklimatischer Belange realisiert wird. Um diese Ziele zu starken, werden
zusatzlich Festsetzungen zur Erdiberdeckung von unterirdischen Garagen und Ge-
staltung von PKW-Stellplatzen und deren Zufahrten getroffen. Liegt ein Leitungs-
recht in der pv-Flache, ist die Bepflanzung in Abstimmung mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager vorzunehmen.

pv1 - Pflanzstreifen entlang der StraBe Obere Waldplatze

Die pv1-Festsetzung dient neben der Minderung der klimatischen Betroffenheit dazu,
entlang der Gehwege einen Grlnstreifen zu erhalten, der eine angemessene stadt-
raumliche Qualitat fir ein modernes Gewerbegebiet gewahrleistet.

Um die ErschlieBung und Anfahrbarkeit der Grundstlcke zu sichern, darf die pv1-
Flache fur notwendige Zugange (auch Windfang und Fluchttreppenhauser) um max.
7 m und far Zufahrten jeweils bis zu einer Breite von max. 6 m pro Grundsttick un-
terbrochen werden. Liegt ein Leitungsrecht in der pv 1-Flache, ist die Bepflanzung in
Abstimmung mit dem jeweiligen Leitungstrager vorzunehmen.

pv2 - Pflanzverpflichtung zur PascalstraBe und A 831

Die Festsetzung der pv2-Flachen dient neben der Minderung der klimatischen Be-
troffenheit auch der optischen Abschirmung zwischen Bebauung und A 831 bzw. der
PascalstraBBe. Zur Abschirmung der Bebauung gegenlber der Autobahn ist ein dich-
ter Bewuchs wiinschenswert.

Die Anlage eines Wartungs- und Entfluchtungsweges ist im 20-Meter-
Abstandsstreifen zur Autobahn méglich, wenn die Befestigung als nicht unterbaute
Vegetationsflache z. B. mit Rasenwaben hergestellt wird und das Regierungsprasi-
dium Stuttgart (Abteilung 4 StraBenwesen und Verkehr) zustimmt.

Liegt ein Leitungsrecht in der pv2-Flache, ist die Bepflanzung in Abstimmung mit
dem jeweiligen Leitungstrager vorzunehmen.

Einfriedigungen sind geman den Vorgaben der értlichen Bauvorschriften in den pv1-

und pv2-Flachen zuldssig, um bei Bedarf eine Sicherung der gewerblichen Grund-
sticke zu ermdglichen.

-18 -



Erhalt- und Pflanzgebot fiir BAume

Bestehende Baume auf Privatgrundstlicken auBerhalb der Baufenster sind als Bei-
trag zu einer angemessenen Begrinung zu erhalten. Bei Abgang ist eine gleichwer-
tige Ersatzpflanzung auf dem Grundstlick vorzunehmen. Die bestehenden Baume
sind geman DIN 18920 wahrend der BaumaBnahmen ausreichend zu schitzen.

StraBenbaume erhdéhen die Attraktivitat des éffentlichen Raumes, binden Feinstaub
und leisten einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas. Bis auf den aufgrund
der Umgestaltung der Verkehrsflache vor Obere Waldplatze 12 entfallenden Baum
werden alle im 6ffentlichen StraBenraum vorhandenen Baumstandorte aufgrund ih-
rer gestalterischen Wirkung mittels Pflanzbindung gesichert. Fir den entfallenden
Baum wird ein Ersatz an der norddstlichen Grundstlicksgrenze festgesetzt.

Auf der nérdlichen Seite der StraBe Obere Waldplatze setzt der geltende Bebau-
ungsplan 1984/9 zwischen der Senkrechtparkierung vor Flst. 2250/1 zwei weitere,
bisher nicht realisierte Baumstandorte fest. Diese Festsetzung wird in den neuen
Bebauungsplan Ubernommen, da die Baumbeete die Parkierung im éffentlichen
StraBenraum gliedern, somit zu einem besseren Erscheinungsbild beitragen und
eine Verbesserung des Kleinklimas bewirken kénnen. Bei Realisierung dieser
Baumstandorte werden hier ca. 3-4 Stellplatze entfallen.

Baumbilanz

Das Gebiet liegt auBerhalb der Baumschutzsatzung der Stadt Stuttgart.

FUr das Plangebiet liegt eine Erfassung des Baumbestandes auf Privatgrundstiicken
durch einen Sachverstandigen vor. Darin sind vier Baume als erhaltenswert genannt
worden, zusatzlich wurden vom Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung zwei
weitere Baume als erhaltenswert eingestuft. Da drei der erhaltenswerten Baume in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache des geltenden Bebauungsplanes lie-
gen, verbleiben drei Baume auf Privatgrundstliicken sowie zwei Baume auf dem
stadtischen Grundstlick an der PascalstraB3e, die festgesetzt werden.

Im Zuge von Baugenehmigungsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachengestal-
tungsplan erforderlich, der durch einen Landschaftsarchitekten zu erstellen ist.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher (max. 10° Neigung) sind flachig extensiv zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Substratschicht muss mindestens 12 cm
betragen. Fir die Begriinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossenmi-
schungen aus heimischen Arten zu verwenden.

Solaranlagen sind schrag aufgestandert Gber der Begriinung anzubringen, der Min-
destabstand zwischen Substratschicht und Unterkante der Paneele darf 30 cm nicht
unterschreiten. Alternativ kann zugunsten von Solaranlagen ohne Aufstdnderung bei
durchgehender Substratschicht auf eine Begrinung auf bis zu 40 % der Dachflachen
verzichtet werden. Zur Erreichung der Klimaschutzziele und Férderung der Solarnut-
zung kann daher beim Einbau von Solaranlagen auf einen Anteil an Dachbegrinung
verzichtet werden.

Aus technischen Grinden kann ausnahmsweise zugunsten notwendiger technischer
Aufbauten, Dachterrassen, Attika und nicht brennbaren Abstandsstreifen auf eine
Begriinung von insgesamt auf bis zu 20 % der Dachflachen verzichtet werden.

Die Festsetzung zur Dachbegrinung soll dazu beitragen, die durch die héhere Aus-
nutzung der Grundstiicke hervorgerufene geringflgige Betroffenheit der klimatischen
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Belange zu kompensieren sowie die kleinrdumige Situation der thermischen Belas-
tung und die lufthygienische Situation zu verbessern. Dariiber hinaus wird das Stadt-
und Landschaftsbild aufgewertet. Hierzu sind Flachdacher und flach geneigte Da-
cher nach oben beschriebener MaBgabe zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Bepflanzung ist bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

ErdUberdeckung von unterirdischen Anlagen

Die Dacher von unterirdischen Garagen (Tiefgaragen) sind, sofern sie nicht durch
die Gebaude oder Verkehrsflachen Uberbaut sind, mit einer Substratschicht von
mindestens 60 cm Hbéhe herzustellen, im Bereich von Baumpflanzungen mit mindes-
tens 80 - 100 cm Hbhe zu versehen, intensiv zu begriinen und dauerhaft so zu erhal-
ten. Die Festsetzung zur Begriinung der Oberflachen von Unterbauungen dient ne-
ben den genannten positiven Eigenschaften von Begrinungen der Retention von
Regenwasser und Sicherung eines ausreichenden Wurzelraumes far die auf der Un-
terbauung gepflanzte Vegetation. Auch wird mit ihr das Ziel verfolgt, eine Durchgru-
nung des Gebietes zu sichern und den Versiegelungsgrad méglichst gering zu hal-
ten.

Gestaltung von PKW-Stellplatzen

Die oberirdischen Stellplatze und deren Zufahrten sind aus Grinden des Boden- und
Klimaschutzes mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Schotterrasen, Rasengitter-
steine) zu befestigen. Ausgenommen davon sind Zufahrten zu Tiefgaragen und Be-
hindertenstellplatze, um eine zweckmaBige Nutzung sicherzustellen.

3.9 Ver- und Entsorgung
Ver- und Entsorgung

Die Kanéle in der PascalstraBe sind zur Ableitung des Mischwassers nicht ausrei-
chend dimensioniert. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Ka-
nalsanierungsmafBnahme durchgefihrt.

Die Netze BW weist auf Folgendes hin: Im Geltungsbereich herrscht nur ein Was-
serdruck von 2,6 bar vor. Aufgrund der zulassigen HbA (H6he baulicher Anlagen)
bzw. von vier Vollgeschossen ist eine Druckerhéhungsanlage erforderlich. Der
Grundschutz von 96 m® / h (Léschwasserbedarf nach W 405) ist gesichert.

Um den Zuschnitt des Baufensters auf dem Flst. 2229/1 zu verbessern und zu ver-
gréBern, wurde ein Teil der davorliegenden Verkehrsflache von der Stadt Stuttgart
an den Investor verkauft. Die zukinftige 6ffentliche Verkehrsflache muss daher bzgl.
der Anordnung der Stellplatze und des Gehweges umgestaltet werden. Zur Realisie-
rung der Umgestaltung ist die Verlegung von Leitungen notwendig.

Leitungsrecht (Ir1 und Ir2)

Die vorhandenen Leitungstrassen sollen inklusive der notwendigen Schutzstreifen
Uber die Festsetzung von Leitungsrechten im Bebauungsplan abgesichert werden. In
Abstimmung mit den jeweiligen Leitungstragern wurden bei der Gbergeordneten
Wasserleitung (ZW 600) sowie der Wasserversorgungsleitung (VW 300) Leitungs-
rechte von 2 x 4 m (ZW 600) bzw. von 2 x 3 m (VW 300) ab der jeweiligen Leitungs-
achse festgesetzt. Fir die Stromtrasse ist ein Leitungsrecht von 2 x 1 m ab der je-
weiligen Leitungsachse festgesetzt (Ir1). Flr den Mischwasserkanal Ir2 wurde auf
den Flurstiicken 2237/1, 2210/3 und 2210/6 ein Leitungsrecht von jeweils 1,75 m
beidseits der Kanalachse festgesetzt. Das Leitungsrecht ist zugunsten des jeweili-
gen Wasser- und Energieversorgers bzw. bei Ir2 zu Gunsten der Stadt Stuttgart (Lei-
tungs- und Versorgungstrager Kanal) einzutragen.
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Innerhalb des Schutzstreifen sind keine leitungsgefahrdenden Eingriffe vorzuneh-
men. Eingriffe innerhalb des Schutzstreifens sind mit der Stadt Stuttgart, Stuttgart
Netze bzw. der Netze BW abzustimmen. Die Ausibung dieser Rechte darf ganz o-
der teilweise Dritten Uberlassen werden. Die Begtinstigten sind berechtigt, die belas-
teten Grundstlicke jederzeit bei Bedarf zu betreten. Im Ir2 ist bei Zustimmung der
Stadt Stuttgart die Uberbauung mit Stellplatzen méglich, vorhandene Stellplatze ge-
nieBen Bestandschutz.

Die innerhalb des Plangebietes bisher auf 6ffentlicher Flache verlaufende Haupt-
wasserleitung der Netze BW wird, falls noch nicht umfanglich erfolgt, bei einem Ver-
kauf von bisher 6ffentlichen Flachen dinglich gesichert.

3.10 Sozialvertraglichkeit

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung sowie der Erhalt von hochwerti-
gen Arbeitsplatzen im Innenbereich mit kurzen Wegen zu vorhandenen Versor-
gungs- und Infrastruktureinrichtungen.

Die unmittelbar an der A 831 stehenden Gebaude genieBen Bestandsschutz. Soweit
eine Wohnnutzung besteht, sind die durch die gewerbliche Nutzung verursachten
Immissionen aufgrund der bereits gegebenen Vorbelastung zumutbar.

3.11 Bauschutzbereich fir den Flughafen

Der Bauschutzbereich des Flughafens Stuttgart ist hier nicht betroffen. Von Seiten
der Flughafen Stuttgart GmbH bestehen insofern gegen die festgelegten Bauhéhen
keine Bedenken.

Zur Sicherung des Flugverkehrs muss die Luftfahrtbehérde jedoch am Baugenehmi-
gungsverfahren beteiligt werden, z. B. um zu klaren, ob die Gebaude oder Krane
tber 50 m Uber Grund aufgestellt werden. Ab dieser Ho6he wére durch die Nahe zum
Einflugpunkt ,W* des Verkehrsflughafens Stuttgart eine Kennzeichnung des Hinder-
nisses zu prifen und vermutlich erforderlich (Einzelfallprifung). Ein entsprechender
Hinweis wurde in die Textfestsetzungen aufgenommen.

4. Ortliche Bauvorschriften

Zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten und aufgrund der stéadtebaulichen
Bedeutung des Plangebietes werden nachfolgende 6rtliche Bauvorschriften erlas-
sen. Sie dienen u.a. der Vermeidung und Minderung der teilweise erheblich nachtei-
ligen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Héhe baulicher Anlagen

Zur Schaffung einer stadtraumlichen Qualitat wird festgesetzt, dass wenn auf einen
Baukdrper auf das oberste Vollgeschoss innerhalb der HbA ein weiteres (Nichtvoll-)
Geschoss gesetzt wird, dieses an der straBenzugewandten Seite (Obere Waldplat-
ze) um die Eigenhdhe, seitlich um mindestens 1 Meter und in Richtung Autobahn um
die AuBenwandstarke zuriickgesetzt werden muss.

Dachgestaltung
Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung (zulédssig sind begrtinte Flachdacher mit
einer Neigung bis max. 10°) soll ein Dachlandschaftsbild als im Wesentlichen be-
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grunte flinfte Fassade der Neubauten ermdglicht werden. Die Begriinung leistet
gleichzeitig u. a. einen Beitrag zur Minderung der (geringflgigen) klimatischen Be-
lastung durch Versiegelung und Bebauung.

Fassadengestaltung

Um unangenehme Reflektionen und Beeintrachtigungen des Stadtbildes am Orts-
eingang von Vaihingen zu vermeiden, werden glanzende oder reflektierende Materi-
alien nicht zugelassen.

Werbeanalagen

Die Beschrankung der Werbeanlagen erfolgt aus stadtgestalterischen Griinden und
zum Schutz der Wiirde des angrenzenden Friedhofes. Die Vorgaben wirken sich
positiv auf das Erscheinungsbild des Plangebietes, insbesondere aus Sicht der A
831, am Stadteingang von Vaihingen aus.

Bepflanzung
Nach § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO wird fir die nicht Gberbauten Flachen innerhalb der

Baufenster sowie flr die unterbauten Flachen festgesetzt, dass sie flachig zu begri-
nen und gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen sind. Dies soll sicherstellen,
dass eine Versiegelung soweit mdglich vermieden und eine Begriinung zur Siche-
rung stadtgestalterischer Qualitaten und kleinklimatischer Belange realisiert wird.

Einfriedigungen

Mit der Festsetzung von Hecken in Kombination mit ,,offenen Z&dunen* sollen not-
wendige Abgrenzungen der privaten Baugrundstiicke entlang der StraBen ermdglicht
werden. Durch die festgesetzte Ausflihrung ,offener” Strukturen bzw. Héhenbe-
schrankung von Hecken auf 1,50 m sowie den Mindestabstand von 0,3 m zu éffentli-
chen Verkehrsflachen werden stadtgestalterisch wichtige Sichtbeziehungen und
Einblicke zur sozialen Kontrolle zwischen der Bebauung und dem 6éffentlichen Raum
sichergestellt.

Standpléatze fiir Abfall- und Wertstoffbehélter

Die Mullbehalterstandplatze sind, soweit nicht in Tiefgaragen untergebracht, durch
geeignete Vorkehrungen (z. B. Behélterschranke, Bepflanzung, Sichtblenden) zum
offentlichen Raum hin dauerhaft abzuschirmen und vor direkter Sonneneinstrahlung
zu schitzen. Die festgesetzte Abschirmung der Mullbehélter wirkt sich positiv auf
das Erscheinungsbild aus. Der Schutz der Millbehalter gegen direkte Sonnenbe-
strahlung dient der Vermeidung von Geruchsbel&stigungen. Im Ubrigen gelten die
Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt Stuttgart unter Berlick-
sichtigung der Richtlinien der VDI-2160.

AuBenantennen und Mobilfunkanlagen

Aus stadtgestalterischen Griinden sind AuBenantennen, Mobilfunkantennen und
Mobilfunkanlagen nur auf Dachflachen zuldssig und missen zum Dachrand einen
Mindestabstand von 1,5 m aufweisen.
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5. Umweltbelange

5.1  Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Bei der Umsetzung der Planung ist mit zum Teil erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild, Ortsbild zu rechnen, denen jedoch
durch geeignete MaBnahmen entgegengewirkt wird (s. a. Kapitel Il, Umweltbericht),
so dass nur nachteilige Auswirkungen verbleiben.

Schutzgut Mensch

Die am siidlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende A 831 verursacht hohe
Larmemissionen. Es liegen Uberschreitungen der maBgeblichen Orientierungswerte
der DIN 18005 vor. Im Geltungsbereich wurden Werte von > 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts ermittelt. Die Larmwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur Schutzpflicht des Staa-
tes flr Gesundheit und Eigentum angesehen. Aufgrund der Uberschreitungen der
maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Verkehrsgerdusche der
A 831 werden fir das Plangebiet SchallschutzmaBnahmen wie Grundrissorientie-
rung sowie passive SchallschutzmaBnahmen durch eine entsprechende Ausgestal-
tung der AuBenbauteile von baulichen Anlagen im Bebauungsplan geman § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Die durch die Planung zu erwartenden Verkehrsmengen sind gegentber der beste-
henden Belastung von untergeordneter Bedeutung. Dementsprechend flhrt der
planbedingte Beitrag nicht zu einer verédnderten Bewertung der Larmsituation.

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen, dass die Luft-
qualitat im Geltungsbereich und dessen Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsaufkommen auf der A 831 beeintrachtigt ist. Die durch die Planungen zu
erwartenden Verkehrsmengen sind in den Untersuchungen nicht enthalten. Diese
sind jedoch gegenlber der bestehenden Belastung von untergeordneter Bedeutung.
Dementsprechend fuhrt der planbedingte Beitrag nicht zu einer veranderten Bewer-
tung der lufthygienischen Situation.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entlang der A 831 zum Schutz vor
Kfz-bedingten Luftschadstoffen an den AuBenbauteilen baulicher Anlagen Vorkeh-
rungen zu treffen. Dementsprechend ist fur Aufenthaltsrdume an der der Autobahn
zugewandten Seite in den Erdgeschossbereichen sowie im 1. Obergeschoss eine
Versorgung aus lufthygienisch weniger bedenklichen Bereichen sicherzustellen. Die
Luftansaugung kann von den der Autobahn abgewandten Seiten oder Gber Dach
erfolgen. Bei Neubebauung ist je nach Nutzung die Realisierung eines fensterunab-
héngigen Liftungskonzeptes fir die zur A 831 gelegenen Aufenthaltsraume vorzu-
sehen oder die Méglichkeit der Verlagerung von Aufenthaltsrdumen durch entspre-
chende Grundrissgestaltung in zur Autobahn abgewandte Geb&audebereiche zu pri-
fen.

Bei Umsetzung der genannten MaBnahmen beziiglich Verkehrslarm und Luftschad-
stoffe ergibt sich eine Verbesserung fir das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Ortsbild

Das Plangebiet ist ein heterogenes Gewerbegebiet mit eher kleinteiliger Bebauung
und liegt im Sichtfeld vom Aussichtsberg Bernhartshéhe in Richtung Filder - Fern-
sehturm - Neckartal sowie der A 831. Das Plangebiet stellt aus Sicht der A 831 den
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Ortseingang von Vaihingen dar. Am stdlichen Rand des Plangebietes liegt zur Au-
tobahn hin eine dicht bewachsene Grinflache mit Béschung, die als Sichtschutz
dient.

Das Orts- und Landschaftsbild am Ortseingang Vaihingen und das Sichtfeld vom
Aussichtsberg Bernhartshéhe wird durch die Verdoppelung der zuldssigen Gebau-
dehdhe und die deutliche Erhéhung der GRZ verandert. Die héheren Gebaude kén-
nen in der Sichtachse in Erscheinung treten.

Zur Sicherung als Sichtschutz wird die am siidlichen Rand des Plangebietes zur Au-
tobahn hin liegende Grinflache im Geltungsbereich als pv-Flache festgesetzt.

Es werden Festsetzungen zur Begriinung des Gebietes, zu Werbeanlagen und Ge-
staltung der Gebaude getroffen, die das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes
insgesamt vereinheitlichen und verbessern. Die maximal zulassige Gebaudehdhe
wird entsprechend der Topographie gestaffelt. Hierdurch werden die als voraussicht-
lich erheblich nachteilig eingestuften Umweltwirkungen gemindert, sodass nur nicht
erhebliche Auswirkungen verbleiben.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Vorprifung ergab, dass keine Hinweise oder Merkmale fur
Vorkommen geschitzter Arten vorliegen. Ein artenschutzrechtliches Gutachten ist
deshalb nicht erforderlich.

5.2 Eingriffsregelung gemaB § 1 a BauGB i. V. §§ 15 - 18 BNatSchG

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist flr Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entschei-
dung zulassig waren, kein Ausgleich erforderlich. Der Eingriffsbilanzierung ist daher
nicht der derzeitige Zustand von Natur und Landschaft zu Grunde zu legen; die Be-
standsermittlung basiert vielmehr auf dem Zustand, den das bestehende Planungs-
recht als zulassig definiert. Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ergab, dass der Be-
bauungsplan Obere Waldplatze/PascalstraBe (Vai 285) in naturschutzrechtlicher
Hinsicht in sich ausgeglichen ist; zusatzliche externe AusgleichsmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

Verbleibende erhebliche Auswirkungen auf Schutzgiter
GemaB den Ausfihrungen im Umweltbericht verbleiben keine erheblichen Auswir-
kungen auf Schutzgiter.

6. Planverwirklichung, FolgemaBnahmen und Kostenschatzung

Durch den Verkauf des Grundstiickes Obere Waldplatze 12 und Teile der angren-
zenden Verkehrsflache ist eine Neugestaltung der StraBe Obere Waldplatze in die-
sem Bereich erforderlich. Die Ubernahme der Kosten fiir Planung, Herstellung, Lei-
tungsverlegung etc. wurde bereits im Kaufvertrag durch das Amt fiir Liegenschaften
und Wohnen mit dem Erwerber geregelt.

7. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,43 ha. Davon sind ca. 1,07 ha
Gewerbegebiet und ca. 0,36 ha Verkehrsflache (inkl. Verkehrsgrin).
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Il. Umweltbericht

zum Bebauungsplan Obere Waldplatze / PascalstraBBe (Vai 285) im Stadtbezirk
Stuttgart-Vaihingen
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1 Allgemeine Informationen zum Plangebiet

Anlass des Verfahrens und Erlauterung der Planungsziele

Die Drees & Sommer AG hat ihre Hauptverwaltung in Stuttgart-Vaihingen, Gewerbe-
gebiet Waldplatze und plant, hier ihren Standort zu erweitern. Das Baufenster auf
dem von der Stadt Stuttgart hierflir erworbenen Flurstlick 2229/1 ist zu klein. Als per-
spektivisches Entwicklungsziel fir das Gewerbegebiet Waldplatze sieht die Entwick-
lungskonzeption Wirtschaftsflachen (EWS, Endbericht Stand 4/2017) eine Nachver-
dichtung und Erhéhung der Flachenausnutzung (Handlungsfeld Erhéhung der Fla-
cheneffizienz, Leitprojekt Erhéhung des MaBes der baulichen Nutzung in Industrie-
und Gewerbegebieten) vor. Daher wird das Maf der baulichen Nutzung im Gel-
tungsbereich fir alle Grundstlcke deutlich erhdht. Insbesondere durch eine Vergré-
Berung der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie der Grundflachenzahl, der Ge-
schossflachenzahl und einer Erhéhung der zulassigen Gebaudehdhe kann die in der
EWS fir das sidwestliche Quartier vorgeschlagene Flachenaktivierung durch Auf-
wertung und Verdichtung erméglicht werden. Gleichzeitig wurde der Katalog der
moglichen Nutzungen im Gewerbegebiet Uberprift und auf zeitgemaBe Bedarfe und
Nachfragen aus dem gewerblichen Bereich angepasst. Zudem sollen die Zielsetzun-
gen der stadtischen Konzepte bzgl. Einzelhandel und Vergnigungsstatten umgesetzt
werden.

Um ein stadtebaulich einheitliches Stadtbild zu erreichen und den Ortseingang von
Vaihingen aus Sicht der PascalstraBe und der A 831 angemessen ausbilden zu kdn-
nen, wird die maximal zulassige Gebaudehdhe entsprechend der Topographie ge-
staffelt. Es werden Festsetzungen zu Dachbegriinung, Fassadengestaltung und
Werbeanlagen getroffen. Die Festsetzung von pv-Flachen entlang der StraBe Obere
Waldplatze soll das Gebiet gliedern und durch Begriinung mit Bodendeckern und
Straduchern/Hecken entlang der Gehwege die heutige Freiraumqualitat eines moder-
nen Gewerbegebietes erhalten bzw. aufwerten sowie das Kleinklima verbessern.

Um den Zuschnitt des Baufensters auf dem Flst. 2229/1 zu optimieren und zu ver-
gréBern, wird die davorliegende Verkehrsflache bzgl. der Anordnung der Stellplatze
umgestaltet und entlang der neuen Grundstiicksgrenze ein durchgéangig 2,0 m breiter
Gehweg festgesetzt.
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Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Abbildung 1: FNP: Stadtplan mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
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Abbildung 3:

Luftbild mit Abgrenzung des Plangebietes

Abbildung 4:
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Abbildung 5: Abbildung rechtskraftiger B-Plan
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Erganzende Angaben zum Plangebiet

Ausgangszustand des Planungsgebietes:
gerundet in %

Ackerflachen
Grlnland
Weinbauflachen
Wald

Streuobst
Private Griinflachen/Garten ca. 26%
Offentliche Griinflachen
Gewasser

Ve:rkehrsflachen inkl. Verkehrs- ca. 53%
grin

Gebaude/Bauliche Anlagen ca. 21%
Sonstige versiegelte Flachen

Geltendes/derzeit rechtskraftiges Planungs- und Baurecht

(vgl. dazu auch die Abbildung 5):

Fir den Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan ,Waldplatze 11“, 1984/9, der ein zum
Teil eingeschréanktes Gewerbegebiet und fir die Flurstiicke 2238/1, 2237/1, 2229/1
und 2234/1 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,6, eine Gebaudehdhe (GBH) mit GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollge-
schosse festsetzt. Nach Osten hin sind die Nutzungszahlen héher, fir die Flurstliicke
2228/1, 2210/2 und 2210/6 sind eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8 und ebenfalls
eine GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Die Verkehrsflache der StraBe Obere Waldplatze ist durch einen Grinstreifen (Ver-
kehrsgrtin) mit Baumen und durch éffentliche Stellplatze gegliedert. Auf Flurstick
2230/1 ist eine Versorgungsflache und auf Flurstlick 2242/1 eine Gemeinschaftsan-
lage (Mullbehalterstandplatz) festgesetzt.

Ubergeordnete Planungsvorgaben und riaumliche Entwicklungsziele
(vgl. dazu auch die Abbildungen 1 und 4)

Regionalplan: Keine relevanten Festsetzungen

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache

Landschaftsplan: Bauflache, entlang A 831 raumbildende Vegetation

Flurbilanz: Im Innenbereich nicht relevant

Bioverbundplanung: Im Innenbereich nicht relevant

STEK: im Plangebiet ohne raumlich differenzierte Aussagen/Vorgaben
Stadtebauliche Rahmenplane, sonstige Konzeptionen: Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept, Vergnigungsstattenkonzeption, Strukturplan Vaihingen (Entwurf), EWS
Geschiitzte Objekte: Nicht vorhanden
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Schutzgebiete:

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes. Westlich der
PascalstraBBe grenzt das Wasserschutzgebiet der Trinkwassergewinnungsanlage
.Parkseen, Steinbach- und Katzenbachsee® der Stadt Stuttgart Zone IIl A an.

Heilquellenschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets
(Verordnung des Regierungsprasidiums vom 11. Juni 2002).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von sonstigen Schutzgebieten.

Planungsbezogen bedeutsame Grenzwerte und Richtwerte

In Zusammenhang mit der Planung werden Grenzwerte und Richtwerte aus folgen-
den Regelwerken relevant:

Larm:

x | TA Larm

Luftschadstoffe:

x | 39. BImSchV
39. BImSchV

Sonstige:

x | DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau

4. BImSchV — genehmigungsbeddrftige Anlagen
x | 16. BImSchV — Verkehrslarm StraBe und Schiene
18. BImSchV — Sportlarm/Freizeitlarm

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

39. BImSchV - (Feinstaub, PM10)

(CO, CO2, NOx, SOx,)
(Schwermetalle)
(

39. BImSchV — (Benzol, sonstige)

Geruchsimmissionsrichtlinie (beeintrachtigende Geriiche)
Erschitterungen
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2 Bestandserfassung und Bewertung des Ist-Zustandes

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt

bioklimatische Belastung wird unter dem Schutzgut Klima und Luft abgearbeitet. Der

Aspekt naturnahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Bestand:

Das Plangebiet liegt im Westen von Vaihingen und ist ein bestehendes Gewer-
begebiet. Im westlichen Teil befinden sich zudem Wohnungen fir Betriebsinha-
ber, Betriebsleiter bzw. Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und Bestands-
wohngebaude.

An das Plangebiet grenzt westlich der PascalstraBBe der Buchrainfriedhof an. Da-
ran angrenzend liegen Naherholungsgebiete wie die Bernhartshéhe und der Spi-
talwald. Nordlich der PascalstraBBe liegt die militarische Liegenschaft der US-
Streitkrafte ,Patch-Barracks” und in ca. 2 km Entfernung die StandortschieBanla-
ge Badblingen ,Im Bernet* (Bundeswehr). Einkaufsméglichkeiten bestehen im
Zentrum von Vaihingen.

Das Plangebiet ist mit der Buslinie 84 an den OPNV angeschlossen (Haltestellen
Ecke Kurmarker StraBe/PascalstraBe und PascalstraBe/Obere Waldplatze). Sie
verbindet mit einem schwach frequentierten Taktfahrplan das Gewerbegebiet mit
dem Zentrum von Vaihingen, dem S-Bahn- und Stadtbahnhalt am Vaihinger
Bahnhof und dem ZOB Bdblingen.

An den Uberértlichen Verkehr ist das Plangebiet mit der nahegelegenen Auf-
fahrtsmdglichkeit Gber die A 831 (Anschlussstelle Vaihingen) auf die A 8 am Au-
tobahnkreuz Stuttgart angebunden. Das Plangebiet ist ebenso an das Zentrum
von Vaihingen und die Innenstadt Stuttgarts Uber das vorhandene StraBennetz
gut angebunden.

Nebenradrouten und FuBwegeverbindungen befinden sich entlang der Pascal-
straBBe.

Vorbelastungen:

Verkehrslarm

Die am sudlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende A 831 verursacht
hohe Larmemissionen. Es liegen Uberschreitungen der maBgeblichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 vor. Im Geltungsbereich wurden Werte von > 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts ermittelt.

-33-



Das Schalltechnische Gutachten hat ergeben, dass unter Berlicksichtigung der
Schallausbreitung mit den bestehenden Gebauden fir die kritische H6he des 2.
Obergeschosses die zur Beurteilung herangezogenen Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag bzw. 55 dB(A) in der Nacht
entlang der BAB A831 und auch entlang der PascalstralBe Uberschritten werden.

Den Isophonenkarten kann entnommen werden, dass an den Fassaden der be-
stehenden und geplanten Bebauung Gerauscheinwirkungen von bis zu 74 dB(A)
am Tag und 65 dB(A) in der Nacht auftreten. Die Werte von 70 dB(A) am Tag
und 60 dB(A) in der Nacht werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur
Schutzpflicht des Staates flir Gesundheit und Eigentum angesehen. Dies ist bei
der Festlegung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu beriicksichtigen.

Von militdrischen Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen:

Far Bauvorhaben im Bereich Obere Waldplatze/PascalstraBBe sind von militari-
schen Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen im Sinne des BImSchG
maoglich. In unmittelbarer Nahe zur geplanten Bebauung befindet sich in westli-
cher Richtung ca. 2200 m entfernt die StandortschieBanlage Boblingen ,Im Ber-
net®. Laut Stellungnahme der Bundeswehr kénnen von der Anlage am Tag und
zur Nachtzeit Larmemissionen ausgehen.

Beim Amt fir Umweltschutz liegen keine Beschwerden von Anwohnern vor. Auf-
grund des groBen Abstandes von tber 2,0 km zum Plangebiet, der bewaldeten
Umgebung und der bodennahen Lage der SchieBstande ist nur bei unglnstigen
Einzelfallsituationen (Wetter, wenig Verkehr auf Autobahn, etc.) eine Larmbelas-
tung zu erwarten. Faktisch ist mit keiner Belastung zu rechnen. Falls es zu Ein-
zelfallereignissen kommt, gilt § 60 Abs. 2 Satz 1 BImSchG. ,Die Bundeswehr darf
bei Anlagen nach § 3 Absatz 5 Nummer 2, die ihrer Bauart nach ausschlieBlich
zur Verwendung in ihrem Bereich bestimmt sind, von den Vorschriften dieses
Gesetzes und der auf dieses Gesetz gestltzten Rechtsverordnungen abweichen,
soweit dies zur Erflillung ihrer besonderen Aufgaben zwingend erforderlich ist®.
Daher halt das Amt fur Umweltschutz im Bebauungsplan eine Festsetzung bzw.
einen Hinweis im Bebauungsplan fr nicht erforderlich.

In nérdlicher Richtung (ca. 500 m Luftlinie) entfernt liegt eine militarische Liegen-
schaft der US-Streitkrafte (,Patch- Barracks®). Von dieser Anlage kdnnen It. Stel-
lungnahme der Bundeswehr am Tag und zur Nachtzeit Larmimmissionen ausge-
hen.

Es liegt eine Anwohnerbeschwerde gegen Schusslarm auf dem Gelande der
Patch-Barracks von 2015/2016 beim Amt fir Umweltschutz vor. Auf Nachfrage
hatten damals die amerikanischen Streitkrafte jedoch mitgeteilt, dass auf dem
Gelande kein normaler SchieBstand mehr betrieben wird. Es gilt § 60 Abs. 2 Satz
1 und Satz 2 BImSchG. Auch hier hélt das Amt fir Umweltschutz im Bebauungs-
plan eine Festsetzung bzw. einen Hinweis fir nicht erforderlich.

Seitens der Bundeswehr wurde darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Er-
satzanspriiche, die sich auf die von Truppentbungsplatzen/militédrischen Liegen-
schaften ausgehenden Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden.

Friedhof Buchrain

Der angrenzende Friedhof Buchrain ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
schutzbedurftig. Entsprechend der Ziffer 6.1 der LAI-Hinweise zur Auslegung der
TA Larm sind Friedhéfe wie Parkanlangen und Kleingartenanlagen zu behandeln
(60 dB(A) tags, nachts keine Einschréankung). Dies wird bei der Festsetzung zur
Art der baulichen Nutzung berlcksichtigt.
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Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten im Plangebiet und/oder be-
nachbart liegenden Flachen:

Es werden folgende Grenzwerte Uberschritten: Verkehrslarm Orientierungswerte
der DIN 18005. Im Geltungsbereich wurden Werte von > 70 dB(A) tags und > 60
dB(A) nachts ermittelt.

(Zu Grenzwertliberschreitungen bei Luftschadstoffen vgl. Ausfiihrungen zu Klima
und Luft)

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Die Werte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht werden in der Recht-
sprechung als Schwellenwert zur Schutzpflicht des Staates fur Gesundheit und
Eigentum angesehen.

Die OPNV-Anbindung des Gewerbegebietes ist verbesserungswiirdig.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1/2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut
Mensch und menschliche Ge- X
sundheit:

Ausgewertete Untersu- EU-Larmkartierung 2012/2017
chungen/Gutachten:

Larmaktionsplan 2017

Schallimmissionsprognose — Ermittlung und Beur-
teilung der schalltechnischen Auswirkungen durch
und auf das Bebauungsplangebiet ,Obere Wald-
platze/PascalstraBe im Stadtbezirk Vaihingen (Vai
285)“ in 70569 Stuttgart. Datum 02.08.2017, Ver-
fasser Kurz und Fischer GmbH

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen, Biodiversitat

| Bestand:
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Das Plangebiet ist ein weitgehend aufgesiedeltes Gewerbegebiet mit unterschied-
lich dicht bebauten Baugrundstlcken, im westlichen Bereich mit teilweise gréBeren
und im éstlichen Bereich mit verhaltnismaBig geringen Grinflachen- und Freifla-
chenanteilen. Die A 831 begrenzt im Siden das Plangebiet.

Flr das Plangebiet liegt eine Erfassung des Baumbestandes auf Privatgrundsti-
cken durch einen Sachverstandigen vor. Darin sind vier Baume als erhaltenswert
genannt worden, zusatzlich wurden vom Amt fir Stadtplanung und Stadterneue-
rung zwei weitere Baume als erhaltenswert eingestuft. Da drei der erhaltenswerten
Baume innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache des geltenden Bebauungs-
planes liegen, verbleiben drei Baume auf Privatgrundsticken sowie zwei Badume
auf dem stadtischen Flurstiick an der PascalstraBBe, die festgesetzt werden.

Es liegen keine Hinweise oder Merkmale flr Vorkommen geschutzter Arten vor. Ein
artenschutzrechtliches Gutachten nach § 44 BNatschG ist deshalb nicht erforder-
lich.

Schutzgebiete:

Naturschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Naturschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von
Naturschutzgebieten

Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt
das
Schutzgebiet..........ooii

Landschaftsschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im
Landschaftsschutzgebiet ........

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von
Landschaftsschutzgebieten

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer
Nachbarschaft der Landschaftsschutzgebiete

Naturdenkmale Im Planungsgebiet liegt das Naturdenkmal

x | Im Planungsgebiet liegt kein Naturdenkmal

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet
liegt das Naturdenkmal

Besonders geschutzte Im Planungsgebiet liegen folgende besonders
Biotope geschuitzte Biotope :

Biotop Nr. ..o
Biotop Nr. ..o

Im Planungsgebiet liegen keine besonders
geschtzten Biotope
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In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet
liegt das besonders geschutzte Biotop

Nach Baumschutzsatzung Im Planungsgebiet bestehen folgende Anzahl an
geschitzte Baume unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallende
Baume ...............

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb der
Baumschutzsatzung.

Besonders und streng geschiitzte Arten:

Besonders und streng Im Planungsgebiet kommen folgende besonders
geschutzte Arten: und / oder streng geschuitzte Arten vor:

Im Planungsgebiet sind derzeit keine Vorkommen
besonders und streng geschuitzter Arten bekannt.

Vorbelastungen:

Es handelt sich um ein weitgehend aufgesiedeltes Gewerbegebiet mit gewerbety-
pischen Nutzungen und bestehenden Wohngebauden. Die A 831 begrenzt im Si-
den das Plangebiet. Die Belastung mit Larm und Luftschadstoffen ist aufgrund der
Lage an der A 831 hoch.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Das Plangebiet ist ein weitgehend aufgesiedeltes Gewerbegebiet mit vorhandenen
hohen Belastungen an Larm und Luftschadstoffen durch die Lage an der A 831. Die
A 831 hat in Richtung Siden eine starke Trennwirkung.

Es liegen keine Hinweise oder Merkmale flr Vorkommen geschutzter Arten vor.
Das Gebiet ist fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen von nachrangiger/geringer Be-
deutung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut |x
Tiere und Pflanzen:
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Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Ortsbegehung/Luftbildauswertung durch Amt far

Stadtplanung und Stadterneuerung und Amt fiir
Umweltschutz

Begutachtung ,Erfassung Baumbestand®, Sach-
verstandiger Georg Braun, Datum 08.06.2017 und
07.07.2017

Schutzgut Boden

Bestand:

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsbereich der Léwenstein-Formation (Stu-
bensandsteine). Im Geltungsbereich befinden sich Béden der Qualitatsstufe 2 (=
gering) und 3 (= mittel), wobei die Bodenfunktionen auBerhalb der versiegelten
Bereiche im Schnitt als hoch eingestuft werden. Das Plangebiet ist ein weitgehend
aufgesiedeltes Gewerbegebiet mit unterschiedlich dicht bebauten Baugrundsti-
cken, im Bereich der Fist. 2229/1 und Flst. 2338/1 mit gréBeren und im westlichen
und Ostlichen Bereich mit verhaltnismaBig geringen Grinflachen und Freiflachen-
anteilen (aus Bodenkarte Stuttgart). Es sind durch bauliche und gewerbliche Ein-
flisse Umlagerungen und Auffillungen entstanden.

Vorbelastungen:

Durch die Gewerbeansiedlung sind groBe Teile des Plangebietes anthropogen
Uberformt. Es sind durch bauliche und gewerbliche Einflisse Umlagerungen und
Auffallungen entstanden. Die Flachen sind je nach Lage im Plangebiet stark ver-
siegelt mit Versiegelungsgraden auf den Baugrundstliicken von 11% - 30% bis
91% bis 100% und mit 91% -100 % auf den Verkehrsflachen (s. Bodenkarte Stutt-
gart). Teilweise sind die Bodenfunktionen zerstért oder stark gestort.

Aufgrund der Vornutzung der Flachen liegt folgende Altlastenflache im Plangebiet:
ISAS Nr.: 3329 (Flst. 2237/1, teilweise Flst. 2238/1 und 2234/1)

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Es liegt eine flr ein bestehendes Gewerbegebiet typische Bodenbeeintrachtigung
mit teilweise hohen Versiegelungsgraden vor. AuBerhalb der versiegelten und teil-
versiegelten Flachen der Baugrundstiicke und der Verkehrsflachen werden die
Bodenfunktionen im Schnitt jedoch als hoch eingestuft.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

N
w

Zusammenfassende Gesamtbe- |1
wertung Ist- Zustand Schutzgut X

-38-



| Boden: | | |

Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Stellungnahme des Regierungsprasidiums Frei-

burg Landesamt fir Geologie
Stellungnahme des Amtes fir Umweltschutz

Karten des Amtes fir Umweltschutz zur Boden-
qualitat und Versiegelung

Auswertung Stadtkarte/Luftbild bzgl. Versiegelung

ISAS Altlastenkataster

Schutzgut Wasser - Grundwasser

Bestand:

Grundwasser
Nach der hydrogeologischen Baugrundkarte von Stuttgart (M 1:10 000) kann far
den Geltungsbereich kein Grundwasserstand genannt werden.

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes. Westlich der
PascalstraBBe grenzt das Wasserschutzgebiet der Trinkwassergewinnungsanlage
.Parkseen, Steinbach- und Katzenbachsee” der Stadt Stuttgart Zone Il A an.

Heilguellenschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets
fir die staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-
Berg (Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich
anerkannten Heilguellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Ju-
ni 2002).

Lage in Schutzgebieten:

Wasserschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet
ZONE .t

x | Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von
Wasserschutzgebieten

Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt
das Schutzgebiet

Heilquellenschutzgebiete: |x | Das Planungsgebiet liegt in der AuBenzone des
Heilquellenschutzgebietes

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb der
Heilquellenschutzgebiete
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Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer
Nachbarschaft der Heilquellenschutzgebiete

Vorbelastungen:

Im Gewerbegebiet befindet sich eine Altlastenflache (s. Schutzgut Boden). Es liegt
eine gewerbegebietstypische Versiegelung und anthropogene Uberformung des
Bodens vor.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Es liegt eine flr ein Gewerbegebiet typische Grundwasserbeeintrachtigung in Fol-
ge einer reduzierten Grundwasserneubildung vor.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut | x
Grundwasser:

Ausgewertete Untersu-
chungen/Gutachten:

Schutzgut Wasser - Oberflachengewasser

Hinweis: Der Aspekt Gewasser als Lebensraum fiir die heimische Tier- und Pflan-
zenwelt wird unter dem Schutzgut Tiere und Pflanzen abgearbeitet, der Aspekt Ge-
wasser als Element der Landschaft und als Element der naturnahen Erholung, wird
unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Bestand:

Im Geltungsbereich liegt kein Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt im Ein-
zugsbereich der Glems.

Das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet. Die Uberflutungsgefahrdung
durch Starkregenereignisse wird im Bereich nordwestlich der PascalstraBBe als sehr
gering und im Bereich nérdlich in der PascalstraBBe als gering eingestuft. Innerhalb
des Plangebietes gibt es keine Darstellung.

Lage in Schutzgebieten:

Uberschwemmungsgebiete:| |Das Planungsgebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet

liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
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Vorbelastungen:

Die Uberflutungsgefahrdung durch Starkregenereignisse wird im Bereich nordwest-
lich der PascalstraBe als sehr gering und im Bereich nérdlich in der PascalstralBe
als gering eingestuft. Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Darstellung.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Keine Vorbelastung

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- |1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut |x
Oberflachengewasser:

Ausgewertete Untersu-
chungen/Gutachten:

Schutzgut Klima und Luft

Bestand:

Der Klimaatlas stellt ein Gewerbeklimatop dar, mit einer starken Veranderung aller
Klimaelemente, einer Ausbildung des Wéarmeinseleffektes und einer teilweise ho-
hen Luftschadstoffbelastung. Das Gewerbegebiet Waldplatze ist ein bebautes Ge-
biet mit geringer klimarelevanter Funktion, es besteht keine nennenswerte klima-
tisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegentber einer Nutzungsintensivierung und
Bebauungsverdichtung.

Das Plangebiet ist im Klimaatlas als bodeninversionsgefahrdetes Gebiet darge-
stellt.

Vorbelastungen:
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Lufthygienische Situation - bestehende Belastungen

Es werden straBBennah entlang der A 831 Uberschreitungen des gultigen Jahres-
grenzwerts der 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissi-
onshdchstmengen) fir NO2 von 40 pg/ms festgestellt. Derzeit werden dort NO2-
Immissionen zwischen 44 und 51 pg/m? im Jahresmittel berechnet. Diese sind im
Hinblick auf den Beurteilungswert als deutliche Uberschreitung einzustufen (110 %
bis 150 % des Grenzwerts). In den von der Autobahn abgewandten Gebieten des
Geltungsbereichs werden NO2-Immissionen zwischen 33 und 35 pug/ms? im Jahres-
mittel berechnet, welche als erhéhte Konzentrationen (75 % bis 90 % des Grenz-
werts) einzustufen sind.

Fir Feinstaub (PM10) werden keine Uberschreitungen des gliltigen Jahresgrenz-
werts von 40 ug/m?3 prognostiziert. StraBennah entlang der A 831 werden dort leicht
erhéhte Konzentrationen zwischen 20 und 22 pg/m?3 im Jahresmittel berechnet (50
% bis 75 % des Grenzwerts) und in den von der Autobahn abgewandten Gebieten
des Geltungsbereichs zwischen 17 und 18 pug/m?im Jahresmittel (mittlere Konzent-
rationen, 25 % bis 50 % des Grenzwerts). Uberschreitungen der Kurzzeitgrenzwer-
te sind nicht zu erwarten. Teilweise werden die vom Gemeinderat beschlossenen,
strengeren Zielwerte fir die Luftqualitat in Stuttgart Gberschritten (Stadt Stuttgart,
2012).

Uberschreitung von Grenzwerten:

Es werden im Plangebiet und/oder auf benachbart liegenden Flachen im Ist-
Zustand folgende luftschadstoffspezifischen Immissionsgrenzwerte tberschritten:

Der Jahresgrenzwert der 39. BImSchV (Verordnung tber Luftqualitdtsstandards
und Emissionshdéchstmengen) fir NO2 von 40 pg/m? wird derzeit durch NOz-
Immissionen zwischen 44 und 51 pg/m3 im Jahresmittel Gberschritten. Diese sind
im Hinblick auf den Beurteilungswert als deutliche Uberschreitung einzustufen (110
% bis 150 % des Grenzwerts). In den von der Autobahn abgewandten Gebieten
des Geltungsbereichs werden NOz-Immissionen zwischen 33 und 35 pug/ms? im Jah-
resmittel berechnet, welche als erhéhte Konzentrationen (75 % bis 90 % des
Grenzwerts) einzustufen sind.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen zur lufthygieni-
schen Situation, dass die Luftqualitat im Geltungsbereich und dessen Umgebung
durch das bestehende, hohe Verkehrsaufkommen auf der A 831 beeintrachtigt ist.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut X
Klima und Luft:
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Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Berechnung der Luftschadstoffbelastungen an den

HauptverkehrsstraBen der Landeshauptstadt
Stuttgart, Ingenieurblro Lohmeyer GmbH & Co.
KG, September 2016

,2Untersuchungen zur Umwelt — Stuttgart 21, Mul-
ler-BBM GmbH, Dezember 2016

Stellungnahme Lufthygiene des Amts flir Umwelt-
schutz vom 21.12.2017

Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild, Ortsbild

Bestand:

Das Plangebiet ist ein heterogenes Gewerbegebiet mit eher kleinteiliger Bebauung
und liegt im Sichtfeld vom Aussichtsberg Bernhartshéhe in Richtung Filder - Fern-
sehturm - Neckartal sowie der A 831. Das Plangebiet stellt aus Sicht der A 831 den
Ortseingang von Vaihingen dar. Am sldlichen Rand des Plangebietes liegt zur Au-
tobahn hin eine dicht bewachsene Grlnflache mit Béschung, die als Sichtschutz
dient.

Angrenzend an den Geltungsbereich sind, wie im Landschaftsplan dargestellt, ent-
lang der PascalstraBBe ein Rad- und ein Wanderweg.

Nordwestlich der PascalstraBBe liegt der Friedhof Buchrain.

Vorbelastungen:

Beeintrachtigung durch die Lage an der A 831.

Bewertung unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen:

Das Plangebiet ist als heterogen strukturiertes Gewerbegebiet Bestandteil des be-
bauten Siedlungsbereiches und weist hinsichtlich des Ortsbildes keine Besonder-
heiten auf. Es stellt jedoch durch seine Lage aus Sicht der A 831 den Ortseingang
von Vaihingen dar. Insbesondere der Ubergang zur freien Landschaft und den Er-
holungsraumen, sowie die Nahe zum Friedhof Buchrain bestimmen heute den
Charakter der Umgebung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut
Landschaft: X
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Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Ortsbesichtigung

Geoline Pro

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Bestand:
Es sind keine Kultur- oder sonstigen schitzenswerten Sachguter vorhanden.

Vorbelastungen:

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- |1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut |x
Kultur- und sonstige Sachguter:

Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Geoline Pro

Wechselwirkungen

Es sind keine besonderen, flr die Bewertung der Umweltsituation relevanten Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgltern bekannt.
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3 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prog-

nose 0-Fall)

Darstellung der zukiinftigen Nutzungen und Rahmenbedingungen als Grundla-
ge fur die Einschiatzung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung/im Prognose 0-Fall

Nutzungen im Gebiet: Rahmenbedingungen

x | Austbung der derzeit rechtskraftigen |x | Keine veranderten Rahmenbedingun-
Planungs- und Baurechte gen mit Wirkungen auf das Plangebiet
Realisierung rechtskraftiger Planfest- Realisierung von derzeit noch nicht
stellungen ausgeibten Planungs- und Baurech-

ten auf benachbart liegenden Flachen
/ in der Umgebung des Plangebietes

Realisierung sonstiger Genehmigun- Realisierung von Planfeststellungen
gen und genehmigter Vorhaben (fach-| |im Umfeld des Plangebietes
rechtliche Genehmigungen)

Aufrechterhaltung der derzeitigen Veranderung der Immissionssituation
(landwirtschaftlichen, gartnerischen, |x | (Larm- und Luftschadstoffe) aufgrund
sonstigen) Nutzungen sich verandernder Verkehrsstréme
Auflassung der Nutzung, Brache, Sonstige Veranderungen (Erlauterun-
Sukzession gen siehe unten)

Erlauterungen zu den kiunftigen Nutzungen und Rahmenbedingungen bei
Nichtdurchfiihrung der Planung:

Es ist mit einer deutlich erhéhten Verkehrsbelastung der PascalstraBBe durch die
umfangreichen Entwicklungen im Umfeld, insbesondere durch die Aufsiedlung des
Eiermann-Campus zu rechnen. Die Leistungsfahigkeitsbetrachtungen zeigen, dass
die zusatzlichen Verkehrsmengen im Analyseplanfall vom StraBennetz aufgenom-
men werden kénnen.

Einschatzung des Umweltzustandes gegeniiber dem Ist-Zustand bei Nicht-
durchfiihrung der Planung/Prognose 0-Fall

Rahmenbedingungen planungsrechtliche Nullvariante:

Far die Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung ist im
vorliegenden Fall die Entwicklung bei Ausnutzung des geltenden Planungsrechtes zu
betrachten. Der geltende Bebauungsplan 1984/9 weist folgende Festsetzungen auf:
Fir den Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan ,Waldplatze 11“, 1984/9, der ein zum
Teil eingeschréanktes Gewerbegebiet und fir die Flurstiicke 2238/1, 2237/1, 2229/1
und 2234/1 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,6, eine Gebaudehéhe (GBH) mit GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollge-
schosse festsetzt. Nach Osten hin sind die Nutzungszahlen héher, fir die Flurstliicke
2228/1, 2210/2 und 2210/6 sind eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8 und ebenfalls
eine GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Die Verkehrsflache der StraBe Obere Waldplatze ist durch einen Grlnstreifen (Ver-
kehrsgrtin) mit Baumen und durch &éffentliche Stellplatze gegliedert. Auf Flurstick
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2230/1 ist eine Versorgungsflache und auf Flurstiick 2242/1 eine Gemeinschaftsan-
lage (Mullbehéalterstandplatz) festgesetzt.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von der heutigen Nutzung unter glltigen bau-
rechtlichen Vorgaben auszugehen. Unter Beibehaltung der heutigen Nutzung ist der
Geltungsbereich zu ca. 74% versiegelt, eine Begriinung der Dachflachen ist im Ist-
Zustand nicht vorhanden bzw. nicht festgesetzt.

Keine Verédnde- Verbesserung Verschlechterung
rung gegenuber gegentber Ist- gegenuber Ist-
Ist-Zustand Zustand Zustand

Mensch X

Tiere und Pflanzen |x

Boden X

Grundwasser X

Klima und Luft X

Landschaft, Land- |x

schaftsbild, Ortsbild

Sonstige Bewer- keine

tungsaspekte

Kurzerlauterungen

zu den getroffenen Einschatzungen:

Mensch

Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Betriebliche Erweiterungen sind im Rahmen
des geltenden Planrechtes mdglich. Aufwertung des Gebietes,
Starkung der Betriebe und Schaffung von Arbeitsplatzen im
Sinne der EWS ist nicht mdglich.

Tiere und Pflanzen

Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen.

Boden Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen.

Grundwasser Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder

negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen.

Klima und Luft

Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen.

Landschaft, Land-
schaftsbild, Ortsbild

Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen

Sonstige Bewer-
tungsaspekte

keine
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4 Alternativenpriufung/anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Das bestehende Gewerbegebiet Obere Waldplatze soll Gberplant werden, mit dem
Ziel, die Bauabsichten der dort ansassigen Drees & Sommer AG zu ermdglichen und
fur alle im Geltungsbereich liegenden Gewerbegrundstiicke das Maf der baulichen
Nutzung zu erhéhen. Die neuen Nutzungsziffern wurden auf Basis der Ziele der Ent-
wicklungskonzeption Wirtschaftsflachen flir Stuttgart (Aufwertung und Verdichtung) in
Abwéagung mit der stadtrdumlichen Gestalt des Gebietes festgelegt. Alternative Pla-
nungsmaoglichkeiten oder Standorte kamen daher nicht in Betracht, insbesonders
wird mit der vorgesehenen Nachverdichtung eines bestehenden Gewerbegebietes
dem Grundsatz der Innenentwicklung gefolgt.
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5 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Wirkungsbereich und Reichweite der Auswirkungen:

Die umweltrelevanten Wirkungen des Vorhabens

X _|beschranken sich auf den rAumlichen Geltungsbereich (Luft/Ladrm = nein)

X |treten innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches auf (Ortsbild)

treten nur auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches auf

Betroffene Schutzglter auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches:

Schutzgut: Ort/Bereich der Wirkungen:

Mensch

Landschafts- und Ortsbild Ortseingang Vaihingen, Sichtfeld vom Aussichts-

berg Bernhartshéhe in Richtung Filder - Fernseh-
turm - Neckartal sowie der A 831, nah gelegener
Friedhof Buchrain etc.

Boden -

Wasser -

Klima und Luft

Tiere, Pflanzen, Biodiver- |-
sitat

Kultur- und sonstige -
Sachguter
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Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt
bioklimatische Belastung wird unter dem Aspekt Klima und Luft abgearbeitet. Der
Aspekt naturnahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben - auch unter Bertcksichtigung der bestehenden Vorbelastungen - vo-
raussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

11234

Bewertungsaspekte — Erlauterungen

Schutzgut Mensch

Wohnumfeld (rdumliche — X

gestalterische Aspekte)

Wohnumfeld — Ausstattung | Im Geltungsbereich gibt es auch zukiinftig

mit erholungsrelevanter keine erholungsrelevante Infrastruktur.

Infrastruktur (Spielplatze,

Bolzplatze, Griinanlagen, |Der angrenzende Friedhof Buchrain ist aus

Sportanlagen, Schwimm- | immissionsschutzrechtlicher Sicht schutz- X

und Freibader) bedurftig. Laut der Auslegungshinweise
zum Bestattungsgesetz Baden-
Wirttemberg sind Friedh6fe wie Parkanla-
gen bzw. Mischgebiete zu behandeln (60
dB(A) tags, nachts keine Einschrankung).

Larm — Verkehr Es besteht eine hohe Belastung durch Ver-
kehrslarm durch die Lage an der A 831.
Die Festsetzung von passiven Larm-
schutzmaBnahmen gemaB § 9 Abs.1 Nr.
24 BauGB aufgrund der Vorbelastung mit
Verkehrslarm der A 831 ist erforderlich.
Aktive LarmschutzmaBnahmen entlang der X
A 831 sind aufgrund der vorhandenen to-
pographischen Lage sowie der zukinftig
zulassigen Gebaudehdhe nicht sinnvoll und
nicht stadtebaulich erwiinscht, da diese
nahezu so hoch wie die schitzenswerten
Gebaude ausfallen missten.
Die durch die Planung zu erwartenden Ver-
kehrsmengen sind gegenliber der beste-
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henden Belastung von untergeordneter Be-
deutung. Dementsprechend fihrt der plan-
bedingte Beitrag nicht zu einer veranderten
Bewertung der Larmsituation.

MaBnahmen zum Schallschutz haben posi-
tive Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch.

Die zulassige Art der baulichen Nutzung
unterscheidet sich nicht wesentlich von den
bereits geltenden Festsetzungen.

Es wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauN-
VO festgesetzt, das vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich belédstigenden
Gewerbebetrieben dient, mit einer Ein-
schrankung des Nutzungskataloges u.a.
zum Schutz des Wohnens und des angren-
zenden Friedhofs.

Larm — Gewerbe/Industrie

Larm — Sport -

Larm — Freizeit -

Erschutterungen -

Luft — Luftschadstoffe vgl. SG Klima und Luft

Veréanderung von Wegebe- | Eine Anderung der Nebenradrouten und
ziehungen durch die Pla- | FuBwegeverbindungen entlang der Pascal-
nung: Trennwir- straBBe ist nicht vorgesehen.

kung/Barrierewirkung zwi- .
schen Wohnstatten und fir | Eine Verbesserung der OPNV-Anbindung

die Erholung bedeutsamen |sollte angestrebt werden, ist aber nicht Ge- X
Bereichen sowie zwischen |genstand dieses Bebauungsplanverfahrens.
Wohnstatten und wichtigen
Infrastruktureinrichtungen
wie Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmdglichkeiten

Sonstige Bewertungsas- -
pekte:

Larmminderungsplan Das Vorhaben entspricht/widerspricht den
Zielsetzungen des Larmminderungsplanes in
folgenden Punkten/Aspekten:
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Die Zielsetzungen des Larmaktionsplanes sind nicht
betroffen.

Luftreinhalteplan

vgl. SG Klima und Luft

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Mensch und verblei-
bende Auswirkungen:

MaBnahmen zum Schallschutz haben posi- |1|2 |3|4
tive Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. X

Ausgewertete Gutachten

Schallimmissionsprognose — Ermittlung und Beur-
teilung der schalltechnischen Auswirkungen durch
und auf das Bebauungsplangebiet ,Obere Waldplat-
ze/PascalstraBe im Stadtbezirk Vaihingen (Vai 285)°
in 70569 Stuttgart. Datum 02.08.2017, Verfasser Kurz
und Fischer GmbH.

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Vai
285 ,,Obere Waldplatze / PascalstraBe in Stuttgart,
gevas humber & partner mit Datum vom Marz 2018

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

keine
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Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biodiversitat - § 1 Abs. 6 Nr. 7a und g BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
12|34
Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Tiere, Pflan-
zen, Biodiversitat
Sicherung und Entwicklung |Keine Schaffung von naturnahen Biotop-
von naturnahen Biotop- und — Nutzungstypen sowie von Biotop-
und Nutzungstypen sowie | komplexen.
Biotopkomplexen X
Der neue Bebauungsplan enthalt Festset-
zungen zur Neupflanzung und zum Erhalt
von Baumen, fur pv-Flachen und Dachbe-
granung.
Vorkommen seltener und Die artepschgtzre_chtliche Vorprifung ?rgab,
. - dass keine Hinweise oder Merkmale fir
gefahrdeter Tier- und ; )
Pflanzenarten Vorkommen geschutzter Arten vorliegen. X
Ein artenschutzrechtliches Gutachten ist
deshalb nicht erforderlich.
Biotopverbund, Biotopver- |Keine Schaffung von Biotopverbund bzw.
netzung (Trittsteinbiotope, |Biotopvernetzung X
linienhafte Vernetzungs-
elemente)
Biodiversitat/Vielfalt an Ar- | Keine Bedeutung bzgl. Biodiversitat X
ten und Lebensrdumen
1(2]|3|4

Schutzgebiete/geschitzte
Tiere und Pflanzen:

Auswirkungen auf FFH- -
und Vogelschutzgebiete:

Auswirkungen auf Natur- -
schutzgebiete:

Auswirkungen auf Land- -
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schaftsschutzgebiete:

Auswirkungen auf Natur-
denkmale:

Auswirkungen auf gesetz-
lich geschiitzte Biotope
geman § 30 BNatSchG i.V.
mit § 33 NatSchG Baden-
Wirttemberg:

Auswirkungen auf ge-
schitzte Grinbestan-
de/Baume nach Baum-
schutzsatzung:

Auswirkungen auf beson-
ders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten:

Konkrete Hinweise auf das Vorkommen
von besonders geschitzten Arten liegen X
nicht vor.

Auswirkungen auf streng
geschitzte Tier- und Pflan-
zenarten:

Konkrete Hinweise auf das Vorkommen
von streng geschitzten Arten liegen nicht | x
Vor.

Zielsetzungen
Landschaftsplan

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielsetzun-
gen des Landschaftsplanes in folgenden Punk-
ten/Aspekten:

Die Zielsetzungen des Landschaftplanes sind nicht
betroffen.

Zielsetzungen
Biotopverbundplanung

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den
Zielsetzungen der Biotopverbundplanung in folgenden
Punkten/Aspekten:

Die Zielsetzungen der Biotopverbundplanung sind
nicht betroffen.

Gesonderte Genehmigungen/naturschutzrechtliche oder artenschutz-

rechtliche Verfahren erforderlich
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Ja

x | Nein

Erlauterung:

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Tiere und Pflanzen
und verbleibende Aus-

wirkungen:

Die nachteiligen Auswirkungen durch die 123
Verkleinerung der nicht-tberbaubaren
Grundsticksflache und sonstigen Erh6hung
des MaBes der baulichen Nutzung werden
durch Festsetzungen von pv-Flachen, X
Dachbegrinung und Festsetzung von Bau-
men gemindert.

Ausgewertete Gutachten

Begutachtung ,,Erfassung Baumbestand*, Sach-
verstandiger Georg Braun, Datum 08.06.2017 und
07.07.2017

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:
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Schutzgut Boden - § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

Bodenfunktionen

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
1/2]3
Bewertungsaspekte - Erlauterungen

Filter und Puffer fr

Hohere Versiegelung durch héhere Nut-

Schadstoffe/ Schutz des zungswerte GRZ. X
Grundwassers

Standort fiir Kulturpflan- Im Plangebiet sind keine relevanten Flachen
zen/Bodenfruchtbarkeit betroffen.

Ausgleichskérper im Was- | Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der
serhaushalt/Retention von |Glems. Niederschlagswasserbewirtschaf-
Niederschlagswasser tung ist bisher nicht notwendig. X

Boden als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte

Im Plangebiet sind keine relevanten Flachen
bekannt.

Besondere Bodeneigen-
schaften fiir die Sicherung
und Entwicklung von be-
sonders hochwertiger Ve-
getation und besonderen
Biotoptypen

Im Plangebiet sind keine relevanten Flachen
bekannt.

Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen

Im Plangebiet sind keine relevanten Flachen
betroffen.

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich

Keine erforderlich
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nachteiliger Wirkungen

Umgang mit Altlasten:

Aufgrund der Vornutzung der Flachen liegt folgende
Altlastenflache im Plangebiet: ISAS Nr.: 3329 (Flst.
2237/1, teilweise Flst. 2238/1 und 2234/1).

Im Bebauungsplan wird auf die die Flache hingewie-
sen. Die Bauherren sind verpflichtet hinsichtlich der
Altlasten den Nachweis zu fihren, dass Boden-
und/oder Grundwasserkontaminierungen entweder
nicht vorliegen oder sachgerecht saniert werden.

Far die Planverwirklichung muss zum Schutz vor
schadlichen Umweltwirkungen und zum Schutz der
menschlichen Gesundheit oben genannter Nachweis
gefuhrt werden.

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Boden und verblei-
bende Auswirkungen:

Das MaB der baulichen Nutzung wird u.a. |1|2|3|4
bzgl. der Grundflachenzahl deutlich erhéht,
daher wird der Versiegelungsgrad hdher.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den sind aufgrund der bereits vorhandenen
baulichen und gewerblichen Einflisse in- X
klusive Umlagerungen und Auffallungen
nicht erheblich.

Die nachteiligen Auswirkungen durch die
Erhdéhung der GRZ und somit der héheren
Versiegelung werden durch Festsetzungen
von pv-Flachen, Dachbegriinung, wasser-
durchlassigen Belagen und Festsetzung
von Baumen gemindert.

Ausgewertete Gutachten

Berechnung der Bodenindexpunkte durch das Amt far
Umweltschutz der Stadt Stuttgart

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:
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Schutzgut Wasser - § 1 Abs. 6 Nr.7a und g BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

AN =

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

1

2

3

Bewertungsaspekte —
Schutzgut Wasser

Erlauterungen

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserstrémen

Grundwasser — Verschmut-
zung durch Schadstoffeintrage

Prifung im Baugenehmigungsverfahren

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserneubildungs-
raten

Die Erhéhung der Grundsticksausnut-
zung und der damit verbundene héhere
Versiegelungsgrad flhren zu einer Re-
duzierung der Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser — Ge-
wasserstruktur

Oberflachengewasser — Ge-
wassergulte

Oberflachengewésser — Uber-
schwemmungsgebiete, Re-
tention oberflachig abflieBen-
der Niederschlagsmengen

Durch Festsetzung von Dachbegriinung
erfolgt eine Retention des Nieder-
schlagwassers auf den Dachflachen.

Schutzgebiete:

Auswirkungen auf Wasser-
schutzgebiete:

Keine, da auBerhalb von Wasserschutzge-
bieten

Auswirkungen auf Heilquel-
lenschutzgebiete:

Das Plangebiet liegt in der AuBenzone der
Heilguellenschutzgebiete. Auswirkungen
sind nicht zu erwarten. Eine Prifung erfolgt
im Rahmen von Baugenehmigungsverfah-
ren durch das Amt fir Umweltschutz.

Auswirkungen auf Uber-

Keine, da auBerhalb von Uberschwem-
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schwemmungsgebiete:

mungsgebieten

Gesonderte Genehmigungen/wasserrechtliche Verfahren erforderlich

Erlauterung:

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Wasser und verblei-
bende Auswirkungen:

Das MaB der baulichen Nutzung wirdu.a. |1/2 |3
bzgl. der Grundflachenzahl deutlich erhéht,
daher wird der Versiegelungsgrad hdher.

Die nachteiligen Auswirkungen durch die X
Erhdhung der GRZ und somit der héheren
Versiegelung werden durch Festsetzungen
von pv-Flachen, Dachbegriinung, wasser-
durchlassigen Belagen und Festsetzung
von Baumen gemindert.

Ausgewertete Gutachten

Hydrogeologische Baugrundkarte Stuttgart

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:
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Schutzgut Klima und Luft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

und Bebauungsverdichtung. Das bedeutet,
dass weitere Bau- und VersiegelungsmapB-
nahmen zu keinen negativen Auswirkungen
auf die klimatische Situation flhren.

Die klimatischen Belange sind beziglich
der thermischen Belastung und des Kalt-
luftabflusses geringfugig betroffen. Die kli-
matische Betroffenheit soll durch die Fest-
setzung von Dachbegriinungen sowie wei-
teren Pflanzverpflichtungen gemindert wer-
den.

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
1(2(3
Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Klima und Luft
: _ Das Plangebiet ist im Klimaatlas des Ver-
\T/Z?rrirr?ésefﬁﬁg%f;;ﬁ%%ng ba!nds Regipn lStuttgart als ein__Gnewerbe-
thermisch ausgleichend Kllmatqp mit einer star_ken Veranderung
wirkender Strukturen und aII?r Kllmaelemente, elner.Ausbl!dun_g des
Elemente (Vegetationsbe- Waérmeinseleffektes und einer teilweise ho-
stande, Beschattung, Ver- hen Luftschadstoffbelastgng dargestellt.
dunstu’ng) ’ Nach der Analysekarte wird das Gewerbe-
gebiet Waldplatze als ein bebautes Gebiet
mit geringer klimarelevanter Funktion ein-
gestuft. Es besteht keine nennenswerte
klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit
gegenulber einer Nutzungsintensivierung X

Veranderung der Beson-
nungs- und Verschattungs-
verhaltnisse auf Baukérper
im Plangebiet und in den
angrenzenden Bereichen

Durch die Erhéhung der Grundstticksaus-
nutzung und der zulassigen Gebaudehdhe
kann es zu Verschlechterungen bzgl. der
Besonnung bestehender Baukdrper kom-
men.

Kaltluftentstehung — Ver-

ringerung von Kaltluft pro-
duzierenden Flachen und
Verringerung der Kaltluft-
produktionsraten

s. Aussagen zu thermischer Belastung
oben
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Durchllftung und Kaltluft-
strbmungen — Beeintrach-

tigung des Kaltluftabflusses

bei Strahlungswetterlagen
und Beeintrachtigung der
Durchliftung

s. Aussagen zu thermischer Belastung
oben

Luftschadstoffe — Verringe-
rung Luftschadstoffe fil-
ternder Vegetationsbe-
stédnde

Die Grundstiicksteile innerhalb der 20 Me-
ter-Anbauzone entlang der Autobahn wer-
den als pv-Flache festgesetzt.

Luftschadstoffe — Belas-
tung mit Luftschadstoffen
durch direkte (Hausbrand,
gewerbliche und industriel-
le Emissionen) und indirek-
te (Emissionen durch er-
hdhtes Verkehrsaufkom-
men) Wirkungen

Zusammenfassend verdeutlichen die vor-
liegenden Untersuchungen, dass die Luft-
qualitat im Geltungsbereich und dessen
Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsaufkommen auf der A 831 beein-
trachtigt ist. Die durch die Planungen zu
erwartenden Verkehrsmengen sind in den
Untersuchungen nicht enthalten. Diese sind
jedoch gegenulber der bestehenden Belas-
tung von untergeordneter Bedeutung.
Dementsprechend flhrt der planbedingte
Beitrag nicht zu einer veranderten Bewer-
tung der lufthygienischen Situation.
MaBnahmen zur Vorbeugung von Nachtei-
len aufgrund der lufthygienischen Situation
haben positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.

Luftreinhalteplan Das Vorhaben entspricht den Zielsetzungen des Luft-

reinhalteplanes in folgenden Punkten/Aspekten:

Die Zielsetzungen des Luftreinhalteplanes sind nicht

betroffen.
Landschaftsplan Das Vorhaben entspricht/widerspricht den
(Bebaute Gebiete mit Zielsetzungen der Landschaftsplanes in folgenden
klimatisch- Punkten/Aspekten:
URthYQIENISCREN | | e
Nachteilen) . . _
X Die Zielsetzungen der Landschaftsplanes sind nicht

betroffen.

Gesonderte Genehmigungen/immissionsschutzrechtliche Verfahren erforder-
lich
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Ja

x | Nein

Erlauterung:

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Klima und Luft und
verbleibende Auswir-

kungen:

Die klimatische Betroffenheit soll durch die

. . 12|34
Festsetzung von Dachbegriinungen sowie
Pflanzverpflichtungen gemindert werden.
Die Umsetzung der Planung einhergehend
mit weiteren Bau- und VersiegelungsmaB- |x
nahmen wird zu keinen negativen Auswir-
kungen auf die klimatische Situation fihren.

Die negativen Auswirkungen der Vorbelas-
tung mit verkehrsbedingten Luftschadstof-
fen der A 831 sollen durch Kennzeichnung
und Festsetzung von MaBnahmen geman §
9 Abs.1 Nr. 24 BauGB gemindert bzw. die X
lufthygienische Situation verbessert werden.
Die MaBnahmen zur Vorbeugung von Nach-
teilen aufgrund der lufthygienischen Situati-
on haben positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.

Ausgewertete Gutachten

Stellungnahme Amt flir Umweltschutz zur lufthygieni-
schen Situation vom 21.12.2017

Berechnung der Luftschadstoffbelastungen an den
HauptverkehrsstraBen der Landeshauptstadt Stutt-
gart, Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Sep-
tember 2016

»,uUntersuchungen zur Umwelt — Stuttgart 21,
Schadstoffimmissionsprognosen, Verfasser Muller-
BBM GmbH, Dezember 2016)

Klimaatlas

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

keine
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Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
112|134
Bewertungsaspekte — Erlauterungen

Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild am Orts-
eingang Vaihingen wird durch die Erhé-
hung der zulassigen Gebaudehdhe (Ver-
doppelung) und der GRZ veréandert. Am
stdlichen Rand des Plangebietes liegt zur
Autobahn hin eine dicht bewachsene
Granflache, die im Geltungsbereich als X
pv-Flache festgesetzt wird.

Insbesondere der Ubergang zur freien
Landschaft und den Erholungsrdumen,
sowie die Nahe zum Friedhof Buchrain
bestimmen heute den Charakter der Um-
gebung.

Landschaftsbild, Topografie,
visuelles Geflige der Land-
schaft

Charakteristische Elemente |Nicht vorhanden
der Natur- und Kulturland-
schaft (Flachen-, Linien- und
Punktelemente)

Das Sichtfeld vom Aussichtsberg Bern-
hartshéhe in Richtung Filder - Fernseh-
turm - Neckartal sowie von der A 831 aus
wird durch Erhéhung der Gebaudehéhe
(Verdopplung) und GRZ verandert. Die
héheren Gebaude kénnen in der
Sichtachse in Erscheinung treten.

Sichtbeziehungen,
Sichtachsen, Fernsichten

Raumbildende Elemente, Keine vorhanden
Raumkanten, Landmarken

Das Plangebiet ist ein heterogenes Ge-
werbegebiet mit eher kleinteiliger Grund-
stlicksstruktur/Bebauung und stellt aus
Sicht der A 831 den Ortseingang von Vai- X
hingen dar. Die h6heren Geb&aude werden
in Erscheinung treten.

Am sidlichen Rand des Plangebietes liegt

Gestaltung Orts-
rand/Einbindung in die
Landschaft
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zur Autobahn hin eine dicht bewachsene
Granflache, die im Geltungsbereich als
pv-Flache festgesetzt wird.

Erholungsrelevante Infra-
struktur (Rad- und Wander-
wege)

Eine Anderung der Nebenradrouten und
FuBwegeverbindungen entlang der X
PascalstraBe ist nicht vorgesehen.

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachteili-
ger Wirkungen

Es werden Festsetzungen zur Begriinung des Ge-
bietes, zu Werbeanlagen und Gestaltung der Ge-
baude getroffen, die das Erscheinungsbild des Ge-
werbegebietes vereinheitlichen und verbessern. Die
maximal zulassige Gebaudehdhe wird entspre-
chend der Topographie gestaffelt. Hierdurch wer-
den die als voraussichtlich erheblich nachteilig ein-
gestuften Umweltwirkungen gemindert.

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutzqut
Landschaft und verblei-
bende Auswirkungen:

Die erheblich nachteilige Veranderung 1234
des Landschafts- und Ortsbildes durch
héhere und dichtere Bebauung wird X
durch Gestaltungs- und Begriinungsvor-
gaben gemindert, so dass keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen verbleiben.

Ausgewertete Gutachten

Ortsbesichtigung, Auswertung Luftbilder

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter, kulturelles Erbe - § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB:
Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

AO0ON =

1(2/3|4

Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiiter, kultu-
relles Erbe

Baudenkmale einschlieBlich | Nicht vorhanden
Umgebung

Sonstige historisch - kulturell | Nicht vorhanden
bedeutsame Gebaude, Ele-
mente, Gebaudegruppen,
Ensembles

Sonstige natur- und land- Nicht vorhanden
schaftshistorisch bedeutsa- X
me Elemente

Archaologische Funde Nicht bekannt X

Sonstige Sachguter Nicht vorhanden X

Erforderliche MaBnahmen Keine erforderlich
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachteili-
ger Wirkungen

Erforderliche MaBnahmen Keine erforderlich
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Zusammenfassende Ge- Keine Auswirkungen 1/2 3|4
samtbeurteilung der Wir- X
kungen auf das Schutzqut
Kultur- und sonstige

Sachgiiter, kulturelles Er-
be und verbleibende Aus-

wirkungen:
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Ausgewertete Gutachten

Denkmalibersicht Geolinepro

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:

Sonstige Bewertungsaspekte - § 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, g und h BauGB und § 1a
Abs. 5 BauGB soweit nicht bereits bei den einzelnen Schutzgiitern genannt:

Sonstige Bewertungsas-
pekte

Erlauterungen

Vermeidung von Emissionen

Sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart
Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
Abfallen.

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von
Energie

Die Unterbringung von Solaranlagen ist méglich. Hier-
fir kann in Teilbereichen auf eine Dachbegriinung
verzichtet werden.

Darstellung von Pléanen des
Abfallrechtes

Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart
Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
Abfallen.

Klimaschutz / MaBnahmen,
die dem Klimawandel entge-
genwirken

Klimaschutz / MaBnahmen
zur Anpassung an den Kli-
mawandel

Dachbegrinung zur Retention von Niederschlagswas-
ser ist vorgesehen.
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6 Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ergab, dass der Bebauungsplan Obere Wald-
platze/PascalstraBe (Vai 285) in naturschutzrechtlicher Hinsicht in sich ausgeglichen
ist. Bei der Bilanzierung des Bestandes (geltendes Planrecht) wurden 10.859 Wert-
einheiten ermittelt, bei der Bilanzierung der Planung 11.734 Werteinheiten. Somit
ergibt sich kein Defizit und zusatzliche externe AusgleichsmaBnahmen sind nicht er-
forderlich.

Die Berechnung ist dargelegt in der Stellungnahme des Amts fir Stadtplanung und
Stadterneuerung vom 03. Mai 2018 ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Be-
bauungsplanverfahren Obere Waldplatze/PascalstraBe (Vai 285) im Stadtbezirk
Stuttgart-Vaihingen®.

Bilanzierung nach BOKS: |Bilanzierung des planungsrechtlich zulassigen
Zustandes mit dem geplanten Zustand

Gegenlber dem planungsrechtlich zulassigen Zu-
stand (Prognose Nullfall) fihrt das Vorhaben zu fol-
gendem Bilanzergebnis:

Bestand: 1,84 BOKS-Punkte

Planung: 1,40 BOKS-Punkte

Mit der Planung ist der Verbrauch von 0,44 BOKS-
Punkten verbunden

7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Die erheblich nachteilige Veréanderung des Landschafts- und Ortsbildes durch héhere
und dichtere Bebauung wird durch Gestaltungs- und Begriinungsvorgaben gemindert
bzw. vermieden, so dass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen verbleiben. Im
Rahmen nachfolgender Baugenehmigungen wird Uberprift und sichergestellt, dass
diese MaBnahmen zur Umsetzung kommen. Zudem erstellt das Amt fir Umwelt-
schutz im Rahmen seiner allgemeinen Aufgaben in der Umweltbeobachtung regel-
maBig Berichte Gber den Zustand der Umwelt in Stuttgart. Negative Entwicklungen,
z. B. verursacht durch die Bauleitplanung, kénnen so rechtzeitig erkannt und Ge-
genmaBnahmen eingeleitet werden.

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Bei der Umsetzung der Planung ist mit zum Teil erheblich nachteiligen Auswirkungen
in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild, Ortsbild zu rechnen, denen jedoch
durch geeignete MaBnahmen entgegengewirkt wird, so dass nur nachteilige Auswir-
kungen verbleiben.
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Schutzqut Mensch

Die am sudlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende A 831 verursacht hohe
Larmemissionen. Es liegen Uberschreitungen der maBgeblichen Orientierungswerte
der DIN 18005 vor. Im Geltungsbereich wurden Werte von > 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts ermittelt. Die Larmwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur Schutzpflicht des Staa-
tes flr Gesundheit und Eigentum angesehen. Aufgrund der Uberschreitungen der
maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Verkehrsgerdusche der
A 831 werden fir das Plangebiet SchallschutzmaBnahmen wie Grundrissorientierung
sowie passive SchallschutzmaBnahmen durch eine entsprechende Ausgestaltung
der AuBenbauteile von baulichen Anlagen im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB festgesetzt.

Die durch die Planung zu erwartenden Verkehrsmengen sind gegentber der beste-
henden Belastung von untergeordneter Bedeutung. Dementsprechend flhrt der
planbedingte Beitrag nicht zu einer verédnderten Bewertung der Larmsituation.

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen, dass die Luft-
qualitat im Geltungsbereich und dessen Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsaufkommen auf der A 831 beeintrachtigt ist. Die durch die Planungen zu
erwartenden Verkehrsmengen sind in den Untersuchungen nicht enthalten. Diese
sind jedoch gegenlber der bestehenden Belastung von untergeordneter Bedeutung.
Dementsprechend fuhrt der planbedingte Beitrag nicht zu einer veranderten Bewer-
tung der lufthygienischen Situation.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entlang der A 831 zum Schutz vor
Kfz-bedingten Luftschadstoffen an den AuBenbauteilen baulicher Anlagen Vorkeh-
rungen zu treffen. Dementsprechend ist fur Aufenthaltsrdume an der der Autobahn
zugewandten Seite in den Erdgeschossbereichen sowie im 1. Obergeschoss eine
Versorgung aus lufthygienisch weniger bedenklichen Bereichen sicherzustellen. Die
Luftansaugung kann von den der Autobahn abgewandten Seiten oder (iber Dach
erfolgen. Bei Neubebauung ist je nach Nutzung die Realisierung eines fensterunab-
hangigen Laftungskonzeptes fir die zur A 831 gelegenen Aufenthaltsraume vorzu-
sehen oder die Mdglichkeit der Verlagerung von Aufenthaltsrdumen durch entspre-
chende Grundrissgestaltung in zur Autobahn abgewandte Gebaudebereiche zu pri-
fen.

Bei Umsetzung der genannten MaBnahmen beziiglich Verkehrslarm und Luftschad-
stoffe ergibt sich eine Verbesserung flr das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Ortsbild

Das Plangebiet ist ein heterogenes Gewerbegebiet mit eher kleinteiliger Bebauung
und liegt im Sichtfeld vom Aussichtsberg Bernhartshéhe in Richtung Filder - Fernseh-
turm - Neckartal sowie der A 831. Das Plangebiet stellt aus Sicht der A 831 den
Ortseingang von Vaihingen dar. Am stdlichen Rand des Plangebietes liegt zur Auto-
bahn hin eine dicht bewachsene Grinflache mit Béschung, die als Sichtschutz dient.
Das Orts- und Landschaftsbild am Ortseingang Vaihingen und das Sichtfeld vom
Aussichtsberg Bernhartshdéhe wird durch die Verdoppelung der zuldssigen Gebau-
dehdhe und die deutliche Erhéhung der GRZ verandert. Die héheren Gebaude kén-
nen in der Sichtachse in Erscheinung treten.
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Zur Sicherung als Sichtschutz wird die am siidlichen Rand des Plangebietes zur Au-
tobahn hin liegende Griinflache im Geltungsbereich als pv-Flache festgesetzt.

Es werden Festsetzungen zur Begriinung des Gebietes, zu Werbeanlagen und Ge-
staltung der Gebaude getroffen, die das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes ins-
gesamt vereinheitlichen und verbessern. Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird
entsprechend der Topographie gestaffelt. Hierdurch werden die als erheblich nach-
teilig eingestuften Umweltwirkungen gemindert, so dass nur nachteilige Wirkungen
verbleiben.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Vorprifung ergab, dass keine Hinweise oder Merkmale flr
Vorkommen geschitzter Arten vorliegen. Ein artenschutzrechtliches Gutachten ist
deshalb nicht erforderlich.

Eingriffsregelung gemaB § 1 a BauGB i. V. §§ 15 - 18 BNatSchG

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist flr Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entschei-
dung zulassig waren, kein Ausgleich erforderlich. Der Eingriffsbilanzierung ist daher
nicht der derzeitige Zustand von Natur und Landschaft zu Grunde zu legen; die Be-
standsermittlung basiert vielmehr auf dem Zustand, den das bestehende Planungs-
recht als zulassig definiert. Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ergab, dass der Be-
bauungsplan Obere Waldplatze/PascalstraBe (Vai 285) in naturschutzrechtlicher
Hinsicht in sich ausgeglichen ist; zusatzliche externe AusgleichsmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

Verbleibende erhebliche Auswirkungen auf Schutzgiter
GemaB den Ausfihrungen im Umweltbericht verbleiben keine erheblichen Auswir-
kungen auf Schutzgiter.

Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 18. Juni 2018

Dr.- Ing. Kron
Stadtdirektor
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Obere Waldplatze/PascalstraBBe im Stadtbezirk Stuttgart-Vaihingen (Vai 285)
Begriindung mit Umweltbericht

Inhaltsverzeichnis
l. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
1. Plangebiet

1.1 Lage im Raum, Gr6Be
1.2  Bestand und Nutzungen
2. Ziele und Zwecke der Planaufstellung

2.1 Geltendes Recht und andere Planungen
2.2  Erfordernis der Planaufstellung

3. Planinhalt

3.1  Stadtebauliches Konzept

3.2  Artder baulichen Nutzung

3.3 MaB der baulichen Nutzung

3.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
3.5 Garagen und Nebenanlagen

3.6 Verkehr

3.7  Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
3.8  Pflanzverpflichtungen

3.9 Ver- und Entsorgung

3.10 Sozialvertraglichkeit

3.11 Bauschutzbereich far den Flughafen

4. Ortliche Bauvorschriften
5. Umweltbelange

5.1  Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt
5.2  Eingriffsregelung gemaB § 1 a BauGB i. V. §§ 15 - 18 BNatSchG

6. Planverwirklichung, FolgemaBnahmen und Kostenschétzung

7. Flachenbilanz

Il. Umweltbericht



1. Plangebiet

1.1 Lage im Raum, GroBe

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Stuttgart-Vaihingen und wird im
Wesentlichen im Norden durch den Gewerbebestand nérdlich der StraBe Obere
Waldplatze und im Weiteren durch die PascalstraBe, die amerikanische Militarlie-
genschaft Patch-Barracks sowie den Buchrainfriedhof begrenzt. Im Osten liegt das
bestehende Gewerbegebiet an der StraBe Untere Waldplatze, im Stiden die A 831
und im Westen die PascalstraBBe.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,43 ha. Davon sind ca. 1,07 ha
Gewerbegebiet und ca. 0,36 ha Verkehrsflache.

Der Planbereich weist ein Gefélle von der siidwestlichen Seite des Geltungsbereichs
zur Gstlichen Seite von ca. 5-6 m auf.

1.2 Bestand und Nutzungen

Das Gewerbequartier Waldplatze in Stuttgart-Vaihingen ist ein modernes, kleinteili-
ges Gewerbegebiet in Stadtrandlage mit einer Flache von ca. 15 ha, ca. 1.100 Be-
schaftigten und mit etwa 25 Betriebsgrundstiicken von 0,05 bis 1,0 ha GrdBe (im
Schwerpunkt kleinere Flachen mit deutlich unter 0,5 ha). Die Aufsiedelung erfolgte
ab 1988. Vorhandene Nutzungen sind Autohauser, kleinteiliges Gewerbe, unter-
nehmensbezogene Dienstleistungen, Handwerk und Biros. Laut Arbeitsstatten-Atlas
Stuttgart (2015) handelt es sich um einen Gberwiegend stabilen Gewerbestandort.
Planungsziel ist die Sicherung und funktionelle Starkung der gegenwartigen gewerb-
lichen Nutzung.

Der Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes liegt im westlichen Teil
des Gewerbegebietes Waldplatze, hier befinden sich neben mittelgroBen Gewerbe-
einheiten (unternehmensbezogene Dienstleistungen, Buchdruck) auch ein Stein-
metz, ein Dachdecker und zwei Wohngebaude, mit insgesamt eher heterogenen,
kleinteiligen Strukturen. Alle gewerblichen Grundstlicke sind in privater Hand.

Suadlich grenzt die A 831 an den Geltungsbereich, die eine erhebliche Larm- und
Schadstoffbelastung verursacht.

2. Ziele und Zwecke der Planaufstellung

2.1  Geltendes Recht und andere Planungen

Regionalplan
Der Regionalplan trifft fir das Plangebiet keine relevanten Festlegungen.

Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan der Stadt Stuttgart stellt fliir den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Gewerbliche Bauflache dar. Angrenzend an das Plangebiet ist
eine Versorgungsleitung informell eingetragen. Die Ziele des Flachennutzungspla-
nes werden durch den Bebauungsplan konkretisiert. Der Bebauungsplan ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.




Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist das gesamte Gewerbegebiet als Bauflache dargestellt. In der
PascalstraBe (angrenzend an das Plangebiet) sind Rad- und Wanderwege, entlang
der A 831 ist als MaBnahme eine raumbildende Vegetation, z. B. Allee, dargestellt.

Bebauungsplédne

Fir den Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes gilt der Bebau-
ungsplan ,Waldplatze 11“, 1984/9, der ein Gewerbegebiet festsetzt, mit der Ein-
schrankung fur das Flurstick 2238/1 (GE-2), dass hier nur friedhofsgebundene Ge-
werbebetriebe zulassig sind.

Far die Flurstiicke 2238/1, 2237/1, 2234/1 und 2229/1 ist eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,25 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,6, eine Gebaudehdhe
(GBH) max. von 10 m bzw. zwei Vollgeschosse festgesetzt. Nach Osten hin sind die
Nutzungszahlen héher, fir die Flurstlicke 2228/1, 2210/2 und 2210/6 sind eine GRZ
von 0,4, eine GFZ von 0,8 und ebenfalls eine GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollge-
schosse festgesetzt.

Die Verkehrsflache der StraBe Obere Waldplatze ist durch einen Grlnstreifen (Ver-
kehrsgrtin) mit Baumen und durch 6ffentliche Stellplatze gegliedert. Auf Flurstlick
2230/1 ist eine Versorgungsflache (Netzstation der TWS AG) und auf Flurstiick
2242/1 eine Gemeinschaftsanlage (Mullbehalterstandplatz) festgesetzt.

Angrenzend an den Geltungsbereich, nérdlich der StraBe Obere Waldplatze gilt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Obere Waldplatze 11 (2006/12), der fir ein
friheres Bauvorhaben der Hauptverwaltung Drees & Sommer AG aufgestellt wurde.
Ostlich davon gilt der Bebauungsplan Waldplatze (1982/8), der Gewerbegebiet fest-
setzt.

Denkmalschutz
Im Geltungsbereich befinden sich keine Denkmale.

Einzelhandelskonzeption

Der Bebauungsplan liegt auBerhalb der im fortgeschriebenen Konzept ,Einzelhandel
und Zentren® (Einzelhandels- und Zentrenkonzept Stuttgart GRDrs 222/2008) darge-
legten Zentren. Mit dem vorgesehenen vollstandigen Ausschluss von Einzelhandels-
betrieben und der nur ausnahmsweisen Zulassigkeit von untergeordneten betriebs-
bezogenen Einzelhandelsnutzungen entsprechen die geplanten kiinftigen Festset-
zungen des vorliegenden Bebauungsplans diesem Konzept.

Vergnigungsstattenkonzeption

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans Vergnigungsstatten und andere
Einrichtungen im Stadtbezirk Vaihingen (Vai 267) GRDrs 130/2013 zur Umsetzung
der gesamtstadtischen Vergnligungsstattenkonzeption flir den gesamten Stadtbezirk
Vaihingen wurde am 23. April 2013 gefasst.

Entsprechend der Vergniigungsstattenkonzeption (GRDrs 670/2011) werden Ver-
gnligungsstatten und andere Einrichtungen wie Bordelle, bordellartige Nutzungen,
die als Gewerbebetriebe einzustufen sind, sowie Wettblros im gesamten
Geltungsbereich durch die Festsetzung eines entsprechend eingeschrankten Ge-
werbegebiets ausgeschlossen.



Strukturplan Vaihingen

Flr den Stadtbezirk Vaihingen wurden jeweils Entwiirfe fir einen Struktur- und
Rahmenplan erarbeitet. Der Entwurf des Strukturplanes umfasst den gesamten be-
siedelten Bereich des Stadtbezirks Vaihingen. In der Analyse werden flr den Ge-
werbestandort Waldplatze Standortpotenziale beschrieben und eine Schéarfung der
Gebietsidentitat (Gewerbe und Dienstleistung) empfohlen. Zur besseren Vernetzung
des Gewerbegebietes Waldplatze mit der Umgebung wird im Strukturplan vorge-
schlagen, die ErschlieBungsstrukturen an der PascalstraBe in Richtung Eiermann-
Campus (Brlicke) und von der Kurmarker StraBe in die PanzerstraBe (Unterflihrung)
aufzuwerten und langfristig eine Verknlpfung mit dem Standort Patch Barracks an-
zustreben.

Entwicklungskonzeption Wirtschaftsflachen fiir Stuttgart (EWS, Endbericht Stand
4/2017)

Die Entwicklungskonzeption Wirtschaftsflachen fir Stuttgart liegt als Endbericht mit
Stand 4/2017 vor, wurde jedoch noch nicht in den stadtischen Gremien behandelt.
Perspektivisches Entwicklungsziel flir das Gewerbegebiet Waldplatze aus der EWS
ist die Nachverdichtung und Erhéhung der Flachenausnutzung (Handlungsfeld Er-
héhung der Flacheneffizienz, Leitprojekt Erhéhung des MaBes der baulichen Nut-
zung in Industrie- und Gewerbegebieten). Im Masterplan EWS ist zudem die Fla-
chenaktivierung des sidwestlichen Teilquartiers (Aufwertung, Verdichtung) gekenn-
zeichnet.

Im Rahmen der EWS sollen geeignete Flacheneffizienzstrategien identifiziert wer-
den. Unter anderem sollen Nachverdichtungsmaéglichkeiten in bestehenden Arbeits-
statten- bzw. Industrie- und Gewerbegebieten gepruft werden. Durch Erhéhung des
MaBes der baulichen Nutzung oder der Gebaudehéhen, durch bessere Ausnutzung
der planungsrechtlichen Kulisse im Bestand oder durch Erweiterung der planungs-
rechtlichen Spielrdume und Ausnutzungsmadglichkeiten, kann - gebietsbezogen -
eine héhere Flacheneffizienz erreicht werden. Um die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir eine effizientere Flachennutzung in Industrie- und Gewerbegebieten
zu schaffen, sollen die existierenden planungsrechtlichen Grundlagen (Bebauungs-
plane) mit dem Ziel der Erhéhung des MaBes der baulichen Nutzung Uberprift und
angepasst werden. Durch Flachenaktivierung und Neuordnung von Teilbereichen in
einigen Quartieren ist eine weitere Flachennutzungsintensivierung méglich.

Larmaktionsplan

Die Umgebungsrichtlinie bzw. das Gesetz zur Umsetzung der EG-Richtlinie in natio-
nales Recht verpflichten die Gemeinden, alle 5 Jahre eine Larmkartierung und da-
rauf aufbauend einen Larmaktionsplan fr Hauptlarmquellen aufzustellen. Haupt-
larmquellen sind vor allem HauptverkehrsstraBen und Haupteisenbahnstrecken.
GroBstadte missen darlber hinaus sonstige StraBen, Stadtbahn- oder StraBen-
bahnstrecken sowie bestimmte Hafen- und Industrieanlagen erfassen, soweit sie
erheblichen Umgebungslarm hervorrufen. Die Stadt Stuttgart hat sonstige StraBen
mit einem Verkehrsaufkommen von Uber 4 000 Kfz/Tag in die Larmkartierung aufge-
nommen.

Bei bedeutsamen Entwicklungen flr die Larmsituation, ansonsten alle finf Jahre
nach dem Zeitpunkt ihrer Aufstellung, werden die Larmkartierung sowie die Larmak-
tionsplane Uberprift und erforderlichenfalls Gberarbeitet. Die aktuelle Larmkartierung
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fir Stuttgart stammt aus dem Jahr 2012. Im Jahr 2017 wurde die nachste Larmkar-
tierung erstellt, die 2018 der Offentlichkeit vorgestellt wird. Die erste Fortschreibung
des Larmaktionsplans wurde am 14. April 2016 vom Gemeinderat zur Kenntnis ge-
nommen. Die Verwaltung wurde beauftragt, die MaBnahmen, die im Einflussbereich
der Verwaltung liegen, im Rahmen der finanziellen Méglichkeiten umzusetzen; an
die externen Institutionen wurde appelliert, die in ihre Zustéandigkeit fallenden MaB-
nahmen im Sinne des Larmaktionsplans mdéglichst bald umzusetzen.

Luftreinhalte-/Aktionsplan

Der Luftreinhalte-/Aktionsplan, der daflir sorgen soll, dass die Luftqualitat in Stuttgart
besser wird, ist am 1. Januar 2006 in Kraft getreten und wurde in den Jahren 2010
und 2014 fortgeschrieben. Der Luftreinhalte-/Aktionsplan enthalt ein Paket von 36
EinzelmaBnahmen, z. B. das Lkw-Durchfahrtsverbot, die Einfihrung der Umweltzo-
ne und die Plakettenpflicht fir Kfz verbunden mit Fahrverboten fir Fahrzeuge mit
hohem SchadstoffausstoB3, geringere Geschwindigkeiten auf verschiedenen Haupt-
straBen, den Ausbau des Stadtbahnnetzes, das Parkraummanagement, die Férde-
rung des Radverkehrs und die Umrlstung des stadtischen Fuhrparks auf schad-
stoffarme Fahrzeuge.

Wasserschutzgebiete/Heilquellenschutzgebiete

Das Plangebiet liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes. Westlich der Pascal-
straBe grenzt das Wasserschutzgebiet der Trinkwassergewinnungsanlage
,Parkseen, Steinbach- und Katzenbachsee* der Stadt Stuttgart, Zone IIl A an.

Das Plangebiet liegt innerhalb der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets fur die
staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart- Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg
(Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich aner-
kannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Juni
2002).

2.2 Erfordernis der Planaufstellung

Die Drees & Sommer AG hat ihre Hauptverwaltung in Stuttgart-Vaihingen, Gewer-
begebiet Waldplatze, und plant, hier inren Standort zu erweitern. Als Erweiterungs-
flache ist das Flurstiick 2229/1 (Obere Waldplatze 12) vorgesehen. Nachdem geklart
war, dass eine Verlagerung des bisher hier ansassigen Radsportvereins auf eine fir
diese Nutzung adaquate Flache in der Sportanlage Vaihingen-West erfolgen kann,
wurde dieses Grundstlick von der Stadt Stuttgart verauBert.

Die Absicht der Drees & Sommer AG, am Standort Stuttgart zu verbleiben und hier
die Hauptverwaltung auszubauen, wird auch im Sinne einer guten wirtschaftlichen
Entwicklung des Gewerbegebietes Waldplatze begriiBt. Ein erstes Konzept der
Drees & Sommer AG hatte gezeigt, dass die GrundstiicksgréBe und die Nutzungs-
maBe des geltenden Bebauungsplanes 1984/9 fir den geplanten Flachenbedarf
nicht ausreichen. Eine Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich. Zur Arron-
dierung des Baugrundstickes wird ein Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache (insbe-
sondere Gehwegflache und Teile der Stellplatzflachen) benbtigt.

Um die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung im westlichen Teil des Gewerbe-
gebietes insgesamt neu festzulegen, wurde der Bereich stidlich der StraBe Obere
Waldplatze in das Verfahren einbezogen. Es soll eine zeitgemaBe und vom Aus-
schuss fur Umwelt und Technik gewiinschte deutliche Erhéhung des MaBes der
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baulichen Nutzung mit dem neuen Planrecht im Sinne einer Nachverdichtung ermég-
licht werden.

3. Planinhalt

3.1  Stadtebauliches Konzept

Der im Geltungsbereich liegende Teil des Gewerbegebietes Obere Waldplatze soll
durch eine deutliche Erhéhung des MaBes der baulichen Nutzung nachverdichtet
werden. Anlass sind die Bauabsichten der Drees & Sommer AG auf dem Flst.
2229/1 und die Umsetzung der Ziele der Entwicklungskonzeption Wirtschaftsflachen
(EWS Endbericht 4/2017).

Insbesondere durch eine VergréBerung der Uberbaubaren Grundstlcksflache sowie
der Grundflachenzahl und eine Erhéhung der zulassigen Gebaudehdhe kann die im
EWS flr das sidwestliche Quartier vorgeschlagene Flachenaktivierung durch Auf-
wertung und Verdichtung ermdglicht werden. Gleichzeitig wurde der Katalog der
mdglichen Nutzungen im Gewerbegebiet Uberprift und auf zeitgemaBe Bedarfe an-
gepasst. Zudem sollen die Zielsetzungen der stadtischen Konzepte zur Regelung
von Einzelhandel und Vergnigungsstatten umgesetzt werden.

Um ein stadtebaulich einheitliches Stadtbild zu erreichen und den Ortseingang von
Vaihingen aus Sicht der PascalstraBe und der A 831 angemessen ausbilden zu kdn-
nen, wird die maximal zulassige Héhe baulicher Anlagen neu festgesetzt und ent-
sprechend der Topographie sowie zum Ortsrand hin gestaffelt. Es werden Festset-
zungen zu Dachgestaltung und -begriinung, Fassadengestaltung und Werbeanlagen
getroffen.

Die Festsetzung von pv-Flachen entlang der StraBe Obere Waldplatze soll das Ge-
biet gliedern und durch Begriinung entlang der Gehwege die heutige Freiraumquali-
tat eines modernen Gewerbegebietes erhalten bzw. ermdglichen sowie das Klein-
klima verbessern. Die pv-Flache zwischen Autobahn und Bebauung dient als Sicht-
schutz und zur Eingriinung des Gewerbegebietes.

Um den Zuschnitt des Baufensters auf dem Flst. 2229/1 zu verbessern und zu ver-
gréBern, wird die davorliegende Verkehrsflache bzgl. der Anordnung der Stellplatze
umgestaltet und entlang der neuen Grundstiicksgrenze ein durchgéngig 2,0 m brei-
ter Gehweg festgesetzt, der in dieser Breite in dstliche Richtung bis zum Flurstliick
2210/3 weitergefthrt wird.

Die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes ist erforderlich, um eine Nachverdich-
tung im Sinne der EWS fiir das gesamte westliche Gewerbegebiet sowie die Ver-
besserung der Bebaubarkeit des Flst. 2229/1 zu erreichen. Die Festsetzungen neh-
men das beschriebene Planungskonzept auf. Sie lassen als Angebotsplanung all-
gemein eine effizientere Nutzung fir alle Grundstlicke im Plangebiet zu.

3.2 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE)
Fir das geplante Gewerbegebiet werden folgende Festsetzungen getroffen:




GE Zulassig sind:
Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
Offentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genlber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, soweit sie nicht
in den der Autobahn zugewandten Bereichen liegen.
Einzelhandelsnutzungen fir den Verkauf von Waren an letzte Verbraucher
durch produzierende Betriebe bis 100 m? Verkaufsflache als untergeordne-
ter Betriebsteil, wenn die vertriebenen Waren in einem raumlich funktiona-
len Zusammenhang mit der auf dem Grundstiick ausgelbten Produktion
oder den angebotenen Dienstleistungen stehen.

Nicht zulassig sind - § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Anlagen fur sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze
Tankstellen
Vergnigungsstatten
Bordelle, bordellartige Betriebe
Wettbiros
Sonstige Einzelhandelsbetriebe und —nutzungen, die nicht ausnahmsweise
zulassig sind.

Gewerbegebiet - GE

Die Zielsetzung ist es, im westlichen Teil des Gewerbegebietes Obere Waldplatze im
Sinne der EWS eine Nachverdichtung und Flacheneffizienzsteigerung zu ermégli-
chen. Daneben sollen die bestehenden, eher kleinteilig strukturierten Handwerksbe-
triebe und Firmen (Steinmetz, Dachdecker, etc.) als Bestand erhalten werden. Bei
Bedarf bzw. Umstrukturierung soll durch das neue Planungsrecht der Weiterentwick-
lung vorhandener Betriebe, sowie der Neuansiedlung von Firmen und der Sicherung
bzw. der Schaffung von Arbeitsplatzen angemessen Rechnung getragen werden
kénnen.

Die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes (Gewerbebetriebe aller
Art, die das Wohnen nicht wesentlich stéren) begrindet sich, wie auch in Teilen des
bisherigen Planungsrechtes, mit den ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnun-
gen im Geltungsbereich und den angrenzenden Wohnungen im Areal der Patch -
Barracks. Die bestehenden Wohngebaude sind wie auch beim geltenden Bebau-
ungsplan 1984/9 als Art der baulichen Nutzung planungsrechtlich unzulassig, genie-
Ben jedoch Bestandsschutz.

Auch der angrenzende Friedhof Buchrain ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
schutzbedurftig. Entsprechend der Ziffer 6.1 der LAl-Hinweise zur Auslegung der TA
Larm sind Friedhéfe wie Parkanlagen und Kleingartenanlagen zu behandeln (60



dB(A) tags, nachts keine Einschrankung). Dies wird bei der Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung eines eingeschrankten Gewerbegebietes mit dem Verweis auf
§ 8 BestattG bertcksichtigt.

Far den Steinmetzbetrieb auf Flurstiick 2238/1 wird geman § 1 Abs. 10 BauNVO ein
erweiterter Bestandsschutz festgesetzt, da die friedhofsbezogene Nutzung hier auf-
grund der Nahe zum Friedhof Buchrain gewlnscht ist. Hierlber sind im Rahmen der
Festsetzungen Erweiterungen entsprechend der Festsetzungen des Bebauungspla-
nes, Anderungen der auBeren Gestalt und des Inneren und Erneuerungen (Neuer-
richtungen) zulassig.

Der bestehende Dachdeckerbetrieb auf Flurstiick 2228/1 wird bezlglich seiner Be-
triebsflihrung und Larmentwicklung als mischgebietsvertraglich betrachtet und ist
daher zulassig. Das Gebaude Obere Waldplatze 20 auf diesem Flurstlck liegt wie
bereits im geltenden Bebauungsplan 1984/9 nahezu hélftig in der Abstandsflache
zur Autobahn und somit auBerhalb des Baufensters. Das Gebaude genieBt Be-
standsschutz.

Entgegen dem Bebauungsplan 1984/9, der bisher fir Anlagen fir kirchliche, kulturel-
le, soziale, sportliche und gesundheitliche Zwecke eine ausnahmsweise Zulassigkeit
festgesetzt hatte, wird festgesetzt, dass diese Anlagen nicht zuldssig sind. Dies dient
der Weiterentwicklung und Sicherung der Flachen des Gewerbestandortes Obere
Waldplatze.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO) werden weiterhin
ausnahmsweise zulassig sein, jedoch mit der Einschrankung, die zuklnftige, auto-
bahnnahe Randbebauung ausschlieBlich gewerblich zu nutzen, so dass Wohnnut-
zungen auch fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und -
leiter in den stark belasteten Bereichen ausgeschlossen sind. Dies ist aufgrund der
beeintrachtigten Luftqualitat durch das bestehende hohe Verkehrsaufkommen der A
831 erforderlich.

Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsnutzungen fur den Verkauf von Waren
an letzte Verbraucher durch produzierende Betriebe bis 100 m? Verkaufsflache als
untergeordneter Betriebsteil, wenn die vertriebenen Waren in einem raumlich funkti-
onalen Zusammenhang mit der auf dem Grundstlick ausgelbten Produktion oder
den angebotenen Dienstleistungen stehen. Dies dient der Férderung von herstellen-
den Betrieben, Handwerksbetrieben und Dienstleistungsunternehmen, wenn die dort
angebotenen Waren und Dienstleistungen von den Betrieben selbst hergestellt und
angeboten werden.

Tankstellen, Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sind ausgeschlossen, da diese Nutzungen dem Charakter des Ge-
werbegebietes Waldplatze und den Zielsetzungen der EWS nicht entsprechen, der
beabsichtigten stadtebaulichen Aufwertung des Ortseingangs entgegenstehen sowie
innerhalb des Plangebiets und seiner Umgebung Belastigungen hervorrufen kénnen.
Flachenintensive Tankstellen werden ausgeschlossen, da im Gewerbegebiet vor-
rangig Gewerbebetriebe untergebracht werden sollen, mit denen Arbeitsplatze gesi-
chert bzw. geschaffen werden kdnnen.



Um die vorhandenen, verkehrsglinstig gelegenen, stadtbezirksbezogenen Gewerbe-
flachen bzw. die Flachen fir Arbeitsstatten fir die angestrebte gewerbliche Nutzung
zu sichern, werden Vergniigungsstatten, Bordelle, bordellartige Betriebe, Spielhallen
und Wettblros im Plangebiet ausgeschlossen.

Nach der BauNVO sind in GE-Gebieten Wettblros, sofern sie nicht als Vergnu-
gungsstatten anzusehen sind, allgemein zulassig. Ebenso Bordelle und bordellartige
Betriebe, die als Gewerbebetrieb einzustufen sind. Vergniigungsstatten wéaren ge-
maB BauNVO ausnahmsweise zulassig.

Wettblros, die nicht als Vergnligungsstéatten, sondern als Gewerbebetriebe einzu-
stufen sind, werden im vorliegenden Bebauungsplan explizit ausgeschlossen, da sie
hinsichtlich ihrer stadtebaulichen Wirkung und des Stérungsgrades in dieser Rand-
lage den Vergnlgungsstatten vergleichbar sind. Die Ansiedlung von gewinntrachti-
gen Nutzungen wie Wettbiros und Spielhallen kann zu einer Verzerrung des Boden-
und Mietpreisgefliges fihren. Zudem kann die Ansiedlung von Wettbliros zu einer
Verdrangung der anderen zulassigen gewerblichen Nutzungen aus dem Gebiet flih-
ren. Mit dem Bebauungsplan soll diesem Prozess entgegengewirkt werden.

Vergnlgungsstatten jeglicher Art, Bordelle und bordellartige Betriebe, die als Ge-
werbebetriebe eigener Art einzustufen sind, werden generell ausgeschlossen, da
deren Ansiedlung negative stadtebauliche Auswirkungen nach sich ziehen wirde
und mit der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und vor allem auch mit Blick
auf die vorhandene Struktur des Gewerbegebietes nicht vereinbar ist. Tanzlokale,
Diskotheken und Swingerclubs, allesamt Unterarten von Vergnlgungsstatten, wer-
den zudem aufgrund ihrer Publikumsorientierung, Kerngebietstypik und der schlech-
ten OPNV-Anbindung des Gebietes ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Vergnligungsstatten, Bordellen und bordellartigen Betrieben
sowie Wettburos wird damit inhaltlich in gleicher Weise festgesetzt, wie im geplan-
ten, stadtbezirksweiten Bebauungsplan Vergnlgungsstatten und andere Einrichtun-
gen im Stadtbezirk Stuttgart-Vaihingen (Vai 267) vorgesehen.

Im Einzelhandelskonzept Stuttgart sind die zentralen Versorgungsbereiche fir den
Stadtbezirk Vaihingen abgegrenzt. Um die auf Bezirksebene bedeutsame Funktions-
und Einzelhandelsvielfalt des C-Zentrums ,Vaihingen“ sowie der vier E-Zentren lang-
fristig zu sichern, soll eine weitere Etablierung nicht integrierter Einzelhandelsstand-
orte vermieden werden. Daher werden folglich zentren- sowie nicht zentrenrelevante
Einzelhandelsnutzungen mit Ausnahme von o.g. max. 100 m? Verkaufsflache, wenn
die dort angebotenen Waren und Dienstleistungen von den Betrieben selbst herge-
stellt und angeboten werden, an diesem Standort ausgeschlossen.

Die Festsetzung der nicht zuldssigen stérenden Anlagen begrindet sich auch aus
dem Bestattungsgesetz Baden-Wirttemberg (BestattG) durch die dort genannte
Nutzungsbeschrankung, dass bei der Errichtung von stérenden Betrieben von Fried-
hofen ein zur Aufrechterhaltung der Ruhe und Wirde des Friedhofs ausreichender
Abstand einzuhalten ist.



Millbehalterstandplatz - § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Die mit ,GMU" bezeichnete Flache (Flst. 2242/1) wird als Millbehalterstandplatz zur
Bereitstellung der Mullbehélter am Tag der Abholung fir das Flurstliick 2237/1 fest-
gesetzt, um eine satzungsgerechte Abholung zu ermdglichen.

3.3 MaB der baulichen Nutzung

GRZ und GFZ

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) werden im Plan-
gebiet gegenliber dem Bebauungsplan 1984/9 deutlich erhdht. Im Sinne einer ange-
strebten Flacheneffizienzsteigerung wird im mittleren und 6stlichen Bereich (Obere
Waldplatze 12-22 und Untere Waldplatze 37) zukunftig eine GRZ von 0,6 und eine
GFZ von 2,2 zulassig sein, im westlichen Teil auf den Grundstliicken Obere Wald-
platze 6 und 8 eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,6 und auf den Grundstiick
Obere Waldplatze 2 eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,2. Ziel ist im Sinne der
Innenentwicklung und Reduzierung von weiteren Flachenversiegelungen durch In-
anspruchnahme von AuBenbereichsflachen, die Grundstiicke im vorhandenen Ge-
werbegebiet besser auszunutzen. Der hohen Nachfrage an Gewerbeflachen und
den Zielen der EWS sowie der Schaffung von Arbeitsplatzen soll damit Rechnung
getragen werden. Die Abstufung der GRZ und GFZ soll am Ortsrand und in Richtung
Friedhof sowie auch in Anbetracht der hier vorgesehenen Nutzungseinschrankungen
eine kleinteiligere Bebauungsstruktur sichern. Deshalb werden die Ausnutzungszif-
fern erhéht, aber die Grenzwerte der Baunutzungsverordnung nicht voll ausge-
schopft.

Die GMu-Festsetzung sieht gemaB § 21a Abs. 2 BauNVO vor, dass der Grund-
stlicksflache des Grundstlicks Flst. Nr. 2237/1, im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO,
die vollstandige Flache der mit GMU festgesetzten Flache des Grundstlickes Flst. Nr.
2242/1 hinzuzurechnen ist.

Bereits im geltenden Bebauungsplan war vorgesehen, dass eine Anrechnung még-
lich ist, daher wird die Festsetzung wieder vorgesehen.

Hohe baulicher Anlagen (HbA) und Zahl der Vollgeschosse

Zur Sicherung der stadtebaulichen Vertraglichkeit und um ein stadtebaulich einheitli-
ches Stadtbild zu erreichen sowie den Ortseingang von Vaihingen aus Sicht der
PascalstraBBe und der A 831 angemessen ausbilden zu kénnen, wird die H6he bauli-
cher Anlagen (HbA) festgesetzt und entsprechend der Topographie gestaffelt. Es
werden aufgrund der vorhandenen StraBenhdhen zwei Bezugspunkte in Metern Gber
Normalnull (NN) festgelegt. Diese weisen bei den Grundsticken Obere Waldplatze 2
- 20 eine Héhe von 492 m U NN sowie fiir die Grundstiicke Obere Waldplatze 22 und
Untere Waldplatze 37 eine Héhe von 488 m (i NN auf.

Die zuklnftigen Gebaude kdnnen im dstlichen Bereich (Obere Waldplatze 12 — 20
und Untere Waldplatze 37) eine maximal zulassige H6he von 20 Metern und maxi-
mal vier Vollgeschosse haben. Bei Annahme einer Geschosshdhe von 4,0 Metern
sollen hiermit Spielrdume fir ein weiteres Nichtvollgeschoss er6ffnet werden. Im
westlichen Bereich, Obere Waldplatze 6 - 8 werden eine maximale Gebaudehdhe
von 16 Metern und maximal 4 Vollgeschosse sowie auf dem Grundstiick Obere
Waldplatze 2 eine maximale Héhe von 12 Metern und maximal 3 Vollgeschosse
festgesetzt. Die deutliche Erhdhung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen soll eine
effiziente, zeitgemaBe und flexible Nutzung der Grundstticke erméglichen. Die Staf-
felung der Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem Bestand, der benachbarten
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Bebauung und der Topographie. Zudem soll am Ortsrand sowie in Richtung Friedhof
eine etwas weniger verdichtete Struktur entstehen.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung kann nicht auf allen Grundstticken fir
alle Parameter gleichzeitig voll ausgeschépft werden, um planerischen Spielrdume
fir konkrete Gebaudeplanungen zu ermdglichen.

3.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache

Bauweise

Um die fur eine gewerbliche Nutzung gegebenenfalls nétigen, gro3 dimensionierten
Baukdrper zu ermdglichen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, das heifl3t
eine offene Bauweise ohne Langenbeschrankung wird zugelassen. Gebauderiegel
kénnen eine larmabschirmende Wirkung gegentber der A 831 entfalten. Laut
Schallgutachten erzeugt die geplante Bebauung keine Mehrfachreflexionen der Ge-
rauschemissionen. Im Gegenteil resultiert durch Abschirmung von Verkehrsgerau-
schen der PascalstraBBe durch die nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes
mogliche Bebauung eine geringflgige Pegelverminderung an den stdlich der Auto-
bahn liegenden schitzenswerten Gebauden.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Um im Sinne der EWS und einer Flacheneffizienzsteigerung die Baumdglichkeit fir
alle Grundstiicke zu vergréBern, wurden die Baugrenzen des geltenden Planrechts
an verschiedenen Stellen so verschoben, dass auf jedem Grundstiick ein gréBeres
und wo madglich ein flexibleres Baufenster entsteht. Die Uberbaubare Grundstlcks-
flache wird daher mittels einer entlang der bestehenden StraBenrdume und Grund-
stlicksgrenzen (in Teilen lediglich durch eine pv-Festsetzung abgerlckt) bzw. ent-
lang der 20 Meter-Abstandslinie zur A 831 geflihrten Baugrenze festgesetzt.

An der westlichen Seite hin zur PascalstraBe wurde die Baugrenze teilweise gering-
flgig in Richtung Béschungsfu3 sowie néher an die StichstraBe geschoben und bei
allen Grundsticken, mit Ausnahme von Flst. 2210/6, dichter an die StraBe Obere
Waldplatze herangefiihrt. Das Baufenster auf Flurstiick 2237/1 wird aufgrund des
neu einzutragenden Leitungsrechtes flr den bereits vorhandenen Mischwasserkanal
in Richtung PascalstraBe eingeschnitten, aber in der Summe durch oben genannte
Veranderungen nicht verkleinert. Die auf der Leitungsrechtflache liegenden geneh-
migten Stellplatze genieBBen Bestandsschutz.

Im Bereich des Flurstiickes 2229/1 verlauft die Baugrenze in einem Abstand einer
ein Meter breiten pv-Flache (pv1) zur neuen Grundstlicksgrenze entlang der StraBe
Obere Waldplatze. Diese Ausdehnung ist zur Verbesserung des bisher schmalen
Grundstlckszuschnittes erforderlich. Fir die Flurstlicke 2228/1 und 2210/2 wurde
die neue Baugrenze aufgegriffen und geradlinig weitergeftihrt, um eine klare Raum-
kante zu sichern. Die Baugrenze auf Flurstliick 2210/6 wird nicht verschoben, da hier
entlang des FuBweges die langfristige Option einer (fuBlaufigen) Weiterfihrung der
StraBe Obere Waldplatze erhalten bleiben soll. In dstlicher Richtung schlieBt das
Baufenster des geltenden Bebauungsplanes 1984/9 an.

Nach Sitden hin verlauft die Baugrenze auf der Abstandslinie von 20,0 m, die ent-

lang der A 831 nicht durch eine Bebauung unterschritten werden darf. Dies war in
den westlichen Grundstlicken bereits im geltenden Bebauungsplan der Fall und
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wurde nun zur Optimierung der Bebaubarkeit auch flr die Grundstiicke 2228/1,
2210/2 und 2210/6 geéndert. Allerdings liegen die bestehenden Gebaude Obere
Waldplatze 6 (Flst. 2237/1) und 22 (FlIst. 2210/2) geringfiigig und das Gebaude Obe-
re Waldplatze 20 (Flst. 2228/1) wie im geltenden Bebauungsplan 1984/9 nahezu
hélftig in der Abstandsflache und somit auBerhalb des Baufensters. Die Gebaude
genieBen Bestandsschutz. Fir das Grundstliick Obere Waldplatze 20 sowie fir die
Grundstlicke Obere Waldplatze 2, 8, 12 und 22 sowie flr das Grundstlick Untere
Waldplatze 37 werden durch den vorliegenden Bebauungsplan jeweils die Baufens-
ter vergréBert und auch fir das Grundstlick Obere Waldplatze 6 das Maf der bauli-
chen Nutzung erhéht.

Ausnahmsweise kann in der nordwestlichen Ecke des Flurstiickes 2229/1 im Bereich
des festgesetzten Leitungsrechts eine Uberschreitung der Baugrenze mit oberiri-
schen Gebaudeteilen bis max. 2,5 m Tiefe zugelassen werden, wenn der Leitungs-
trager zustimmt. Dartberhinaus kann hier ein Vordach mit max. 2,0 m Tiefe und
max. 8,0 m Breite zugelassen werden, wenn der Leitungstrager zustimmt. Durch die
Festsetzung von breiten Leitungsrechtstrassen entsteht hier eine ungtinstige Bau-
fensterform. Soweit der Vorhabentrager eine Zustimmung der Leitungstrager erhalt,
kann zur Ausformung der Gebaudeecke die Baugrenze Uberschritten werden.

Ausnahmsweise ist auf dem Flurstiick 2229/1 ein Vortreten von oberirdischen Ge-
baudeteilen auf maximal 18 m der Fassadenlange ab dem 2. Obergeschoss bis
max. 1 m Uber die Baugrenze entlang der StraBe Obere Waldplatze zulédssig, wenn
im EG-Bereich der Pflanzstreifen entsprechend pv1 hergestellt wird. Die Anlage ei-
nes Windfangs und Fluchttreppenhauses ist (s. Festsetzung pv1) auBerhalb der
Baugrenze mdglich. Dies begriindet sich aufgrund der Lage des Grundstlickes im
Kurvenbereich der StraBe Obere Waldplatze, weil hier zwischen der Gehweghinter-
kante und der Baugrenze ein nur ein Meter breiter Abstand liegt (pv1-Flache) und
aufgrund des schmalen Grundstiickszuschnittes.

3.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen/nicht-liberbaubare Grundstiicks-
flachen

Garagen und Stellplatze

Zur Minimierung der Versiegelung sind Garagen und Stellplatze ausschlieBlich in der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Nebenanlagen und sonstige Anlagen im
Sinne des § 19, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen, wie Bellftungen
der Tiefgarage, Einhausung der Tiefgaragenzufahrt, Stitzmauern, Millbereitstel-
lungsflachen (fir den Tag der Abholung) und Terrassen, sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Bereiche, jedoch nicht in der pv1- und pv2-Flache sowie nicht inner-
halb des 20 m-Streifens zum Autobahnfahrbahnrand zulassig.

Nicht-Uberbaubare Grundstiicksflachen

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen, in den pv2-Flachen und damit in-
nerhalb des 20 m-Streifens zum Fahrbahnrand der Autobahn sind keine Nebenanla-
gen und keine sonstigen baulichen Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.
Die pv-Flachen dienen der Begriinung und Gliederung des Gewerbegebietes, hiermit
soll stadtgestalterischen, 6kologischen und klimatischen Belangen Rechnung getra-
gen werden.

Von Bundesautobahnen ist laut BundesfernstraBengesetz mit Hochbauten jeder Art
ein Mindestabstand von 40 m einzuhalten. Das Regierungsprasidium Stuttgart hat
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einer Ausnahmeregelung zugestimmt und den Mindestabstand auf 20 m reduziert.
Far die Grundstiicksteile, die in diesem 20 m Streifen liegen (zwischen Baugrenze
und StraBengrundstlick des Baulasttragers), werden Nebenanlagen und sonstige
bauliche Anlagen i.S. § 14 BauNVO ausgeschlossen. Es soll weiterhin eine Pflanz-
verpflichtung festgesetzt werden, um den Bestand und die damit einhergehende
wichtige gestalterische und optische Abschirmung zwischen Gewerbegebiet und Au-
tobahn zu erhalten.

3.6 Verkehr

OPNV )

Das Plangebiet liegt im Westen von Vaihingen und ist an den OPNV angeschlossen.
Die Buslinie Nr. 84 bedient zwei Haltestellen im Verlauf der PascalstraBe (Ecke
Kurmarker StraBe/PascalstraBe und PascalstraBe/Obere Waldplatze). Sie verbindet
mit einem schwach frequentierten Taktfahrplan das Gewerbegebiet mit dem Zentrum
von Vaihingen, dem S-Bahn- und Stadtbahnhalt am Vaihinger Bahnhof und dem
ZOB Boblingen. Eine Anderung der fuBlaufigen Erreichbarkeit der Haltestellen ergibt
sich nicht. Im Zuge der geplanten Aufsiedlung des Eiermann-Areals wird mittelfristig
auch die OPNV-Anbindung im Bereich des Gewerbegebiets Obere Waldplatze ver-
bessert.

Geh- und Radwegeverbindungen
Nebenradrouten und FuBwegeverbindungen befinden sich entlang der PascalstraBe.
Die Umsetzung der Planung wird zu keiner Anderung fihren.

Verkehrsflachen/Verkehrsgrin

VerkehrsmaBig ist das Plangebiet bereits heute Uber die PascalstraBe an das 6rtli-
che und Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Die Festsetzung der Verkehrsfla-
chen und des Verkehrsgriins entspricht mit Ausnahme des Bereichs vor dem Flst.
2229/1 im Wesentlichen dem Bestand vor Ort bzw. dem Bebauungsplan 1984/9.

Mit dem Ziel, eine bessere Bebaubarkeit auf dem unginstigen schmalen Zuschnitt
des Flst. 2229/1 zu erreichen, wurde zusammen mit dem Flurstiick ein Teil der da-
vorliegenden Verkehrsflache von der Stadt Stuttgart an den Investor verkauft. Die
zukinftige 6ffentliche Verkehrsflache muss daher bzgl. der Anordnung der Stellplat-
ze und des Gehweges umgestaltet werden. Die Kernfahrbahn der StraBe Obere
Waldplatze wird im Kurvenbereich mit 6,5 m Breite erhalten, die Senkrechtparkie-
rung in Langsparkierung geéndert und ein durchgangig 2,0 m breiter Gehweg fest-
gesetzt. Es entsteht dadurch ein um ca. 2-4 m tieferes und besser ausnutzbares
Gewerbegrundstlck. Im éffentlichen StraBenraum entfallen hierdurch gegeniber der
Darstellung im geltenden Planrecht ca. vier Stellplatze und ein Baum, fiir den an-
grenzend an die norddstliche Ecke des Flst. 2229/1 zur StraBe Obere Waldplatze hin
ein Ersatz eingeplant ist. Zur Verbesserung der fuBlaufigen ErschlieBung wird der
Gehweg zuklnftig mit einer Breite von 2,0 m in &stliche Richtung bis zum Flurstiick
2210/3 weitergeflhrt.

Von dem bisher als Versorgungsflache festgesetzten Flurstiick 2230/1 wurde bereits
ein Teilstlick im Zusammenhang mit dem Verkauf des Grundstiickes Obere Wald-
platze 12 verauBert und dem Baugrundstiick zugeschlagen. Die verbleibende
Grundstlcksflache wird im Bebauungsplan kinftig als Verkehrsflache festgesetzt, da
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die Netze BW GmbH mitgeteilt hat, dass hier kein weiterer Bedarf fir eine Netzstati-
on besteht.

Auf der nérdlichen Seite der StraBe Obere Waldplatze setzt der geltende Bebau-
ungsplan 1984/9 gegeniber dem Bestand zwischen der Senkrechtparkierung vor
Flst. 2250/1 zwei weitere, bisher nicht realisierte Baumstandorte fest. Diese Festset-
zung wird in den neuen Bebauungsplan Gbernommen, da die Baumbeete die Parkie-
rung im 6ffentlichen StraBenraum gliedern, somit zu einem besseren Erscheinungs-
bild beitragen und eine Verbesserung des Kleinklimas bewirken kénnen.

Geh- und Fahrrecht

Zur Sicherung der ErschlieBung ausgehend von der StraBe ,Obere Waldplatze® wird
fur das Flurstick 2210/6 (Untere Waldplatze 37) ein 5 m breites Geh- und Fahrrecht
auf Flurstlick 2210/3 festgesetzt. Der Eigentiimer ist einverstanden.

Grundstiickszufahrten

Aufgrund der Ubergeordneten verkehrlichen Bedeutung der PascalstraBe und der
Topographie (Béschung) ist entlang der PascalstralBe ein Bereich gekennzeichnet, in
dem keine Ein- und Ausfahrten auf die angrenzenden Grundstlcke zulassig sind.
Zur Sicherung der durch den Verkauf notwendigen Umgestaltung der éffentlichen
Verkehrsflache und der neuen Langsparkierung im Bereich des Flurstlickes 2229/1
werden in diesem Bereich ebenfalls Ein- und Ausfahrten ausgeschlossen.

Verkehrsgutachten

Flr das Plangebiet wurde ein Verkehrsgutachten erstellt. Dieses beinhaltet die Ana-
lyse der bestehenden Situation (Analysenullifall), den Analyseplanfall (Situation auf
Basis Bestand mit planbedingtem Mehrverkehr bis 2030), den Prognosenullfall sowie
den Prognoseplanfall. In der Verkehrsprognose (Prognosefalle) werden die allge-
meine Verkehrsentwicklung sowie diverse gréBere geplante Aufsiedlungen in Stutt-
gart-Vaihingen unterstellt. Die Planfélle beinhalten zusatzlich die aus dem Bebau-
ungsplan Vai 285 "Obere Waldplatze / PascalstraBe" zu erwartende Verkehrserzeu-
gung. Im Sinne einer Worst-Case-Abschéatzung ist bei Ausnutzung samtlicher neuen
Baurechte des Bebauungsplans mit einem effektiven Neuverkehr von bis zu ca.
1050 Kfz-Fahrten taglich zu rechnen. Besondere Relevanz fur die im Prognosezu-
stand deutlich erhdhte Verkehrsbelastung der PascalstraBBe hat die geplante Auf-
siedlung des Eiermann-Areals. MaBgebend fir die verkehrliche Beurteilung des Be-
bauungsplans Vai 285 "Obere Waldplatze / PascalstraBe" ist der Analyseplanfall.

Die Leistungsfahigkeitsbetrachtungen zeigen, dass die zusatzlichen Verkehrsmen-
gen im Analyseplanfall vom StraBennetz aufgenommen werden kénnen. Im Progno-
sezustand kann aufgrund der oben genannten Verkehrssteigerung im Umfeld des
Geltungsbereiches die Leistungsféhigkeit der Knotenpunkte (Einmindung Pascal-
straBe / Obere Waldplatze und Einmindung PascalstraBBe / Zufahrt Friedhof) nicht
mehr sichergestellt werden (Qualitatsstufe E und F am Nachmittag), weshalb die
Einrichtung von Lichtsignalanlagen empfohlen wird. Die Uberlastung der Knoten-
punkte im Prognosezustand mit der damit verbundenen mangelhaften Verkehrsqua-
litatsstufe der Einmindungen ist auf die umfangreichen Entwicklungen im Umfeld,
insbesondere durch die Aufsiedlung des Eiermann-Campus zurtickzufiihren. Die
Einrichtung der Lichtsignalanlagen kann zu einem spateren Zeitpunkt erfolgen und
ist nicht Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens.
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3.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
Verkehrslarm

Das Schalltechnische Gutachten hat ergeben, dass aufgrund der bestehenden Ver-
kehrsemissionen, unter Berticksichtigung der Schallausbreitung mit den bestehen-
den Gebauden fir die kritische Hohe des 2. Obergeschosses, die zur Beurteilung
herangezogenen Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete von 65
dB(A) am Tag bzw. 55 dB(A) in der Nacht entlang der A 831 und auch entlang der
PascalstraBBe Uberschritten werden.

Den Isophonenkarten kann entnommen werden, dass an den Fassaden der beste-
henden und geplanten Bebauung Gerauscheinwirkungen von bis zu 74 dB(A) am
Tag und 65 dB(A) in der Nacht auftreten. Die Werte von 70 dB(A) am Tag und 60
dB(A) in der Nacht werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur Schutz-
pflicht des Staates flir Gesundheit und Eigentum angesehen. Dies ist bei der Festle-
gung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu berlcksichtigen.

Aufgrund der vorhandenen topografischen Lage der Grundstlicke entlang der A 831
ist eine Errichtung von aktiven SchallschutzmaBnahmen wie Larmschutzwande nicht
sinnvoll, da diese nahezu so hoch wie die zuklnftig mdgliche Bebauung ausfallen
wirden.

Im Bebauungsplan werden daher entsprechende Festsetzungen geman § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB zu LarmschutzmaBnahmen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hoch-
bau) getroffen, nach denen an den AuBenbauteilen baulicher Anlagen entsprechen-
de bauliche MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen Larmeinwirkungen vorzuse-
hen sind. Hiermit soll eine Gesundheitsgefahrdung der Beschaftigten und Bewohner
ausgeschlossen werden. Bauliche MaBnahmen kénnen nach DIN 4109 durch
Schallschutzfenster, Anordnung der Grundrisse, schallgedammte Liftungseinrich-
tungen o. A. erfolgen und missen im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen
werden. AuBenbereiche kénnen dadurch aber nicht geschiitzt werden.

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen, dass die Larm-
belastung im Geltungsbereich und dessen Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsautkommen auf der A 831 sehr hoch ist. Die durch die Planung zu erwar-
tenden Verkehrsmengen sind gegenlber der bestehenden Belastung von unterge-
ordneter Bedeutung. Dementsprechend flhrt der planbedingte Beitrag nicht zu einer
veranderten Bewertung der Larmsituation.

GemaB § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wird der Geltungsbereich aufgrund der oben ge-
nannten Verkehrslarmbelastung als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
bauliche Vorkehrungen gegen Larmimmissionen zu treffen sind.

Die Festsetzungen und deren Umsetzung haben keinen Einfluss auf bestehende
Gebaude, sondern gelten nur fir eine neue Bebauung bzw. bei Nutzungsanderun-
gen.

Larmschutzbereich fir den Flughafen Stuttgart

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb des Larmschutzbereichs fiir den Flugha-
fen Stuttgart. Es ist dennoch mit Uberfliigen von am Flughafen Stuttgart startenden
oder landenden Flugzeugen zu rechnen. Ein entsprechender Hinweis wurde in die

Textfestsetzungen aufgenommen.
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Larmimmissionen durch Militdrische Liegenschaften

FOr Bauvorhaben im Bereich Obere Waldplatze/PascalstraBBe sind von militarischen
Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen im Sinne des BImSchG mdglich. In
unmittelbarer Nahe zur geplanten Bebauung befindet sich in westlicher Richtung ca.
2200 m entfernt die StandortschieBanlage Bdblingen ,Im Bernet®. In nérdlicher Rich-
tung (ca. 500 m Luftlinie entfernt) liegt eine militarische Liegenschaft der US-
Streitkrafte (,Patch-Barracks®). Von diesen Anlagen kénnen am Tag und zur Nacht-
zeit LA&rmemissionen ausgehen.

Faktisch ist mit keiner rechtlich relevanten Belastung zu rechnen, denn falls es zu
Einzelfallereignissen kommt, gilt § 60 Abs. 2 Satz 1 BImSchG. ,Die Bundeswehr darf
bei Anlagen nach § 3 Absatz 5 Nummer 2, die ihrer Bauart nach ausschlieBlich zur
Verwendung in ihrem Bereich bestimmt sind, von den Vorschriften dieses Gesetzes
und der auf dieses Gesetz gestltzten Rechtsverordnungen abweichen, soweit dies
zur Erflllung ihrer besonderen Aufgaben zwingend erforderlich ist“. Daher halt das
Amt fir Umweltschutz im Bebauungsplan eine Festsetzung bzw. einen Hinweis im
vorliegenden Bebauungsplanverfahren fir nicht erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf
die von Truppentbungsplatzen/militarischen Liegenschaften ausgehenden Emissio-
nen beziehen, vom Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr nicht anerkannt werden.

Friedhof Buchrain

Auch der angrenzende Friedhof Buchrain ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
schutzbedurftig. Entsprechend der Ziffer 6.1 der LAI-Hinweise zur Auslegung der TA
Larm sind Friedhéfe wie Parkanlagen und Kleingartenanlagen zu behandeln (60
dB(A) tags, nachts keine Einschréankung). Dies wird bei der Festsetzung zur Art der
baulichen Nutzung berlcksichtigt.

Lufthygiene
Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs entlang der A 831 wurde fiir das Gebiet

eine Einschéatzung der lufthygienischen Situation erstellt. Hierfur liegen flr das
Stadtgebiet Stuttgart durchgefiihrte Immissionsberechnungen entlang der Hauptver-
kehrsstraBen (Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, September 2016) sowie
flachendeckende Berechnungen vor (Miller-BBM GmbH, Dezember 2016). Dabei
wird einerseits die Immissionssituation entlang der HauptverkehrsstraBen auf der
Grundlage von Verkehrsbelastung und Anbaucharakteristik flr die Jahre 2015, 2020
und 2025 dargestellt (Screening-Verfahren mit Modell PROKAS). Andererseits bil-
den die flachendeckenden Berechnungen (Modellsystem PRO-
KAS/LASAT/KLAM_21) die Immissionskonzentrationen in einem Raster von 50 x 50
m unter Berlicksichtigung der Quellgruppen StraBenverkehr, Industrie und Gewerbe
sowie Kleine und Mittlere Feuerungsanlagen fiir die Jahre 2015 und 2025 ab.

Die genannten Berechnungen zeigen vergleichbare Ergebnisse. Um die Immissions-
konzentration im Geltungsbereich und dessen Umgebung abbilden zu kénnen, wer-
den nachfolgend die flachendeckenden Berechnungen diskutiert. Hinsichtlich der
derzeit gultigen Grenzwerte und Konzentrationsniveaus der relevanten, v.a. vom
StraBenverkehr erzeugten Komponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaub
(PM10) werden straBennah entlang der A 831 Uberschreitungen des gultigen Jah-
resgrenzwerts der 39. BImSchV (Verordnung tber Luftqualitdtsstandards und Emis-
sionshdéchstmengen) fir NO2 von 40 ug/ms3 festgestellt. Derzeit werden dort NO2-
Immissionen zwischen 44 und 51 pg/ms3 im Jahresmittel berechnet. Diese sind im
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Hinblick auf den Beurteilungswert als deutliche Uberschreitung einzustufen (110 %
bis 150 % des Grenzwerts). In den von der Autobahn abgewandten Gebieten des
Geltungsbereichs werden NO2-Immissionen zwischen 33 und 35 pg/ms3 im Jahres-
mittel berechnet, welche als erhéhte Konzentrationen (75 % bis 90 % des Grenz-
werts) einzustufen sind.

Fur Feinstaub (PM1o) werden keine Uberschreitungen des giiltigen Jahresgrenz-
werts von 40 pg/ms3 prognostiziert. StraBennah entlang der A 831 werden dort leicht
erhéhte Konzentrationen zwischen 20 und 22 ug/m? im Jahresmittel berechnet (50 %
bis 75 % des Grenzwerts) und in den von der Autobahn abgewandten Gebieten des
Geltungsbereichs zwischen 17 und 18 ug/m?3 im Jahresmittel (mittlere Konzentratio-
nen, 25 % bis 50 % des Grenzwerts). Uberschreitungen der Kurzzeitgrenzwerte sind
nicht zu erwarten. Teilweise werden die vom Gemeinderat beschlossenen, strenge-
ren Zielwerte fir die Luftqualitat in Stuttgart Gberschritten (Stadt Stuttgart, 2012).

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen, dass die Luft-
qualitat im Geltungsbereich und dessen Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsaufkommen auf der A 831 beeintrachtigt ist. Die durch die Planungen zu
erwartenden Verkehrsmengen sind in den Untersuchungen nicht enthalten. Diese
sind jedoch gegeniber der bestehenden Belastung von untergeordneter Bedeutung.
Dementsprechend fihrt der planbedingte Beitrag nicht zu einer veranderten Bewer-
tung der lufthygienischen Situation.

Bei Neubebauung ist je nach Nutzung die Realisierung eines fensterunabhangigen
Luftungskonzeptes flr die zur A 831 gelegenen Aufenthaltsrdume vorzusehen oder
die Méglichkeit der Verlagerung von Aufenthaltsraumen durch entsprechende
Grundrissgestaltung in straBenabgewandte Gebaudebereiche zu nutzen.

Festsetzungen zur Lufthygiene

Vor dem Hintergrund der beschriebenen lufthygienischen Situation ist entlang der

A 831 eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB zu treffen und der Geltungs-
bereich nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB zu kennzeichnen. Die zuklnftigen, der Auto-
bahn zugewandten Geb&udeseiten dlrfen ausschlieBlich gewerblich genutzt wer-
den, so dass Wohnnutzungen auch fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Betriebsinhaber und -leiter in den stark belasteten Bereichen ausgeschlossen sind.
Far Aufenthaltsrdume ist an der der Autobahn zugewandten Seite in den Erdge-
schossbereichen sowie im 1. Obergeschoss eine Versorgung aus lufthygienisch we-
niger bedenklichen Bereichen sicherzustellen. Die Luftansaugung kann von den der
Autobahn abgewandten Seiten oder Uber Dach erfolgen. Die genannten Vorkehrun-
gen sind aufgrund der hohen Belastungswerte auch fir Aufenthaltsrdume in den wei-
teren Obergeschossen zu empfehlen.

ISAS-Flachen

Der Bereich des Flurstlickes 2237/1 sowie Teile der Flurstiicke 2238/1 und 2234/1
sind in der stadtischen Altlastendatenbank (ISAS) als entsorgungsrelevante Flache
(B-Flache) in Bezug auf Altlasten (ISAS, Nr. 3329) dargestellt. Anfallendes Aushub-
material kann Mehrkosten bei der Entsorgung verursachen. Im Bebauungsplan wird
auf die Flache hingewiesen. Die Bauherren sind verpflichtet, hinsichtlich der Altlas-
ten den Nachweis zu fihren, dass Boden- und/oder Grundwasserkontaminierungen
entweder nicht vorliegen oder sachgerecht saniert werden.

-17 -



Werden bei Erdarbeiten Kontaminationen angetroffen, die Uber die bisherige Einstu-
fung als nur entsorgungsrelevant hinausgehen, ist die Untere Wasserschutz- und
Bodenschutzbehérde im Amt fir Umweltschutz zur Abstimmung der weiteren Vorge-
hensweise zu benachrichtigen. Eine entsprechende Kennzeichnung wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Der aktuelle Erkundungs- und Sachstand der Flachen kann beim Amt fir Umwelt-
schutz abgefragt werden (Telefon: 0711/216-88427).

3.8 Pflanzverpflichtungen

pv-Flachen

pv - Fir die Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen wird eine
Pflanzverpflichtung festgesetzt, die sicher stellen soll, dass eine Versiegelung soweit
mdglich vermieden und eine Begriinung zur Sicherung stadtgestalterischer Qualita-
ten und kleinklimatischer Belange realisiert wird. Um diese Ziele zu starken, werden
zusatzlich Festsetzungen zur Erdiberdeckung von unterirdischen Garagen und Ge-
staltung von PKW-Stellplatzen und deren Zufahrten getroffen. Liegt ein Leitungs-
recht in der pv-Flache, ist die Bepflanzung in Abstimmung mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager vorzunehmen.

pv1 - Pflanzstreifen entlang der StraBe Obere Waldplatze

Die pv1-Festsetzung dient neben der Minderung der klimatischen Betroffenheit dazu,
entlang der Gehwege einen Grlnstreifen zu erhalten, der eine angemessene stadt-
raumliche Qualitat fir ein modernes Gewerbegebiet gewahrleistet.

Um die ErschlieBung und Anfahrbarkeit der Grundstlcke zu sichern, darf die pv1-
Flache fur notwendige Zugange (auch Windfang und Fluchttreppenhauser) um max.
7 m und far Zufahrten jeweils bis zu einer Breite von max. 6 m pro Grundsttick un-
terbrochen werden. Liegt ein Leitungsrecht in der pv 1-Flache, ist die Bepflanzung in
Abstimmung mit dem jeweiligen Leitungstrager vorzunehmen.

pv2 - Pflanzverpflichtung zur PascalstraBe und A 831

Die Festsetzung der pv2-Flachen dient neben der Minderung der klimatischen Be-
troffenheit auch der optischen Abschirmung zwischen Bebauung und A 831 bzw. der
PascalstraBBe. Zur Abschirmung der Bebauung gegenlber der Autobahn ist ein dich-
ter Bewuchs wiinschenswert.

Die Anlage eines Wartungs- und Entfluchtungsweges ist im 20-Meter-
Abstandsstreifen zur Autobahn méglich, wenn die Befestigung als nicht unterbaute
Vegetationsflache z. B. mit Rasenwaben hergestellt wird und das Regierungsprasi-
dium Stuttgart (Abteilung 4 StraBenwesen und Verkehr) zustimmt.

Liegt ein Leitungsrecht in der pv2-Flache, ist die Bepflanzung in Abstimmung mit
dem jeweiligen Leitungstrager vorzunehmen.

Einfriedigungen sind geman den Vorgaben der értlichen Bauvorschriften in den pv1-

und pv2-Flachen zuldssig, um bei Bedarf eine Sicherung der gewerblichen Grund-
sticke zu ermdglichen.
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Erhalt- und Pflanzgebot fiir BAume

Bestehende Baume auf Privatgrundstlicken auBerhalb der Baufenster sind als Bei-
trag zu einer angemessenen Begrinung zu erhalten. Bei Abgang ist eine gleichwer-
tige Ersatzpflanzung auf dem Grundstlick vorzunehmen. Die bestehenden Baume
sind geman DIN 18920 wahrend der BaumaBnahmen ausreichend zu schitzen.

StraBenbaume erhdéhen die Attraktivitat des éffentlichen Raumes, binden Feinstaub
und leisten einen Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas. Bis auf den aufgrund
der Umgestaltung der Verkehrsflache vor Obere Waldplatze 12 entfallenden Baum
werden alle im 6ffentlichen StraBenraum vorhandenen Baumstandorte aufgrund ih-
rer gestalterischen Wirkung mittels Pflanzbindung gesichert. Fir den entfallenden
Baum wird ein Ersatz an der norddstlichen Grundstlicksgrenze festgesetzt.

Auf der nérdlichen Seite der StraBe Obere Waldplatze setzt der geltende Bebau-
ungsplan 1984/9 zwischen der Senkrechtparkierung vor Flst. 2250/1 zwei weitere,
bisher nicht realisierte Baumstandorte fest. Diese Festsetzung wird in den neuen
Bebauungsplan Ubernommen, da die Baumbeete die Parkierung im éffentlichen
StraBenraum gliedern, somit zu einem besseren Erscheinungsbild beitragen und
eine Verbesserung des Kleinklimas bewirken kénnen. Bei Realisierung dieser
Baumstandorte werden hier ca. 3-4 Stellplatze entfallen.

Baumbilanz

Das Gebiet liegt auBerhalb der Baumschutzsatzung der Stadt Stuttgart.

FUr das Plangebiet liegt eine Erfassung des Baumbestandes auf Privatgrundstiicken
durch einen Sachverstandigen vor. Darin sind vier Baume als erhaltenswert genannt
worden, zusatzlich wurden vom Amt fiir Stadtplanung und Stadterneuerung zwei
weitere Baume als erhaltenswert eingestuft. Da drei der erhaltenswerten Baume in-
nerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache des geltenden Bebauungsplanes lie-
gen, verbleiben drei Baume auf Privatgrundstliicken sowie zwei Baume auf dem
stadtischen Grundstlick an der PascalstraB3e, die festgesetzt werden.

Im Zuge von Baugenehmigungsverfahren ist ein qualifizierter Freiflachengestal-
tungsplan erforderlich, der durch einen Landschaftsarchitekten zu erstellen ist.

Dachbegriinung

Flachdacher und flach geneigte Dacher (max. 10° Neigung) sind flachig extensiv zu
begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Substratschicht muss mindestens 12 cm
betragen. Fir die Begriinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossenmi-
schungen aus heimischen Arten zu verwenden.

Solaranlagen sind schrag aufgestandert Gber der Begriinung anzubringen, der Min-
destabstand zwischen Substratschicht und Unterkante der Paneele darf 30 cm nicht
unterschreiten. Alternativ kann zugunsten von Solaranlagen ohne Aufstdnderung bei
durchgehender Substratschicht auf eine Begrinung auf bis zu 40 % der Dachflachen
verzichtet werden. Zur Erreichung der Klimaschutzziele und Férderung der Solarnut-
zung kann daher beim Einbau von Solaranlagen auf einen Anteil an Dachbegrinung
verzichtet werden.

Aus technischen Grinden kann ausnahmsweise zugunsten notwendiger technischer
Aufbauten, Dachterrassen, Attika und nicht brennbaren Abstandsstreifen auf eine
Begriinung von insgesamt auf bis zu 20 % der Dachflachen verzichtet werden.

Die Festsetzung zur Dachbegrinung soll dazu beitragen, die durch die héhere Aus-
nutzung der Grundstiicke hervorgerufene geringflgige Betroffenheit der klimatischen
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Belange zu kompensieren sowie die kleinrdumige Situation der thermischen Belas-
tung und die lufthygienische Situation zu verbessern. Dariiber hinaus wird das Stadt-
und Landschaftsbild aufgewertet. Hierzu sind Flachdacher und flach geneigte Da-
cher nach oben beschriebener MaBgabe zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
Die Bepflanzung ist bei Abgang entsprechend zu ersetzen.

ErdUberdeckung von unterirdischen Anlagen

Die Dacher von unterirdischen Garagen (Tiefgaragen) sind, sofern sie nicht durch
die Gebaude oder Verkehrsflachen Uberbaut sind, mit einer Substratschicht von
mindestens 60 cm Hbéhe herzustellen, im Bereich von Baumpflanzungen mit mindes-
tens 80 - 100 cm Hbhe zu versehen, intensiv zu begriinen und dauerhaft so zu erhal-
ten. Die Festsetzung zur Begriinung der Oberflachen von Unterbauungen dient ne-
ben den genannten positiven Eigenschaften von Begrinungen der Retention von
Regenwasser und Sicherung eines ausreichenden Wurzelraumes far die auf der Un-
terbauung gepflanzte Vegetation. Auch wird mit ihr das Ziel verfolgt, eine Durchgru-
nung des Gebietes zu sichern und den Versiegelungsgrad méglichst gering zu hal-
ten.

Gestaltung von PKW-Stellplatzen

Die oberirdischen Stellplatze und deren Zufahrten sind aus Grinden des Boden- und
Klimaschutzes mit wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Schotterrasen, Rasengitter-
steine) zu befestigen. Ausgenommen davon sind Zufahrten zu Tiefgaragen und Be-
hindertenstellplatze, um eine zweckmaBige Nutzung sicherzustellen.

3.9 Ver- und Entsorgung
Ver- und Entsorgung

Die Kanéle in der PascalstraBe sind zur Ableitung des Mischwassers nicht ausrei-
chend dimensioniert. Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplanes wird die Ka-
nalsanierungsmafBnahme durchgefihrt.

Die Netze BW weist auf Folgendes hin: Im Geltungsbereich herrscht nur ein Was-
serdruck von 2,6 bar vor. Aufgrund der zulassigen HbA (H6he baulicher Anlagen)
bzw. von vier Vollgeschossen ist eine Druckerhéhungsanlage erforderlich. Der
Grundschutz von 96 m® / h (Léschwasserbedarf nach W 405) ist gesichert.

Um den Zuschnitt des Baufensters auf dem Flst. 2229/1 zu verbessern und zu ver-
gréBern, wurde ein Teil der davorliegenden Verkehrsflache von der Stadt Stuttgart
an den Investor verkauft. Die zukinftige 6ffentliche Verkehrsflache muss daher bzgl.
der Anordnung der Stellplatze und des Gehweges umgestaltet werden. Zur Realisie-
rung der Umgestaltung ist die Verlegung von Leitungen notwendig.

Leitungsrecht (Ir1 und Ir2)

Die vorhandenen Leitungstrassen sollen inklusive der notwendigen Schutzstreifen
Uber die Festsetzung von Leitungsrechten im Bebauungsplan abgesichert werden. In
Abstimmung mit den jeweiligen Leitungstragern wurden bei der Gbergeordneten
Wasserleitung (ZW 600) sowie der Wasserversorgungsleitung (VW 300) Leitungs-
rechte von 2 x 4 m (ZW 600) bzw. von 2 x 3 m (VW 300) ab der jeweiligen Leitungs-
achse festgesetzt. Fir die Stromtrasse ist ein Leitungsrecht von 2 x 1 m ab der je-
weiligen Leitungsachse festgesetzt (Ir1). Flr den Mischwasserkanal Ir2 wurde auf
den Flurstiicken 2237/1, 2210/3 und 2210/6 ein Leitungsrecht von jeweils 1,75 m
beidseits der Kanalachse festgesetzt. Das Leitungsrecht ist zugunsten des jeweili-
gen Wasser- und Energieversorgers bzw. bei Ir2 zu Gunsten der Stadt Stuttgart (Lei-
tungs- und Versorgungstrager Kanal) einzutragen.
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Innerhalb des Schutzstreifen sind keine leitungsgefahrdenden Eingriffe vorzuneh-
men. Eingriffe innerhalb des Schutzstreifens sind mit der Stadt Stuttgart, Stuttgart
Netze bzw. der Netze BW abzustimmen. Die Ausibung dieser Rechte darf ganz o-
der teilweise Dritten Uberlassen werden. Die Begtinstigten sind berechtigt, die belas-
teten Grundstlicke jederzeit bei Bedarf zu betreten. Im Ir2 ist bei Zustimmung der
Stadt Stuttgart die Uberbauung mit Stellplatzen méglich, vorhandene Stellplatze ge-
nieBen Bestandschutz.

Die innerhalb des Plangebietes bisher auf 6ffentlicher Flache verlaufende Haupt-
wasserleitung der Netze BW wird, falls noch nicht umfanglich erfolgt, bei einem Ver-
kauf von bisher 6ffentlichen Flachen dinglich gesichert.

3.10 Sozialvertraglichkeit

Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung sowie der Erhalt von hochwerti-
gen Arbeitsplatzen im Innenbereich mit kurzen Wegen zu vorhandenen Versor-
gungs- und Infrastruktureinrichtungen.

Die unmittelbar an der A 831 stehenden Gebaude genieBen Bestandsschutz. Soweit
eine Wohnnutzung besteht, sind die durch die gewerbliche Nutzung verursachten
Immissionen aufgrund der bereits gegebenen Vorbelastung zumutbar.

3.11 Bauschutzbereich fir den Flughafen

Der Bauschutzbereich des Flughafens Stuttgart ist hier nicht betroffen. Von Seiten
der Flughafen Stuttgart GmbH bestehen insofern gegen die festgelegten Bauhéhen
keine Bedenken.

Zur Sicherung des Flugverkehrs muss die Luftfahrtbehérde jedoch am Baugenehmi-
gungsverfahren beteiligt werden, z. B. um zu klaren, ob die Gebaude oder Krane
tber 50 m Uber Grund aufgestellt werden. Ab dieser Ho6he wére durch die Nahe zum
Einflugpunkt ,W* des Verkehrsflughafens Stuttgart eine Kennzeichnung des Hinder-
nisses zu prifen und vermutlich erforderlich (Einzelfallprifung). Ein entsprechender
Hinweis wurde in die Textfestsetzungen aufgenommen.

4. Ortliche Bauvorschriften

Zur Durchfihrung baugestalterischer Absichten und aufgrund der stéadtebaulichen
Bedeutung des Plangebietes werden nachfolgende 6rtliche Bauvorschriften erlas-
sen. Sie dienen u.a. der Vermeidung und Minderung der teilweise erheblich nachtei-
ligen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Héhe baulicher Anlagen

Zur Schaffung einer stadtraumlichen Qualitat wird festgesetzt, dass wenn auf einen
Baukdrper auf das oberste Vollgeschoss innerhalb der HbA ein weiteres (Nichtvoll-)
Geschoss gesetzt wird, dieses an der straBenzugewandten Seite (Obere Waldplat-
ze) um die Eigenhdhe, seitlich um mindestens 1 Meter und in Richtung Autobahn um
die AuBenwandstarke zuriickgesetzt werden muss.

Dachgestaltung
Mit den Vorschriften zur Dachgestaltung (zulédssig sind begrtinte Flachdacher mit
einer Neigung bis max. 10°) soll ein Dachlandschaftsbild als im Wesentlichen be-
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grunte flinfte Fassade der Neubauten ermdglicht werden. Die Begriinung leistet
gleichzeitig u. a. einen Beitrag zur Minderung der (geringflgigen) klimatischen Be-
lastung durch Versiegelung und Bebauung.

Fassadengestaltung

Um unangenehme Reflektionen und Beeintrachtigungen des Stadtbildes am Orts-
eingang von Vaihingen zu vermeiden, werden glanzende oder reflektierende Materi-
alien nicht zugelassen.

Werbeanalagen

Die Beschrankung der Werbeanlagen erfolgt aus stadtgestalterischen Griinden und
zum Schutz der Wiirde des angrenzenden Friedhofes. Die Vorgaben wirken sich
positiv auf das Erscheinungsbild des Plangebietes, insbesondere aus Sicht der A
831, am Stadteingang von Vaihingen aus.

Bepflanzung
Nach § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO wird fir die nicht Gberbauten Flachen innerhalb der

Baufenster sowie flr die unterbauten Flachen festgesetzt, dass sie flachig zu begri-
nen und gartnerisch als Vegetationsflache anzulegen sind. Dies soll sicherstellen,
dass eine Versiegelung soweit mdglich vermieden und eine Begriinung zur Siche-
rung stadtgestalterischer Qualitaten und kleinklimatischer Belange realisiert wird.

Einfriedigungen

Mit der Festsetzung von Hecken in Kombination mit ,,offenen Z&dunen* sollen not-
wendige Abgrenzungen der privaten Baugrundstiicke entlang der StraBen ermdglicht
werden. Durch die festgesetzte Ausflihrung ,offener” Strukturen bzw. Héhenbe-
schrankung von Hecken auf 1,50 m sowie den Mindestabstand von 0,3 m zu éffentli-
chen Verkehrsflachen werden stadtgestalterisch wichtige Sichtbeziehungen und
Einblicke zur sozialen Kontrolle zwischen der Bebauung und dem 6éffentlichen Raum
sichergestellt.

Standpléatze fiir Abfall- und Wertstoffbehélter

Die Mullbehalterstandplatze sind, soweit nicht in Tiefgaragen untergebracht, durch
geeignete Vorkehrungen (z. B. Behélterschranke, Bepflanzung, Sichtblenden) zum
offentlichen Raum hin dauerhaft abzuschirmen und vor direkter Sonneneinstrahlung
zu schitzen. Die festgesetzte Abschirmung der Mullbehélter wirkt sich positiv auf
das Erscheinungsbild aus. Der Schutz der Millbehalter gegen direkte Sonnenbe-
strahlung dient der Vermeidung von Geruchsbel&stigungen. Im Ubrigen gelten die
Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung der Landeshauptstadt Stuttgart unter Berlick-
sichtigung der Richtlinien der VDI-2160.

AuBenantennen und Mobilfunkanlagen

Aus stadtgestalterischen Griinden sind AuBenantennen, Mobilfunkantennen und
Mobilfunkanlagen nur auf Dachflachen zuldssig und missen zum Dachrand einen
Mindestabstand von 1,5 m aufweisen.
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5. Umweltbelange

5.1  Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Bei der Umsetzung der Planung ist mit zum Teil erheblich nachteiligen Auswirkun-
gen in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild, Ortsbild zu rechnen, denen jedoch
durch geeignete MaBnahmen entgegengewirkt wird (s. a. Kapitel Il, Umweltbericht),
so dass nur nachteilige Auswirkungen verbleiben.

Schutzgut Mensch

Die am siidlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende A 831 verursacht hohe
Larmemissionen. Es liegen Uberschreitungen der maBgeblichen Orientierungswerte
der DIN 18005 vor. Im Geltungsbereich wurden Werte von > 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts ermittelt. Die Larmwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur Schutzpflicht des Staa-
tes flr Gesundheit und Eigentum angesehen. Aufgrund der Uberschreitungen der
maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Verkehrsgerdusche der
A 831 werden fir das Plangebiet SchallschutzmaBnahmen wie Grundrissorientie-
rung sowie passive SchallschutzmaBnahmen durch eine entsprechende Ausgestal-
tung der AuBenbauteile von baulichen Anlagen im Bebauungsplan geman § 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB festgesetzt.

Die durch die Planung zu erwartenden Verkehrsmengen sind gegentber der beste-
henden Belastung von untergeordneter Bedeutung. Dementsprechend flhrt der
planbedingte Beitrag nicht zu einer verédnderten Bewertung der Larmsituation.

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen, dass die Luft-
qualitat im Geltungsbereich und dessen Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsaufkommen auf der A 831 beeintrachtigt ist. Die durch die Planungen zu
erwartenden Verkehrsmengen sind in den Untersuchungen nicht enthalten. Diese
sind jedoch gegenlber der bestehenden Belastung von untergeordneter Bedeutung.
Dementsprechend fuhrt der planbedingte Beitrag nicht zu einer veranderten Bewer-
tung der lufthygienischen Situation.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entlang der A 831 zum Schutz vor
Kfz-bedingten Luftschadstoffen an den AuBenbauteilen baulicher Anlagen Vorkeh-
rungen zu treffen. Dementsprechend ist fur Aufenthaltsrdume an der der Autobahn
zugewandten Seite in den Erdgeschossbereichen sowie im 1. Obergeschoss eine
Versorgung aus lufthygienisch weniger bedenklichen Bereichen sicherzustellen. Die
Luftansaugung kann von den der Autobahn abgewandten Seiten oder Gber Dach
erfolgen. Bei Neubebauung ist je nach Nutzung die Realisierung eines fensterunab-
héngigen Liftungskonzeptes fir die zur A 831 gelegenen Aufenthaltsraume vorzu-
sehen oder die Méglichkeit der Verlagerung von Aufenthaltsrdumen durch entspre-
chende Grundrissgestaltung in zur Autobahn abgewandte Geb&audebereiche zu pri-
fen.

Bei Umsetzung der genannten MaBnahmen beziiglich Verkehrslarm und Luftschad-
stoffe ergibt sich eine Verbesserung fir das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Ortsbild

Das Plangebiet ist ein heterogenes Gewerbegebiet mit eher kleinteiliger Bebauung
und liegt im Sichtfeld vom Aussichtsberg Bernhartshéhe in Richtung Filder - Fern-
sehturm - Neckartal sowie der A 831. Das Plangebiet stellt aus Sicht der A 831 den
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Ortseingang von Vaihingen dar. Am stdlichen Rand des Plangebietes liegt zur Au-
tobahn hin eine dicht bewachsene Grinflache mit Béschung, die als Sichtschutz
dient.

Das Orts- und Landschaftsbild am Ortseingang Vaihingen und das Sichtfeld vom
Aussichtsberg Bernhartshéhe wird durch die Verdoppelung der zuldssigen Gebau-
dehdhe und die deutliche Erhéhung der GRZ verandert. Die héheren Gebaude kén-
nen in der Sichtachse in Erscheinung treten.

Zur Sicherung als Sichtschutz wird die am siidlichen Rand des Plangebietes zur Au-
tobahn hin liegende Grinflache im Geltungsbereich als pv-Flache festgesetzt.

Es werden Festsetzungen zur Begriinung des Gebietes, zu Werbeanlagen und Ge-
staltung der Gebaude getroffen, die das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes
insgesamt vereinheitlichen und verbessern. Die maximal zulassige Gebaudehdhe
wird entsprechend der Topographie gestaffelt. Hierdurch werden die als voraussicht-
lich erheblich nachteilig eingestuften Umweltwirkungen gemindert, sodass nur nicht
erhebliche Auswirkungen verbleiben.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Vorprifung ergab, dass keine Hinweise oder Merkmale fur
Vorkommen geschitzter Arten vorliegen. Ein artenschutzrechtliches Gutachten ist
deshalb nicht erforderlich.

5.2 Eingriffsregelung gemaB § 1 a BauGB i. V. §§ 15 - 18 BNatSchG

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist flr Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entschei-
dung zulassig waren, kein Ausgleich erforderlich. Der Eingriffsbilanzierung ist daher
nicht der derzeitige Zustand von Natur und Landschaft zu Grunde zu legen; die Be-
standsermittlung basiert vielmehr auf dem Zustand, den das bestehende Planungs-
recht als zulassig definiert. Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ergab, dass der Be-
bauungsplan Obere Waldplatze/PascalstraBe (Vai 285) in naturschutzrechtlicher
Hinsicht in sich ausgeglichen ist; zusatzliche externe AusgleichsmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

Verbleibende erhebliche Auswirkungen auf Schutzgiter
GemaB den Ausfihrungen im Umweltbericht verbleiben keine erheblichen Auswir-
kungen auf Schutzgiter.

6. Planverwirklichung, FolgemaBnahmen und Kostenschatzung

Durch den Verkauf des Grundstiickes Obere Waldplatze 12 und Teile der angren-
zenden Verkehrsflache ist eine Neugestaltung der StraBe Obere Waldplatze in die-
sem Bereich erforderlich. Die Ubernahme der Kosten fiir Planung, Herstellung, Lei-
tungsverlegung etc. wurde bereits im Kaufvertrag durch das Amt fiir Liegenschaften
und Wohnen mit dem Erwerber geregelt.

7. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,43 ha. Davon sind ca. 1,07 ha
Gewerbegebiet und ca. 0,36 ha Verkehrsflache (inkl. Verkehrsgrin).
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Il. Umweltbericht

zum Bebauungsplan Obere Waldplatze / PascalstraBBe (Vai 285) im Stadtbezirk
Stuttgart-Vaihingen
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Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biodiversitat - § 1 Abs. 6 Nr. 7a und g BauGB ........... 52

Schutzgut Boden - § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB.................. 55
Schutzgut Wasser - § 1 Abs. 6 Nr.7aund g BauGB............ccooeeiiiiiiiiiiiiiieeeeeee, 57
Schutzgut Klima und Luft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB..................... 59

Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB62
Schutzgut Kultur- und Sachguter, kulturelles Erbe - § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB .....64
Sonstige Bewertungsaspekte - § 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, g und h BauGB und § 1a Abs.

5 BauGB soweit nicht bereits bei den einzelnen Schutzgitern genannt ............... 65
6 Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB.........ccccccmmriiiiniiiieemrnnnr e 66
7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger

Umweltauswirkungen auf die Umwelt (Monitoring) ........ccccceeccnnnnnnnnnnnnnnnnnes 66
8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung...........cccccvirimmmmnrinnnnnscssseeeneeeees 66

- 26 -



1 Allgemeine Informationen zum Plangebiet

Anlass des Verfahrens und Erlauterung der Planungsziele

Die Drees & Sommer AG hat ihre Hauptverwaltung in Stuttgart-Vaihingen, Gewerbe-
gebiet Waldplatze und plant, hier ihren Standort zu erweitern. Das Baufenster auf
dem von der Stadt Stuttgart hierflir erworbenen Flurstlick 2229/1 ist zu klein. Als per-
spektivisches Entwicklungsziel fir das Gewerbegebiet Waldplatze sieht die Entwick-
lungskonzeption Wirtschaftsflachen (EWS, Endbericht Stand 4/2017) eine Nachver-
dichtung und Erhéhung der Flachenausnutzung (Handlungsfeld Erhéhung der Fla-
cheneffizienz, Leitprojekt Erhéhung des MaBes der baulichen Nutzung in Industrie-
und Gewerbegebieten) vor. Daher wird das Maf der baulichen Nutzung im Gel-
tungsbereich fir alle Grundstlcke deutlich erhdht. Insbesondere durch eine Vergré-
Berung der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie der Grundflachenzahl, der Ge-
schossflachenzahl und einer Erhéhung der zulassigen Gebaudehdhe kann die in der
EWS fir das sidwestliche Quartier vorgeschlagene Flachenaktivierung durch Auf-
wertung und Verdichtung erméglicht werden. Gleichzeitig wurde der Katalog der
moglichen Nutzungen im Gewerbegebiet Uberprift und auf zeitgemaBe Bedarfe und
Nachfragen aus dem gewerblichen Bereich angepasst. Zudem sollen die Zielsetzun-
gen der stadtischen Konzepte bzgl. Einzelhandel und Vergnigungsstatten umgesetzt
werden.

Um ein stadtebaulich einheitliches Stadtbild zu erreichen und den Ortseingang von
Vaihingen aus Sicht der PascalstraBe und der A 831 angemessen ausbilden zu kdn-
nen, wird die maximal zulassige Gebaudehdhe entsprechend der Topographie ge-
staffelt. Es werden Festsetzungen zu Dachbegriinung, Fassadengestaltung und
Werbeanlagen getroffen. Die Festsetzung von pv-Flachen entlang der StraBe Obere
Waldplatze soll das Gebiet gliedern und durch Begriinung mit Bodendeckern und
Straduchern/Hecken entlang der Gehwege die heutige Freiraumqualitat eines moder-
nen Gewerbegebietes erhalten bzw. aufwerten sowie das Kleinklima verbessern.

Um den Zuschnitt des Baufensters auf dem Flst. 2229/1 zu optimieren und zu ver-
gréBern, wird die davorliegende Verkehrsflache bzgl. der Anordnung der Stellplatze
umgestaltet und entlang der neuen Grundstiicksgrenze ein durchgéangig 2,0 m breiter
Gehweg festgesetzt.
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Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Abbildung 1: FNP: Stadtplan mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches
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Abbildung 3:

Luftbild mit Abgrenzung des Plangebietes

Abbildung 4:
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Abbildung 5: Abbildung rechtskraftiger B-Plan
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Erganzende Angaben zum Plangebiet

Ausgangszustand des Planungsgebietes:
gerundet in %

Ackerflachen
Grlnland
Weinbauflachen
Wald

Streuobst
Private Griinflachen/Garten ca. 26%
Offentliche Griinflachen
Gewasser

Ve:rkehrsflachen inkl. Verkehrs- ca. 53%
grin

Gebaude/Bauliche Anlagen ca. 21%
Sonstige versiegelte Flachen

Geltendes/derzeit rechtskraftiges Planungs- und Baurecht

(vgl. dazu auch die Abbildung 5):

Fir den Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan ,Waldplatze 11“, 1984/9, der ein zum
Teil eingeschréanktes Gewerbegebiet und fir die Flurstiicke 2238/1, 2237/1, 2229/1
und 2234/1 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,6, eine Gebaudehdhe (GBH) mit GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollge-
schosse festsetzt. Nach Osten hin sind die Nutzungszahlen héher, fir die Flurstliicke
2228/1, 2210/2 und 2210/6 sind eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8 und ebenfalls
eine GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Die Verkehrsflache der StraBe Obere Waldplatze ist durch einen Grinstreifen (Ver-
kehrsgrtin) mit Baumen und durch éffentliche Stellplatze gegliedert. Auf Flurstick
2230/1 ist eine Versorgungsflache und auf Flurstlick 2242/1 eine Gemeinschaftsan-
lage (Mullbehalterstandplatz) festgesetzt.

Ubergeordnete Planungsvorgaben und riaumliche Entwicklungsziele
(vgl. dazu auch die Abbildungen 1 und 4)

Regionalplan: Keine relevanten Festsetzungen

Flachennutzungsplan: Gewerbliche Bauflache

Landschaftsplan: Bauflache, entlang A 831 raumbildende Vegetation

Flurbilanz: Im Innenbereich nicht relevant

Bioverbundplanung: Im Innenbereich nicht relevant

STEK: im Plangebiet ohne raumlich differenzierte Aussagen/Vorgaben
Stadtebauliche Rahmenplane, sonstige Konzeptionen: Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept, Vergnigungsstattenkonzeption, Strukturplan Vaihingen (Entwurf), EWS
Geschiitzte Objekte: Nicht vorhanden
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Schutzgebiete:

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes. Westlich der
PascalstraBBe grenzt das Wasserschutzgebiet der Trinkwassergewinnungsanlage
.Parkseen, Steinbach- und Katzenbachsee® der Stadt Stuttgart Zone IIl A an.

Heilquellenschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets
(Verordnung des Regierungsprasidiums vom 11. Juni 2002).

Das Plangebiet liegt auBerhalb von sonstigen Schutzgebieten.

Planungsbezogen bedeutsame Grenzwerte und Richtwerte

In Zusammenhang mit der Planung werden Grenzwerte und Richtwerte aus folgen-
den Regelwerken relevant:

Larm:

x | TA Larm

Luftschadstoffe:

x | 39. BImSchV
39. BImSchV

Sonstige:

x | DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau

4. BImSchV — genehmigungsbeddrftige Anlagen
x | 16. BImSchV — Verkehrslarm StraBe und Schiene
18. BImSchV — Sportlarm/Freizeitlarm

Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm

39. BImSchV - (Feinstaub, PM10)

(CO, CO2, NOx, SOx,)
(Schwermetalle)
(

39. BImSchV — (Benzol, sonstige)

Geruchsimmissionsrichtlinie (beeintrachtigende Geriiche)
Erschitterungen
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2 Bestandserfassung und Bewertung des Ist-Zustandes

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt

bioklimatische Belastung wird unter dem Schutzgut Klima und Luft abgearbeitet. Der

Aspekt naturnahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Bestand:

Das Plangebiet liegt im Westen von Vaihingen und ist ein bestehendes Gewer-
begebiet. Im westlichen Teil befinden sich zudem Wohnungen fir Betriebsinha-
ber, Betriebsleiter bzw. Aufsichts- und Bereitschaftspersonen und Bestands-
wohngebaude.

An das Plangebiet grenzt westlich der PascalstraBBe der Buchrainfriedhof an. Da-
ran angrenzend liegen Naherholungsgebiete wie die Bernhartshéhe und der Spi-
talwald. Nordlich der PascalstraBBe liegt die militarische Liegenschaft der US-
Streitkrafte ,Patch-Barracks” und in ca. 2 km Entfernung die StandortschieBanla-
ge Badblingen ,Im Bernet* (Bundeswehr). Einkaufsméglichkeiten bestehen im
Zentrum von Vaihingen.

Das Plangebiet ist mit der Buslinie 84 an den OPNV angeschlossen (Haltestellen
Ecke Kurmarker StraBe/PascalstraBe und PascalstraBe/Obere Waldplatze). Sie
verbindet mit einem schwach frequentierten Taktfahrplan das Gewerbegebiet mit
dem Zentrum von Vaihingen, dem S-Bahn- und Stadtbahnhalt am Vaihinger
Bahnhof und dem ZOB Bdblingen.

An den Uberértlichen Verkehr ist das Plangebiet mit der nahegelegenen Auf-
fahrtsmdglichkeit Gber die A 831 (Anschlussstelle Vaihingen) auf die A 8 am Au-
tobahnkreuz Stuttgart angebunden. Das Plangebiet ist ebenso an das Zentrum
von Vaihingen und die Innenstadt Stuttgarts Uber das vorhandene StraBennetz
gut angebunden.

Nebenradrouten und FuBwegeverbindungen befinden sich entlang der Pascal-
straBBe.

Vorbelastungen:

Verkehrslarm

Die am sudlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende A 831 verursacht
hohe Larmemissionen. Es liegen Uberschreitungen der maBgeblichen Orientie-
rungswerte der DIN 18005 vor. Im Geltungsbereich wurden Werte von > 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts ermittelt.
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Das Schalltechnische Gutachten hat ergeben, dass unter Berlicksichtigung der
Schallausbreitung mit den bestehenden Gebauden fir die kritische H6he des 2.
Obergeschosses die zur Beurteilung herangezogenen Orientierungswerte der
DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) am Tag bzw. 55 dB(A) in der Nacht
entlang der BAB A831 und auch entlang der PascalstralBe Uberschritten werden.

Den Isophonenkarten kann entnommen werden, dass an den Fassaden der be-
stehenden und geplanten Bebauung Gerauscheinwirkungen von bis zu 74 dB(A)
am Tag und 65 dB(A) in der Nacht auftreten. Die Werte von 70 dB(A) am Tag
und 60 dB(A) in der Nacht werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur
Schutzpflicht des Staates flir Gesundheit und Eigentum angesehen. Dies ist bei
der Festlegung der erforderlichen SchallschutzmaBnahmen zu beriicksichtigen.

Von militdrischen Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen:

Far Bauvorhaben im Bereich Obere Waldplatze/PascalstraBBe sind von militari-
schen Liegenschaften ausgehende Larmimmissionen im Sinne des BImSchG
maoglich. In unmittelbarer Nahe zur geplanten Bebauung befindet sich in westli-
cher Richtung ca. 2200 m entfernt die StandortschieBanlage Boblingen ,Im Ber-
net®. Laut Stellungnahme der Bundeswehr kénnen von der Anlage am Tag und
zur Nachtzeit Larmemissionen ausgehen.

Beim Amt fir Umweltschutz liegen keine Beschwerden von Anwohnern vor. Auf-
grund des groBen Abstandes von tber 2,0 km zum Plangebiet, der bewaldeten
Umgebung und der bodennahen Lage der SchieBstande ist nur bei unglnstigen
Einzelfallsituationen (Wetter, wenig Verkehr auf Autobahn, etc.) eine Larmbelas-
tung zu erwarten. Faktisch ist mit keiner Belastung zu rechnen. Falls es zu Ein-
zelfallereignissen kommt, gilt § 60 Abs. 2 Satz 1 BImSchG. ,Die Bundeswehr darf
bei Anlagen nach § 3 Absatz 5 Nummer 2, die ihrer Bauart nach ausschlieBlich
zur Verwendung in ihrem Bereich bestimmt sind, von den Vorschriften dieses
Gesetzes und der auf dieses Gesetz gestltzten Rechtsverordnungen abweichen,
soweit dies zur Erflillung ihrer besonderen Aufgaben zwingend erforderlich ist®.
Daher halt das Amt fur Umweltschutz im Bebauungsplan eine Festsetzung bzw.
einen Hinweis im Bebauungsplan fr nicht erforderlich.

In nérdlicher Richtung (ca. 500 m Luftlinie) entfernt liegt eine militarische Liegen-
schaft der US-Streitkrafte (,Patch- Barracks®). Von dieser Anlage kdnnen It. Stel-
lungnahme der Bundeswehr am Tag und zur Nachtzeit Larmimmissionen ausge-
hen.

Es liegt eine Anwohnerbeschwerde gegen Schusslarm auf dem Gelande der
Patch-Barracks von 2015/2016 beim Amt fir Umweltschutz vor. Auf Nachfrage
hatten damals die amerikanischen Streitkrafte jedoch mitgeteilt, dass auf dem
Gelande kein normaler SchieBstand mehr betrieben wird. Es gilt § 60 Abs. 2 Satz
1 und Satz 2 BImSchG. Auch hier hélt das Amt fir Umweltschutz im Bebauungs-
plan eine Festsetzung bzw. einen Hinweis fir nicht erforderlich.

Seitens der Bundeswehr wurde darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Er-
satzanspriiche, die sich auf die von Truppentbungsplatzen/militédrischen Liegen-
schaften ausgehenden Emissionen beziehen, nicht anerkannt werden.

Friedhof Buchrain

Der angrenzende Friedhof Buchrain ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
schutzbedurftig. Entsprechend der Ziffer 6.1 der LAI-Hinweise zur Auslegung der
TA Larm sind Friedhéfe wie Parkanlangen und Kleingartenanlagen zu behandeln
(60 dB(A) tags, nachts keine Einschréankung). Dies wird bei der Festsetzung zur
Art der baulichen Nutzung berlcksichtigt.
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Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten im Plangebiet und/oder be-
nachbart liegenden Flachen:

Es werden folgende Grenzwerte Uberschritten: Verkehrslarm Orientierungswerte
der DIN 18005. Im Geltungsbereich wurden Werte von > 70 dB(A) tags und > 60
dB(A) nachts ermittelt.

(Zu Grenzwertliberschreitungen bei Luftschadstoffen vgl. Ausfiihrungen zu Klima
und Luft)

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Die Werte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht werden in der Recht-
sprechung als Schwellenwert zur Schutzpflicht des Staates fur Gesundheit und
Eigentum angesehen.

Die OPNV-Anbindung des Gewerbegebietes ist verbesserungswiirdig.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1/2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut
Mensch und menschliche Ge- X
sundheit:

Ausgewertete Untersu- EU-Larmkartierung 2012/2017
chungen/Gutachten:

Larmaktionsplan 2017

Schallimmissionsprognose — Ermittlung und Beur-
teilung der schalltechnischen Auswirkungen durch
und auf das Bebauungsplangebiet ,Obere Wald-
platze/PascalstraBe im Stadtbezirk Vaihingen (Vai
285)“ in 70569 Stuttgart. Datum 02.08.2017, Ver-
fasser Kurz und Fischer GmbH

Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen, Biodiversitat

| Bestand:
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Das Plangebiet ist ein weitgehend aufgesiedeltes Gewerbegebiet mit unterschied-
lich dicht bebauten Baugrundstlcken, im westlichen Bereich mit teilweise gréBeren
und im éstlichen Bereich mit verhaltnismaBig geringen Grinflachen- und Freifla-
chenanteilen. Die A 831 begrenzt im Siden das Plangebiet.

Flr das Plangebiet liegt eine Erfassung des Baumbestandes auf Privatgrundsti-
cken durch einen Sachverstandigen vor. Darin sind vier Baume als erhaltenswert
genannt worden, zusatzlich wurden vom Amt fir Stadtplanung und Stadterneue-
rung zwei weitere Baume als erhaltenswert eingestuft. Da drei der erhaltenswerten
Baume innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache des geltenden Bebauungs-
planes liegen, verbleiben drei Baume auf Privatgrundsticken sowie zwei Badume
auf dem stadtischen Flurstiick an der PascalstraBBe, die festgesetzt werden.

Es liegen keine Hinweise oder Merkmale flr Vorkommen geschutzter Arten vor. Ein
artenschutzrechtliches Gutachten nach § 44 BNatschG ist deshalb nicht erforder-
lich.

Schutzgebiete:

Naturschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Naturschutzgebiet

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von
Naturschutzgebieten

Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt
das
Schutzgebiet..........ooii

Landschaftsschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im
Landschaftsschutzgebiet ........

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von
Landschaftsschutzgebieten

Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer
Nachbarschaft der Landschaftsschutzgebiete

Naturdenkmale Im Planungsgebiet liegt das Naturdenkmal

x | Im Planungsgebiet liegt kein Naturdenkmal

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet
liegt das Naturdenkmal

Besonders geschutzte Im Planungsgebiet liegen folgende besonders
Biotope geschuitzte Biotope :

Biotop Nr. ..o
Biotop Nr. ..o

Im Planungsgebiet liegen keine besonders
geschtzten Biotope
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In unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsgebiet
liegt das besonders geschutzte Biotop

Nach Baumschutzsatzung Im Planungsgebiet bestehen folgende Anzahl an
geschitzte Baume unter den Schutz der Baumschutzsatzung fallende
Baume ...............

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb der
Baumschutzsatzung.

Besonders und streng geschiitzte Arten:

Besonders und streng Im Planungsgebiet kommen folgende besonders
geschutzte Arten: und / oder streng geschuitzte Arten vor:

Im Planungsgebiet sind derzeit keine Vorkommen
besonders und streng geschuitzter Arten bekannt.

Vorbelastungen:

Es handelt sich um ein weitgehend aufgesiedeltes Gewerbegebiet mit gewerbety-
pischen Nutzungen und bestehenden Wohngebauden. Die A 831 begrenzt im Si-
den das Plangebiet. Die Belastung mit Larm und Luftschadstoffen ist aufgrund der
Lage an der A 831 hoch.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Das Plangebiet ist ein weitgehend aufgesiedeltes Gewerbegebiet mit vorhandenen
hohen Belastungen an Larm und Luftschadstoffen durch die Lage an der A 831. Die
A 831 hat in Richtung Siden eine starke Trennwirkung.

Es liegen keine Hinweise oder Merkmale flr Vorkommen geschutzter Arten vor.
Das Gebiet ist fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen von nachrangiger/geringer Be-
deutung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut |x
Tiere und Pflanzen:
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Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Ortsbegehung/Luftbildauswertung durch Amt far

Stadtplanung und Stadterneuerung und Amt fiir
Umweltschutz

Begutachtung ,Erfassung Baumbestand®, Sach-
verstandiger Georg Braun, Datum 08.06.2017 und
07.07.2017

Schutzgut Boden

Bestand:

Das Plangebiet liegt im Verbreitungsbereich der Léwenstein-Formation (Stu-
bensandsteine). Im Geltungsbereich befinden sich Béden der Qualitatsstufe 2 (=
gering) und 3 (= mittel), wobei die Bodenfunktionen auBerhalb der versiegelten
Bereiche im Schnitt als hoch eingestuft werden. Das Plangebiet ist ein weitgehend
aufgesiedeltes Gewerbegebiet mit unterschiedlich dicht bebauten Baugrundsti-
cken, im Bereich der Fist. 2229/1 und Flst. 2338/1 mit gréBeren und im westlichen
und Ostlichen Bereich mit verhaltnismaBig geringen Grinflachen und Freiflachen-
anteilen (aus Bodenkarte Stuttgart). Es sind durch bauliche und gewerbliche Ein-
flisse Umlagerungen und Auffillungen entstanden.

Vorbelastungen:

Durch die Gewerbeansiedlung sind groBe Teile des Plangebietes anthropogen
Uberformt. Es sind durch bauliche und gewerbliche Einflisse Umlagerungen und
Auffallungen entstanden. Die Flachen sind je nach Lage im Plangebiet stark ver-
siegelt mit Versiegelungsgraden auf den Baugrundstliicken von 11% - 30% bis
91% bis 100% und mit 91% -100 % auf den Verkehrsflachen (s. Bodenkarte Stutt-
gart). Teilweise sind die Bodenfunktionen zerstért oder stark gestort.

Aufgrund der Vornutzung der Flachen liegt folgende Altlastenflache im Plangebiet:
ISAS Nr.: 3329 (Flst. 2237/1, teilweise Flst. 2238/1 und 2234/1)

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Es liegt eine flr ein bestehendes Gewerbegebiet typische Bodenbeeintrachtigung
mit teilweise hohen Versiegelungsgraden vor. AuBerhalb der versiegelten und teil-
versiegelten Flachen der Baugrundstiicke und der Verkehrsflachen werden die
Bodenfunktionen im Schnitt jedoch als hoch eingestuft.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

N
w

Zusammenfassende Gesamtbe- |1
wertung Ist- Zustand Schutzgut X
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| Boden: | | |

Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Stellungnahme des Regierungsprasidiums Frei-

burg Landesamt fir Geologie
Stellungnahme des Amtes fir Umweltschutz

Karten des Amtes fir Umweltschutz zur Boden-
qualitat und Versiegelung

Auswertung Stadtkarte/Luftbild bzgl. Versiegelung

ISAS Altlastenkataster

Schutzgut Wasser - Grundwasser

Bestand:

Grundwasser
Nach der hydrogeologischen Baugrundkarte von Stuttgart (M 1:10 000) kann far
den Geltungsbereich kein Grundwasserstand genannt werden.

Wasserschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb eines Wasserschutzgebietes. Westlich der
PascalstraBBe grenzt das Wasserschutzgebiet der Trinkwassergewinnungsanlage
.Parkseen, Steinbach- und Katzenbachsee” der Stadt Stuttgart Zone Il A an.

Heilguellenschutzgebiete

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets
fir die staatlich anerkannten Heilquellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-
Berg (Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich
anerkannten Heilguellen in Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11. Ju-
ni 2002).

Lage in Schutzgebieten:

Wasserschutzgebiete: Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet
ZONE .t

x | Das Planungsgebiet liegt auBerhalb von
Wasserschutzgebieten

Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt
das Schutzgebiet

Heilquellenschutzgebiete: |x | Das Planungsgebiet liegt in der AuBenzone des
Heilquellenschutzgebietes

Das Planungsgebiet liegt auBerhalb der
Heilquellenschutzgebiete
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Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer
Nachbarschaft der Heilquellenschutzgebiete

Vorbelastungen:

Im Gewerbegebiet befindet sich eine Altlastenflache (s. Schutzgut Boden). Es liegt
eine gewerbegebietstypische Versiegelung und anthropogene Uberformung des
Bodens vor.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Es liegt eine flr ein Gewerbegebiet typische Grundwasserbeeintrachtigung in Fol-
ge einer reduzierten Grundwasserneubildung vor.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut | x
Grundwasser:

Ausgewertete Untersu-
chungen/Gutachten:

Schutzgut Wasser - Oberflachengewasser

Hinweis: Der Aspekt Gewasser als Lebensraum fiir die heimische Tier- und Pflan-
zenwelt wird unter dem Schutzgut Tiere und Pflanzen abgearbeitet, der Aspekt Ge-
wasser als Element der Landschaft und als Element der naturnahen Erholung, wird
unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Bestand:

Im Geltungsbereich liegt kein Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt im Ein-
zugsbereich der Glems.

Das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet. Die Uberflutungsgefahrdung
durch Starkregenereignisse wird im Bereich nordwestlich der PascalstraBBe als sehr
gering und im Bereich nérdlich in der PascalstraBBe als gering eingestuft. Innerhalb
des Plangebietes gibt es keine Darstellung.

Lage in Schutzgebieten:

Uberschwemmungsgebiete:| |Das Planungsgebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet

liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten
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Vorbelastungen:

Die Uberflutungsgefahrdung durch Starkregenereignisse wird im Bereich nordwest-
lich der PascalstraBe als sehr gering und im Bereich nérdlich in der PascalstralBe
als gering eingestuft. Innerhalb des Plangebietes gibt es keine Darstellung.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Keine Vorbelastung

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- |1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut |x
Oberflachengewasser:

Ausgewertete Untersu-
chungen/Gutachten:

Schutzgut Klima und Luft

Bestand:

Der Klimaatlas stellt ein Gewerbeklimatop dar, mit einer starken Veranderung aller
Klimaelemente, einer Ausbildung des Wéarmeinseleffektes und einer teilweise ho-
hen Luftschadstoffbelastung. Das Gewerbegebiet Waldplatze ist ein bebautes Ge-
biet mit geringer klimarelevanter Funktion, es besteht keine nennenswerte klima-
tisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegentber einer Nutzungsintensivierung und
Bebauungsverdichtung.

Das Plangebiet ist im Klimaatlas als bodeninversionsgefahrdetes Gebiet darge-
stellt.

Vorbelastungen:
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Lufthygienische Situation - bestehende Belastungen

Es werden straBBennah entlang der A 831 Uberschreitungen des gultigen Jahres-
grenzwerts der 39. BImSchV (Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissi-
onshdchstmengen) fir NO2 von 40 pg/ms festgestellt. Derzeit werden dort NO2-
Immissionen zwischen 44 und 51 pg/m? im Jahresmittel berechnet. Diese sind im
Hinblick auf den Beurteilungswert als deutliche Uberschreitung einzustufen (110 %
bis 150 % des Grenzwerts). In den von der Autobahn abgewandten Gebieten des
Geltungsbereichs werden NO2-Immissionen zwischen 33 und 35 pug/ms? im Jahres-
mittel berechnet, welche als erhéhte Konzentrationen (75 % bis 90 % des Grenz-
werts) einzustufen sind.

Fir Feinstaub (PM10) werden keine Uberschreitungen des gliltigen Jahresgrenz-
werts von 40 ug/m?3 prognostiziert. StraBennah entlang der A 831 werden dort leicht
erhéhte Konzentrationen zwischen 20 und 22 pg/m?3 im Jahresmittel berechnet (50
% bis 75 % des Grenzwerts) und in den von der Autobahn abgewandten Gebieten
des Geltungsbereichs zwischen 17 und 18 pug/m?im Jahresmittel (mittlere Konzent-
rationen, 25 % bis 50 % des Grenzwerts). Uberschreitungen der Kurzzeitgrenzwer-
te sind nicht zu erwarten. Teilweise werden die vom Gemeinderat beschlossenen,
strengeren Zielwerte fir die Luftqualitat in Stuttgart Gberschritten (Stadt Stuttgart,
2012).

Uberschreitung von Grenzwerten:

Es werden im Plangebiet und/oder auf benachbart liegenden Flachen im Ist-
Zustand folgende luftschadstoffspezifischen Immissionsgrenzwerte tberschritten:

Der Jahresgrenzwert der 39. BImSchV (Verordnung tber Luftqualitdtsstandards
und Emissionshdéchstmengen) fir NO2 von 40 pg/m? wird derzeit durch NOz-
Immissionen zwischen 44 und 51 pg/m3 im Jahresmittel Gberschritten. Diese sind
im Hinblick auf den Beurteilungswert als deutliche Uberschreitung einzustufen (110
% bis 150 % des Grenzwerts). In den von der Autobahn abgewandten Gebieten
des Geltungsbereichs werden NOz-Immissionen zwischen 33 und 35 pug/ms? im Jah-
resmittel berechnet, welche als erhéhte Konzentrationen (75 % bis 90 % des
Grenzwerts) einzustufen sind.

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen zur lufthygieni-
schen Situation, dass die Luftqualitat im Geltungsbereich und dessen Umgebung
durch das bestehende, hohe Verkehrsaufkommen auf der A 831 beeintrachtigt ist.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut X
Klima und Luft:
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Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Berechnung der Luftschadstoffbelastungen an den

HauptverkehrsstraBen der Landeshauptstadt
Stuttgart, Ingenieurblro Lohmeyer GmbH & Co.
KG, September 2016

,2Untersuchungen zur Umwelt — Stuttgart 21, Mul-
ler-BBM GmbH, Dezember 2016

Stellungnahme Lufthygiene des Amts flir Umwelt-
schutz vom 21.12.2017

Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild, Ortsbild

Bestand:

Das Plangebiet ist ein heterogenes Gewerbegebiet mit eher kleinteiliger Bebauung
und liegt im Sichtfeld vom Aussichtsberg Bernhartshéhe in Richtung Filder - Fern-
sehturm - Neckartal sowie der A 831. Das Plangebiet stellt aus Sicht der A 831 den
Ortseingang von Vaihingen dar. Am sldlichen Rand des Plangebietes liegt zur Au-
tobahn hin eine dicht bewachsene Grlnflache mit Béschung, die als Sichtschutz
dient.

Angrenzend an den Geltungsbereich sind, wie im Landschaftsplan dargestellt, ent-
lang der PascalstraBBe ein Rad- und ein Wanderweg.

Nordwestlich der PascalstraBBe liegt der Friedhof Buchrain.

Vorbelastungen:

Beeintrachtigung durch die Lage an der A 831.

Bewertung unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen:

Das Plangebiet ist als heterogen strukturiertes Gewerbegebiet Bestandteil des be-
bauten Siedlungsbereiches und weist hinsichtlich des Ortsbildes keine Besonder-
heiten auf. Es stellt jedoch durch seine Lage aus Sicht der A 831 den Ortseingang
von Vaihingen dar. Insbesondere der Ubergang zur freien Landschaft und den Er-
holungsraumen, sowie die Nahe zum Friedhof Buchrain bestimmen heute den
Charakter der Umgebung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- [1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut
Landschaft: X
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Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Ortsbesichtigung

Geoline Pro

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Bestand:
Es sind keine Kultur- oder sonstigen schitzenswerten Sachguter vorhanden.

Vorbelastungen:

Bewertung unter Beriicksichtigung der Vorbelastungen:

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Be-
deutung

2 = Allgemeine/mittlere Be-
deutung

3 = Hochwertig/hohe Bedeu-
tung

Zusammenfassende Gesamtbe- |1(2|3
wertung Ist- Zustand Schutzgut |x
Kultur- und sonstige Sachguter:

Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: Geoline Pro

Wechselwirkungen

Es sind keine besonderen, flr die Bewertung der Umweltsituation relevanten Wech-
selwirkungen zwischen den Schutzgltern bekannt.
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3 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prog-

nose 0-Fall)

Darstellung der zukiinftigen Nutzungen und Rahmenbedingungen als Grundla-
ge fur die Einschiatzung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung/im Prognose 0-Fall

Nutzungen im Gebiet: Rahmenbedingungen

x | Austbung der derzeit rechtskraftigen |x | Keine veranderten Rahmenbedingun-
Planungs- und Baurechte gen mit Wirkungen auf das Plangebiet
Realisierung rechtskraftiger Planfest- Realisierung von derzeit noch nicht
stellungen ausgeibten Planungs- und Baurech-

ten auf benachbart liegenden Flachen
/ in der Umgebung des Plangebietes

Realisierung sonstiger Genehmigun- Realisierung von Planfeststellungen
gen und genehmigter Vorhaben (fach-| |im Umfeld des Plangebietes
rechtliche Genehmigungen)

Aufrechterhaltung der derzeitigen Veranderung der Immissionssituation
(landwirtschaftlichen, gartnerischen, |x | (Larm- und Luftschadstoffe) aufgrund
sonstigen) Nutzungen sich verandernder Verkehrsstréme
Auflassung der Nutzung, Brache, Sonstige Veranderungen (Erlauterun-
Sukzession gen siehe unten)

Erlauterungen zu den kiunftigen Nutzungen und Rahmenbedingungen bei
Nichtdurchfiihrung der Planung:

Es ist mit einer deutlich erhéhten Verkehrsbelastung der PascalstraBBe durch die
umfangreichen Entwicklungen im Umfeld, insbesondere durch die Aufsiedlung des
Eiermann-Campus zu rechnen. Die Leistungsfahigkeitsbetrachtungen zeigen, dass
die zusatzlichen Verkehrsmengen im Analyseplanfall vom StraBennetz aufgenom-
men werden kénnen.

Einschatzung des Umweltzustandes gegeniiber dem Ist-Zustand bei Nicht-
durchfiihrung der Planung/Prognose 0-Fall

Rahmenbedingungen planungsrechtliche Nullvariante:

Far die Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung ist im
vorliegenden Fall die Entwicklung bei Ausnutzung des geltenden Planungsrechtes zu
betrachten. Der geltende Bebauungsplan 1984/9 weist folgende Festsetzungen auf:
Fir den Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan ,Waldplatze 11“, 1984/9, der ein zum
Teil eingeschréanktes Gewerbegebiet und fir die Flurstiicke 2238/1, 2237/1, 2229/1
und 2234/1 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und eine Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,6, eine Gebaudehéhe (GBH) mit GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollge-
schosse festsetzt. Nach Osten hin sind die Nutzungszahlen héher, fir die Flurstliicke
2228/1, 2210/2 und 2210/6 sind eine GRZ von 0,4, eine GFZ von 0,8 und ebenfalls
eine GBH max. von 10 m bzw. zwei Vollgeschosse festgesetzt.

Die Verkehrsflache der StraBe Obere Waldplatze ist durch einen Grlnstreifen (Ver-
kehrsgrtin) mit Baumen und durch &éffentliche Stellplatze gegliedert. Auf Flurstick
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2230/1 ist eine Versorgungsflache und auf Flurstiick 2242/1 eine Gemeinschaftsan-
lage (Mullbehéalterstandplatz) festgesetzt.

Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist von der heutigen Nutzung unter glltigen bau-
rechtlichen Vorgaben auszugehen. Unter Beibehaltung der heutigen Nutzung ist der
Geltungsbereich zu ca. 74% versiegelt, eine Begriinung der Dachflachen ist im Ist-
Zustand nicht vorhanden bzw. nicht festgesetzt.

Keine Verédnde- Verbesserung Verschlechterung
rung gegenuber gegentber Ist- gegenuber Ist-
Ist-Zustand Zustand Zustand

Mensch X

Tiere und Pflanzen |x

Boden X

Grundwasser X

Klima und Luft X

Landschaft, Land- |x

schaftsbild, Ortsbild

Sonstige Bewer- keine

tungsaspekte

Kurzerlauterungen

zu den getroffenen Einschatzungen:

Mensch

Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Betriebliche Erweiterungen sind im Rahmen
des geltenden Planrechtes mdglich. Aufwertung des Gebietes,
Starkung der Betriebe und Schaffung von Arbeitsplatzen im
Sinne der EWS ist nicht mdglich.

Tiere und Pflanzen

Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen.

Boden Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen.

Grundwasser Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder

negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen.

Klima und Luft

Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen.

Landschaft, Land-
schaftsbild, Ortsbild

Mit Ausnutzung des vorhandenen Planungsrechts sind weder
negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten noch
planungsrechtlich relevante VerbesserungsmaBnahmen
durchsetzbar. Die Bebauung/Versiegelung bleibt bestehen

Sonstige Bewer-
tungsaspekte

keine
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4 Alternativenpriufung/anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Das bestehende Gewerbegebiet Obere Waldplatze soll Gberplant werden, mit dem
Ziel, die Bauabsichten der dort ansassigen Drees & Sommer AG zu ermdglichen und
fur alle im Geltungsbereich liegenden Gewerbegrundstiicke das Maf der baulichen
Nutzung zu erhéhen. Die neuen Nutzungsziffern wurden auf Basis der Ziele der Ent-
wicklungskonzeption Wirtschaftsflachen flir Stuttgart (Aufwertung und Verdichtung) in
Abwéagung mit der stadtrdumlichen Gestalt des Gebietes festgelegt. Alternative Pla-
nungsmaoglichkeiten oder Standorte kamen daher nicht in Betracht, insbesonders
wird mit der vorgesehenen Nachverdichtung eines bestehenden Gewerbegebietes
dem Grundsatz der Innenentwicklung gefolgt.
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5 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Wirkungsbereich und Reichweite der Auswirkungen:

Die umweltrelevanten Wirkungen des Vorhabens

X _|beschranken sich auf den rAumlichen Geltungsbereich (Luft/Ladrm = nein)

X |treten innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches auf (Ortsbild)

treten nur auBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches auf

Betroffene Schutzglter auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches:

Schutzgut: Ort/Bereich der Wirkungen:

Mensch

Landschafts- und Ortsbild Ortseingang Vaihingen, Sichtfeld vom Aussichts-

berg Bernhartshéhe in Richtung Filder - Fernseh-
turm - Neckartal sowie der A 831, nah gelegener
Friedhof Buchrain etc.

Boden -

Wasser -

Klima und Luft

Tiere, Pflanzen, Biodiver- |-
sitat

Kultur- und sonstige -
Sachguter
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Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB)

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt
bioklimatische Belastung wird unter dem Aspekt Klima und Luft abgearbeitet. Der
Aspekt naturnahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben - auch unter Bertcksichtigung der bestehenden Vorbelastungen - vo-
raussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

11234

Bewertungsaspekte — Erlauterungen

Schutzgut Mensch

Wohnumfeld (rdumliche — X

gestalterische Aspekte)

Wohnumfeld — Ausstattung | Im Geltungsbereich gibt es auch zukiinftig

mit erholungsrelevanter keine erholungsrelevante Infrastruktur.

Infrastruktur (Spielplatze,

Bolzplatze, Griinanlagen, |Der angrenzende Friedhof Buchrain ist aus

Sportanlagen, Schwimm- | immissionsschutzrechtlicher Sicht schutz- X

und Freibader) bedurftig. Laut der Auslegungshinweise
zum Bestattungsgesetz Baden-
Wirttemberg sind Friedh6fe wie Parkanla-
gen bzw. Mischgebiete zu behandeln (60
dB(A) tags, nachts keine Einschrankung).

Larm — Verkehr Es besteht eine hohe Belastung durch Ver-
kehrslarm durch die Lage an der A 831.
Die Festsetzung von passiven Larm-
schutzmaBnahmen gemaB § 9 Abs.1 Nr.
24 BauGB aufgrund der Vorbelastung mit
Verkehrslarm der A 831 ist erforderlich.
Aktive LarmschutzmaBnahmen entlang der X
A 831 sind aufgrund der vorhandenen to-
pographischen Lage sowie der zukinftig
zulassigen Gebaudehdhe nicht sinnvoll und
nicht stadtebaulich erwiinscht, da diese
nahezu so hoch wie die schitzenswerten
Gebaude ausfallen missten.
Die durch die Planung zu erwartenden Ver-
kehrsmengen sind gegenliber der beste-
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henden Belastung von untergeordneter Be-
deutung. Dementsprechend fihrt der plan-
bedingte Beitrag nicht zu einer veranderten
Bewertung der Larmsituation.

MaBnahmen zum Schallschutz haben posi-
tive Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch.

Die zulassige Art der baulichen Nutzung
unterscheidet sich nicht wesentlich von den
bereits geltenden Festsetzungen.

Es wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauN-
VO festgesetzt, das vorwiegend der Unter-
bringung von nicht erheblich belédstigenden
Gewerbebetrieben dient, mit einer Ein-
schrankung des Nutzungskataloges u.a.
zum Schutz des Wohnens und des angren-
zenden Friedhofs.

Larm — Gewerbe/Industrie

Larm — Sport -

Larm — Freizeit -

Erschutterungen -

Luft — Luftschadstoffe vgl. SG Klima und Luft

Veréanderung von Wegebe- | Eine Anderung der Nebenradrouten und
ziehungen durch die Pla- | FuBwegeverbindungen entlang der Pascal-
nung: Trennwir- straBBe ist nicht vorgesehen.

kung/Barrierewirkung zwi- .
schen Wohnstatten und fir | Eine Verbesserung der OPNV-Anbindung

die Erholung bedeutsamen |sollte angestrebt werden, ist aber nicht Ge- X
Bereichen sowie zwischen |genstand dieses Bebauungsplanverfahrens.
Wohnstatten und wichtigen
Infrastruktureinrichtungen
wie Kindergarten, Schulen,
Einkaufsmdglichkeiten

Sonstige Bewertungsas- -
pekte:

Larmminderungsplan Das Vorhaben entspricht/widerspricht den
Zielsetzungen des Larmminderungsplanes in
folgenden Punkten/Aspekten:
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Die Zielsetzungen des Larmaktionsplanes sind nicht
betroffen.

Luftreinhalteplan

vgl. SG Klima und Luft

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Mensch und verblei-
bende Auswirkungen:

MaBnahmen zum Schallschutz haben posi- |1|2 |3|4
tive Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. X

Ausgewertete Gutachten

Schallimmissionsprognose — Ermittlung und Beur-
teilung der schalltechnischen Auswirkungen durch
und auf das Bebauungsplangebiet ,Obere Waldplat-
ze/PascalstraBe im Stadtbezirk Vaihingen (Vai 285)°
in 70569 Stuttgart. Datum 02.08.2017, Verfasser Kurz
und Fischer GmbH.

Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Vai
285 ,,Obere Waldplatze / PascalstraBe in Stuttgart,
gevas humber & partner mit Datum vom Marz 2018

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

keine
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Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biodiversitat - § 1 Abs. 6 Nr. 7a und g BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
12|34
Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Tiere, Pflan-
zen, Biodiversitat
Sicherung und Entwicklung |Keine Schaffung von naturnahen Biotop-
von naturnahen Biotop- und — Nutzungstypen sowie von Biotop-
und Nutzungstypen sowie | komplexen.
Biotopkomplexen X
Der neue Bebauungsplan enthalt Festset-
zungen zur Neupflanzung und zum Erhalt
von Baumen, fur pv-Flachen und Dachbe-
granung.
Vorkommen seltener und Die artepschgtzre_chtliche Vorprifung ?rgab,
. - dass keine Hinweise oder Merkmale fir
gefahrdeter Tier- und ; )
Pflanzenarten Vorkommen geschutzter Arten vorliegen. X
Ein artenschutzrechtliches Gutachten ist
deshalb nicht erforderlich.
Biotopverbund, Biotopver- |Keine Schaffung von Biotopverbund bzw.
netzung (Trittsteinbiotope, |Biotopvernetzung X
linienhafte Vernetzungs-
elemente)
Biodiversitat/Vielfalt an Ar- | Keine Bedeutung bzgl. Biodiversitat X
ten und Lebensrdumen
1(2]|3|4

Schutzgebiete/geschitzte
Tiere und Pflanzen:

Auswirkungen auf FFH- -
und Vogelschutzgebiete:

Auswirkungen auf Natur- -
schutzgebiete:

Auswirkungen auf Land- -
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schaftsschutzgebiete:

Auswirkungen auf Natur-
denkmale:

Auswirkungen auf gesetz-
lich geschiitzte Biotope
geman § 30 BNatSchG i.V.
mit § 33 NatSchG Baden-
Wirttemberg:

Auswirkungen auf ge-
schitzte Grinbestan-
de/Baume nach Baum-
schutzsatzung:

Auswirkungen auf beson-
ders geschitzte Tier- und
Pflanzenarten:

Konkrete Hinweise auf das Vorkommen
von besonders geschitzten Arten liegen X
nicht vor.

Auswirkungen auf streng
geschitzte Tier- und Pflan-
zenarten:

Konkrete Hinweise auf das Vorkommen
von streng geschitzten Arten liegen nicht | x
Vor.

Zielsetzungen
Landschaftsplan

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den Zielsetzun-
gen des Landschaftsplanes in folgenden Punk-
ten/Aspekten:

Die Zielsetzungen des Landschaftplanes sind nicht
betroffen.

Zielsetzungen
Biotopverbundplanung

Das Vorhaben entspricht/widerspricht den
Zielsetzungen der Biotopverbundplanung in folgenden
Punkten/Aspekten:

Die Zielsetzungen der Biotopverbundplanung sind
nicht betroffen.

Gesonderte Genehmigungen/naturschutzrechtliche oder artenschutz-

rechtliche Verfahren erforderlich
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Ja

x | Nein

Erlauterung:

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Tiere und Pflanzen
und verbleibende Aus-

wirkungen:

Die nachteiligen Auswirkungen durch die 123
Verkleinerung der nicht-tberbaubaren
Grundsticksflache und sonstigen Erh6hung
des MaBes der baulichen Nutzung werden
durch Festsetzungen von pv-Flachen, X
Dachbegrinung und Festsetzung von Bau-
men gemindert.

Ausgewertete Gutachten

Begutachtung ,,Erfassung Baumbestand*, Sach-
verstandiger Georg Braun, Datum 08.06.2017 und
07.07.2017

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:
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Schutzgut Boden - § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

Bodenfunktionen

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
1/2]3
Bewertungsaspekte - Erlauterungen

Filter und Puffer fr

Hohere Versiegelung durch héhere Nut-

Schadstoffe/ Schutz des zungswerte GRZ. X
Grundwassers

Standort fiir Kulturpflan- Im Plangebiet sind keine relevanten Flachen
zen/Bodenfruchtbarkeit betroffen.

Ausgleichskérper im Was- | Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet der
serhaushalt/Retention von |Glems. Niederschlagswasserbewirtschaf-
Niederschlagswasser tung ist bisher nicht notwendig. X

Boden als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte

Im Plangebiet sind keine relevanten Flachen
bekannt.

Besondere Bodeneigen-
schaften fiir die Sicherung
und Entwicklung von be-
sonders hochwertiger Ve-
getation und besonderen
Biotoptypen

Im Plangebiet sind keine relevanten Flachen
bekannt.

Inanspruchnahme land-
wirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen

Im Plangebiet sind keine relevanten Flachen
betroffen.

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich

Keine erforderlich
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nachteiliger Wirkungen

Umgang mit Altlasten:

Aufgrund der Vornutzung der Flachen liegt folgende
Altlastenflache im Plangebiet: ISAS Nr.: 3329 (Flst.
2237/1, teilweise Flst. 2238/1 und 2234/1).

Im Bebauungsplan wird auf die die Flache hingewie-
sen. Die Bauherren sind verpflichtet hinsichtlich der
Altlasten den Nachweis zu fihren, dass Boden-
und/oder Grundwasserkontaminierungen entweder
nicht vorliegen oder sachgerecht saniert werden.

Far die Planverwirklichung muss zum Schutz vor
schadlichen Umweltwirkungen und zum Schutz der
menschlichen Gesundheit oben genannter Nachweis
gefuhrt werden.

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Boden und verblei-
bende Auswirkungen:

Das MaB der baulichen Nutzung wird u.a. |1|2|3|4
bzgl. der Grundflachenzahl deutlich erhéht,
daher wird der Versiegelungsgrad hdher.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den sind aufgrund der bereits vorhandenen
baulichen und gewerblichen Einflisse in- X
klusive Umlagerungen und Auffallungen
nicht erheblich.

Die nachteiligen Auswirkungen durch die
Erhdéhung der GRZ und somit der héheren
Versiegelung werden durch Festsetzungen
von pv-Flachen, Dachbegriinung, wasser-
durchlassigen Belagen und Festsetzung
von Baumen gemindert.

Ausgewertete Gutachten

Berechnung der Bodenindexpunkte durch das Amt far
Umweltschutz der Stadt Stuttgart

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:
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Schutzgut Wasser - § 1 Abs. 6 Nr.7a und g BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

AN =

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

1

2

3

Bewertungsaspekte —
Schutzgut Wasser

Erlauterungen

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserstrémen

Grundwasser — Verschmut-
zung durch Schadstoffeintrage

Prifung im Baugenehmigungsverfahren

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserneubildungs-
raten

Die Erhéhung der Grundsticksausnut-
zung und der damit verbundene héhere
Versiegelungsgrad flhren zu einer Re-
duzierung der Grundwasserneubildung.

Oberflachengewasser — Ge-
wasserstruktur

Oberflachengewasser — Ge-
wassergulte

Oberflachengewésser — Uber-
schwemmungsgebiete, Re-
tention oberflachig abflieBen-
der Niederschlagsmengen

Durch Festsetzung von Dachbegriinung
erfolgt eine Retention des Nieder-
schlagwassers auf den Dachflachen.

Schutzgebiete:

Auswirkungen auf Wasser-
schutzgebiete:

Keine, da auBerhalb von Wasserschutzge-
bieten

Auswirkungen auf Heilquel-
lenschutzgebiete:

Das Plangebiet liegt in der AuBenzone der
Heilguellenschutzgebiete. Auswirkungen
sind nicht zu erwarten. Eine Prifung erfolgt
im Rahmen von Baugenehmigungsverfah-
ren durch das Amt fir Umweltschutz.

Auswirkungen auf Uber-

Keine, da auBerhalb von Uberschwem-
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schwemmungsgebiete:

mungsgebieten

Gesonderte Genehmigungen/wasserrechtliche Verfahren erforderlich

Erlauterung:

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Wasser und verblei-
bende Auswirkungen:

Das MaB der baulichen Nutzung wirdu.a. |1/2 |3
bzgl. der Grundflachenzahl deutlich erhéht,
daher wird der Versiegelungsgrad hdher.

Die nachteiligen Auswirkungen durch die X
Erhdhung der GRZ und somit der héheren
Versiegelung werden durch Festsetzungen
von pv-Flachen, Dachbegriinung, wasser-
durchlassigen Belagen und Festsetzung
von Baumen gemindert.

Ausgewertete Gutachten

Hydrogeologische Baugrundkarte Stuttgart

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:
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Schutzgut Klima und Luft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

und Bebauungsverdichtung. Das bedeutet,
dass weitere Bau- und VersiegelungsmapB-
nahmen zu keinen negativen Auswirkungen
auf die klimatische Situation flhren.

Die klimatischen Belange sind beziglich
der thermischen Belastung und des Kalt-
luftabflusses geringfugig betroffen. Die kli-
matische Betroffenheit soll durch die Fest-
setzung von Dachbegriinungen sowie wei-
teren Pflanzverpflichtungen gemindert wer-
den.

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
1(2(3
Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Klima und Luft
: _ Das Plangebiet ist im Klimaatlas des Ver-
\T/Z?rrirr?ésefﬁﬁg%f;;ﬁ%%ng ba!nds Regipn lStuttgart als ein__Gnewerbe-
thermisch ausgleichend Kllmatqp mit einer star_ken Veranderung
wirkender Strukturen und aII?r Kllmaelemente, elner.Ausbl!dun_g des
Elemente (Vegetationsbe- Waérmeinseleffektes und einer teilweise ho-
stande, Beschattung, Ver- hen Luftschadstoffbelastgng dargestellt.
dunstu’ng) ’ Nach der Analysekarte wird das Gewerbe-
gebiet Waldplatze als ein bebautes Gebiet
mit geringer klimarelevanter Funktion ein-
gestuft. Es besteht keine nennenswerte
klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit
gegenulber einer Nutzungsintensivierung X

Veranderung der Beson-
nungs- und Verschattungs-
verhaltnisse auf Baukérper
im Plangebiet und in den
angrenzenden Bereichen

Durch die Erhéhung der Grundstticksaus-
nutzung und der zulassigen Gebaudehdhe
kann es zu Verschlechterungen bzgl. der
Besonnung bestehender Baukdrper kom-
men.

Kaltluftentstehung — Ver-

ringerung von Kaltluft pro-
duzierenden Flachen und
Verringerung der Kaltluft-
produktionsraten

s. Aussagen zu thermischer Belastung
oben
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Durchllftung und Kaltluft-
strbmungen — Beeintrach-

tigung des Kaltluftabflusses

bei Strahlungswetterlagen
und Beeintrachtigung der
Durchliftung

s. Aussagen zu thermischer Belastung
oben

Luftschadstoffe — Verringe-
rung Luftschadstoffe fil-
ternder Vegetationsbe-
stédnde

Die Grundstiicksteile innerhalb der 20 Me-
ter-Anbauzone entlang der Autobahn wer-
den als pv-Flache festgesetzt.

Luftschadstoffe — Belas-
tung mit Luftschadstoffen
durch direkte (Hausbrand,
gewerbliche und industriel-
le Emissionen) und indirek-
te (Emissionen durch er-
hdhtes Verkehrsaufkom-
men) Wirkungen

Zusammenfassend verdeutlichen die vor-
liegenden Untersuchungen, dass die Luft-
qualitat im Geltungsbereich und dessen
Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsaufkommen auf der A 831 beein-
trachtigt ist. Die durch die Planungen zu
erwartenden Verkehrsmengen sind in den
Untersuchungen nicht enthalten. Diese sind
jedoch gegenulber der bestehenden Belas-
tung von untergeordneter Bedeutung.
Dementsprechend flhrt der planbedingte
Beitrag nicht zu einer veranderten Bewer-
tung der lufthygienischen Situation.
MaBnahmen zur Vorbeugung von Nachtei-
len aufgrund der lufthygienischen Situation
haben positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.

Luftreinhalteplan Das Vorhaben entspricht den Zielsetzungen des Luft-

reinhalteplanes in folgenden Punkten/Aspekten:

Die Zielsetzungen des Luftreinhalteplanes sind nicht

betroffen.
Landschaftsplan Das Vorhaben entspricht/widerspricht den
(Bebaute Gebiete mit Zielsetzungen der Landschaftsplanes in folgenden
klimatisch- Punkten/Aspekten:
URthYQIENISCREN | | e
Nachteilen) . . _
X Die Zielsetzungen der Landschaftsplanes sind nicht

betroffen.

Gesonderte Genehmigungen/immissionsschutzrechtliche Verfahren erforder-
lich
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Ja

x | Nein

Erlauterung:

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen

Keine erforderlich

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutz-
qut Klima und Luft und
verbleibende Auswir-

kungen:

Die klimatische Betroffenheit soll durch die

. . 12|34
Festsetzung von Dachbegriinungen sowie
Pflanzverpflichtungen gemindert werden.
Die Umsetzung der Planung einhergehend
mit weiteren Bau- und VersiegelungsmaB- |x
nahmen wird zu keinen negativen Auswir-
kungen auf die klimatische Situation fihren.

Die negativen Auswirkungen der Vorbelas-
tung mit verkehrsbedingten Luftschadstof-
fen der A 831 sollen durch Kennzeichnung
und Festsetzung von MaBnahmen geman §
9 Abs.1 Nr. 24 BauGB gemindert bzw. die X
lufthygienische Situation verbessert werden.
Die MaBnahmen zur Vorbeugung von Nach-
teilen aufgrund der lufthygienischen Situati-
on haben positive Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch.

Ausgewertete Gutachten

Stellungnahme Amt flir Umweltschutz zur lufthygieni-
schen Situation vom 21.12.2017

Berechnung der Luftschadstoffbelastungen an den
HauptverkehrsstraBen der Landeshauptstadt Stutt-
gart, Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG, Sep-
tember 2016

»,uUntersuchungen zur Umwelt — Stuttgart 21,
Schadstoffimmissionsprognosen, Verfasser Muller-
BBM GmbH, Dezember 2016)

Klimaatlas

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnis-
se/Schwierigkeiten bei der
Beurteilung:

keine
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Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a
BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
112|134
Bewertungsaspekte — Erlauterungen

Schutzgut Landschaft

Das Orts- und Landschaftsbild am Orts-
eingang Vaihingen wird durch die Erhé-
hung der zulassigen Gebaudehdhe (Ver-
doppelung) und der GRZ veréandert. Am
stdlichen Rand des Plangebietes liegt zur
Autobahn hin eine dicht bewachsene
Granflache, die im Geltungsbereich als X
pv-Flache festgesetzt wird.

Insbesondere der Ubergang zur freien
Landschaft und den Erholungsrdumen,
sowie die Nahe zum Friedhof Buchrain
bestimmen heute den Charakter der Um-
gebung.

Landschaftsbild, Topografie,
visuelles Geflige der Land-
schaft

Charakteristische Elemente |Nicht vorhanden
der Natur- und Kulturland-
schaft (Flachen-, Linien- und
Punktelemente)

Das Sichtfeld vom Aussichtsberg Bern-
hartshéhe in Richtung Filder - Fernseh-
turm - Neckartal sowie von der A 831 aus
wird durch Erhéhung der Gebaudehéhe
(Verdopplung) und GRZ verandert. Die
héheren Gebaude kénnen in der
Sichtachse in Erscheinung treten.

Sichtbeziehungen,
Sichtachsen, Fernsichten

Raumbildende Elemente, Keine vorhanden
Raumkanten, Landmarken

Das Plangebiet ist ein heterogenes Ge-
werbegebiet mit eher kleinteiliger Grund-
stlicksstruktur/Bebauung und stellt aus
Sicht der A 831 den Ortseingang von Vai- X
hingen dar. Die h6heren Geb&aude werden
in Erscheinung treten.

Am sidlichen Rand des Plangebietes liegt

Gestaltung Orts-
rand/Einbindung in die
Landschaft
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zur Autobahn hin eine dicht bewachsene
Granflache, die im Geltungsbereich als
pv-Flache festgesetzt wird.

Erholungsrelevante Infra-
struktur (Rad- und Wander-
wege)

Eine Anderung der Nebenradrouten und
FuBwegeverbindungen entlang der X
PascalstraBe ist nicht vorgesehen.

Erforderliche MaBnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachteili-
ger Wirkungen

Es werden Festsetzungen zur Begriinung des Ge-
bietes, zu Werbeanlagen und Gestaltung der Ge-
baude getroffen, die das Erscheinungsbild des Ge-
werbegebietes vereinheitlichen und verbessern. Die
maximal zulassige Gebaudehdhe wird entspre-
chend der Topographie gestaffelt. Hierdurch wer-
den die als voraussichtlich erheblich nachteilig ein-
gestuften Umweltwirkungen gemindert.

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Keine erforderlich

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutzqut
Landschaft und verblei-
bende Auswirkungen:

Die erheblich nachteilige Veranderung 1234
des Landschafts- und Ortsbildes durch
héhere und dichtere Bebauung wird X
durch Gestaltungs- und Begriinungsvor-
gaben gemindert, so dass keine erheblich
nachteiligen Auswirkungen verbleiben.

Ausgewertete Gutachten

Ortsbesichtigung, Auswertung Luftbilder

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter, kulturelles Erbe - § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB:
Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausflihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

AO0ON =

1(2/3|4

Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachgiiter, kultu-
relles Erbe

Baudenkmale einschlieBlich | Nicht vorhanden
Umgebung

Sonstige historisch - kulturell | Nicht vorhanden
bedeutsame Gebaude, Ele-
mente, Gebaudegruppen,
Ensembles

Sonstige natur- und land- Nicht vorhanden
schaftshistorisch bedeutsa- X
me Elemente

Archaologische Funde Nicht bekannt X

Sonstige Sachguter Nicht vorhanden X

Erforderliche MaBnahmen Keine erforderlich
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachteili-
ger Wirkungen

Erforderliche MaBnahmen Keine erforderlich
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Zusammenfassende Ge- Keine Auswirkungen 1/2 3|4
samtbeurteilung der Wir- X
kungen auf das Schutzqut
Kultur- und sonstige

Sachgiiter, kulturelles Er-
be und verbleibende Aus-

wirkungen:
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Ausgewertete Gutachten

Denkmalibersicht Geolinepro

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:

Sonstige Bewertungsaspekte - § 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, g und h BauGB und § 1a
Abs. 5 BauGB soweit nicht bereits bei den einzelnen Schutzgiitern genannt:

Sonstige Bewertungsas-
pekte

Erlauterungen

Vermeidung von Emissionen

Sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern

Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart
Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
Abfallen.

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame
und effiziente Nutzung von
Energie

Die Unterbringung von Solaranlagen ist méglich. Hier-
fir kann in Teilbereichen auf eine Dachbegriinung
verzichtet werden.

Darstellung von Pléanen des
Abfallrechtes

Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart
Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
Abfallen.

Klimaschutz / MaBnahmen,
die dem Klimawandel entge-
genwirken

Klimaschutz / MaBnahmen
zur Anpassung an den Kli-
mawandel

Dachbegrinung zur Retention von Niederschlagswas-
ser ist vorgesehen.
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6 Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ergab, dass der Bebauungsplan Obere Wald-
platze/PascalstraBe (Vai 285) in naturschutzrechtlicher Hinsicht in sich ausgeglichen
ist. Bei der Bilanzierung des Bestandes (geltendes Planrecht) wurden 10.859 Wert-
einheiten ermittelt, bei der Bilanzierung der Planung 11.734 Werteinheiten. Somit
ergibt sich kein Defizit und zusatzliche externe AusgleichsmaBnahmen sind nicht er-
forderlich.

Die Berechnung ist dargelegt in der Stellungnahme des Amts fir Stadtplanung und
Stadterneuerung vom 03. Mai 2018 ,Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung zum Be-
bauungsplanverfahren Obere Waldplatze/PascalstraBe (Vai 285) im Stadtbezirk
Stuttgart-Vaihingen®.

Bilanzierung nach BOKS: |Bilanzierung des planungsrechtlich zulassigen
Zustandes mit dem geplanten Zustand

Gegenlber dem planungsrechtlich zulassigen Zu-
stand (Prognose Nullfall) fihrt das Vorhaben zu fol-
gendem Bilanzergebnis:

Bestand: 1,84 BOKS-Punkte

Planung: 1,40 BOKS-Punkte

Mit der Planung ist der Verbrauch von 0,44 BOKS-
Punkten verbunden

7 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Die erheblich nachteilige Veréanderung des Landschafts- und Ortsbildes durch héhere
und dichtere Bebauung wird durch Gestaltungs- und Begriinungsvorgaben gemindert
bzw. vermieden, so dass keine erheblich nachteiligen Auswirkungen verbleiben. Im
Rahmen nachfolgender Baugenehmigungen wird Uberprift und sichergestellt, dass
diese MaBnahmen zur Umsetzung kommen. Zudem erstellt das Amt fir Umwelt-
schutz im Rahmen seiner allgemeinen Aufgaben in der Umweltbeobachtung regel-
maBig Berichte Gber den Zustand der Umwelt in Stuttgart. Negative Entwicklungen,
z. B. verursacht durch die Bauleitplanung, kénnen so rechtzeitig erkannt und Ge-
genmaBnahmen eingeleitet werden.

8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Umwelt

Bei der Umsetzung der Planung ist mit zum Teil erheblich nachteiligen Auswirkungen
in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild, Ortsbild zu rechnen, denen jedoch
durch geeignete MaBnahmen entgegengewirkt wird, so dass nur nachteilige Auswir-
kungen verbleiben.
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Schutzqut Mensch

Die am sudlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufende A 831 verursacht hohe
Larmemissionen. Es liegen Uberschreitungen der maBgeblichen Orientierungswerte
der DIN 18005 vor. Im Geltungsbereich wurden Werte von > 70 dB(A) tags und 60
dB(A) nachts ermittelt. Die Larmwerte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der
Nacht werden in der Rechtsprechung als Schwellenwert zur Schutzpflicht des Staa-
tes flr Gesundheit und Eigentum angesehen. Aufgrund der Uberschreitungen der
maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 durch die Verkehrsgerdusche der
A 831 werden fir das Plangebiet SchallschutzmaBnahmen wie Grundrissorientierung
sowie passive SchallschutzmaBnahmen durch eine entsprechende Ausgestaltung
der AuBenbauteile von baulichen Anlagen im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB festgesetzt.

Die durch die Planung zu erwartenden Verkehrsmengen sind gegentber der beste-
henden Belastung von untergeordneter Bedeutung. Dementsprechend flhrt der
planbedingte Beitrag nicht zu einer verédnderten Bewertung der Larmsituation.

Zusammenfassend verdeutlichen die vorliegenden Untersuchungen, dass die Luft-
qualitat im Geltungsbereich und dessen Umgebung durch das bestehende, hohe
Verkehrsaufkommen auf der A 831 beeintrachtigt ist. Die durch die Planungen zu
erwartenden Verkehrsmengen sind in den Untersuchungen nicht enthalten. Diese
sind jedoch gegenlber der bestehenden Belastung von untergeordneter Bedeutung.
Dementsprechend fuhrt der planbedingte Beitrag nicht zu einer veranderten Bewer-
tung der lufthygienischen Situation.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entlang der A 831 zum Schutz vor
Kfz-bedingten Luftschadstoffen an den AuBenbauteilen baulicher Anlagen Vorkeh-
rungen zu treffen. Dementsprechend ist fur Aufenthaltsrdume an der der Autobahn
zugewandten Seite in den Erdgeschossbereichen sowie im 1. Obergeschoss eine
Versorgung aus lufthygienisch weniger bedenklichen Bereichen sicherzustellen. Die
Luftansaugung kann von den der Autobahn abgewandten Seiten oder (iber Dach
erfolgen. Bei Neubebauung ist je nach Nutzung die Realisierung eines fensterunab-
hangigen Laftungskonzeptes fir die zur A 831 gelegenen Aufenthaltsraume vorzu-
sehen oder die Mdglichkeit der Verlagerung von Aufenthaltsrdumen durch entspre-
chende Grundrissgestaltung in zur Autobahn abgewandte Gebaudebereiche zu pri-
fen.

Bei Umsetzung der genannten MaBnahmen beziiglich Verkehrslarm und Luftschad-
stoffe ergibt sich eine Verbesserung flr das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Ortsbild

Das Plangebiet ist ein heterogenes Gewerbegebiet mit eher kleinteiliger Bebauung
und liegt im Sichtfeld vom Aussichtsberg Bernhartshéhe in Richtung Filder - Fernseh-
turm - Neckartal sowie der A 831. Das Plangebiet stellt aus Sicht der A 831 den
Ortseingang von Vaihingen dar. Am stdlichen Rand des Plangebietes liegt zur Auto-
bahn hin eine dicht bewachsene Grinflache mit Béschung, die als Sichtschutz dient.
Das Orts- und Landschaftsbild am Ortseingang Vaihingen und das Sichtfeld vom
Aussichtsberg Bernhartshdéhe wird durch die Verdoppelung der zuldssigen Gebau-
dehdhe und die deutliche Erhéhung der GRZ verandert. Die héheren Gebaude kén-
nen in der Sichtachse in Erscheinung treten.
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Zur Sicherung als Sichtschutz wird die am siidlichen Rand des Plangebietes zur Au-
tobahn hin liegende Griinflache im Geltungsbereich als pv-Flache festgesetzt.

Es werden Festsetzungen zur Begriinung des Gebietes, zu Werbeanlagen und Ge-
staltung der Gebaude getroffen, die das Erscheinungsbild des Gewerbegebietes ins-
gesamt vereinheitlichen und verbessern. Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird
entsprechend der Topographie gestaffelt. Hierdurch werden die als erheblich nach-
teilig eingestuften Umweltwirkungen gemindert, so dass nur nachteilige Wirkungen
verbleiben.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Vorprifung ergab, dass keine Hinweise oder Merkmale flr
Vorkommen geschitzter Arten vorliegen. Ein artenschutzrechtliches Gutachten ist
deshalb nicht erforderlich.

Eingriffsregelung gemaB § 1 a BauGB i. V. §§ 15 - 18 BNatSchG

Nach § 1 a Abs. 3 BauGB ist flr Eingriffe, die bereits vor der planerischen Entschei-
dung zulassig waren, kein Ausgleich erforderlich. Der Eingriffsbilanzierung ist daher
nicht der derzeitige Zustand von Natur und Landschaft zu Grunde zu legen; die Be-
standsermittlung basiert vielmehr auf dem Zustand, den das bestehende Planungs-
recht als zulassig definiert. Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung ergab, dass der Be-
bauungsplan Obere Waldplatze/PascalstraBe (Vai 285) in naturschutzrechtlicher
Hinsicht in sich ausgeglichen ist; zusatzliche externe AusgleichsmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

Verbleibende erhebliche Auswirkungen auf Schutzgiter
GemaB den Ausfihrungen im Umweltbericht verbleiben keine erheblichen Auswir-
kungen auf Schutzgiter.

Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 18. Juni 2018

Dr.- Ing. Kron
Stadtdirektor
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