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Verkleinerung des Bebauungsplanentwurfes vom 18.06.2018
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Anlage 3

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 BauNVO

GE

Eingeschranktes Gewerbegebiet gemai § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 und 6 Nr.
1 BauNVO

Zulassig sind:
Gewerbebetriebe aller Art, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
Offentliche Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise kdonnen zugelassen werden:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, soweit sie
nicht in den der Autobahn zugewandten Bereichen liegen.
Einzelhandelsnutzungen fur den Verkauf von Waren an letzte Verbraucher
durch produzierende Betriebe bis 100 m? Verkaufsflache als untergeordneter
Betriebsteil, wenn die vertriebenen Waren in einem raumlich funktionalen
Zusammenhang mit der auf dem Grundstiick ausgetibten Produktion oder den
angebotenen Dienstleistungen stehen.

Nicht zulassig sind - § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO:
Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Anlagen far sportliche Zwecke
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Lagerhauser, selbstandige Lagerplatze
Tankstellen
Vergnlgungsstéatten
Bordelle, bordellartige Betriebe
Wettbiros
Sonstige Einzelhandelsbetriebe und —nutzungen, die nicht ausnahmsweise
zulassig sind

Erweiterter Bestandschutz fiir bestehende und genehmigte
Gewerbebetriebe - § 1 Abs. 10 BauNVO

Flurstlick 2238/1 Steinmetzbetrieb
Fir das Flurstiick 2238/1 wird geman § 1 Abs. 10 BauNVO fiir den Steinmetz-
betrieb erweiterter Bestandsschutz festgesetzt. Erweiterungen entsprechend den
Festsetzungen des Bebauungsplanes, Anderungen der auBeren Gestalt und des
Inneren sowie Erneuerungen (Neuerrichtungen) sind zuléssig.

Millbehélterstandplatz - § 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB

Die mit ,GMU“ bezeichnete Flache (Flst. 2242/1) wird als Millbehalterstandplatz
zur Bereitstellung der Mullbehalter am Tag der Abholung fir das Flurstlick
2237/1 festgesetzt.



2. MaB der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1
GMu

2.2
GRZ
2.3
GFZ

2.4

Gemeinschaftsanlage § 21a Abs. 2 BauNVO

Der Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO des Grundstlicks Flst.
Nr. 2237/1 ist die vollstandige Flache der mit GMU festgesetzten Flache des
Grundstlickes Flst. Nr. 2242/1 hinzuzurechnen.

Grundflachenzahl GRZ - § 16 Abs. 2 und § 19 BauNVO
Grundflachenzahl geméan Einschrieb

Geschossflachenzahl GFZ
Geschossflachenzahl gemaB Einschrieb

Hoéhe baulicher Anlagen (HbA) und Geschosszahl - § 16 Abs. 2i.V.m. § 18
Abs. 1 BauNVO

Uberschreitungen der Hohenbegrenzungen sind nicht zuldssig auBer mit
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie bis 1,5 m H6he, wenn mit diesen
Aufbauten und Anlagen zur AuBenkante ein Abstand von mindestens 2,5 m
eingehalten und die Festsetzungen zur Dachbegrinung erflllt werden.

Die Geschosszahl geman Einschrieb gibt die maximal zulassige Anzahl der
Vollgeschosse an.

3. Bauweise und tiberbaubare Grundstlicksflachen

3.1
a

3.2

-§ 9 Abs. 1 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise - § 22 Abs. 4 BauNVO
Abweichende Bauweise: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine
offene Bauweise ohne Langenbeschrankung festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache - § 23 BauNVO
Die Uberbaubare Grundsticksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
entsprechend dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes bestimmt.

Ausnahmsweise kann in der nordwestlichen Ecke des Flurstiickes 2229/1 im
Bereich des festgesetzten Leitungsrechts eine Uberschreitung der Baugrenze mit
oberirdischen Gebaudeteilen bis max. 2,5 m Tiefe zugelassen werden, wenn der
Leitungstrager zustimmt. DarGberhinaus kann hier ein Vordach mit max. 2,0 m
Tiefe und max. 8,0 m Breite zugelassen werden, wenn der Leitungstrager
zustimmt.

Ausnahmsweise ist auf dem Flurstiick 2229/1 ein Vortreten von oberirdischen
Gebaudeteilen auf maximal 18 m der Fassadenlange ab dem 2. Obergeschoss
bis max. 1 m Uiber die Baugrenze entlang der StraBe Obere Waldplatze zulassig,
wenn im EG-Bereich der Pflanzstreifen entsprechend pv1 hergestellt wird. Die
Anlage eines Windfangs und Fluchttreppenhauses ist gemafi Festsetzung pv1
auBerhalb der Baugrenze mdglich.



4. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen/nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

-§ 9 Abs. 1 Nr. 2,4, 11 BauGB und §§ 12 Abs. 6, 14, 23 Abs. 5 BauNVO

Garagen und Stellplatze sind ausschlieBlich in der tGberbaubaren
Grundstlcksflache zulassig. Nebenanlagen und sonstige Anlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, die dem Nutzungszweck des Baugebietes dienen wie Beliiftungen
der Tiefgarage, Einhausung der Tiefgaragenzufahrt, Stitzmauern,
Mullbereitstellungsflachen (fir den Tag der Abholung) und Terrassen sind auch
auBerhalb der Uberbaubaren Bereiche, jedoch nicht in der pv1- und pv2-Flache
zulassig.

Bauliche Anlagen, die in den pv1- und pv2-Flachen zuldssig sind, sind auch
auBerhalb der tGberbaubaren Flache zulassig.

5. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen

Ir

Ir2

gr, fr

-§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das Leitungsrecht ist zu Gunsten der Wasser- und Energieversorger festgesetzt.
Innerhalb des Schutzstreifens sind keine leitungsgefahrdende Eingriffe zulassig.

Das Leitungsrecht ist zu Gunsten der Stadt Stuttgart (Leitungs- und
Versorgungstrager Kanal) festgesetzt. Innerhalb der Schutzstreifen sind keine
leitungsgefédhrdenden Eingriffe zulassig. Die Uberbauung mit Stellplatzen ist bei
Zustimmung der Stadt Stuttgart mdglich.

Die AuslUbung dieser Rechte darf ganz oder teilweise Dritten Uberlassen werden.
Die Begunstigten sind berechtigt, die belasteten Grundstlicke jederzeit bei Bedarf
zu betreten.

Hinweis: Eingriffe innerhalb der Schutzstreifen sind mit der Stadt Stuttgart,
Stuttgart Netze bzw. der Netze BW abzustimmen.

Geh- und Fahrrecht auf Flurstlick 2210/3 zugunsten des Flurstlickes 2210/6
(Untere Waldplatze 37)

6. Grundstiickszufahrt - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Keine Ef, Af Entlang der PascalstraBe und der StraBe Obere Waldplatze ist im

gekennzeichneten Bereich keine Ein- und Ausfahrt auf die angrenzenden
Grundsticke zulassig.

7. Pflanzverpflichtung und -bindung - § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

7.1
pv

Bepflanzung der Grundsticksflachen (pv)

Die nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind mit Ausnahme der zulassigen
Zufahrten und Nebenanlagen flachig zu begriinen, gartnerisch als
Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die Begriinung
sind heimische, standortgerechte Laubbaume (MindestgréBe: 20/25) und



pvi

pv2

Laubstraucher (Heister, 3x verpflanzt) aus dem Vorkommensgebiet 5.1 zu
verwenden.

Hinweis: Liegt ein Leitungsrecht in der nicht Gberbaubaren Flache, ist die
Begrinung in Abstimmung mit dem jeweiligen Leitungstrager vorzunehmen.

Die mit pv1 gekennzeichneten Flachen sind gartnerisch mit einer flachigen
Bepflanzung mit Rasen oder Bodendeckern und Strauchern bzw. einer Hecke
aus standortgerechten Strauchern aus dem Vorkommensgebiet 5.1 anzulegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die pv1-Flache darf fir
notwendige Zugange (auch Windfang und Fluchttreppenhauser) um max. 7 m
und flr Zufahrten bis zu einer Breite von max. 6 m pro Grundstiick unterbrochen
werden. Einfriedigungen sind gemaB den Vorgaben der 6rtlichen Bauvorschriften
zulassig.

Hinweis: Liegt ein Leitungsrecht in der pv1-Flache ist, die Begriinung in
Abstimmung mit dem jeweiligen Leitungstrager vorzunehmen.

Die pv2- Flachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Far
die Begrinung sind heimische, standortgerechte Laubbaume (MindestgréBe:
20/25) und Laubstraucher (Heister, 3x verpflanzt) aus dem Vorkommensgebiet
5.1 zu verwenden. Die Anlage eines Entfluchtungsweges (max. 2.0 m breit direkt
entlang der Fassade) und eines Wartungsweges (max. 3,5 m breit) ist im 20-
Meter-Abstandsstreifen zur Autobahn mdéglich, wenn die Befestigung als nicht
unterbaute Vegetationsflache mit Rasenwaben hergestellt wird und das
Regierungsprasidium Stuttgart (Abteilung 4 StraBenwesen und Verkehr)
zustimmt. Zur Abschirmung der Bebauung gegenlber der Autobahn ist ein
dichter Bewuchs vorzusehen. Einfriedigungen sind gemaB den Vorgaben der
Ortlichen Bauvorschriften zuléssig.

Hinweis: Liegt ein Leitungsrecht in der pv2-Flache, ist die Begriinung in
Abstimmung mit dem jeweiligen Leitungstrager vorzunehmen.

Baumpflanzungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Baume auf Privatgrundstiicken im GE

Bestehende Baume auBerhalb der Baufenster sind zu erhalten. Bei Abgang ist
eine gleichwertige Ersatzpflanzung auf dem Grundstiick vorzunehmen.
Hinweis: Die bestehenden Baume sind gemafn DIN 18920 wahrend der
BaumaBnahmen ausreichend zu schitzen.

Baume im StraBenraum

Bestehende Baume sind zu erhalten. Bei Abgang ist eine gleichwertige
Ersatzpflanzung vorzunehmen. Geringfligige Abweichungen vom Standort sind
hierbei mdglich.

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind heimische standortgerechte
Laubbaume zu pflanzen (MindestgréBe: 20/25; Vorkommensgebiet 5.1
"Suddeutsches Hugel- und Bergland"). Das Baumquartier muss offen gestaltet
werden mit einer Pflanzgrube von mind. 12 m?3 Gr6Be und 1,5 m Tiefe, Einflllung
geeigneter Oberboden- und Unterbodensubstratmischungen und
uneingeschranktem Erdanschluss. Bei Uberbauten Baumquartieren sind
verdichtbare und Uberbaubare Spezialsubstrate zu verwenden, mit einer
angemessenen Durchliftung und Anfahrschutz.
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7.3
FD

7.4

7.5

Die im Plan gekennzeichneten Standorte kénnen sofern technisch erforderlich
einschlieBlich der Verkehrsgrinflache verschoben werden. Die Baume sind
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Dachbegriinung - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB; § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 10° Neigung sind flachig extensiv zu
begrinen und dauerhaft zu erhalten. Die Substratschicht muss mindestens 12
cm betragen. Fir die Begriinung sind geeignete Graser-, Krauter- und Sprossen-
mischungen aus heimischen Arten zu verwenden.

Solaranlagen sind schrag aufgestandert Gber der Begriinung anzubringen, der
Mindestabstand zwischen Substratschicht und Unterkante der Paneele darf 30
cm nicht unterschreiten.

Alternativ dirfen Solaranlagen flachig ohne Aufstdnderung und ohne Begriinung
auf bis zu 40 % der Dachflachen angebracht werden.

Auf bis zu 20 % der Dachflachen sind technische Aufbauten, Dachterrassen,
eine Attika und nicht brennbare Abstandsstreifen zulassig.

Erdiberdeckung von unterirdischen Garagen und Gebaudeteilen

-§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

Unterirdische Garagen und Gebaudeteile sind, sofern sie nicht tberbaut sind, mit
einer Substratschicht von mindestens 60 cm herzustellen, intensiv zu begriinen
und so dauerhaft zu erhalten, soweit sie nicht als Wege oder Flachen fur
Nebenanlagen genutzt werden. In Bereichen mit Baumstandorten ist eine
Erdlberdeckung von mind. 80 — 100 cm herzustellen und dauerhaft so zu
erhalten.

Gestaltung von Pkw- Stellplatzen und deren Zufahrten

-§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Oberirdische Pkw-Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen
Belagen (Schotter, Rasengittersteine, o. &.) herzustellen und dauerhaft so zu
erhalten. Zufahrten zu unterirdischen Garagen und Behindertenstellplatze sind
davon ausgenommen.

8. Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen

Umwelteinwirkungen i. S. des BImSchG - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

L

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind an den AuBenbauteilen der
baulichen Anlagen bauliche Vorkehrungen gemans DIN 4109 (Schallschutz im
Hochbau) zu treffen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind entlang der A 831 zum Schutz
vor Kfz-bedingten Luftschadstoffen an den AuBenbauteilen baulicher Anlagen
Vorkehrungen zu treffen. Dementsprechend ist flr Aufenthaltsraume an der der
Autobahn zugewandten Seite in den Erdgeschossbereichen sowie im 1.
Obergeschoss eine Versorgung aus lufthygienisch weniger bedenklichen
Bereichen sicherzustellen. Die Luftansaugung kann von den der Autobahn
abgewandten Seiten oder Gber Dach erfolgen.

-5-



Hinweise:

1. Die Werte am Fahrbahnrand der Autobahn liegen laut Larmkartierung 2012
bei Gber 80 dB(A) tags bzw. 70 dB(A) nachts. Am Rande der StraBe "Obere
Waldplatze" werden z.T. immer noch knapp unter 70 dB(A) tags aus dem
Verkehrslarm der Autobahn erreicht.

2. Die DIN 4109 wird im Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung,
EberhardstraBBe 10 (Graf-Eberhard-Bau) 70173 Stuttgart in der Planauslage im
EG, Zimmer 003 sowie beim Baurechtsamt, EberhardstraBe 33, 70173 Stuttgart
beim Blrgerservice Bauen im 1. OG zur Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem
kann die DIN 4109 Uber den Beuth-Verlag GmbH, Burggrafenweg 6, 10787
Berlin bezogen werden.

3. Die oben genannten Vorkehrungen an den AuBenbauteilen baulicher Anlagen
zur Sicherstellung einer Versorgung aus lufthygienisch weniger bedenklichen
Bereichen sind aufgrund der hohen Belastungswerte auch fir Aufenthaltsraume
in den weiteren Obergeschossen zu empfehlen.

4. Bei Neubebauung ist je nach Nutzung die Realisierung eines
fensterunabhangigen Liaftungskonzeptes flr die zur A 831 gelegenen
Aufenthaltsrdume vorzusehen oder die Mdglichkeit der Verlagerung von
Aufenthaltsraumen durch entsprechende Grundrissgestaltung in
straBenabgewandte Gebaudebereiche zu nutzen.

9. Béschungen, Stiitzmauern zur Herstellung des StraBenkdérpers
-§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit der zeichnerische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthalt,
kénnen die an die Verkehrsflachen angrenzenden Flurstlcksteile bis zu einer
horizontalen Entfernung von 2,0 m von der StraBenbegrenzungslinie und bis zu
einem Héhenunterschied von 1,5 m zur StraBenhdhe fir Aufschittungen,
Abgrabungen, Stitzmauern in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung
schlieBt die Herstellung unterirdischer Stitzbauwerke (horizontale Ausdehnung
0,15 m; vertikale Ausdehnung 0,40 m) fiir die StrafBe ein.

B. Kennzeichnung

1. Bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrsimmissionen
-§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
bauliche Vorkehrungen gegen Larm- und Schadstoffimmissionen zu treffen sind.

2. Altlasten - § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
Der Bereich des Flurstiickes 2237/1 sowie Teile der Flurstiicke 2238/1 und

2234/1 sind in der stadtischen Altlastendatenbank (ISAS) als
entsorgungsrelevante Flache (B-Flache) in Bezug auf Altlasten (ISAS, Nr. 3329)



dargestellt. Anfallendes Aushubmaterial kann Mehrkosten bei der Entsorgung
verursachen.

Werden bei Erdarbeiten Kontaminationen angetroffen, die Uber die bisherige
Einstufung als nur entsorgungsrelevant hinausgehen, ist die Untere Wasser- und
Bodenschutzbehérde im Amt fir Umweltschutz zur Abstimmung der weiteren
Vorgehensweise zu benachrichtigen. Der aktuelle Erkundungs- und Sachstand
der Flachen kann beim Amt fir Umweltschutz abgefragt werden (Telefon:
0711/216-88427).

C. Ortliche Bauvorschriften nach LBO

FD

Hohe baulicher Anlagen - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Wird auf einen Baukdérper auf das oberste Vollgeschoss innerhalb der HbA ein
weiteres (Nichtvoll-) Geschoss gesetzt, muss dieses an der
straBenzugewandten Seite (Obere Waldplatze) um die Eigenhdhe, seitlich um
mindestens 1 Meter und in Richtung Autobahn mindestens um die
AuBenwandstérke zuriickgesetzt sein.

Dachgestaltung - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Zulassig sind nur Flachdacher und flach geneigte Dacher mit einer Neigung bis
10°.

Hinweis: Samtliche Dachflachen sind entsprechend der in der Festsetzung
Dachbegrinung aufgefihrten MaBgabe zu begrinen.

Fassadengestaltung - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO
Nicht zulassig sind glanzende oder reflektierende Materialien und grelle Farben.

Werbeanlagen - § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Am Gebéaude sind Werbeanlagen nur als Einzelbuchstaben bis zu einer Héhe
von max. 1,00 m zulassig. Firmenlogos sind bis zu derselben Héhe zulassig. An
jeder Fassadenseite ist jeweils nur ein Schriftzug und / oder ein Firmenlogo
zulassig. Werbeanlagen an Gebaudefassaden sind nur unterhalb der obersten
AuBenwandbegrenzung zulassig.

Freistehende Werbeanlagen sind an und auf Einfriedigungen sowie in pv1- und
pv2-Flachen unzuldssig.

An der Statte der Leistung kann eine freistehende Werbeanlage in Form je
einer Werbestele oder Hinweistafel pro Betrieb bis zu einer max. Héhe von

5,0 m zugelassen werden.

Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht sind
ausgeschlossen.

Hinweis: Auf insektenvertragliches Leuchtmittel ist zu achten.

Bepflanzung - § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
Die nicht Uberbauten Flachen innerhalb des Baufensters sowie die unterbauten
Flachen sind flachig zu begrinen und gértnerisch als Vegetationsflache
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anzulegen. Far die Begrinung sind heimische, standortgerechte Laubbdume
(MindestgrdBe: 20/25) und Laubstraucher (Heister, 3x verpflanzt) aus dem
Vorkommensgebiet 5.1 zu verwenden.

Einfriedigungen - § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Einfriedigungen sind im Gewerbegebiet entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflachen nur als Hecken oder als eine Kombination aus Zaunen in Form
von Gitter- oder Maschendrahtzaunen und Hecken mit einer Hohe von max.
1,50 m zulassig. Einfriedigungen missen mindestens einen Abstand von 0,3 m
zu o6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Fir die Heckenpflanzung sind
heimische Arten zu verwenden.

Standplatze fur Abfall- und Wertstoffbehalter - § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO
M Die Mullbehéalterstandplatze sind soweit nicht in Tiefgaragen untergebracht
durch geeignete Vorkehrungen zum 6éffentlichen Raum hin dauerhaft
abzuschirmen und vor direkter Sonneneinstrahlung zu schiitzen

Hinweis: Im Ubrigen gelten die Vorgaben der Abfallwirtschaftssatzung der
Landeshauptstadt Stuttgart unter Berlicksichtigung der Richtlinien der VDI-
2160.

AuBenantennen und Mobilfunkanlagen - § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO

AT AuBenantennen, Mobilfunkantennen und Mobilfunkanlagen sind nur auf
Dachflachen zulassig und missen zum Dachrand einen Mindestabstand von
1,5 m aufweisen.

D. Hinweise

Pflichten des Eigentimers - § 126 Abs.1 BauGB

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und -leitungen fur
Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper
und Kennzeichen und Hinweisschilder flr ErschlieBungsanlagen auf seinem
Grundstlck zu dulden.

Baumpflanzungen in Verkehrsgrinflachen / SchutzmaBnahmen
Vorhandene Baume in den Verkehrsgriinflachen sind zu erhalten und wéhrend
Bauarbeiten ausreichend zu schitzen

Um Beschadigungen vorhandener Leitungen und Kabel im Bereich von geplanten
Baumstandorten zu vermeiden, sind entsprechende SchutzmaBnahmen
(Wurzelschutzfolie, Flissigboden) zu treffen. Auf die Vereinbarung zwischen dem
Tiefbauamt mit Eigenbetrieb Stadtentwasserung und dem Garten-, Friedhofs- und
Forstamt Gber Baumpflanzungen im Bereich von bestehenden Entwasserungskanalen
und die Verlegung bzw. Reparatur von Entwasserungskanalen im Bereich von
bestehenden Baumen* (Mai 2012) wird hingewiesen.

Im Bereich von Verkehrsflachen sind Hochstdmme zu verwenden, um
Sichtbehinderungen zu vermeiden. Dasselbe gilt fiir die Baumstandorte im Bereich von
Grundstlcks- und Tiefgaragenausfahrten.



Artenschutzrecht

Vor Abbruch und Umbau von Gebauden, der Umgestaltung von Grundstiicken sowie
von Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern ist zu prifen, ob
besonders geschitzte Tierarten verletzt, getdtet oder ihre Entwicklungsformen sowie
ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beschadigt oder zerstért werden kénnten
(artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG). Ist dies der Fall, sind
die MaBnahmen zu unterlassen und unverzlglich einzustellen sowie die Entscheidung
der zustandigen Naturschutzbehdrde einzuholen.

MaBnahmen an Gebauden, die Umgestaltung von Grundstiicken sowie die
Durchfihrung von Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern sollen
nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar und damit auBerhalb der Brutzeiten
heimischer Vogelarten durchgefiihrt werden. Bei winterlichen Fall- und Schnittarbeiten
an Baumen mit Héhlungen ist durch ein Fachgutachten zu prifen, ob diese als
Winterquartier von Fledermausen genutzt werden.

Es wird empfohlen, vor Durchfihrung der Arbeiten einen Fachgutachter zu konsultieren.

Vermeidung von Vogelschlag

Glas- und Fensterfronten sind so zu konstruieren, dass Vogelschlag vermieden wird.
Die Empfehlungen der Schrift: Schmidt, H. et al. Vogelfreundliches Bauen mit Glas und
Licht, Schweizerische Vogelwarte, Sempach 2008 sind zu beachten. Bei Planung von
Gebauden mit Glas- und Fensterfronten ist ein qualifiziertes 6kologisches Fachbilro
einzuschalten.

AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich zu
installieren. Es gilt der jeweils aktuelle Stand der Technik. Emissionen im Blau-, Violett-
und UV-Spektrum sind nicht zulassig. Die Lichtwirkung darf nur nach unten auf die zu
beleuchtende Flache gerichtet sein. Nach Mdglichkeit ist die Betriebsdauer der
Beleuchtung durch Zeitschaltung und Bewegungsmelder dem Beleuchtungsbedarf
anzupassen. Das Anstrahlen von Gebaudefassaden, Strahlung gen Himmel sowie
groBflachige Lichtwerbung ist nicht zulassig.

Altlasten

Der Bereich des Flurstlickes 2237/1 sowie Teile der Flurstiicke 2238/1 und 2234/1 sind
in der stadtischen Altlastendatenbank (ISAS) als entsorgungsrelevante Flache (B-
Flache) in Bezug auf Altlasten (ISAS, Nr. 3329) dargestellt. Anfallendes Aushubmaterial
kann Mehrkosten bei der Entsorgung verursachen.

Werden bei Erdarbeiten Kontaminationen angetroffen, die Uber die bisherige Einstufung
als nur entsorgungsrelevant hinausgehen, ist die Untere Wasser- und
Bodenschutzbehdrde im Amt fir Umweltschutz zur Abstimmung der weiteren
Vorgehensweise zu benachrichtigen.

Der aktuelle Erkundungs- und Sachstand der Flachen kann beim Amt fur Umweltschutz
abgefragt werden (Telefon: 0711 216-88427).

Kampfmittelbelastung

Far den Geltungsbereich wurde eine Luftbildauswertung mit folgendem Ergebnis
durchgefihrt. Die stidwestliche Ecke des Untersuchungsgebietes wurde zweimal (Marz
1943 und Anfang 1945) mit Sprengbomben bombardiert. Nach Einschatzung des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KMBD) kann das Vorhandensein von
Sprengbombenblindgangern zumindest in diesem bombardierten Teilbereich nicht
ausgeschlossen werden. In bombardierten Bereichen und Kampfmittelverdachtsflachen
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sind i.d.R. flachenhafte Vorortiiberpriifungen zu empfehlen. Vor dieser Uberpriifung
sollten dort keine Bohr-, Grab-, Ramm-, Rittel- oder Baggerarbeiten durchgefiihrt
werden. Ein entsprechender Nachweis auf Kampfmittelfreiheit ist durch die
Grundstiickseigentiimer im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.
Der KMBD weist darauf hin, dass aufgrund der VwV- Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Innenministeriums Baden-Wirttemberg vom 31.08.2013 die Aufgaben des
Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wrttemberg sich auf die Entscharfung, den
Transport und die Vernichtung von Kampfmitteln sowie die Auswertung von
Luftbildmaterial beschranken.

Die Beratung von Grundstiickseigentiimern sowie die Suche nach und die Bergung von
Kampfmitteln kann vom KMBD nur gegen vollstdndige Kostenerstattung tbernommen
werden. Fir diese Aufgaben kdénnen jedoch private Kampfmittelrdumfirmen beauftragt
werden. Ist eine kostenpflichtige Beratung durch den KMBD gewdiinscht, kann unter
Hinweis auf das Aktenzeichen 16-1125.8/S-10346 ein Termin fiir eine Ortsbesichtigung
mit dem KMBD, Herr Peterle, Tel.: 0711 904-40013 vereinbart werden.

Bauschutzbereich fir den Flughafen

Der Bauschutzbereich des Flughafens Stuttgart ist hier nicht betroffen. Von Seiten der
Flughafen Stuttgart GmbH bestehen insofern gegen die festgelegten Bauhdhen keine
Bedenken. Die Luftfahrtbehérde muss jedoch am Baugenehmigungsverfahren beteiligt
werden, z. B. um zu klaren, ob die Gebaude oder Krane tber 50 m tber Grund
aufgestellt werden. Ab dieser Héhe wére durch die Nahe zum Einflugpunkt ,W* des
Verkehrsflughafens Stuttgart eine Kennzeichnung des Hindernisses zu prifen und
vermutlich erforderlich (Einzelfallprifung)

Larmschutzbereich fir den Flughafen Stuttgart

Das Bebauungsplangebiet liegt auBerhalb des Larmschutzbereichs fur den Flughafen
Stuttgart. Es ist dennoch mit Uberfliigen von am Flughafen Stuttgart startenden oder
landenden Flugzeugen zu rechnen.

Hoéhenangaben

Die im Plan eingetragenen H6henangaben beziehen sich auf Hohe (m Gber NN) im
neuen System. Auskunft Gber Umrechnungsfaktoren zwischen Héhen im alten und
neuen System erteilt das Stadtmessungsamt. Erganzende Angaben Uber die
Hbéhenlage der Verkehrsflachen macht das Tiefbauamt.

Baugrund / Ingenieurgeologische Beratung

Das Plangebiet befindet sich im Verbreitungsbereich der Léwenstein-Formation
(Stubensandsteine). Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf.
nicht zur Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféhigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein qualifiziertes Ingenieurbiiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk entnommen werden, eine Ubersicht liber die am Landesamt
fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB entnommen werden.
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Wasserversorgung

Hinweis der EnBW: Im Geltungsbereich herrscht nur ein Wasserdruck von 2,6 bar vor.
Aufgrund der zulassigen HbA (H6he baulicher Anlagen bzw. vier Vollgeschosse) ist
eine Druckerh6hungsanlage erforderlich. Der Grundschutz von 96 m3/ h
(L6schwasserbedarf nach W 405) ist gesichert.

Unterirdische Leitungen

Das Pflanzen von Baumen und Strauchern im Bereich unterirdischer Leitungen hat in
Abstimmung mit den Leitungstragern zu erfolgen. Bei allen Arbeiten im Bereich
unterirdischer Leitungen ist die genaue Lage der Leitungen und Kabel vorher bei den
Leitungstragern zu erheben.

Aufteilung der Verkehrsflachen
Anderungen der Aufteilung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen sind
zulassig, wenn sie mit den Grundzigen der Planung vereinbar sind.

Denkmalschutz

Funde bei Grabungen, an deren Erhalt ein 6ffentliches Interesse bestehen kdnnte, sind
unverzlglich einer Denkmalschutzbehérde, der Stadtverwaltung oder dem néachsten
Polizeirevier zu melden (§ 20 DSchG).

Wasserschutz

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG), insbesondere §§ 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 WHG (behdrdliche Erlaubnis oder
Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, Grundwasserableitung und -umleitung),
§ 62 WHG (Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) sowie § 49 WHG
(Erdaufschllisse) und § 37 Abs. 2 und Abs. 4 WG sind zu beachten. Erdaufschllisse
und Freilegungen von GrundwassererschlieBungen sind gemaB § 37 Abs. 4 WG der
Unteren Wasserbehérde im Amt fir Umweltschutz anzuzeigen.

Bauantrag

In den Bauzeichnungen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren sind das Material der
AuBenwéande (Fassadengestaltung) anzugeben und die AuBenanlagen in einem
qualifizierten Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

Telekommunikation

Auf die sich im Planbereich befindlichen Telekommunikationslinien der Telekom ist
Rucksicht zu nehmen. Die Telekom ist Gber den Beginn und Ablauf der
BaumaBnahmen so friih wie méglich, mindestens 20 Kalenderwochen vor Baubeginn,
schriftlich zu informieren, damit die baulichen MaBnahmen mit der Telekom und
anderen Versorgungsunternehmen rechtzeitig koordiniert werden kénnen. Die
Information sind zu richten an: Deutsche Telekom Technik GmbH, Technische
Infrastruktur Niederlassung Stidwest, PTI 22 Stuttgart PB 1, Postfach 502020, 70369
Stuttgart oder Telefon 0711 999-2271

-11 -



