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| Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der FNP-Anderung
1 Grund fur die Flachennutzungsplan-Anderung und Planungserfordernis

Die Allianz Deutschland AG mdchte ihre Betriebsstatten an der Reinsburgstral3e und
der Uhlandstral3e in der Stuttgarter Innenstadt aufgeben und an einem neuen Standort
zusammenfiihren. An den bestehenden Standorten sind insgesamt ca. 4 000 Mitarbei-
ter beschéftigt. Die aktuell genutzten Geb&ude sind langfristig fur die Allianz Deutsch-
land AG nicht mehr adéaquat nutzbar.

Die Allianz Deutschland AG, einer der weltweit gro3ten Versicherungskonzerne, plant,
eine Neubebauung (Blurogebaude mit integrierter Sporthalle) auf ihnrem Grundstlck, das
aktuell der TSV Georgii Allianz Stuttgart nutzt, an der Hel3brihlstral3e zu realisieren.

Der Verbleib des Konzerns in Stuttgart wird von der Landeshauptstadt begruf3t.

Am geplanten Standort in Stuttgart-Vaihingen sollen zuktinftig ca. 4 500 Mitarbeiter un-
terkommen. Das Grundstick an der Hel3bruhlstral3e, das bisher als Sportflache genutzt
wird, grenzt unmittelbar an das gré3te Stuttgarter Gewerbegebiet Wallgraben (Syner-
giePark) und bietet sich deshalb aus stadtebaulichen Grtinden flir die geplante Nutzung
an. Die auRerst gunstige Lage direkt am OPNV-Knotenpunkt und kiinftigen Regional-
bahnhalt VVaihingen bietet optimale Bedingungen fur die Ansiedlung von ca. 4 500 Mitar-
beitern.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum Gewerbegebiet SynergiePark in Stuttgart-Vaihin-
gen mit dem daran sudlich anschlieRenden Sportgebiet Schwarzbachtal mochte die Alli-
anz Deutschland AG das Gelande als neuen Firmenstandort nutzen und bei der Neube-
bauung auch eine Sporthalle integrieren.

Die vorgesehenen Umnutzungen und Umplanungen entsprechen nicht dem geltenden
Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Stuttgart. Aufgrund des stadtebaulichen
Neuordnungsbedarfs soll der FNP parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Hel3-
bruhl-/Liebknechtstral3e (Vai 282) geandert werden.

In das Plangebiet werden auch die gewerblich genutzten stadtischen Grundstiicke
westlich angrenzend bis zur Liebknechtstral3e einbezogen, um hier eine langfristige
stadtebaulich sinnvolle Losung planungsrechtlich vorzubereiten.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan Stuttgart stellt den gro3ten Teil des Plange-
biets als Griunflache Zweckbestimmung Sportflache dar und steht damit mit seiner Dar-
stellung der Realisierung einer Buronutzung entgegen. Ein FNP- Anderungsverfahren
ist erforderlich. Der westlich angrenzende Bereich bis zur Liebknechtstral3e ist als Ge-
werbliche Bauflache im FNP dargestellt. Auch hier ist fUr eine stadtebaulich geordnete
Entwicklung eine Anderung der Darstellung in Gemischte Bauflache Verwaltung vorzu-
nehmen, um die Planungsabsichten realisieren zu kénnen. Diese Darstellung hat die
Ansiedlung nichtstérender Arbeitsstatten mit hoher Arbeitsplatzdichte (Buronutzung)
vorwiegend fur Uberdrtlich bedeutsame Verwaltungen zum Ziel. Durch die Darstellung
Grunflache Parkanlage, Landschaftspark im sudlichen Geltungsbereich wird den klima-
tischen und landschaftsplanerischen Aspekten Rechnung getragen.



Um den Belangen des angrenzend vorhandenen Stoérfallbetriebes Rechnung zu tragen,
wird der Planentwurf um die Darstellung einer Flache fir Nutzungsbeschrankungen o-
der fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen entlang der
Liebknechtstral3e erganzt.

2 Lage, Abgrenzung des Plangebietes, Bestandssituation

Das insgesamt ca. 5,1 ha groRe Plangebiet der FNP-Anderung liegt siidwestlich des
Gewerbegebietes SynergiePark Vaihingen im Stadtbezirk Vaihingen in den Stadtteilen
Wallgraben-West und Rohr und ist im Westen von der Liebknechtstraf3e und im Norden
durch die HelRbruhlstral3e begrenzt, im Osten und Stden von den angrenzenden We-
gen (FIst. 1464 und 1527, 1450, 1452).

Es grenzt unmittelbar an das bestehende Sportgebiet Schwarzbachtal.

Das Plangebiet wird fiir den Vereinssport genutzt. Die Flache ist groftenteils versiegelt.
Die Gebaude an der Liebknechtstral3e werden z. T. als Wohngebaude genutzt

(Flst. 1522). Die Flursticke 1523 und 1523/1 sind durch das Tiefbauamt bzw. die AWS
in Gebrauch.

3 Ubergeordnete Planungen und andere Regelwerke
3.1 Regionalplan

Im aktuellen Regionalplan des Verbands Region Stuttgart (rechtsverbindlich seit

12. November 2010) werden fur den zu tUberplanenden Bereich keine Festsetzungen
getroffen. Die Siedlungsstruktur ist nachrichtlich als Siedlungsflache Wohnen und
Mischgebiet im Regionalplan dargestellt.

Den Planungsabsichten stehen keine raumordnerischen Ziele entgegen.

3.2 Aktuelle Darstellungen im Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan Stuttgart (zuletzt geandert am
17. September 2018) als Grunflache Zweckbestimmung Sportflache und an der Lieb-
knechtstral3e als Gewerbliche Bauflache dargestellt.

Damit sind derzeit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Realisierung der
geplanten Blrogebaude nicht in vollem Umfang gegeben.

Eine FNP-Anderung ist erforderlich, um die vorgesehenen Umnutzungen und Umstruk-
turierungen

realisieren zu konnen und die planungsrechtliche Grundlage dafiir zu schaffen, dass
der 0. g. Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt ist.

3.3 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ist der Bereich entlang der LiebknechtstralRe als Grunflache mit
Zweckbestimmung Sport, im Westen des Plangebietes als ,bebautes Gebiet mit klima-
tisch-lufthygienischen Nachteilen®“, ndrdlich angrenzend als ,,Griinmangelbereich” dar-
gestellt. Nordlich, westlich und stdlich entlang des Geltungsbereiches sind Rad- und
Wanderwege dargestellt.



Der Landschaftsplan soll mit dem Beschluss zum FNP angepasst werden.

3.4 Bebauungsplan

Fur den Geltungsbereich der FNP-Anderung gelten der Bebauungsplan 2011/004, der
fur den westlichen Bereich an der Liebknechtstral3e ein Gewerbegebiet festsetzt, sowie
der Bebauungsplan 1994/019, der fir die verbleibende Flache des Plangebiets eine pri-
vate Grinflache, Sport-, Tennis-, und Spielanlagen mit Zweckbauten als Art der Nut-
zung festsetzt.

3.5 Strukturplan Vaihingen

Fir den Stadtbezirk Vaihingen wurde ein Struktur- und Rahmenplan erarbeitet. Der
Strukturplan als ein Teil umfasst den gesamten besiedelten Bereich des Stadtbezirks
Vaihingen. Im Entwurf des Strukturplans wird unter anderem ausgesagt, dass der Be-
reich Schwarzbachtal Potenzial fur eine Aufwertung und Vernetzung der bestehenden
Grunstrukturen bietet. Weiter wurde auch entlang der Liebknechtstral3e die Verbindung
der vorhandenen Grlnstrukturen im Siedlungsbereich als méglich und notwendig fest-
gestellt.

Der Strukturplan Vaihingen wird aufgrund der aktuellen neuen Entwicklungen in Vaihin-
gen (z. B. Eiermann-Areal, Allianz) entsprechend Uberarbeitet und anschlieend erneut
in den zustandigen Gremien beraten.

3.6 Storfallbetriebe gem. Art. 13 der Seveso-lll-Richtlinie

Auf dem Betriebsgelande der Firma F. Scharr KG (Liebknechtstral3e 50), westlich an
den Geltungsbereich angrenzend, befindet sich eine Flissiggasanlage, eine Heizélla-
geranlage sowie ein Lager fur Chemikalien. Insgesamt handelt es sich hierbei um einen
Betriebsbereich mit erweiterten Pflichten nach der Storfallverordnung (StérfallvVO). Im
Rahmen der Bauleitplanung sind gem. Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie (umgesetzt
durch 8 50 BImSchG) angemessene Abstande zwischen vorhandenen Betriebsberei-
chen nach der Stérfall-Verordnung und neu geplanten Gebieten, die schutzbediirftig
sind oder in denen schutzbedurftige Objekte liegen, einzuhalten.

Schutzbediirftige Gebiete bzw. Objekte sind nach Aussage der Fachbehdrde Regie-
rungsprasidium Stuttgart u. a. Gebiete, in denen Uberwiegend gewohnt wird, die 6ffent-
lich genutzt werden wie Ortlichkeiten mit Publikumsverkehr, Freizeitgebiete/6ffentlich
zugangliche Grunflachen oder wichtige Verkehrswege.

Welcher Abstand als angemessen gilt, ist weder im Unionsrecht noch im nationalen
Recht geregelt. Es obliegt den zustandigen Behorden, die angemessenen Abstande im
Einzelfall anhand aller relevanten storfallspezifischen Faktoren festzulegen. Der Leitfa-
den , Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verord-
nung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung

8 50 BImSchG der Kommission fur Anlagensicherheit (KAS-18)“ enthalt neben konkre-
ten Vorgaben zur technischen Ermittlung des angemessenen Abstands auch fir ein-
zelne Gefahrstoffe festgelegte pauschale Achtungsabstande, die zunéchst als Anhalts-
punkt dienen kdnnen, ob ein Vorhaben innerhalb des angemessenen Abstands zu ei-
nem Betriebsbereich nach der Storfall-Verordnung liegen kdnnte. Der angemessene
Abstand wird unter Berucksichtigung der konkreten topografischen, meteorologischen
und betrieblichen Verhaltnisse vor Ort ermittelt und fuhrt zumeist zu kleineren Abstan-
den.



Im Betriebsbereich der Firma F. Scharr KG bestehen mehrere storfallrelevante Anla-
genteile. Es sind dies die Flissiggaslagerung (Liebknechtstral3e 50/3), die Heizdllage-
rung (Liebknechtstrall3e 40/1-3) sowie ein Chemikalienlager (Liebknechtstral3e 46/1).
Fur die Flussiggaslagerung ist ein pauschaler Achtungsabstand von 126 m, fiir die
Heizollagerung ein im Auftrag der Landeshauptstadt Stuttgart gutachterlich berechneter
angemessener Abstand von 48,8 m zugrunde zu legen. In Richtung des Planungsge-
biets ist jedoch das Chemikalienlager besonders relevant. Fiur einen der dort gelagerten
Stoffe, Methanol, gibt es nach KAS-18 einen pauschalen Achtungsabstand von 129 m.
Fur weitere dort gelagerte Stoffe existieren bislang weder pauschale noch berechnete
Abstande.

Aus diesem Grund wurde eine Auswirkungsbetrachtung und Abstandsfestlegung in Auf-
trag gegeben, deren Ergebnisse zwischenzeitlich vorliegen (Stand Dezember 2016).
Auf dieser Basis wurden mit dem Regierungsprasidium Stuttgart, zuletzt im April 2018
nach Inkrafttreten der neuen Storfallverordnung/Seveso-llI-Richtlinie, folgende Feststel-
lungen getroffen:

e Eine grundsatzlich vorliegende Gefahrdung durch das Chemikalienlager und das
Heizollager sind zu beachten. Fur das Heizéllager wurde im Auftrag der Stadt Stutt-
gart in einem Einzelfall-Gutachten vom Oktober 2012 der RAD Systems GmbH ein
angemessener Abstand von 48,8 m berechnet.

e Unter Berlcksichtigung der derzeitigen Gefahrdung und des Entwicklungspotentials
fur die Firma F. Scharr KG verstandigten sich die Beteiligten (Firma F. Scharr KG,
Regierungsprasidium Stuttgart, Landeshauptstadt Stuttgart) darauf, eine angemes-
sene Abstandslinie zu definieren, die sich mind. 70 m von der dstlichen Grenze des
Betriebsgelandes der Firma F. Scharr KG befindet. Damit ist auch der Achtungsab-
stand von 126 m von der Flussiggasanlage im sudostlichen Bereich des Betriebsge-
landes mitabgedeckt.

Innerhalb dieses Achtungsabstandes von mind. 70 m von der 6stlichen Grundstticks-
grenze durfen keine 6ffentlich nutzbaren Gebaude, 6ffentliche Nutzungen, wie Parkan-
lagen mit Aufenthalts- und Spielflachen, Sportfelder oder sonstige Anlagen und Einrich-
tungen liegen, die zum Verweilen oder Aufenthalt von Menschen einladen. Offentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und offentlich genutzte Ge-
baude sind so weit wie mdglich zu vermeiden.

Um diesen Belangen Rechnung zu tragen, wurde im Rahmen der FNP-Anderung ent-
lang der Liebknechtstral3e ein entsprechend breiter Streifen als Flache fur Nutzungsbe-
schrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkun-
gen dargestellt.

In den Bebauungsplan sind entsprechende Festsetzungen fir Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes aufzunehmen.



4 Inhalte der FNP-Anderung
4.1 Bauflachenkonzept

Am geplanten Standort soll durch die Darstellung einer MV-Flache die Entwicklung ei-
nes Blrostandorts in gut erschlossener Lage direkt am OPNV-Knotenpunkt und zukiinf-
tigen Regionalbahnhalt Vaihingen erméglicht werden. Aus diesem Grund ist die FNP-
Darstellung von Grinflache Zweckbestimmung Sportflache in Gemischte Bauflache
Verwaltung (Umnutzung) zu andern. Diese Darstellung hat die Ansiedlung nichtstoren-
der Arbeitsstatten mit hoher Arbeitsplatzdichte (Buronutzung) vorwiegend flr Gberdrtlich
bedeutsame Verwaltungen zum Ziel ohne das Ermdglichen groRerer Wohnnutzungsan-
teile. Auch an der Liebknechtstral3e ist eine stadtebaulich geordnete Entwicklung not-
wendig. Aus diesem Grund ist an dieser Stelle eine Anderung der Darstellung von Ge-
werbliche Bauflache in Gemischte Bauflache Verwaltung sowie Grinflache Parkanlage,
Landschaftspark vorzunehmen. Um den Belangen des vorhandenen Storfallbetriebs
Rechnung zu tragen, ist dariber hinaus ein Teil der Flacheum die Darstellung als Fla-
che fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen zu ergénzen.

4.2 Verkehr/Erschliel3ung
OPNV

Das Plangebiet ist durch die unmittelbare Nahe zum Nahverkehrsknotenpunkt Bahnhof
Vaihingen durch drei S-Bahnlinien, drei Stadtbahnlinien (U1, U3, U8) sowie mehrere
Buslinien sehr gut an den OPNV angeschlossen. Die Stadtbahnlinie U12 mit der Halte-
stelle Lapp Kabel steht zusatzlich zur Verfiugung. Der Bahnhof Vaihingen liegt in 300 m
Entfernung zum Plangebiet und soll zukiinftig Regionalbahnhalt sein. Die Realisierung
ist bis Ende 2020 geplant.

Individualverkehr

Die Erschliel3ung des Plangebietes kann sowohl Gber die Liebknecht- oder die Hel3-
bruhlstraRe erfolgen. Uber6rtlich ist der Bereich tiber die Nord-Siid-StraRe sowohl in
Richtung BAB 8 als auch Richtung Stadtzentrum sehr gut angebunden.

Durch die Aufsiedlung des Plangebietes ist mit einem deutlich héheren Verkehrsauf-
kommen zu rechnen. Ein Verkehrskonzept mit Aussagen zu bestehenden, zu erwarten-
den Verkehrsstrémen und deren Bewaltigung flr das gesamte Gewerbegebiet Syner-
giePark ist in Arbeit. Darauf aufbauend ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
ein betriebsbezogenes Verkehrsgutachten zu erstellen.

Die Erschliel3ung des Plangebiets ist nicht ohne Belastung von Baugebieten mit emp-
findlicher Wohnnutzung im mittelbaren und unmittelbaren Umfeld mdglich.

Im weiteren Verfahren bzw. auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde gut-
achterlich gepruft, wie hoch die Verkehrsbelastung sein wird und wie darauf planerisch
Zu reagieren ist.

Kunftige Verkehrsbelastungen
Analysefall 2016

Aufgrund der aktuellen Fortschreibung des Verkehrsmodells im Rahmen des Verkehrs-

strukturplans Vaihingen Entwurf 2017 liegt eine Datenbasis aus dem Jahr 2016 vor. Fur
die Verkehrsanalyse 2016 wird direkt auf die Berechnungsergebnisse des vorliegenden
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Verkehrsmodells aus dem Verkehrsstrukturplanentwurf zurtickgegriffen. Die Strecken-
belastungen auf der Hauptachse Nord-Sid-Stral3e und Ostumfahrung verdeutlichen fir
die heutige Analysesituation die bekannt starke Frequentierung im Belastungsnormal-
fall. FUr den haufigen Sonderfall, dass Stérungen der BAB A8 zwischen AS Mdhringen
und dem Autobahnkreuz AK Stuttgart (Fahrtrichtung Karlsruhe) einen deutlichen Verla-
gerungsverkehr auf die Nord-Sud-Stral3e verursachen, sind diese Kapazitaten kurzfris-
tig erschopft. In der Folge treten die regelmalig feststellbaren Verkehrsstauungen auf
der Nord-Sud-Stral3e und Ostumfahrung auf, die eine Bedienung des Gebiets Synergie-
Park sehr nachteilig beeinflussen und die Abflussbehinderungen hierein erweitern.

Prognose-Bezugsfall 2022/23 (Nullfall)

Fur den Zeitbereich vor der Aufsiedlung des neuen Blrostandortes in den Jahren
2022/2023 ist die Definition eines Prognose-Bezugsfalls/Prognose Null-Falls erforder-
lich, der bekannte Netzveranderungen und strukturelle Entwicklungen im SynergiePark
als Vergleichsgrundlage vor der geplanten Ansiedlung beinhaltet.

Fur diesen Prognose-Bezugsfall 2022/23 (Nullfall) wurde von Netzveranderungen aus-
gegangen, die im Zusammenhang mit dem Umbau des Vollanschlusses Breitwiesen-
stral3e an die Nord-Sud-Stral3e erfolgen werden. Die Malinahme wurde baulich in 2018
begonnen und wird vermutlich Ende 2019 fertiggestellt.

Fur die siedlungsstrukturellen Entwicklungen im SynergiePark sind mehrere Aufsiede-
lungen (KNV, Daimler Office V, Trelleborg, RuSch7) bericksichtigt worden, die bis zur
Inbetriebnahme des geplanten Blirocampus erwartet werden und sich derzeit im Bau
befinden. Eine Fertigstellung dieser Neubauten vor Inbetriebnahme des geplanten Bu-
rostandorts in 2022/2023 ist vorgesehen und zu erwarten.

Eine starke Verkehrszunahme insbesondere in Bezug auf den Bereich der Achse Ost-
umfahrung-Nord-Sud-Strale ist zu erwarten. Die neu geschaffene Doppelanbindung
des Gebiets an die Nord-Siud-StralRe erfahrt eine deutliche Verkehrszunahme. Auch fir
die Ostumfahrung wird eine Steigerung des Kfz-Verkehrs erwartet.

Die Verkehrsstrome von und zum SynergiePark sowie im inneren ErschlieRungsnetz
werden sich neu aufteilen.

Der Prognose-Bezugsfall 2022/23 (Nullfall) wird als Grundlage fur die Aufsiedlung der
geplanten MV-Flache angesetzt und stellt die erwarteten Verkehrsentwicklungen in de-
ren Vorfeld dar.

Fir eine Bewertung der Verkehrsabwicklung im Analyse und Prognose-Bezugsfall
2022/23 (Nullfall) wurden die Spitzenbelastungen an relevanten Knotenpunkten im Sy-
nergiePark abgeleitet.

In verkehrsstarken Zeiten sind im inneren StraRennetz des SynergieParks durch die
Anbindung an die dann haufig Uberlastete Nord-Sud-Stral3e erhebliche Verkehrsbehin-
derungen und Verkehrsverlagerungen zu verzeichnen. Bereits im Vorfeld bis zur Auf-
siedlung des Birostandorts wird im Gewerbegebiet eine starke strukturelle Entwicklung
erwartet, verbunden mit einer Zunahme der Verkehrsbelastungen im gesamten Netz.

An normalen Belastungstagen kann eine vertragliche Verkehrsabwicklung im Synergie-
Park festgestellt werden. Diese Vertraglichkeit hangt im Wesentlichen ab von einem un-
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gestorten Verkehrsablauf auf der Nord-Sid-Stral3e. Sobald diese durch Verlagerungs-
verkehr der Autobahn zusétzlich belastet oder der Abfluss behindert wird, sind Aus-
weichverkehre innerhalb des Gewerbegebiets festzustellen, die zu Verkehrsstérungen
fuhren. Uberlastungen kénnen dann im Verlauf der LiebknechtstraRe ebenso wie auf
der Ruppmannstral3e festgestellt werden.

An den ausgewahlten Knotenpunkten wird deutlich, dass gegeniiber dem Analysefall
des Bestands bereits durch die strukturellen Entwicklungen fir den Prognose-Bezugs-
fall 2022/23 (Nullfall), also vor einer Inbetriebnahme des geplanten Blurostandorts, er-
hebliche Zuwachse im Netz erwartet werden.

Insgesamt ist zu erkennen, dass die Aufsiedlungen im SynergiePark, die bereits vor der
Aufsiedlung der geplanten MV-Flache erfolgen, eine Erh6hung der Grundbelastungen
im Stral3ennetz verursachen werden, die ohne geeignete MalRnahmen zur Erhaltung
und Steigerung der Leistungsfahigkeit erkennbare Verkehrsbehinderungen erwarten
lassen.

Prognose Planfall 2022/2023
Abschatzung Mehrverkehr durch den geplanten Burostandort

Im weitraumigen Umfeld der geplanten MV-Flache sind nur geringe Auswirkungen zu
verzeichnen. Insgesamt wird ersichtlich, dass sich im Prognose Planfall die erkennba-
ren Verkehrszunahmen sequenziell nur leicht gegentiber dem Prognose Bezugsfall
2022/2023 (Nullfall) steigern.

Eine primare Abwicklung tber die Achse der Nord-Siud-Stral3e wéare winschenswert.

Erkennbar gegeniber dem Analysefall 2016 ist jedoch, dass die in der Umsetzung be-
findliche MalRnahme des Vollanschlusses der Breitwiesenstral3e eine positive Umvertei-
lung bewirkt.

Gegenuber dem Prognose-Bezugsfall 2022/2023 (Nullfall) ergeben sich im Prognose
Planfall weitere Verkehrszunahmen im Stral3ennetz. Insbesondere im unmittelbaren
Umfeld des Burostandortes und den verkehrlichen Hauptachsen lassen sich Verlage-
rungsverkehre erkennen.

Der durchschnittliche tagliche Verkehr auf der Liebknechtstral3e erhéht sich durch die
geplante Aufsiedlung der geplanten MV-Flache von 6.800 bis 10.220 auf 7.600 bis
11.500 Kfz/24 h, auf der Hel3brihlstraf3e von 3.200 bis 4.200 auf 4.000 bis

5.200 Kfz/24 h.

Im stadtebaulichen Vertrag missen zusatzlich zu den Festsetzungen des Bebauungs-
plans Regelungen getroffen werden, um nachteilige Wirkungen, die Gber das Mal3, das
die Bauleitplanung regeln kann, hinausgehen, zu minimieren. Hierzu ist u. a. eine Stell-
platzbeschrankung auf max. 1.000 Kfz vorzusehen. Dementsprechend wird im Ver-
kehrsgutachten ein Worst-Case-Szenario fur die Verkehrserzeugung durch den Biro-
standort betrachtet: In den Berechnungen wird von einer Vollauslastung einer mogli-
chen Tiefgarage fir 1.000 Kfz im Tagesverlauf und von einem Umschlagsfaktor je Stell-
platz von 1,4 Nutzungen je Tag ausgegangen.

Die Verkehrszunahme durch den Birostandort ruft an den relevanten Knotenpunkten
im Netz nur eine punktuelle Verschlechterung der Verkehrsqualitat hervor. Die Quali-
tatsstufen QSV D werden eingehalten.



Durch detaillierte Lichtsignalanlagen-Planungen kann eine Verbesserung der Verkehrs-
qualitat erzielt werden.

Mobilitatskonzept

In der Verkehrsuntersuchung von SSP Consult wird dargestellt, dass dartber hinaus
geeignete Uberlegungen anzustellen sind, einen mdglichst hohen Anteil an alternativen
Mobilitatsformen zum eigenen Pkw zu férdern und dadurch Belastungen im Stral3en-
netz durch Pendlerverkehre zu minimieren.

Eine besondere Zielsetzung im Hinblick auf die Erreichbarkeit des Arbeitsplatzes ist
deshalb die Férderung einer breiten Palette an Angeboten fiir das individuelle Reise-
verhalten von Berufspendlern und Besuchern. Durch die ginstige Nahe zum Bahnhof
Vaihingen, kunftig mit Regionalbahnhalt, besteht hier ein umfassendes Angebot fir Be-
rufspendler und Besucher.

Im stadtebaulichen Vertrag muss geregelt werden, dass einzelne MaRnahmen aus der
Verkehrsuntersuchung von SSP-Consult mit Mobilitatskonzept zur Férderung der Mobi-
litat (z. B. car-sharing, Job-Ticket, Arbeitszeitmodelle, E-Mobilitatsférderung usw.) um-
gesetzt werden. Zusatzliche Regelungen im stadtebaulichen Vertrag (ergédnzend zu den
Festsetzungen im Bebauungsplan) kdnnen MalRnahmen der Stadt untersttitzen und so
ebenfalls dazu beitragen, dass die erheblichen Auswirkungen der Verkehrszunahme
minimiert werden.

Verkehrsstrukturplan Vaihingen und SynergiePark Vaihingen-Méhringen (Ent-
wurf)

Im Entwurf des Verkehrsstrukturplans wird davon ausgegangen, dass aufgrund der
Siedlungsentwicklung in Vaihingen und im SynergiePark teilweise auf Grundlage des
geltenden Planungsrechts ist mit folgenden Zunahmen zu rechnen ist:

e Eiermann-Campus ca. 3.500 Einwohner, ca.1.900 Beschatftigte

e Universitat ca. 1.500 Beschaftigte/Studierende

e SynergiePark ca. 18.000 Beschaftigte

Die damit zusammenhangende massive Zunahme des Verkehrs soll u. a. durch fol-

gende MalRnahmen kompensiert werden:

e Verbesserung des OPNV (Regionalbahnhalt, Taktverdichtungen, P+R-Angebot,
Bus, Seilbahnverbindungen usw.)

e Ausbau des Stral3ennetzes (Ausbau A 8 und B 27, Ausbau der Knotenpunkte an der
Nord-Sud-Stral3e usw.)

e Ausbau des Radroutennetzes (Ausbau der Hauptradrouten, Radschnellwege usw.)

e Parkraumkonzept SynergiePark/Parkraumbewirtschaftungsmanagement in Vaihin-
gen und Méhringen

e Umgestaltung von Knotenpunkten im SynergiePark

e Umgestaltung der Verkehrsflachen/StralRenraumgestaltung.

Der Entwurf des Verkehrsstrukturplans, u. a. auf Grundlage der Mobilitatskonzepte der
Universitat, der Firmen Daimler und Allianz, der Entwiirfe des Bezirksbeirats und der
Verkehrsanalyse der Wirtschafts- und Industrievereinigung Stuttgart (WIV) wurde im
Ausschuss fur Umwelt und Technik sowie in den betroffenen Bezirksbeirdten Mohrin-
gen und Vaihingen zur Kenntnisnahme im Juli/September 2017 vorgestellt. Die darin
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enthaltenen vorgeschlagenen MalRnahmen wurden am 1. Marz 2018 in einem Informa-
tions- und Ausspracheabend den interessierten Birgerinnen und Birgern in der Schwa-
bengalerie in Vaihingen detailliert vorgestellt. Folgende Anregungen wurden vorge-
bracht:

e Die Mallnahmen zur Verkehrsentlastung missen zlgiger realisiert werden.

Es braucht mehr Anstrengungen beim OPNV- und Radverkehr.

Erst Infrastruktur ausbauen, dann neue Ansiedlungen realisieren.

Ausbau Nord-Sud-Stral3e geht zu langsam.

P+R muss weiter aul3erhalb in der Region stattfinden, Standort Méhringen Freibad
Ist ungeeignet.

Am 17. April 2018 wurde im Ausschuss fur Umwelt und Technik Gber die geplanten
Malinahmen und das weitere Vorgehen berichtet. Der Ausschuss hat hiervon Kenntnis
genommen.

Einzelne MalRnahmen wie StralRenraumumgestaltungen sind bereits zeitnah moglich,
andere MalRnahmen wie ein eventueller Ausbau der Nord-Sid-Stral3e erfordern ent-
sprechende Planverfahren, so dass eine Realisierung dieser MalRnahmen erst deutlich
nach der voraussichtlichen Inbetriebnahme des Allianz-Neubaus erfolgen kann.

Fir die Einzelmal3inahmen werden informelle Burgerbeteiligungen gemani der neuen
Richtlinie des Gemeinderats durchgeftihrt, zu gré3eren Verfahren, die ein Planrecht be-
notigen, werden die formellen Birgerbeteiligungen erfolgen.

Das weitere Vorgehen ist folgendermal3en geplant:
Fortschreibung des Entwurfs des Verkehrsstrukturplans zum abgestimmten Plan:
e Einarbeitung der Ergebnisse der Burgerbeteiligungen:
o0 Informations- und Ausspracheabend vom 1. Marz 2018
o Informelle Burgerbeteiligungen geman Leitlinie fir die EinzelmalRnahmen
o Formelle Burgerbeteiligung fur die Mal3nahmen, die ein Planrechtsverfahren
bedingen (z. B. Planfeststellungen Nord-Sid-Stral3e, Stadtbahnausbaumalf3-
nahmen, Seilbahn)
e Einarbeitung der Ergebnisse der Einzelmalinahmenuntersuchungen sobald diese
vorliegen.

e Einarbeitung der Ergebnisse der politischen Beratungen in den Bezirksbeiraten und
des Gemeinderats.

e Parallel zum Auslegungsbeschluss dieses Bauleitplanverfahrens wurde im Dezem-
ber 2018 im UTA/Bezirksbeiraten (Vaihingen/M6hringen) Gber den Stand des Ver-
kehrsstrukturplans und die zur Umsetzung in den beiden kommenden Doppelhaus-
halten 2020 — 2023 vorgeschlagenen MalRnahmen berichtet.

4.3 MalRinahmen-/Freiraumkonzept

Durch die Darstellung Griinflache Parkanlage, Landschaftspark im stdlichen Geltungs-
bereich wird den klimatischen und landschaftsplanerischen Aspekten Rechnung getra-
gen. Die Wegebeziehung durch das Schwarzbachtal bzw. eine Griinvernetzung, welche
die 6stlich und westlich von Vaihingen liegenden Freiraume miteinander verbindet, soll
so gesichert werden.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ist zu gewébhrleisten, dass sich die Be-
bauung entlang der Hel3brUhlstral3e und Liebknechtstralle entsprechend dem Wettbe-
werbsergebnis entwickelt und damit verbunden ein ausreichend breiter Grinstreifen im
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sudlichen Bereich ermdglicht wird.

Die im Suden des Geltungsbereichs geplante Griinflache Parkanlage, Landschaftspark
soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung als Flache fur die Retention und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser festgesetzt werden. Eine 6ffentlich zugangliche
Wegeverbindung ist im stadtebaulichen Vertrag zu regein.
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5 Flachenbilanz

FNP Stuttgart [FNP Stuttgart
vorher nachher
Grunflache Zweckbestimmung 4,45 ha -
Sportflache (Bestand)
Gewerbliche Bauflache (Bestand) 0,65 ha -
Gemischte Bauflache Verwaltung - 4,15 ha
(Umnutzung)
Grunflache Parkanlage, Landschaftspark (Pla- - 0,95 ha
nung)
Gesamtflache Geltungsbereich 5,10 ha 5,10 ha

6 Prifung von Standortalternativen

Auf der Suche nach einem geeigneten Birostandort aus Anlass der Neubauabsichten
der Allianz Deutschland AG wurden 2016 mehrere Flachen auf der Gemarkung Stutt-
gart in einem iterativen Verfahren auf ihre Eignung fir die Darstellung einer geplanten
MV-Flache geprift.

Kriterien fur die Alternativstandortsuche waren eine Flachengréf3e zwischen 2 und 5 ha
und eine kurzfristige (bis zu einem Jahr) bis mittelfristige Verfluigbarkeit (1 bis 5 Jahre).

Auf Grundlage des Nachhaltigen Bauflachenmanagements Stuttgart (NBS) wurden an-
hand der oben genannten Kriterien samtliche in der Informationsplattform identifizierte
Bauflachenpotenziale auf Eignung gepruft. Dabei wurden nach und nach Flachen aus-
geschieden, die sich auf Grund von Gro3e und Darstellung im Flachennutzungsplan
Stuttgart nicht eignen, die sich stadtebaulich eher fur eine wohnbauliche Nutzung anbie-
ten und fir die eine Bebauung in der Intensitat nicht fur vertraglich gehalten wird. In ei-
nem letzten Schritt wurden die Flachen ausgeschieden, fir die andere aktuelle Entwick-
lungen bekannt sind.

Das Ergebnis dieser in 2016 erfolgten iterativen Prifung ist in der folgenden Tabelle
dargestellt und die Eignung jeweils bewertet.
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Bezeichnung Bezirk Darstellung Eignung
FNP
Stuttgart21-TeilgebietC2
» Das Gelande ist zeitlich erst lang- S-Nord Gemischte Keine
fristig verfugbar Bauflache
= in Teilen als Logistikflachen im Rah-
men des Projektes Stuttgart 21 ge-
nutzt. Keine ausreichende zusam-
menhangende Flache
= Bebauungsplanaufstellung erforder-
lich
SKF-Areal/Léwentorbogen
»  Groliteil der Flache langfristig ver- Bad Gewerbliche keine
pachtet. Cannstatt | Bauflache
=  Entwicklungspotenzial nur an der
LéwentorstralRe, keine ausreichende
Grole fur das geplante Projekt
Eiermann-Campus
* in peripherer Lage VVaihingen | Gemischte Bau- | sehr einge-
=  OPNV-Anbindung fiir Buronutzung flache schrankt
mit hoher Arbeitsplatzdichte aktuell Verwaltung
nicht geeignet
= Dauer der erforderlichen Bauleit-
planverfahren nicht abschatzbar.
Rahmenbedingungen erschweren
kurzfristige Umsetzung konkreter
Projekte
KNO/KNV Vaihingen
* Flache bereits projektiert und in Um- [Vaihingen | Gewerbliche keine Ver-
setzung Bauflache fugbarkeit
Reinsburgstralle-Allianz Mietobjekte
» Bestehender Standort flr eine Zu- S-West | Gemischte keine
sammenlegung der Betriebsstatten Bauflache Ver-
zu klein waltung
= Stadtebauliche Zielsetzung ist Redu-
zierung der vorhandenen Baumasse
Flachen Nahe Bahnhof Vaihingen
» direkte Nahe zum Vaihinger Bahn- Vaihingen | Flache fur Bahn- | keine Ver-
hof mit bester OPNV-Anbindung anlagen, Ge- flgbarkeit

»= ungunstige Flachengeometrie
= Bauleitplanverfahren erforderlich

werbliche Baufla-

che, Gemischte
Bauflache Ver-
waltung
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Flachenstatus 2018
Zwischenzeitlich hat sich der Flachenstatus von drei genannten Prufflachen verandert:

e Das ehemalige SKF-Areal/Lowentorbogen steht als Flachenpotenzial nicht mehr zur
Verfugung. Die Flache wird zwischenzeitlich bebaut bzw. befindet sich in der konkre-
ten Projektierung.

e Aufgrund des erheblichen Wohnungsmangels hat der Gemeinderat entschieden, den
Eiermann-Campus uberwiegend fur den Wohnungsbau zu nutzen.

e Fur das ehemalige Bahngelande sudostlich des Vaihinger Bahnhofs soll ein Rah-
menplan erstellt werden. Nachdem die Flachen fiir den Bahnbetrieb nicht mehr erfor-
derlich waren und die Entwicklungsabsichten durch den seitherigen Eigentimer Au-
relis aufgegeben wurden, hat die Landeshauptstadt Stuttgart 2017 die Flache erwor-
ben. Das Ziel ist, dem Gebiet mit diesem Rahmenplan eine neue stadtebauliche Per-
spektive zu geben. Er soll Grundlage einer qualifizierten Innenentwicklung sein und
der Steuerung der weiteren baulichen Entwicklung dienen.

Fazit

Da in den letzten beiden Jahren keine neuen fur das geplante Allianz- Vorhaben geeig-
nete Baupotenzialflachen frei wurden, verfugt ausschlie3lich der gewéhlte Standort an
der Hel3brUhlstral3e tber die stadtebauliche und strukturelle Standorteignung und die
sehr gute OPNV-Verbindung fiir das geplante Vorhaben. Die tibrigen genannten poten-
ziellen Bauflachen stehen entweder nicht mehr zur Verfliigung, werden flr andere Nut-
zungen gebraucht oder sind erst langfristig verfligbar.

Hinsichtlich des Verlusts vorhandener Sportflachen des TSV Georgii Allianz Stuttgart ist
davon auszugehen, dass die von der Neuplanung betroffene Sportflache durch planeri-
sche und organisatorische Malinahmen sowie eine Intensivierung der Nutzung angren-
zender stadtischer Sportflachen weitgehend ersetzt werden kann.

7 Umweltbelange
7.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet und seine Umgebung sind gepragt durch einen sehr hohen Anteil Stra-
3en- und Schienenverkehr und den von diesen ausgehenden Emissionen. Die mit der
Planung einer MV-Flache verbundene Verkehrs- und Larmzunahme entlang der Er-
schlielBung des Gebiets dienenden StralRenziigen, fihrt zu erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen (Larm- und Schadstoffemissionen).

Mit der Firma F. Scharr KG liegt ein Storfallbetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft des
Plangebietes. Unter Berucksichtigung der derzeitigen Gefahrdung und des Entwick-
lungspotentials fir die Firma F. Scharr KG verstandigten sich die Firma F. Scharr KG,
das Regierungsprasidium Stuttgart und die Landeshauptstadt Stuttgart darauf, eine an-
gemessene Abstandslinie zu definieren, die sich mind. 70 m von der 6stlichen Grenze
des Betriebsgelandes Firma F. Scharr KG befindet. Innerhalb dieses Achtungsabstan-
des von mind. 70 m von der 6stlichen Grundstticksgrenze durfen keine 6ffentlich nutz-
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baren Geb&aude, 6ffentliche Nutzungen wie Parkanlagen mit Aufenthalts- und Spielfla-
chen, Sportfelder oder sonstige Anlagen und Einrichtungen liegen, die zum Verweilen
oder Aufenthalt von Menschen einladen. Dariiber hinaus gehen durch die Planung fir
den Sport intensiv genutzte Flachen verloren. Der Flachenverlust kann durch planeri-
sche und organisatorische Maflinahmen sowie eine Intensivierung der Nutzung angren-
zender stadtischer Sportflachen teilweise ausgeglichen werden.

Die an das Plangebiet angrenzenden Sportflachen werden von Vereinen genutzt. Ein
Larmkonflikt mit den heute vorhandenen Nutzungen (G, M, MV und W) ist nicht be-
kannt.

Durch die Darstellung einer ca. 40 m breiten Grunflache Parkanlage, Landschaftspark
erfahrt das Plangebiet zwar eine Aufwertung, der Verlust der Sportflache mit hohem Er-
holungs- und Aufenthaltswert kann dadurch allein allerdings nicht kompensiert werden.

Fazit

Durch die Darstellung von Griunflache Parkanlage, Landschaftspark werden positive
Auswirkungen erzielt. Andererseits jedoch fuhrt die mit der Darstellung der Gemischten
Bauflache Verwaltung verbundene Verkehrszunahme und die damit verbundenen Emis-
sionen entlang der, der ErschlieRung des Gebietes dienenden Stralenzlige, zu erheb-
lich nachteiligen Auswirkungen.

Diese nachteiligen Auswirkungen kdénnen auf der Ebene des FNP zwar minimiert, aber
nicht vollstandig vermieden oder vollstdndig ausgeglichen werden. Durch geeignete
Festsetzungen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung und Regelungen im
stadtebaulichen Vertrag ist daher fur einen Ausgleich zu sorgen.

So ist z. B. auf Grundlage des Verkehrskonzeptes sowie entsprechender Gutachten
durch geeignete Festsetzungen von SchallschutzmafRnahmen, auch hinsichtlich des
Schienenverkehrs, planungsrechtlich auf die Ergebnisse zu reagieren. Darlber hinaus
sind ggf. ergdnzende ordnungsrechtliche MaRnahmen erforderlich, um die Schutzbe-
lange angemessen zu bericksichtigen und die nachteiligen Wirkungen zu minimieren.

Entlang der Liebknechtstral3e sind besondere Nutzungsbeschrankungen gegen schadli-
che Umwelteinwirkungen erforderlich. Im Achtungsabstand von mind. 70 m von der
Grundstiicksgrenze des Storfallbetriebes sind keine 6ffentlichen Nutzungen zul&ssig.

Um dem Storfallbetrieb Rechnung zu tragen, wird im Flachennutzungsplan ein Streifen
entlang der Liebknechtstral3e als Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen dargestellt, konkrete Fest-
setzungen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

Der Flachenverlust der Sportflachen ist durch geeignete planerische und organisatori-
sche MalRnahmen zu kompensieren.

7.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist heute durch Sportanlagen, Parkplatze und Gebaude nahezu voll-
standig versiegelt. Das Sportgelande weist in geringem Mal3 naturbelassene Griinbe-
stande auf.

Die geplante Darstellung der MV-Flache schafft die Grundlage fiir eine zuséatzliche Ver-
siegelung und den Verlust groRerer Gehdlzbestande.
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Die Lebensstétten seltener und gefahrdeter sowie besonders und streng geschutzter
Arten sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Sichtungen von Fledermausen im Plan-
gebiet lassen auf eine Nutzung der heutigen Freiflachen des Plangebietes als Nah-
rungshabitat schliel3en. Diese Freiflachen werden grofteils Uberbaut.

Als Ersatz fur die entfallenden Baume sind Neupflanzungen von Baumen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans vorzusehen.

Fazit

Das Plangebiet erfahrt durch die Darstellung einer 40 m breiten Grunflache Parkanlage,
Landschaftspark im FNP eine Aufwertung. Damit kann im Siiden des Plangebietes eine
zusammenhangende Griun- und Freiflache gesichert werden. Je nach Ausgestaltung
dieser Flache im Suden des Plangebietes kann es langfristig zu positiven Wirkungen auf
das Schutzgut kommen. Zusammen mit den 6stlich angrenzenden Freiflachen liegen
damit auch zukunftig ausreichend Nahrungs- und Jagdhabitate fur Fledermause vor. Mit
der Sicherung und Bepflanzung des ost-west verlaufenden Griinzuges im Stden des
Plangebiets aufgrund von entsprechenden Festsetzungen auf der Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung kénnen auch die fir die Orientierung der Tiere wichtigen Leistruk-
turen erhalten werden.

Die Umsetzung der 0. g. MaRnahmen und Gestaltung dieser Flache ist durch entspre-
chende Festsetzungen im Bebauungsplan und Uber einen stadtebaulichen Vertrag si-
cherzustellen.

Die nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen kdnnen auf der
Ebene des FNP durch die Darstellung eines 40 m breiten Streifens im Stden des Plan-
gebiets als Griunflache Parkanlage, Landschaftspark kompensiert werden. Sollte sich im
Bebauungsplanverfahren herausstellen, dass diese Flachen nicht ausreichen, kann auf
648 ha ,Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaf § 5 Abs. 2
Nr. 10 BauGB, die im FNP Stuttgart dargestellt sind, zurtickgegriffen werden. Diese Fla-
chen kénnen gemal 8 5 Abs. 2a BauGB fur AusgleichsmalRnahmen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung herangezogen werden. t

7.3 Schutzgut Boden
Bodenqualitat

Im Plangebiet ist die Bodenqualitat aufgrund vorhandener Versiegelung sowie der Inan-
spruchnahme als Sportstatten als fehlend (0) bis mittel (3) eingestuft. Die planungs-
rechtliche Anderung im FNP von Gewerbeflache und Sportflache in Gemischte Baufla-
che Verwaltung hat daher nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Die Re-
alisierung der Griinvernetzung durch einen geplanten Grinstreifen im Stiden kann bei
vollstandiger und sachgerechter Rekultivierung positive Auswirkungen auf das Schutz-
gut haben.

Altlasten

Der Bereich der Flurstiicke 1522 und 1523/1(Liebknechtstral3e 39 bis 45/1) ist in der
stadtischen Altlastendatenbank (ISAS) als entsorgungsrelevante Flache (B-Flache) in
Bezug auf Altlasten dargestellt (ISAS 3306). Es handelt sich um eine ehemalige Latri-
nengrube, von der keine Gefahrdung ausgeht. Das Bodenmaterial ist als entsorgungs-
relevant eingestuft, es kdnnen erhdhte Entsorgungskosten anfallen.
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Fazit

Die mit der Planung verbundenen nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut Boden
konnen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung minimiert, aber nicht vermieden
werden. Durch die FNP-Darstellung einer 40 m breiten Griinflache Parkanlage, Land-
schaftspark im Studen des Geltungsbereichs kann es bei entsprechenden Festsetzun-
gen von Pflanzverpflichtungen im Bebauungsplan zu einer Verbesserung gegeniber
der Ausnutzung des bisherigen Planungsrechts (gro3tenteils Versiegelung der Flache)
kommen. Der 40 m breite Griunstreifen im Stden des Plangebietes dient auch der Re-
tention von Niederschlagswasser, als Ausgleich fur die zusatzliche Versiegelung.

Inwieweit fur das Schutzgut Boden kompensatorische Malinahmen ergriffen werden
konnen, ist ebenfalls im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu prufen.

7.4 Schutzgut Wasser

Durch die Planung werden zuséatzliche Baumoglichkeiten geschaffen, dadurch wird Fla-
che versiegelt und die Grundwasserbildung reduziert. Die Planung ermdglicht dartiber
hinaus Eingriffe in das oberflachennahe Grundwasser, was insgesamt zu erheblich
nachteiligen Umweltwirkungen fuhrt. Das Plangebiet liegt nicht in einem hochwasserge-
fahrdeten Bereich. Schutzgebiete sind durch die Planung nicht berihrt.

Fazit

Die erheblich nachteiligen Auswirkungen kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung durch die Festsetzung von Dach- und Tiefgaragenbegrinung, von Retentions-
flachen und durch gesonderte, im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmigungsver-
fahrens zu treffende Schutzmal3nahmen fir das Grundwasser weitgehend vermieden
bzw. kompensiert werden. Beim Baugenehmigungsverfahren bzw. wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren missen Auflagen und Regelungen zum Schutz des Grundwassers
getroffen werden.

7.5 Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet ist nach dem Klimaatlas des Verbands Region Stuttgart als bebautes
Gebiet mit bedeutender klimarelevanter Funktion klassifiziert. Es besteht eine erhebli-
che klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegenlber einer Nutzungsintensivierung.
Das bedeutet, dass weitere Bau- und VersiegelungsmalRnahmen zu negativen Auswir-
kungen auf die klimatische Situation fihren. Fur diese Bereiche werden eher eine Ver-
gréRerung des Vegetationsanteils und eine Betonung bzw. Erweiterung der Beluftungs-
flachen empfohlen. Diese ausgewiesenen bebauten Bereiche Gbernehmen fur sich und
angrenzende Siedlungen bedeutende klimarelevante Funktion.

Aufgrund der Uberplanung derzeit als Freiland — Klimatop eingestufter Freiflachen
kommt es zu einer Beseitigung klimatisch aktiver Flachen. Mit Versiegelung und Bebau-
ung werden thermisch belastende Strukturen auf heute Frischluft und Kaltluft produzie-
renden Flachen etabliert, deren nachteilige Wirkungen (Warmeinseleffekt) mit der vor-
gesehenen Begriinung von Dachern sowie der geplanten Bepflanzung der Grundstiicke
teilweise kompensiert werden kann.
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Mit der Planung wird die Grundlage fiir eine Uberbaung in Bereichen ermaglicht, tiber
die heute der Abfluss von Kaltluftmassen aus den westlich des Plangebietes liegenden
Freirdumen Uber die Niederungen des Schwarzbaches in das Kérschsystem erfolgt. Die
Planung der ca. 40 m breiten Grinflache im Siden des Plangebietes und Dachbegri-
nungen verringern die stark beeintrachtigende Wirkung, stellen aber einen Kompromiss
dar. Unter Berticksichtigung dieser Randbedingungen wird in einer ansatzweisen Ab-
schatzung erwartet, dass ca. ein Drittel bis die Halfte des heutigen Kaltluftstromes er-
halten bleiben wird.

Mit der Planung ist die Beseitigung von Luftschadstoffe filternden Vegetationsbestan-
den verbunden. Mit Festsetzungen des Bebauungsplans ist sicherzustellen, dass bei
fachgerechter Pflanzung, Pflege und Entwicklung der Vegetationsbestande einschliel3-
lich der Dachbegrinung in Bezug auf die Schadstofffilterung gleichwertige Vegetations-
bestande entstehen.

Aufgrund der auf einer gemischten Bauflache Verwaltung zuléassigen Nutzungen kommt
es nicht zu erheblichen zusatzlichen Beeintrachtigungen mit Luftschadstoffen aus
Hausbrand, gewerblichen oder industriellen Emissionen.

Aufgrund der durch Realisierung der Planung erhdhten zu- und abfahrenden Verkehrs-
mengen kommt es zu zusatzlichen verkehrsbedingten Belastungen. Diese fuhren auf
den ErschlieBungsstraRen im Umfeld des Plangebietes zu einer Erh6hung der Immissi-
onen. Die Grenzwerte fur die Feinstaubbelastungen (PM 10 und PM 2,5) werden wei-
terhin unterschritten. Die heute bestehenden bzw. die im Prognose-Bezugsfall 2022/23
(Nullfall) auftretenden Uberschreitungen der Immissionswerte fiir Stickstoffdioxid auf
einzelnen Abschnitten im StraRenraum der Erschliel3ungsstral3en im Umfeld des Plan-
gebiets bleiben weiterhin bestehen.

Die Zielsetzungen des Luftreinhalteplanes sind nicht betroffen.

Fazit

Die Neuplanung der MV-Flache hat erheblich nachteilige Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima, insbesondere die Durchliftungsmdglichkeit sowie den Kaltluftabfluss.

Das Freihalten der sudlichen Bereiche des Plangebietes von Bebauung ist daher zur
Vermeidung weiterer erheblich nachteiliger Wirkungen fur das Klima von besonderer
Bedeutung. Mit dieser Malinahme kdnnen weitergehende erheblich nachteilige Wirkun-
gen begrenzt werden.

Trotz der beabsichtigten Festsetzungen im Bebauungsplan zu Dachbegriinung, Inten-
sivbegrinung unterirdischer Geb&audeteile, Pflanzverpflichtungen und Bewirtschaftung
des Niederschlagswassers im Plangebiet verbleiben die erheblich nachteiligen thermi-
schen Wirkungen.

Zur Vermeidung weiterer Beeintrachtigungen sind auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung neben der Minimierung der Versiegelung bzw. der Begriinung nicht bebau-
ter Bereiche Abschattungsstrategien zur Reduktion der direkten Sonneneinstrahlung zu
entwickeln. Zur Verminderung der Aufheizung und Abstrahlung durch Dach- und Fassa-
denflachen ist deren Begriinung vorzusehen. Schattenspendende Grof3baume sind zu
erhalten und auch zukinftig vorzusehen. Auch sind Baumstandorte vor Sudfassaden zu
empfehlen. Diese Mal3hahmen missen im Bebauungsplan festgesetzt oder im stadte-
baulichen Vertrag geregelt werden.
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Die zusatzliche Belastung durch Luftschadstoffe ist nicht erheblich nachteilig.

7.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

Auf bislang als eingegriinte Sportflache genutzten Bereichen wird mit der Anderung des
FNP die Grundlage fir eine mehrgeschossige und verdichtete stadtische Bebauung ge-
schaffen mit deutlichen Raumkanten hin zu den sidlich und 6stlich des Plangebietes
liegenden Freiflachen. Damit wird der Siedlungsrand Vaihingens im Suden Richtung
freie Landschaft verschoben mit aufgrund der moglichen baulichen Hohen sehr weiten
Wirkungen in die umliegenden Freiflachen hinein.

Fazit

Es sind erheblich nachteilige Auswirkungen (Gebaude, Sichtbeziehung, gro3tenteils
kein Erhalt der Baume) sowie positive Wirkungen (Verbesserung der Wegebeziehun-
gen, Grunvernetzung) der Planung auf das Schutzgut zu erwarten.

Die Festsetzung von Pflanzverpflichtungen mit Baumanpflanzungen, die Sicherung und
Gestaltung der im FNP dargestellten 40 m breiten Grunflache Parkanlage, Land-
schaftspark sowie weitergehende Begrinungsvorschriften zur Einbindung des Plange-
bietes in die Umgebung sind im Bebauungsplan vorzusehen, um die nachteiligen Wir-
kungen zu minimieren.

7.7 Schutzgut Kultur und Sachguter

Im Geltungsbereich befinden sich keine Kulturgtter. Au3erhalb des Geltungsbereichs
ist die Gaubahn als Technisches Kulturdenkmal und als Sachgesamtheit nach § 2
DSchG aufgelistet. Sachguter liegen mit den vorhandenen Sportanlagen und dem Be-
triebshof der AWS vor.

Fazit

Auf Kultur- und Sachguter sowie kulturelles Erbe hat die Realisierung der Planung
keine nachteiligen Auswirkungen.

7.8 Eingriffe in Natur und Landschaft

Die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft kbnnen mit den
im Flachennutzungsplan dargestellten MalRnahmen zum Ausgleich vollstandig kompen-
siert werden. Besondere Bedeutung kommt dabei der im Stden des Plangebiets darge-
stellten Grinflache Parkanlage, Landschaftspark zu. Auf Grundlage dieser Darstellung
kénnen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung die entsprechenden MalRnahmen
festgesetzt werden.

Sollte sich im Bebauungsplanverfahren herausstellen, dass diese Flachen nicht ausrei-
chen, kann auf 648 ha ,Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft®, die
im FNP Stuttgart gemaf 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB dargestellt sind, zurlickgegriffen wer-
den. Diese Flachen kbnnen gemald § 5 Abs. 2a BauGB fur Ausgleichsmal3hahmen her-
angezogen werden.
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Fazit

Ein naturschutzrechtlicher Ausgleich ist nicht erforderlich.

8 Hinweise auf die verbindliche Bauleitplanung und den Stadtebaulichen Vertrag

Parallel zur Flachennutzungsplanénderung wird der Bebauungsplan HelR3brihistralRe
(Vai 282) neu aufgestellt. In diesem Verfahren sind unter anderem grinplanerische und
naturschutzrechtliche Belange sowie Belange des Immissions- und Stadtklimaschutzes
detailliert zu ermitteln und abschlielRend zu bewerten sowie entsprechende Festsetzun-
gen zur Bewaltigung der verbleibenden Konflikte zu treffen. Darliber hinaus wurde ein
Stadtebaulicher Vertrag geschlossen, in dem sich die Allianz u. a. verpflichtet:

e zur Planung/Kostentragung des Pflanzstreifens mit Retentionsflachen und der dauer-
haft naturnahen Herstellung der geplanten Ma3nahmen - entsprechend der Mach-
barkeitsuntersuchung zur Retention von Niederschlagswasser vom 7. Marz 2018 so-
wie den Festsetzungen im Bebauungsplan - sowie einer Wegeverbindung in West-
Ost-Richtung,

e zur Ubernahme von Planungs- und Verfahrenskosten,

e zur Dachbegrinung bzw. zu Bepflanzungen entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans,

e zum Erhalt der Eiche entsprechend den erforderlichen MaRnahmen,

e zur Umsetzung der MaBnahmen aus dem Mobilitatskonzept,

e zur Nutzungsuberlassung der unterirdischen Sporthalle fir den Sportverein TSV
Allianz Georgii,

e Abbruch der bestehenden Sporthalle in der kiinftigen Retentionsflache nach Realisie-
rung der unterirdischen 3-Feld-Sporthalle,

e zur Stellplatzbeschrankung auf max. 1.000 Stellplatze,

e zu zusétzlichen Malinahmen wie Verschattung, Baumstandorte vor Suidfassaden
usw.

e zur Realisierung der Planung entsprechend lberarbeitetem Siegerentwurf,

e zur Planung/Herstellung/Kostentragung der erforderlichen Umbaumafl3nahmen der
Liebknecht- und Hel3bruhlistral3e entsprechend den Festsetzungen des Bebauungs-
plans und der noch abzuschlieBenden Baudurchfihrungsvertrage,

e zur beabsichtigten Abtretung von Flachen, die im Bebauungsplan als Verkehrsfla-
chen festgesetzt sind,

e zur Durchfihrung von Malinahmen zur Unterschreitung der EnEv.
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Il Umweltbericht

1 Allgemeine Informationen zum Plangebiet

Anlass des Verfahrens und Erlauterung der Planungsziele

Die Allianz Deutschland AG mdchte ihre beiden Betriebsstatten an der Reinsburg-
stral3e und der Uhlandstral3e in der Stuttgarter Innenstadt aufgeben und am Standort
an der HelRbruhlstral3e in Stuttgart-Vaihingen zusammenfihren. Das Grundstiick in
unmittelbarer Nachbarschaft zum Gewerbegebiet SynergiePark in Stuttgart am
Rande des Sportgebietes an der Hel3brlhlstral3e in gut erschlossener Lage direkt am
OPNV-Knotenpunkt und kiinftigem Regionalbahnhalt Vaihingen wird aktuell vom
TSV Georgii Allianz Stuttgart genutzt.

Die Allianz Deutschland AG mochte das Gelande als neuen Firmenstandort nutzen
und bei der Neubebauung auch eine Sporthalle integrieren.

Der Verbleib des Konzerns in Stuttgart wird von der Landeshauptstadt Stuttgart be-
furwortet. Da die aktuelle Darstellung des Flachennutzungsplans einer Realisierung
eines Burostandortes und der erwiinschten stadtebaulichen Ordnung an dieser Stelle
entgegensteht, soll der Planbereich zukinftig als Gemischte Bauflache Verwaltung
(Umnutzung) und Griunflache Parkanlage, Landschaftspark (Planung) dargestellt
werden.

Diese Darstellung hat die Ansiedlung nichtstorender Arbeitsstatten mit hoher Arbeits-
platzdichte (Buronutzung) vorwiegend flr Gberdértlich bedeutsame Verwaltungen zum
Ziel. An der Liebknechtstrale ist eine stadtebaulich geordnete Entwicklung notwen-
dig. Aus diesem Grund ist auch an dieser Stelle eine Anderung der Darstellung von
Gewerbliche Bauflache in Gemischte Bauflache Verwaltung (MV-Flache) vorzuneh-
men. Durch die Darstellung Griunflache Parkanlage, Landschaftspark wird den klima-
tischen und landschaftsplanerischen Aspekten Rechnung getragen. Die Wegebezie-
hung durch das Schwarzbachtal bzw. eine Grinvernetzung, welche die dstlich und
westlich von Vaihingen liegenden Freiraume miteinander verbindet, soll so gesichert
werden. Dem vorhandenen Stérfallbetrieb wird dariber hinaus durch die Darstellung
einer Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen Rechnung getragen.
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Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Abbildung 1: Luftbild mit Geltungsbereich

Abbildung 2: Ausschnitt aus wirksamem FNP - Gewerbliche Bauflache, Sportfliche
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Abbildung 3 Entwurf FNP - Gemischte Bauflache Verwaltung (MV-Flache), Grunflache Parkanlage,
Landschaftspark
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Abbildung 4: Ausschnitt Landschaftsplan Stuttgart (Manahmenplan)

Erganzende Angaben zum Plangebiet

Ausgangszustand des Planungsgebietes:

gerundet in %

in m2

Private Grunflachen/Géarten 26 13 500
Verkehrsflachen 4 2 000
Gebéaude/Bauliche Anlagen 12 6 000
Sonstige__ versiegelte Flachen 58 29 500
(Sportplatze usw.)

Gesamt: 100 51 000
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Geltendes/derzeit rechtskraftiges Planungs- und Baurecht

e Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Liebknecht-/Robert-Koch-Stral3e 2011/4

¢ Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Sportgelande Schwarzbachtal Vaihingen
1994/19

e Aufstellungsbeschluss Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbe-
zirk Vaihingen (Vai 267) vom 23. April 2013.

Ubergeordnete Planungsvorgaben und raumliche Entwicklungsziele

Regionalplan: Siedlungsflache Mischgebiet im Bereich der stadtischen Grundstiicke
entlang der Liebknechtstral3e. Der Planung stehen keine raumordnerischen Ziele
entgegen.

Landschaftsplan: Grinflache mit Zweckbestimmung Sport, im Westen des Plange-
bietes ,bebautes Gebiet mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen“, nordlich angren-
zend ,,Griinmangelbereich*, nérdlich, westlich und sidlich entlang des Geltungsberei-
ches Rad- und Wanderwege.

Der Landschaftsplan wird mit dem Beschluss zum Flachennutzungsplan angepasst.

Flurbilanz: Das Plangebiet liegt auRerhalb landwirtschaftlich genutzter Flachen und
hat keine Bedeutung fiir die Landwirtschatt.

Biotopverbundplanung: Fir die heute als Sportflachen genutzten Bereiche des Plan-
gebietes liegt keine Biotopverbundplanung vor. Der im Suden verlaufende und ver-
dolte Schwarzbach soll langfristig offengelegt und ergénzend zu den Grin- und Frei-
flachen der umliegenden Sportflachen die 6stlich und westlich von Vaihingen liegen-
den Freiflachen in einem Griinzug verbinden.

STEK: Im Plangebiet ohne raumlich differenzierte Aussagen/Vorgaben, nordlich an-
grenzend im bestehenden Gewerbegebiet ist die Zukunftsoffensive Vaihingen/Moh-
ringen dargestellt.

Stadtebauliche Rahmenplane, sonstige Konzeptionen:

Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Vergnugungsstattenkonzeption
Verkehrsstrukturplan Vaihingen
Struktur- und Rahmenplan Vaihingen

Schutzgebiete und geschiutzte Objekte

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Schutzgebieten
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Planungsbezogen bedeutsame Grenzwerte und Richtwerte

In Zusammenhang mit der Planung werden Grenzwerte und Richtwerte aus folgen-
den Regelwerken relevant:

Larm:

X | DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau

4. BImSchV — genehmigungsbedirftige Anlagen
16. BImSchV — Verkehrslarm StraRe und Schiene
x | 18. BImSchV — Sportlarm/Freizeitlarm

TA Larm

Luftschadstoffe:

x | 39. BImSchV - (insbesondere Feinstaub, PM10, NO2)
TA Luft
x | Storfallverordnung
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2 Bestandserfassung und Bewertung des Ist-Zustandes

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt
bioklimatische Belastung wird unter dem Schutzgut Klima und Luft abgearbeitet. Der
Aspekt naturnahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Bestand:

Das Plangebiet ist durch die bestehende Sportplatznutzung mit Vereinsgaststatte,
die Wohnbebauung an der Ecke Liebknechtstral3e-/HeRRbrihlstralle sowie der Be-
triebsstelle der AWS und der Bezirksstelle des Tiefbauamts charakterisiert und
grenzt unmittelbar an das Gewerbegebiet Wallgraben an. Norddstlich des Geltungs-
bereichs befindet sich das bestehende Mischgebiet im Bereich Dogger-/Sauna-
stral3e, stdlich des Geltungsbereichs befindet sich das Wohngebiet im Bereich der
Durrlewang-/Auwiesenstral3e. Westlich jenseits der Liebknechtstral3e liegt das Ge-
werbegebiet Liebknecht-/Robert-Koch-StralRe, in dem der Storfallbetrieb der Firma
F. Scharr KG liegt und unmittelbar an das Plangebiet angrenzt.

In den SWSG Gebauden auf der Gewerblichen Bauflache an der Ecke HeRRbruhl-/
Liebknechtstral3e befinden sich 9 Wohnungen, die nach dem geltenden Recht im
Gewerbegebiet aus dem Jahr 2011 nicht mehr zulassig sind.

Erholungsrelevante Grinanlagen sind unmittelbar an den Geltungsbereich angren-
zend vorhanden. Entlang der Wegebeziehung durch das Schwarzbachtal besteht
eine Grunvernetzung, welche die 6stlich und westlich von Vaihingen liegenden Frei-
raume miteinander verbindet.

Das Plangebiet ist durch die unmittelbare Nahe des Nahverkehrsknotenpunkts
Bahnhof Vaihingen sehr gut an den OPNV angeschlossen. Drei S-Bahnlinien (S1
bis S3), 3 Stadtbahnlinien (U1, U3 und U8) sowie die Haltestellen der Buslinien
80,81,82, 84 sowie 751 liegen in ca. 300 m Entfernung. Die Haltestelle Lapp Kabel
der Stadtbahnlinie U12 befindet sich in ca. 600 m Entfernung.
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Vorbelastungen:

e Storfallbetrieb
Unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein Storfallbe-
trieb gemal Artikel 13 der Seveso-llI-Richtlinie (Betriebsgelande der Firma F.
Scharr KG, Liebknechtstral3e 50). Zur Einschatzung moglicher Auswirkungen ei-
nes schweren Unfalles wurde ein Gutachten erstellt. Der darin ermittelte Ach-
tungsabstand zwischen schutzbedurftigen Nutzungen und den als Storfallbetrieb
eingestuften Bereichen des Firmengelandes betragt mind. 70 m, gemessen von
der dstlichen Flurstiicksgrenze des Betriebsgrundstickes. Innerhalb dieses Ach-
tungsabstandes durfen keine 6ffentlich nutzbaren Gebaude, 6ffentliche Nutzun-
gen wie Parkanlagen mit Aufenthalts- und Spielflachen, Sportfelder oder sons-
tige Anlagen und Einrichtungen liegen, die zum Verweilen und Aufenthalt von
Menschen einladen.

e Sportlarm
Die im Plangebiet und auf den angrenzenden Grundstiicken liegenden Sportfla-
chen werden von Vereinen genutzt. Ein Larmkonflikt mit den heute vorhandenen
Nutzungen in der mittelbaren und unmittelbaren Umgebung (G, M, MV, W) ist
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt.

e Bahntrasse/Larm Schienenverkehr
Die Bahntrasse im Westen des Plangebietes hat eine stark trennende Wirkung
(Barrierewirkung). Die Wohngebiete im Westen der Trasse sind nur Gber wenige
Querungen (Briicken, Uberfiihrungen, Unterfiihrungen) mit den Arbeitsstattenge-
bieten im Osten verbunden. Mit dem Schienenverkehr sind dariiber hinaus
starke Larmeinwirkungen verbunden. Sie betragen bodennah in den trassenna-
hen Bereichen der geplanten MV — Flache tags 65 bis 70 dB(A) und nachts
55 — 60 dB(A) und in den trassenfernen Bereichen tags 55 bis 60 dB(A) und
nachts 45 bis 50 dB(A).

e Stral3en /Larm StralRenverkehr
Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung im mittelbaren und unmittelbaren Umfeld
des Plangebietes sind alle gréf3eren ErschlieBungsstralen und die an diese un-
mittelbar angrenzenden Gebaude und Freiflachen von erhdhten Larmeinwirkun-
gen betroffen. Dies betrifft insbesondere die Liebknechtstral3e, die Industrie-
stral3e und die Mohringer Landstral3e. Besonders hohe Belastungen liegen ent-
lang der das Arbeitsstattengebiet Wallgraben erschlielBenden, tUberdrtlichen Ver-
bindungsstralRen Ostumfahrung und Nord-Sud-Stral3e vor.

e Gewerbe
Auf den westlichen Teilflachen des Plangebietes sowie westlich der Liebknecht-
stralRe (Gewerbliche Bauflache) und nérdlich angrenzend jenseits der HeRRbruhl-
stral3e (Gemischte Bauflache Verwaltung) sind bereits heute gewerbliche Nut-
zungen zulassig. Larmkonflikte, die mit den Larmemissionen der zuldssigen Nut-
zungen in Verbindung stehen, sind derzeit nicht bekannt.
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Larmminderungsplan Vaihingen

Das Plangebiet liegt im Bereich des Larmminderungsplans Vaihingen, der als L&arm-
schutzmaflinahme ein flachendeckendes Durchfahrtsverbot fur LKW tber 3,5 t vor-
sieht. Die im Larmminderungsplan Vaihingen vorgesehene Mal3nahme ,Fahrverbot
fur LKW" wurde in Vaihingen bereits am 1. Januar 2006 verfugt. Im Larmminde-
rungsplan werden daruber hinaus keine weiteren, das Plangebiet direkt betreffende
Malinahmen dargestellt.

e Luftschadstoffe — vgl. Klima und Luft

Uberschreitung von Immissionsgrenzwerten im Plangebiet und/oder benach-
bart liegenden Flachen

Plangebiet:

In den heute als Gewerbliche Bauflache dargestellten Bereiche des Plangebiets an
der Ecke Liebknecht-/HeRRbruhlstral’e werden die Orientierungswerte der DIN
18005 (tags 65 dB(A) und nachts 55 dB(A) durch die Einwirkungen des Schienen-
verkehrs Uberschritten bzw. erreicht (Berechnungshéhe 4 m lber Gelande).

Angrenzende Gemischte Bauflache (Bereich Dogger-/Ruppmannstrafie)

Nach der Larmkarte Stuttgart (EU-Larmkartierung 2017) ergeben sich heute an den
unmittelbar an der Industriestral3e liegenden und teilweise zum Wohnen genutzten
Gebauden geringfiigige Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005
fur Mischgebiete (60 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts), in den dahinterliegenden Berei-
chen werden die Werte eingehalten.

Benachbarte Wohnbauflache (Auwiesenstrale)

Nach der Larmkarte Stuttgart (EU-Larmkartierung 2017) ergeben sich heute im Be-
stand Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fiir das bestehende
Wohngebiet. Entlang der Liebknechtstral3e treten im Nachtzeitraum am Stral3en-
rand Immissionswerte von 55 bis 60 dB(A) und auf den strallennahen Grundstiicks-
teilen Immissionswerte von 45 bis 50 dB(A) auf. Die Fassadenpegel liegen nachts
unter 50 dB(A). Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 (fur WA nachts
45 dB(A)) in den stral3ennahen Bereichen des Wohngebietes Uberschritten. Tags-
tiber kommt es zu Uberschreitungen der Orientierungswerte am StraRenrand und
entlang der stral3enzugewandten Grundstiicksgrenzen. Hinzu kommen in diesen
Bereichen die Larmeinwirkungen durch den Schienenverkehr auf der westlich an-
grenzenden Bahntrasse, welcher zu starkeren Larmeinwirkungen als der Stral3en-
verkehr flhrt.

(Zu Grenzwertuberschreitungen bei Luftschadstoffen vgl. Ausfiihrungen zu Klima
und Luft)
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Bewertung unter Berticksichtigung der Vorbelastungen:

Das vorhandene Sportgebiet Schwarzbachtal hat einen hohen Erholungs- und
Aufenthaltswert fir den Stadtbezirk Vaihingen und hat damit eine tber den Gel-
tungsbereich hinausgehende Bedeutung.

Eine Aufwertung der vorhandenen Wegebeziehungen ist durch zusétzliche
Wege moglich. Die Qualitat der Erholungseignung kann gesteigert werden.

Die Grundversorgung und die Anbindung an den OPNV sind sehr gut.

Die Larmbelastung durch den Stral3en- und Schienenverkehr tberschreitet die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 vor allem entlang der Lieb-
knechtstral3e im Geltungsbereich sowie in der unmittelbaren Umgebung des
Plangebiets, den straRennahen Bereichen von Liebknecht- und Industriestrale
im sudlich benachbarten Wohngebiet Auwiesenstral3e sowie im nordlich liegen-
den Mischgebiet Ruppmannstral3e/Doggerstralie.

Von dem westlich jenseits der LiebknechtstralRe an den Geltungsbereich an-
grenzenden Storfallbetrieb geht eine Gefahrdung aus. Schutzbedurftige Anlagen
gemal § 50 Satz 1 BImSchG (publikumswirksame Nutzungen wie sportliche An-
lagen, Versammlungsraume, 6ffentlich zugangliche Gebaude usw.) sind in der
unmittelbaren Nahe des Storfallbetriebs (Firma F. Scharr KG) innerhalb eines
Achtungsabstandes von 70 m (gemessen von der Grundstlicksgrenze des Be-
triebsgelandes) nicht zulassig.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- [1(2|3
tung Ist-Zustand Schutzgut Mensch
und menschliche Gesundheit: X

Ausgewertete Untersu-
chungen/Gutachten:

e Strallenverkehrslarm, Berechnungen nach der EU
Umgebungslarmrichtlinie, Darstellungen in geoline
stuttgart, Berechnungen 2017

e Schienenverkehrslarm, Berechnungen nach der EU
Umgebungslarmrichtlinie, Darstellungen in geoline
stuttgart, Berechnungen 2012

e Larmminderungsplan Vaihingen

¢ Einzelfallbetrachtung Storfallbetrieb Firma F. Scharr
KG, Ingenieurgruppe RUK GmbH Stuttgart, Oktober
2016

e Schalltechnisches Gutachten, Ingenieurbtro fur
Umweltakustik Heine und Jud, 16. Juli 2018
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Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotop- und Nutzungstypen, Biodiversitat

Bestand:

Das Plangebiet wird durch eine grol3e Sportflache mit zugehdriger Infrastruktur
(Tennenbahn, Ballfangzaune etc.), Stellplatzen und Vereinsgebaude mit Nebenge-
bauden sowie im Westen des Plangebietes von den Geb&auden und Einrichtungen
der Abfallwirtschaft Stuttgart und den zugehdrigen Betriebswohnungen charakteri-
siert. Es ist auf Teilflachen bebaut und versiegelt, grof3e Flachen werden von den
Belagen des Sportplatzes (Tennenbahn, Sportrasen, Kunststoffbelag) gepragt. Ha-
bitatstrukturen bildet insbesondere der Baum- und Gehdlzbestand.

Ein Baumgutachten vom November 2016 hat ergeben, dass sich im Geltungsbe-
reich ein Baumbestand mit mehr als 130, 20 bis 80 Jahre alten, Giberwiegend vitalen
und bis zu 20 m hohen heimischen Laubgehdlzen entwickelt hat. Die meisten dieser
Baume stehen am Stral3enrand, entlang der sidlichen Grundsticksgrenze, direkt an
den bestehenden Gebauden der Sportanlage und den angrenzenden Gebauden
des Betriebshofes Stadt Stuttgart (Tiefbauamt) und den Wohnh&usern der SWSG.

Zwischen Parkplatz und Sportplatz steht eine machtige, vitale und absolut erhal-
tenswerte, ca. 100 Jahre alte Solitareiche.

Schutzgebiete:

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von Schutzgebieten. Im Planungsgebiet liegt
kein Naturdenkmal oder besonders geschiitztes Biotop. Das Planungsgebiet liegt
aulRerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzsatzung. Hinweise auf dauerhaft
bewohnte Lebensstétten seltener und gefahrdeter sowie besonders und streng ge-
schutzter Tierarten liegen nicht vor. Wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gingen Hinweise auf das Vorkommen von Flederm&usen ein. Diese durften
die Freiflachen des Plangebietes als Jagdhabitat nutzen. Der im Stiden des Plange-
bietes ost-west-verlaufende Griinzug mit seinen Gehdlzbestdnden ist Orientierungs-
leitlinie fUr die Tiere bei ihren Fligen von den Quartieren innerhalb der Siedlungsfla-
che zu den Jagdhabitaten im Freiland.

Vorbelastungen:

Es liegen Vorbelastungen aufgrund der Stérungen durch Verkehrslarm (Stral3e,
Bahn) und Gewerbelarm sowie durch Sport, Freizeit und Erholung vor.
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Bewertung unter Berucksichtigung der Vorbelastungen:

Das Plangebiet hat fur das Schutzgut Tiere und Pflanzen/Biodiversitat eine allge-
meine Bedeutung. Hoherwertige Habitate und Biotopstrukturen bilden die ausge-
pragten Geholzbestande, insbesondere die groReren Baume entlang der Stral3en
und Wegeverbindungen. Besonders hochwertig ist die méchtige Eiche im Bereich

des Parkplatzes.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- [1(2|3
tung Ist-Zustand Schutzgut Tiere
und Pflanzen:

Ausgewertete Untersu-
chungen/Gutachten:

Baumerfassung und -bewertung fir das Bebau-
ungsplanverfahren Hel3bruhlstraRe/Vai 282, Sach-
verstandigenbiro Reiner Katzmaier, Pliderhau-
sen, 2016

Erlauterungen zur Eingriffsregelung mit Eingriffs-/
Ausgleichsbilanz zum Bebauungsplan

Ortsbegehungen und Luftbildauswertungen

- Seite 33 -




Schutzgut Boden

Bestand:

Geologische Situation

Die Ton-, Kalk- und Sandsteinbanke des Unterjuras werden in der Niederung des
Schwarzbachs von setzungsempfindlichen Abschwemmmassen, ansonsten von Fil-
derlehmen und FlieRerden sowie ortlich von Aufflllungen unbekannter Machtigkeit
Uberdeckt. Die Lockergesteine nahe der Gelandeoberflache kdénnen in Abhangigkeit
von der jahreszeitlich wechselnden Durchfeuchtung quellen und schrumpfen.

Boden:

Im Plangebiet liegen aufgrund der erstellten baulichen Anlagen und Sportflachen
keine naturlichen Bodenverhaltnisse mehr vor. Grol3e Flachen sind versiegelt oder
teilversiegelt. Auch im Bereich der Vegetationsbestéande dirften die Béden im Zuge
einstiger BaumalRnahmen umgelagert und verandert worden sein, sodass auch dort
keine ungestorten natirlichen Bodenverhaltnisse mehr vorliegen.

Filter und Puffer fir Schadstoffe/ Schutz des Grundwassers

Aufgrund der hohen Versiegelungsgrade haben die Boden im Plangebiet mit Aus-
nahme der mit Vegetation bestandenen Teilflachen nachrangige Bedeutung als Fil-
ter und Puffer fir Schadstoffe.

Boden als Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt/Retention von
Niederschlagswasser

Entlang der sudlichen Geltungsbereichsgrenze liegt der verdolte Schwarzbach, ein
kleinerer von Westen nach Osten der Korsch zuflieRender Bach. Das Gelande fallt
geringfugig nach Suden hin ab, wo vom Schwarzbach eine flache Talmulde ge-
schaffen wurde.

Aufgrund der hohen Versiegelungsgrade haben die Boden im Plangebiet mit Aus-
nahme der mit Vegetation bestandenen Teilflachen nachrangige Bedeutung fir die
Retention von Niederschlagswasser. Ausgenommen davon sind die mit Sportrasen
und Geholzen bestandenen Flachen, auf denen Niederschlagswasser versickern
und in den Bodenschichten gespeichert werden kann.

Boden als Standort fur die Vegetation, natirliche Vegetation, Kulturpflanzen und
Bodenfruchtbarkeit

Aufgrund der hohen Versiegelungsgrade haben die Boden im Plangebiet mit Aus-
nahme der mit Vegetation bestandenen Teilflachen nachrangige Bedeutung als
Standort fur die natirliche Vegetation, Kulturpflanzen und Bodenfruchtbarkeit.

Boden als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
Die Béden im Plangebiet haben keine Bedeutung als Archiv der Natur- und Kultur-
geschichte.

Bodenqualitat:

Die Bodenqualitat wird im Bereich der Bebauung, den Parkierungs- und Verkehrs-

flachen sowie den Sportanlagen als fehlend (Qualitatsstufe 0) bis gering (Qualitats-
stufe 2) eingestuft, auf den unbebauten Sportfeldern teilweise als mittel (Qualitats-

stufe 3) klassifiziert.
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Vorbelastungen:

Altlasten

Es liegen folgende Altlastenflachen im Plangebiet vor:
ISAS Nr. 3306 auf den Flst. 1522 und 1523/1. Von den Flachen gehen keine Gefah-
ren aus, allerdings wird das Bodenmaterial als entsorgungsrelevant eingestuft.

Versiegelung

Das Plangebiet ist durch die Sportplatzflache, Nutzung als Bauhof und die Wohnbe-
bauung groRtenteils befestigt mit teilweiser Versiegelung. Unversiegelte Boéden lie-
gen nur im Bereich des Sportfeldes mit Sportrasen sowie den gehdlzbestandenen
Flachen vor.

Kampfmittel
Luftbilder aus den Jahren 1943 bis 1945 und Unterlagen zeigen, dass die Umge-

bung des Untersuchungsgebietes mit Sprengbomben bombardiert worden ist. Teil-
bereiche des Geltungsbereiches sind aufgrund der Befunde als bombardierte Berei-
che zu bezeichnen. Fir diesen Teilbereich des Untersuchungsgebiets ist eine na-
here Uberprifung durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wiirttemberg er-
forderlich.

Bewertung unter Berucksichtigung der Vorbelastungen:

Die Bodenqualitat ist unter Berticksichtigung der einzelnen Bodenfunktionen und

der Versiegelungsgrade fehlend bis gering, auf Teilflachen mittel. Auf den groéf3ten-
teils befestigten und teilweise versiegelten Flachen liegen bereichsweise keine Bo6-
den mehr vor. Es ergibt sich eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Boden.

Eine Uberpriifung des Plangebiets durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst ist er-
forderlich.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- [1(2|3

tung Ist-Zustand Schutzgut Boden:
X

Ausgewertete Untersu- e Bodenkarte und Auswertungskarten BOKS

chungen/Gutachten: e Geologische Karte

e Stellungnahme des Regierungsprasidiums Frei-
burg Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

e Geotechnische Stellungnahme

e Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung

o Altlastenkataster
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Schutzgut Wasser — Grundwasser

Bestand:

Im Geltungsbereich wird das Grundwasser nach der hydrogeologischen Baugrund-
karte von Stuttgart (M 1 : 10.000) zwischen 426,0 und 430,0 m 4. NN erwartet.
Diese Angabe gibt die gro3raumige Grundwassersituation wieder, von der kleinrau-
mige Abweichungen jederzeit méglich sind.

Durch drei Grundwasserbeobachtungspegel wurden tber ein Jahr Grundwasser-
standsbeobachtungen durchgefihrt. Diese ergeben konkretere Angaben zum
Grundwasserstand. Die Grundwasserstande schwanken gering. In der nordwestli-
chen Ecke des kunftigen Baugrundstiickes zwischen 430 und 431 m, in der sud-
westlichen Ecke zwischen 427 und 429 m und in der sudostlichen Ecke zwischen
424 und 425 m und damit ca. 3 m — 7 m unter Flur.

Lage in Schutzgebieten:

Das Planungsgebiet liegt aul3erhalb von Schutzgebieten.

Vorbelastungen:

Die Flachen im Geltungsbereich sind grof3tenteils befestigt, teilversiegelt und ver-
siegelt.

Es liegen folgende Altlastenflachen im Plangebiet vor: ISAS Nr. 3306 auf den Flst.
1522 und 1523/1 bodenentsorgungsrelevante Flachen. Eine qualitative Beeintrach-
tigung des Grundwassers durch diese Altlasten ist nicht bekannt (siehe Schutzgut
Boden).

Veranderungen des Grundwassers durch im Grundwasser gegriindete Bauten und
sonstige Veranderungen des Grundwasserstroms sind nicht bekannt.

Bewertung unter Beruicksichtigung der Vorbelastungen:

Der Geltungsbereich liegt aul3erhalb von Schutzgebieten, der Grundwasserstand
liegt relativ hoch. Es ergibt sich eine allgemeine Bedeutung fur das Schutzgut Was-
ser.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung
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Zusammenfassende Gesamtbewer- |1(2|3
tung Ist-Zustand Schutzgut Grund-
wasser:

Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: e Geotechnische Stellungnahme, Henke und Partner

GmbH, Unterféhrung, Oktober 2017
¢ Stellungnahme des Amtes fir Umweltschutz
e Stellungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg
e ISAS Altlastenkataster

¢ hydrogeologische Baugrundkarte von Stuttgart
(M 1:10.000)

Schutzgut Wasser — Oberflachengewaéasser

Hinweis: Der Aspekt Gewasser als Lebensraum fur die heimische Tier- und Pflanzen-
welt wird unter dem Schutzgut Tiere und Pflanzen abgearbeitet, der Aspekt Gewas-
ser als Element der Landschaft und als Element der naturnahen Erholung, wird unter
dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Bestand:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Der im Stiden des Plange-
bietes von Ost nach West verlaufende Schwarzbach ist vollstandig verdolt und wird
erst in ca. 600 m Entfernung 0Ostlich des Plangebietes als offenes Gewdasser gefihrt.
Bei Starkregenereignissen kann es auf Teilflachen im Osten des Plangebietes im
Bereich des ehemaligen Bachlaufes zu oberflachigen Wasserabflissen kommen. Im
Osten aufRerhalb des Plangebietes liegt eine Gelandesenke, in der sich das bei
Starkregenereignissen oberflachig abflieende Wasser sammeln kann.

Lage in Schutzgebieten: )
Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Vorbelastungen:
Keine
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Bewertung unter Berucksichtigung der Vorbelastungen:

Auf Teilflachen im Stidosten des Plangebietes kann es bei Starkregenereignissen
zu oberflachennahen Wasserabfliissen kommen. Ostlich des Geltungsbereiches be-
findet sich eine Gelandesenke, hier besteht eine moderate Uberflutungsgefahrdung
bei Starkregenereignissen entlang des dort vorhandenen Geh- und Radweges.

Der im Suiden durch das Plangebiet fihrende Schwarzbach ist seit den 1960er Jah-
ren verdolt und hat als Oberflachengewéasser keine Bedeutung mehr.

Es ergibt sich eine nachrangige Bedeutung fur das Schutzgut Wasser — Oberfla-

chengewasser.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- [1(2|3
tung Ist-Zustand Schutzgut Oberfla-

chengewasser: X
Ausgewertete Untersu- _
chungen/Gutachten: Luftbild
Ortsbegehungen

Uberflutungsgefahrdung bei Starkregenereignis-
sen, Darstellungen in geoline stuttgart, Berech-
nungen 2012
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Schutzgut Klima und Luft

Bestand:

Klima:

Die Flache ist nach dem Klimaatlas Region Stuttgart Giberwiegend als Freiland-Kli-
matop ausgewiesen. Freiland — Klimatope zeichnen sich aus durch einen ungestor-
ten und stark ausgepragten Tagesgang von Temperatur und Feuchte, gute Durch-
luftung und eine hohe Frisch- und Kaltluftproduktion. Die Flachen haben dement-
sprechend bedeutende klimarelevante Funktionen in Bezug auf das Plangebiet
selbst, aber auch hinsichtlich der angrenzenden bebauten Bereiche. Von besonde-
rer Bedeutung ist der Gber das Plangebiet und die sidlich angrenzenden Freiflachen
von West nach Ost verlaufende flachenhafte Kaltluftstrom, welcher die auf den Frei-
flachen westlich von Vaihingen bei Strahlungswetterlagen entstehende Kaltluft nach
Osten Uber die Senken des Schwarzbachtales dem Kaltluftstrom des Korschsys-
tems zuleitet. Die Kaltluftabflisse minden tUberwiegend in das Schwarzbachtal und
leisten im weiteren Verlauf auch einen wesentlichen Beitrag zu den Abfliissen im
Bereich der Kdrsch. Sie unterstreichen die Bedeutung des Gebiets hinsichtlich der
klimatischen Ausgleichsleistung und Durchliftung der bebauten Vaihinger Ortslage
selbst, aber auch dessen Funktion als Bindeglied fur das Kaltlufteinzugsgebiet
Kdrschtal.

Die klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegentber nutzungsintensivierenden
Eingriffen und Vorhaben ist dementsprechend als hoch zu bewerten.

Aus Ubergeordneter stadtklimatischer Sicht ist daher grundsatzlich an den Grundzi-
gen des heute geltenden Planungsrechts festzuhalten, gerade den noch weitgehend
unverbauten Landschaftsraum von weiterer Bebauung freizuhalten.

Luftschadstoffe:

Entsprechend den vorliegenden Untersuchungen werden im Plangebiet die Immissi-
onsgrenzwerte der 39. BImSchV deutlich unterschritten (Muller-BBM GmbH, ,Unter-
suchungen zur Umwelt — STUTTGART 21 — Schadstoffimmissionsprognosen, Be-
richt Nr. M104259/01, Dezember 2016). Belastung mit Luftschadstoffen aus dem
Verkehr mit erh6hten Immissionswerten insbesondere von Stickstoffdioxid auf den
HaupterschlieBungsstral3en im Umfeld des Plangebietes ist gegeben.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplans Stuttgart (3. Fort-
schreibung).

Im Landschaftsplan ist das Plangebiet als bebautes Gebiet mit klimatisch-lufthygie-
nischen Nachteilen (entlang der LiebknechtstraRe) und Sportflache dargestellt.
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Vorbelastungen:

Fur das Schutzgut liegen folgende Vorbelastungen vor:

e Auf Teilflachen zeitweise thermische Belastung aufgrund geringer Vegeta-
tion, Bebauung und Versiegelung

e Belastung mit Luftschadstoffen aus dem Verkehr mit erh6hten Immissions-
werten insbesondere von Stickstoffdioxid auf den HaupterschlieRungsstral3en
im Umfeld des Plangebietes

e (geringe) Belastung mit Luftschadstoffen aus der Umgebung, resultierend
aus Hausbrand, Gewerbe und Industrie

Uberschreitung von Grenzwerten:

Aul3erhalb des Plangebiets hohe Immissionswerte fur Stickstoffdioxid im Stral3en-
raum der HaupterschlieRungsstralRen, Erreichen/Uberschreitung der Immissions-
grenzwerte an einzelnen Stellen, u. a. im Bereich des Schwabenplatzes im Zentrum
von Vaihingen.

Bewertung unter Berticksichtigung der Vorbelastungen:

Aufgrund des Kaltluftstromes, der auf Teilflachen erfolgenden Kaltluftproduktion so-
wie der im Klimaatlas vorgenommenen Einstufung der klimatisch-lufthygienischen
Empfindlichkeit gegentber nutzungsintensivierenden Eingriffen hat das Plangebiet
fur das Schutzgut Klima und Luft hohe Bedeutung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- [1(2|3
tung Ist-Zustand Schutzgut Klima
und Luft: X

Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: e Klimaatlas Region Stuttgart

e Fortschreibung der stadtklimatischen Stellung-
nahme vom 26. Juni 2018, Amt fir Umwelt-
schutz

e Klimauntersuchung ENVI-met vom 26. Juni
2018, Amt fur Umweltschutz

e Luftschadstoffgutachten, Muller BBM, Karlsruhe,
Juli 2018

e Informationssystem Stadtklima 21
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Schutzgut Landschaft, Landschaftsbild, Ortsbild

Bestand:

Der Geltungsbereich liegt im Bereich des Sportgelandes Schwarzbachtal zwischen
dem Gewerbegebiet Wallgraben, dem Storfallbetrieb der Firma F. Scharr KG und
dem Wohngebiet Auwiesen-/Durrlewangstral3e. Es wird charakterisiert von Sportfla-
chen mit Spielfeldern, Vereinsheim und weiteren, dem Sport dienenden Nebenanla-
gen. Der westliche Teilbereich zeigt sich mit Betriebshof des Tiefbauamts und den
Flachen der AWS und den SWSG Wohnungen als Gebiet mit kleinteiliger tlberwie-
gend gewerblicher Nutzung.

Entlang der Liebknecht- und HelRbruhlstralRe stehen teils dichte Baumreihen. Cha-
rakteristisches Element ist eine Eiche im Bereich des heutigen Parkplatzes auf dem
Allianzgrundstuck.

Das heutige Sportplatzgelande dient den Mitgliedern des Sportvereins Georgii Alli-
anz, das Gelande ist umzaunt, ein Durchgang in Nord-Sud-Richtung ist jedoch még-
lich.

Ein raumbildendes Element ist die wegebegleitende Baumreihe entlang des ost-
west verlaufenden, vorhandenen o6ffentlichen Wegs im Stiden des Geltungsbe-
reichs. Weg und die angrenzenden Gehdlzbesténde (teilweise auf als Sportflache
genutzten Grundstiicken) vermitteln den Eindruck eines kleinen Griinzuges, der die
ostlich und westlich von Vaihingen liegenden Freiflachen miteinander verbindet. Er
ist eine wichtige Verbindung fur Fu3ganger und Radfahrer und ermdéglicht den Zu-
gang zur freien Landschaft aus den Siedlungsflachen im Stiden Vaihingens.

Vorbelastungen:

Hohe Larmbelastung durch den Straf3enverkehr beeintrachtigt das Landschafts-
empfinden.

Die Umgebungsbebauung ist sehr heterogen (Wohngebaude, Gewerbliche Nutzun-
gen, industriell gepragte Anlagen des Storfallbetriebs, Sportplatznutzungen).

Der westliche Zugang zum Sportgebiet Schwarzbachtal ist nicht deutlich erkenn-
bar, er liegt zwischen dem sudlich angrenzenden Wertstoffhof und der Bezirksstelle
des Tiefbauamts. Entlang des heutigen Geh- und Radwegs durch das Sportgebiet
besteht eine beidseitig hohe Bepflanzung.
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Bewertung unter Berucksichtigung der Vorbelastungen:

Das Plangebiet mit seinen baulichen Anlagen sowie die Freiflachen fir die sportli-
che Nutzung haben nachrangige Bedeutung fur das Landschafts- und Ortsbild.
Dem im sudlichen Teil des Plangebiets in Ost-West-Richtung verlaufenden Grin-
zug kommt aufgrund seiner Erholungsfunktion fir Vaihingen und Durrlewang und
seiner Verbindung zur freien Landschaft sowie seiner ortsbildpragenden Gehdlze
eine hohe Bedeutung zu. Aufwertungspotenziale bestehen im Bereich des westli-
chen Zugangs zur Grinanlage.

Insgesamt ergibt sich fur das Schutzgut Landschaft eine mittlere Bedeutung.

Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer- [1(2|3
tung Ist-Zustand Schutzgut Land-
schaft:

Ausgewertete Untersu-

chungen/Gutachten: e Ortsbegehung

e Luftbild

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachqgiiter

Bestand:

Im Geltungsbereich befinden sich keine Kulturguter. AufR3erhalb des Geltungsbe-
reichs ist die Gaubahn als Technisches Kulturdenkmal und als Sachgesamtheit
nach 8 2 DSchG aufgelistet. Sachguter liegen mit den vorhandenen Sportanlagen
und dem Betriebshof der AWS vor.

Vorbelastungen: keine

Bewertung unter Berucksichtigung der Vorbelastungen:

Das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter hat im Plangebiet keine bzw. nach-
rangige Bedeutung.
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Bewertungsrahmen:

1 = Nachrangig/geringe Bedeutung
2 = Allgemeine/mittlere Bedeutung
3 = Hochwertig/hohe Bedeutung

Zusammenfassende Gesamtbewer-
tung Ist-Zustand Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachguter:

1

X

2

Ausgewertete Untersu-
chungen/Gutachten:

Liste der Kulturdenkmaler

Ortsbegehung
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Wechselwirkungen
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Erlauterung zu den Wechselwirkungen:

Im Plangebiet liegen keine tber die in Siedlungsbereichen und auf Sportflachen
mit geringem Vegetationsanteil hinausgehenden 6kosystemublichen Wechselwir-
kungen zwischen den Schutzgutern vor.
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3 Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung (Prog-
nose O-Fall)

Darstellung der zukiinftigen Nutzungen und Rahmenbedingungen als Grund-
lage fur die Einschatzung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planung/im Prognose O-Fall

Nutzungen im Gebiet: Rahmenbedingungen:
X | AuslUbung der derzeit rechtskraftigen Keine veranderten Rahmenbedingun-
Planungs- und Baurechte gen mit Wirkungen auf das Plangebiet

Realisierung rechtskraftiger Planfest- |x | Realisierung von derzeit noch nicht
stellungen ausgeubten Planungs- und Baurech-
ten auf benachbart liegenden Flachen
/ in der Umgebung des Plangebietes

Realisierung sonstiger Genehmigun- |x | Realisierung von Planfeststellungen

gen und genehmigter Vorhaben (fach- im Umfeld des Plangebietes (Regio-
rechtliche Genehmigungen) nalbahnhalt)

Aufrechterhaltung der derzeitigen X | Verdnderung der Immissionssituation
(landwirtschaftlichen, gartnerischen, (Larm- und Luftschadstoffe) aufgrund
sonstigen) Nutzungen sich verandernder Verkehrsstréme
Auflassung der Nutzung, Brache, X | Sonstige Veranderungen (Erlauterun-
Sukzession gen siehe unten)

Erlauterungen zu den kunftigen Nutzungen und Rahmenbedingungen bei
Nichtdurchfihrung der Planung:

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Griinflache Zweckbestim-
mung Sportflache und an der LiebknechtstralRe als Gewerbliche Bauflache darge-
stellt.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich eine Grunfla-
che/Sportflache bzw. Gewerbliche Bauflache dar.

Insgesamt ware im Geltungsbereich auf Grundlage der rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplane eine zusatzliche Versiegelung durch Gebaude, Sportflachen usw. mag-
lich.

Der Baumbestand im Geltungsbereich ist planungsrechtlich nicht gesichert und
konnte gefallt werden, auch die besonders erhaltenswerte Eiche.

Durch die Realisierung von derzeit noch nicht ausgelbten Planungs- und Baurech-
ten in unmittelbarer Umgebung der FNP-Anderung ergeben sich bereits heute deut-
liche Zunahmen der Verkehrsmenge durch die jetzt schon mégliche Schaffung zu-
satzlicher Arbeitsplatze in einer derzeit bekannten GréfRenordnung von etwas mehr
als 18.000 allein im SynergiePark.
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In verkehrsstarken Zeiten sind im inneren Strafl3ennetz des SynergieParks schon
heute durch die Anbindung an die dann haufig Uberlastete Nord-Stid-Stral3e erhebli-
che Verkehrsbehinderung und Verkehrsverlagerungen zu verzeichnen. Auch ohne
die Ausweisung einer zusatzlichen MV-Flache zur Realisierung zuséatzlicher BU-
ronutzungen wird im Gewerbegebiet eine starke strukturelle Entwicklung erwartet,
verbunden mit einer Zunahme der Verkehrsbelastungen im gesamten Netz.

So wird schon heute eine Zunahme der durchschnittlichen taglichen Verkehrs-
menge auf der Industriestrafl3e und der Breitwiesenstral3e, auf Abschnitten der Moh-
ringer LandstralRe und der Robert-Koch-Stral3e, der Kaltentaler Abfahrt, der Ostum-
fahrung und der Hauptstra3e/Moéhringer Landstral3e erwartet. Mit der Zunahme der
Verkehrszahlen ist eine Zunahme der Belastungen durch Larm und Luftschadstoffe
verbunden.

Dies fuhrt auch in den zum Plangebiet benachbart liegenden und zum Wohnen ge-
nutzten Gebieten zu weiteren stral3enverkehrsbedingten Belastungen. So werden
im Wohngebiet Auwiesenstral3e hohere Immissionswerte von 59,7 dB(A) tags /
50,0 dB(A) nachts prognostiziert (Immissionsorte Auwiesenstral3e 8) und damit die
Orientierungswerte der DIN 18005 von 55 tags / 45 nachts dB(A) sowie die Grenz-
werte der 16.BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts bereits ohne die Wir-
kungen der FNP-Anderung Nr. 63 HeRbriihlstralRe tiberschritten.

Auch in Bezug auf die Immissionswerte von Stickstoffdioxid fihrt das schon heute
dazu, dass im StralBenraum von Robert Koch Stral3e, Liebknechtstral3e, Industrie-
stral3e, Ruppmannstral3e und Mohringer Landstral3e die Grenzwerte in einzelnen

Abschnitten erreicht werden kénnten.

Damit ist zu erkennen, dass die Aufsiedlungen im SynergiePark, die bereits vor der
Inanspruchnahme der neu geplanten Bauflache erfolgen, eine Erhdohung der Grund-
belastungen im Stral3ennetz verursachen werden, die ohne geeignete MaRnahmen
zum Erhalt und Steigerung der Leistungsfahigkeit erkennbare Verkehrsbehinderun-
gen erwarten lassen. Aus diesem Grund soll unabhéngig von der FNP-Anderung fir
die Standortverlagerung Allianz ein Verkehrsstrukturplan erarbeitet und umgesetzt
werden, der dies Situation Rechnung tragt. Folgende Aspekte sollen dabei beson-
ders zu bertcksichtigt werden:

e MaRnahmen zur Verbesserung des OPNV-Angebots (Regionalbahnhalt, Takt-
verdichtungen, P+R-Angebot, Buslinienverlaufsdnderung, Seilbahnverbindungen,
usw.),

e Ausbau des Stralennetzes (Ausbau A 8 und B 27, Ausbau der Knotenpunkte an
der Nord-Sud-Stral3e usw.),

e Ausbau des Radroutennetzes (Ausbau der Hauptradrouten, Radschnellwege
usw.),

e Spezielle MaBnahmen im Umfeld von gré3eren Bauvorhaben (z. B Umgestaltung
der Liebknecht-/HeRbruhlstralRe),

e Parkraumkonzept SynergiePark/Parkraumbewirtschaftungsmanagement in Vai-
hingen und Md6hringen.
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Einzelne Mallnahmen wie Stral3enraumumgestaltungen sind bereits zeithah moég-
lich, andere MalRnahmen wie ein eventueller Ausbau der Nord-Sud-Stral3e erfordern
entsprechende Planverfahren, so dass eine Realisierung dieser MaRnahmen erst
deutlich nach der Aufsiedlung der geplanten MV-Flache erfolgen kann.

Regionalbahnhalt Vaihingen:

Es ist davon auszugehen, dass sich durch die Realisierung des geplanten Regional-
bahnhalts keine erhebliche Erh6hung der Immissionswerte ergeben wird.

Einschatzung des Umweltzustandes gegeniber dem Ist-Zustand bei Nicht-
durchfihrung der Planung/Prognose Nullfall

Keine Verdnde- Verbesserung Verschlechterung
rung gegenuber . ..
Ist-Zustand gegeniber Ist-Zu- | gegenuber Ist-Zu-
stand stand
Mensch X
Tiere und Pflanzen X
Boden X
Grundwasser X

Oberflachengewés- | nicht vorhanden
ser

Klima und Luft X

Landschaft, Land- X
schaftsbild, Ortsbild

Kultur- und sonstige |x
Sachguter

Sonstige Bewer- X
tungsaspekte
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Kurzerlauterungen zu den getroffenen Einschatzungen:

Mensch

Zunahme des Verkehrs durch Siedlungsentwicklung auf Grund-
lage des geltenden Planungsrechts in der unmittelbaren Umge-
bung. Dadurch Erh6hung der mit dem Verkehr einhergehenden
Belastungen fur den Menschen.

Tiere und Pflanzen

Der vorhandene Baumbestand im Geltungsbereich ist rechtlich
nicht gesichert und kdnnte nach geltendem Planungsrecht ohne
Ersatzverpflichtung vollstandig beseitigt werden. Dies betrifft
auch die ca. 100 Jahre alte Eiche.

Im Geltungsbereich waren aul3erdem weitere Gebaude bzw.
Sportanlagen und damit zusatzliche Versiegelungen zulassig.

Boden S. 0.

Grundwasser Im Geltungsbereich der FNP-Anderung Nr. 63 sind nach gelten-
dem Planrecht weitere Gebaude und Gelandeversiegelungen
sowie die Beseitigung von Vegetationsstrukturen zulassig. Da-
mit sind geringere Grundwasserneubildungsraten und weitere
nachteilige Wirkungen auf den Wasserhaushalt verbunden.

Oberflachenge- Nicht vorhanden

wasser

Klima und Luft

Die heutige Bebauung im Suden ist ca. 6 m hoch, eine Bauho-
henbegrenzung ist im FNP nicht geregelt. Darlber hinaus sind
im Plangebiet weitere Gebaude und Gelandeversiegelungen
sowie die Beseitigung von Vegetationsstrukturen zulassig. Dies
hatte nachteilige Auswirkungen auf das Lokalklima (thermische
Belastung, Kaltluftstrom).

Mit der zunehmenden Verkehrsbelastung aufgrund von Nut-
zungsintensivierungen in der unmittelbaren Nachbarschaft des
Plangebietes ist eine weitere Belastung mit Luftschadstoffen
entlang der StralR3enzige in der mittelbaren und unmittelbaren
Umgebung des Plangebietes bereits heute verbunden.

Landschaft, Land-
schaftsbild, Orts-
bild

Keine Veranderung

Kultur- und sons-
tige Sachguter

Keine Veranderung

Sonstige Bewer-
tungsaspekte

Keine Veranderung
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4 Alternativenprifung/anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Ergebnisse der Prifung von Standortalternativen

Standortuntersuchung auf FNP-Ebene

Auf der Suche nach einem geeigneten Burostandort aus Anlass der Neubauabsich-
ten der Allianz Deutschland AG wurden im Jahr 2016 mehrere Flachen auf der Ge-
markung Stuttgart in einem iterativen Verfahren auf Eignung gepruft.

Kriterien fur die Alternativstandortsuche waren eine Flachengré3e zwischen 2 und
5 ha und eine kurzfristige (bis zu einem Jahr) bis mittelfristige Verfigbarkeit (1 bis
5 Jahre).

Auf Grundlage des Nachhaltigen Bauflachenmanagements Stuttgart (NBS) wurden
anhand der oben genannten Kriterien samtliche in der Informationsplattform identifi-
zierten Bauflachenpotenziale auf Eignung gepruft. Dabei wurden nach und nach Fl&-
chen ausgeschieden, die sich auf Grund von Gré3e und Darstellung im Flachennut-
zungsplan Stuttgart nicht eignen, die sich stadtebaulich fur eine wohnbauliche Nut-
zung anbieten und fir die eine Bebauung in der vorgesehenen Intensitat nicht fir
vertraglich gehalten wird. In einem letzten Schritt wurden die Flachen ausgeschie-
den, fur die aktuelle Entwicklungen bekannt sind.

Das Ergebnis dieser in 2016 erfolgten iterativen Prifung ist in der folgenden Tabelle
dargestellt und die Eignung jeweils bewertet.

Bezeichnung Bezirk Darstellung Eig-
nung
FNP
Stuttgart 21-Teilgebiet C2 S-Nord Gemischte Keine
Bauflache
= Das Gelande ist zeitlich erst langfris-
tig verfugbar
= in Teilen als Logistikflachen im Rah-
men des Projektes Stuttgart 21 ge-
nutzt. Keine ausreichende zusam-
menhangende Flache
= Bebauungsplanaufstellung erforder-
lich
SKF-Areal/Léwentorbogen Bad Gewerbliche keine

, . Cannstatt Bauflache
= Grol3teil der Flache langfristig ver-

pachtet

= Entwicklungspotenzial nur an der L6-
wentorstral3e, keine ausreichende
Grole fir das geplante Projekt
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mit bester OPNV-Anbindung
= ungunstige Flachengeometrie
= Bauleitplanverfahren erforderlich

Bauflache, Ge-
mischte Baufla-
che / Verwal-
tung

Eiermann-Campus Vaihingen Gemischte Bau-| sehr ein-
. . flache / Verwal- | ge-
= in peripherer Lage tung schréankt
= OPNV-Anbindung fur Bironutzung
mit hoher Arbeitsplatzdichte aktuell
nicht geeignet, Leistungsfahigkeit
nicht kurzfristig steigerbar
= Dauer der erforderlichen Bauleitplan-
verfahren nicht abschatzbar. Rah-
menbedingungen erschweren kurz-
fristige Umsetzung konkreter Pro-
jekte
KNO/KNVVaihingen Vaihingen Gewerbliche keine
. o . Bauflache Verflg-
* Flache bereits projektiert und in Um- barkeit
setzung
ReinsburgstralRe-AllianzMietobjekte S-West Gemischte Bau-| keine
. flache / Verwal-
= Bestehender Standort fur eine Zu- tung
sammenlegung der Betriebsstatten
zu klein
= Stadtebauliche Zielsetzung ist Redu-
zierung der vorhandenen Baumasse
Flachen Nahe Bahnhof Vaihingen Vaihingen Flache far keine
) o Bahnanlagen, | Verfug-
» direkte Nahe zum Vaihinger Bahnhof Gewerbliche barkeit

Zusatzlich wurden NBS-Bauflachenpotenziale geprift, die als Betriebsreserveflache
kategorisiert sind. Diese eigneten sich zwar auf Grund ihrer Gro3e, doch kommen
diese als Alternative nicht in Betracht, da sie fur den allgemeinen Grundstiicksmarkt

nicht zur Verfigung stehen.

Flachenstatus 2018

Zwischenzeitlich hat sich der Flachenstatus von drei genannten Prufflachen veran-

dert;

e Das ehemalige SKF-Areal/Léwentorbogen steht als Flachenpotenzial nicht mehr
zur Verfugung. Die Flache wird zwischenzeitlich bebaut bzw. befindet sich in der

konkreten Projektisierung.

e Aufgrund des erheblichen Wohnungsmangels hat der Gemeinderat entschieden,
den Eiermann-Campus Uberwiegend fur den Wohnungsbau zu nutzen.

e FUr das ehemalige Bahngelande sudostlich des Vaihinger Bahnhofs soll ein Rah-
menplan erstellt werden. Nachdem die Flachen fir den Bahnbetrieb nicht mehr
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erforderlich waren und die Entwicklungsabsichten durch den friiheren Eigenti-
mer Aurelis aufgegeben wurden, hat die Landeshauptstadt Stuttgart 2017 die
Flache erworben.

Das Ziel ist es, dem Gebiet mit diesem Rahmenplan eine neue stadtebauliche
Perspektive zu geben. Er soll Grundlage einer qualifizierten Innenentwicklung
sein und der Steuerung der weiteren baulichen Entwicklung dienen.

Begrundung der ausgewahlten Standortalternative / Planungsvariante

Da in den letzten beiden Jahren keine neuen fur das Allianz-Vorhaben geeignete
Baupotenzialflachen frei wurden, verfugt ausschlief3lich der gewahlte Standort an der
HeRbrihistralRe Uber die staddtebauliche und strukturelle Standorteignung sowie die
sehr gute Anbindung an den OPNV fiir das geplante Vorhaben. Die (brigen genann-
ten potenziellen Bauflachen stehen entweder nicht mehr zur Verfiigung, werden fur
andere Nutzungen gebraucht oder sind erst langfristig verfugbar. Eine erste Ein-
schatzung hinsichtlich des Verlusts vorhandener Sportflachen des TSV Georgii Alli-
anz Stuttgart hat ergeben, dass die von der Neuplanung betroffene Sportflache durch
planerische und organisatorische Mal3hahmen sowie eine Intensivierung der Nut-
zung angrenzender stadtischer Sportflachen teilweise ersetzt werden kann.
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5 Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Wirkungsbereich und Reichweite der Auswirkungen

Die umweltrelevanten Wirkungen des Vorhabens treten innerhalb und aul3erhalb des

Geltungsbereiches auf.

Betroffene Schutzguter aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Schutzgut:

Ort/Bereich der Wirkungen:

X | Mensch

Durch die FNP-Anderung wird die Grundlage fiir
die Entwicklung eines stadtebaulich erwiinschten
Bilrostandortes fur ca. 4.500 Arbeitsplatzen ge-
schaffen. Daraus resultierend ist ein erhohter Ziel-
Quellverkehr mit Larmpegelerh6hungen durch die
Zunahme der MIV-Verkehrsbelastung auf den um-
liegenden ErschlieBungsstraRen aufgrund der mit
der geplanten Neuansiedlung (Planfall) verbunde-
nen Herstellung von ca. 1.000 Tiefgaragenstellplat-
zen.

Aufwertung der vorhandenen Wegeverbindung
durch die der Offentlichkeit zugangliche geplante
Grunflache Parkanlage, Landschaftspark die
Wegeverbindungen ermdglicht.

Heutige Sportflachen entfallen und werden durch
planerische und organisatorische Mal3hahmen so-
wie eine Intensivierung der Nutzung angrenzender
stadtischer Flachen teilweise ersetzt.

Tiere, Pflanzen,
Biodiversitat

Aul3erhalb des Plangebietes nicht betroffen

Boden

Aul3erhalb des Plangebietes nicht betroffen

Wasser

Aul3erhalb des Plangebietes nicht betroffen

X | Klima und Luft

Durch eine Bebauung des bisher nahezu unverbau-
ten Landschaftsraums wird der Kaltluftstrom deut-
lich vermindert.

Bei Realisierung der Planung erhéhen sich die Im-
missionen aufgrund der héheren Verkehrsmengen.
Die hohen Immissionen von Stickstoffdioxid mit
Grenzwertuberschreitungen entlang einzelner Stra-
Renabschnitte in der weiteren Umgebung des Plan-
gebiets bleiben bestehen.
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Landschaft, Landschafts-
bild, Ortsbild

Die visuellen Wirkungen der neuen Baukorper rei-
chen in die sudlich und 6stlich angrenzenden Frei-
raume hinein.

Kultur- und sonstige Sach-
guter

Nicht betroffen

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit - 8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauGB

Hinweis: Der Aspekt Lufthygiene/Belastung mit Luftschadstoffen sowie der Aspekt bi-
oklimatische Belastung wird unter dem Aspekt Klima und Luft abgearbeitet. Der As-
pekt naturnahe Erholung wird unter dem Schutzgut Landschaft abgearbeitet.

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (Ausfiihrung heute geltender Plan-
rechte) hat das Vorhaben - auch unter Beriicksichtigung der bestehenden Vorbelas-
tungen - voraussichtlich folgende Auswirkungen:

Schutzgut Mensch

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
112|3|4

Bewertungsaspekte — Erlauterungen

Wohnumfeld (rdumliche —
gestalterische Aspekte)

Die Darstellung einer MV-Flache erméglicht
zukUnftig eine untergeordnete Wohnnut-
zung, in der Regel fur Betriebswohnungen.

Durch die geplante Darstellung einer Grin-
flache Parkanlage, Landschaftspark und die
daraus resultierende Festsetzung von
Pflanzverpflichtungen im Bebauungsplan
wird das Wohnumfeld fiir die umliegende
Wohnnutzung gegenuber den auf Sportfla-
chen und auf gewerblichen Flachen heute
zulassigen Nutzungen aufgewertet.

Das Schwarzbachtal wird durch die zuktnf-
tig im FNP dargestellte ca. 40 m breite
Grunflache Parkanlage, Landschaftspark
deutlich aufgewertet.
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Wohnumfeld — Ausstattung
mit erholungsrelevanter Inf-
rastruktur (Spielplatze,
Bolzplatze, Grinanlagen,
Sportanlagen, Schwimm-
und Freibader)

Durch die Planung entfallen bestehende pri-
vate Sportanlagen und bestehende Grunfla-
chen, ein Teil wird im sudlichen Bereich ge-
sichert und aufgewertet bzw. durch organi-
satorische Regelungen kompensiert. Ent-
sprechende Festsetzungen zur Umsetzung
der planerischen Zielsetzungen des FNP
mussen auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung getroffen oder vertraglich
geregelt werden.

Larm — Verkehr

Durch die Darstellung einer Gemischten
Bauflache Verwaltung auf einer bisherigen
gewerblichen Bauflache und Grunflache-
Sportflache wird die Grundlage geschaffen,
dass sich die bereits bestehende hohe
Larmbelastung aufgrund der Zunahme des
Individualverkehrs (zusatzlicher Ziel-Quell-
verkehr in das Plangebiet) als Folge der An-
siedlungsmaoglichkeit fir ca. 4.500 Arbeits-
platze weiter erhoht.

Die durch das Vorhaben méglichen bzw.
verursachten Fahrten des MIV werden tber-
wiegend Uber die Robert-Koch-Stralie, die
Liebknechtstral3e, die Ruppmannstral3e, die
HelRbrihlstral3e, die Industriestral3e, die
Stral3e Am Wallgraben und den sudlichen
Bereich der Nord-Sud-Stral3e abgewickelt
werden.

Dies fuhrt zu zusatzlichen Larmbelastungen
im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
und im weiteren Stral3ennetz. Davon betrof-
fen ist u. a. auch die Bebauung im zum
Wohnen genutzten Mischgebiet Dogger-
stralRe/Ruppmannstraflie sowie im Wohnge-
biet an der Auwiesenstral3e.

Larm — Anlagen auf der zu-
kunftigen MV-Flache

Der mogliche Betrieb von Tiefgaragen (Ein-
und Ausfahrten und Lieferverkehr) wird sich
innerhalb und aul3erhalb des Plangebietes
durch erhdhte Larmeinwirkungen bemerk-
bar machen.

Gesonderte Vorkehrungen gegen mdagliche
Auswirkungen kénnen im FNP nicht gere-
gelt werden. Dies erfolgt durch schalltechni-
sche Untersuchungen und ggf. erforderliche
Anordnung daraus resultierender Mafl3nah-
men im Baugenehmigungsverfahren.
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Larm — Konfliktlage Schie-
nenverkehrslarm

Durch den Schienenverkehr auf der be-
nachbarten Bahnstrecke werden teilweise
die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
Gewerbegebiete (65/55 dB(A) tags/nachts)
und fur Mischgebiete (60/45 dB(A)
tags/nachts) Uberschritten. Ebenso die
Grenzwerte der 16.BImSchV (69/59 dB(A)
tags/nachts bzw. 64/54 dB(A) tags/nachts).
Zur Lésung der Konfliktlage missen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
entsprechende Festsetzungen auf Grund-
lage von 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB getroffen
werden.

Larm — Gewerbe/Industrie

Im Geltungsbereich sind Bauflachen fir
nicht storende Arbeitsstatten mit hoher Ar-
beitsplatzdichte vorwiegend fir tGberortliche
bedeutsame Verwaltungen ohne grol3ere
Wohnanteile vorgesehen. Auswirkungen auf
benachbarte schutzbedurftige Nutzungen
sind durch die dargestellte MV-Nutzung
nicht zu erwarten.

Larm — Sport

Die angrenzenden Sportflachen werden von
Vereinen genutzt. Eine vergleichbare Nach-
barschaft zwischen

MV-/M-Flachen und Sportflachen liegt heute
schon vor. Ein daraus resultierender Larm-
konflikt ist nicht bekannt.

Larm — Freizeit

Erschiitterungen

Luft — Luftschadstoffe

vgl. SG Klima und Luft

Storfallbetrieb:

Im Rahmen der Bauleitplanung sind geman
Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie (umgesetzt
durch § 50 BImSchG) angemessene Ab-
stédnde zwischen vorhandenen Betriebsbe-
reichen nach der Stérfall-Verordnung und
neu geplanten Gebieten, die schutzbedurftig
sind oder in denen schutzbedurftige Objekte
liegen, einzuhalten.

Mit der Firma F. Scharr KG liegt ein Storfall-
betrieb in unmittelbarer Nachbarschaft des
Plangebietes. Unter Bertcksichtigung der
derzeitigen Gefahrdung und des Entwick-
lungspotentials fiir die Firma F. Scharr KG
versténdigten sich die Beteiligten (Firma F.
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Scharr KG, Regierungsprasidium Stuttgart,
Landeshauptstadt Stuttgart) darauf, eine an-
gemessene Abstandslinie zu definieren, die
sich mind. 70 m von der 6stlichen Grenze
des Betriebsgelandes der Firma F. Scharr
KG befindet. Innerhalb diesen Abstands von
mind. 70 m von der Ostlichen Grundstiicks-
grenze sind insbesondere offentlich ge-
nutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und 6ffentlich zugangliche
Gebéaude nicht zulassig.

Um diesem Umstand Rechnung zu tragen,
wird im FNP entlang der Liebknechtstral3e
eine Flache fur Nutzungsbeschrankungen
oder fur Vorkehrungen gegen schadliche
Umwelteinwirkungen dargestellt. Den weite-
ren Anforderungen muss im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung Rechnung ge-
tragen werden. Im Achtungsabstand von
mind. 70 m von der Grundstiicksgrenze des
Betriebs sind keine schutzwirdigen Nutzun-
gen zulassig.

Larmminderungsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Gebiets des
Larmminderungsplans Vaihingens.

Die Zielsetzungen des Larmminderungsplanes sind
nicht betroffen

Luftreinhalteplan

vgl. SG Klima und Luft

Erforderliche Malinahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachteili-
ger Wirkungen sowie zur
Lésung von Konfliktlagen

Festsetzung von Schallschutzmal3hahmen:

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen —
verursacht durch den Schienenverkehr — sind im Be-
bauungsplan die im Plangebiet erforderlichen Schall-
schutzmalinahmen festzusetzen.

Fur den Fall, dass aus stadtebaulichen Grinden ak-
tive Schallschutzmaflinahmen nicht in Betracht kom-
men, sind im Bebauungsplan Festsetzungen zu passi-
ven SchallschutzmalRnahmen und Larmschutzmal3-
nahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB, unter Berick-
sichtigung der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
erforderlich, um entsprechende bauliche Malinahmen
zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen vor-
zusehen.

Darlber hinaus ist der Geltungsbereich im Bebau-
ungsplan als Flache gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
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zu kennzeichnen, bei deren Bebauung besondere
Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsimmissio-
nen zu treffen sind.

Storfallbetrieb

Um dem vorhandenen Stdrfallbetrieb Rechnung zu
tragen, wird im FNP entlang der LiebknechtstralRe
eine Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder fur
Vorkehrungen gegen schadliche Umwelteinwirkungen
dargestellt. Den weiteren Anforderungen muss im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Rechnung
getragen werden. Im Achtungsabstand von mind.

70 m von der Grundstticksgrenze des Betriebs sind
keine schutzwirdigen Nutzungen zulassig.

Regelungen im stddtebaulichen Vertrag

Im einem stadtebaulichen Vertrag missen zusatzlich
zu den notwendigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans Regelungen getroffen werden, um nachteilige
Wirkungen des Vorhabens Uber das Mal3, welches mit
der verbindlichen Bauleitplanung geregelt werden
kann, hinaus zu minimieren.

Insbesondere sind in einem Vertrag zum Mobilitats-
konzept folgende Punkte zu regeln:

¢ Stellplatzbeschrankung auf max. 1.000 Stellplatze

e Vorhalten eines Angebots an Leihfahrradern und
Dienstfahrradern fir betriebliche Fahrten und Boten-
gange

e Angebot von Firmen-Fahrradern

e Angebot von subventionierten Job-Tickets und Po-
lygo-Card

e Forderung der Nutzung von OV bei Dienstreisen

e Forderung der E-Mobilitat

e Forderung des Car-Pooling und Car-Sharing

e Flexible Arbeitszeitmodelle und Mobilitatsberatung
MalRnahmen des Verkehrsstrukturplans

Die im Verkehrsstrukturplan Vaihingen vorgeschlage-
nen kurz- und langfristige Mal3nahmen wie z.B.

e Verbesserung des OPNV (Regionalbahnhalt,
Taktverdichtungen, P+R-Angebot, Buslinienver-
laufs&nderungen, Seilbahnverbindungen usw.)

e Ausbau des Stral3ennetzes (Ausbau A8 und B27,
Ausbau der Knotenpunkte an der Nord-Sud-
Stral3e usw.)
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e Ausbau des Radroutennetzes (Ausbau der Haupt-
radrouten, Radschnellwege usw.)

e Spezielle Mallnahmen im Umfeld von Allianz und
Daimler (z. B Umgestaltung der Liebknecht-/Hel3-
bruhlstral3e)

e Parkraumkonzept SynergiePark/Parkraumbewirt-
schaftungsmanagement in Vaihingen und Mohrin-
gen

e Umgestaltung von Knotenpunkten im Synergie-
Park

e Umgestaltung der Verkehrsflachen/StraRenraum-
gestaltungen und Einrichtungen von Schutzstrei-
fen, Radfahrstreifen im SynergiePark

kdnnen dazu beitragen, die erheblich nachteiligen
Wirkungen zu vermeiden bzw. zu minimieren. Ein-
zelne MalRnahmen sind bereits zeitnah moglich, an-
dere MaRnahmen wie z.B. Ausbau der Nord-Sud-
Stral3e erfordern teilweise die Schaffung von Pla-
nungsrecht (Bebauungsplan, Planfeststellungverfah-
ren), so dass die Realisierung dieser Mal3nahmen vo-
raussichtlich nicht bei Umsetzung der Bebauungspla-
nung erfolgt sind.

Regelungen zur Nutzung der bestehenden und ge-
planten Sportanlagen

Die Stadt hat sich bereit erklart, an den Geltungsbe-
reich ostlich angrenzend stadtische Flachen zur Ver-
fugung zu stellen bzw. zu vermieten, um dort Ersatz
fur die entfallenden Sportflachen zu schaffen.

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutzgut

Mensch und verbleibende

Auswirkungen:

Durch die Darstellung von Grinflache Park-|1|2 |3|4
anlage, Landschaftspark werden positive
Auswirkungen erzielt.

Durch die Planung wegfallende Sportfla-
chen missen durch planerische und orga-
nisatorische Mal3nahmen kompensiert wer-
den. Die mit der Darstellung der Gemisch-
ten Bauflache Verwaltung verbundene Ver-
kehrszunahme und die damit verbundene
Larmerh6hung entlang der der Erschlie-
Bung des Gebietes dienenden Stral3en-
zuge fuhrt zu erheblich nachteiligen Auswir-
kungen. Auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sind die im Plangebiet erfor-
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derlichen Schallschutzmaflinahmen festzu-
setzen. Damit kénnen diese erheblich
nachteiligen Auswirkungen zwar minimiert,
aber nicht vollstandig vermieden oder voll-
standig ausgeglichen werden.

Vor diesem Hintergrund kommt den ver-
kehrsreduzierenden MalRnahmen des Ver-
kehrsstrukturplans besondere Bedeutung
Zu.

Ausgewertete Gutachten

e StralRenverkehrslarm, Berechnungen nach der EU
Umgebungslarmrichtlinie, Darstellungen in geoline
stuttgart, Berechnungen 2017

e Larmminderungsplan Vaihingen, Larmaktionsplan

e Einzelfallbetrachtung Storfallbetrieb Firma F.
Scharr KG, Ingenieurgruppe RUK GmbH Stuttgart,
Oktober 2016

e Schalltechnisches Gutachten, Ingenieurbiro fur
Umweltakustik Heine und Jud, 16. Juli 2018 Ver-
kehrsuntersuchung

e Verkehrsstrukturplan Vaihingen (Entwurf)

e Allianz Deutschland, Standortverlagerung Stuttgart
— Vaihingen, Verkehrsuntersuchung zum B-Plan-
verfahren, SSP Consult beratende Ingenieure, Un-
terfohring, Mai 2018

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:

keine

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biodiversitat - 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7a und g BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (Ausfiihrung heute geltender Plan-
rechte) hat das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

A OWDNPRF

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
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Bewertungsaspekte —
Schutzgut Tiere, Pflan-
zen, Biodiversitat

Erlauterungen

Sicherung und Entwicklung
von naturnahen Biotop-
und Nutzungstypen sowie
Biotopkomplexen

Das heute nahezu vollstandig durch Sport-
anlagen, Parkplatze und Gebaude versie-
gelte Plangebiet wird durch die im FNP dar-
gestellte Grunflache Parkanlage, Land-
schaftspark eine teilweise Verbesserung er-
fahren.

Die Darstellung der geplanten MV-Flache
bedeutet eine qualitativ hdhere Versiege-
lung und den damit verbundenen Verlust
von Grinflachen und Baumen.

Vorkommen seltener und
gefahrdeter Tier- und
Pflanzenarten

Seltene und gefahrdete, besonders und
streng geschutzte Arten sind von dem Vor-
haben nicht betroffen.

Biotopverbund, Biotopver-
netzung (Trittsteinbiotope,
linienhafte Vernetzungsele-
mente)

Aufgrund der im FNP dargestellten Grunfla-
che Parkanlage, Landschaftspark zu tref-
fenden Festsetzungen im Bebauungsplan
wird sichergestellt, dass im Studen des
Plangebietes eine ca.40 m breite Flache
von Bebauung freigehalten wird. Hier mis-
sen Mal3nahmen zur Bewirtschaftung des
Niederschlagswassers durchgefihrt und die
Flachen als Pflanzflachen mit offentlich zu-
ganglicher Durchwegung entwickelt werden.

Biodiversitat/Vielfalt an Ar-
ten und Lebensraumen

Aufgrund der Darstellung einer Grinflache
Parkanlage, Landschaftspark ist eine posi-
tive Wirkung auf die Vielfalt an Arten und
Lebensrdumen moglich.
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Schutzgebiete/ge-
schitzte Tiere und Pflan-
zen:

Schutzgebiete/ge- Hinweise auf dauerhaft oder regelmafig
schitzte Tiere und Pflan- |besiedelte Lebensstatten besonders und
zen: streng geschutzter Arten liegen nicht vor.
Die Sichtungen von Flederm&usen im Plan-
gebiet lassen auf eine Nutzung der heuti-
gen Freiflachen des Plangebietes als Nah-
rungshabitat schliel3en. Diese Freiflachen
werden grol3teils Gberbaut, ein 40 m breiter
Grinzug im Suden des Plangebietes wird
durch die Darstellung als Griunflache Park-
anlage, Landschaftspark von Bebauung
freigehalten. Mit der Sicherung des ost-
west verlaufenden Grinzuges im Suden
des Plangebietes kdnnen auch die fur die
Orientierung der Tiere wichtigen Leistruktu-
ren erhalten werden.

Zielsetzungen Das Vorhaben widerspricht den Zielsetzungen des
Landschaftsplan Landschaftsplanes in folgenden Punkten/Aspekten:

Der Landschaftsplan stellt wie der Flachennut-
zungsplan fur das Plangebiet ,,Grunflache — Sport*
dar. Der Landschaftsplan wird mit Beschluss des
Flachennutzungsplans angepasst.

Durch die Sicherung einer 40 m breiten Freiflache
im Suden des Plangebietes ist gewahrleistet, dass
die Ubergeordnete Zielsetzung der Freiraumverbin-
dung zwischen den westlich und 6stlich von Vaihin-
gen liegenden Freiflachen weiterhin Beriicksichti-
gung findet.

Zielsetzungen Fur das Plangebiet liegt keine
Biotopverbundplanung Biotopverbundplanung vor.
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Erforderliche MalRnahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachtei-
liger Wirkungen sowie zur
Lésung von Konfliktlagen

Durch konkrete Festsetzungen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass auf
der als Grunflache Parkanlage, Landschaftspark dar-
gestellten Flache im Suden des Plangebiets 6kolo-
gisch hochwertige Freiraume entstehen. Weiterhin ist
sicherzustellen, dass innerhalb der als MV dargestell-
ten Flache die nachteiligen Wirkungen durch eine an-
gemessene und sachgerechte Durchgriinung kom-

pensiert werden.

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-

kungen auf das Schutz-
qut Tiere und Pflanzen
und verbleibende Aus-

wirkungen:

Das Plangebiet erfahrt durch die im FNP
dargestellte 40 m breite Grunflache Parkan-
lage, Landschaftspark im Stden des Gel-
tungsbereichs einerseits eine Aufwertung.
Damit kann im Suden des Plangebietes eine
zusammenhangende, 40 m breite Grin- und
Freiflache durch entsprechende Festsetzun-
gen im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung gesichert werden.

Die Darstellung der MV-Flache schafft ande-
rerseits die Planungsgrundlage fur umfang-
reiche Beseitigungen der Gehdlzbestande
und fur eine zusatzliche Versiegelung. Die
Planung hat somit nachteilige Auswirkungen
auf das Schutzgebiet Tiere, Pflanzen, Bio-
diversitat.

Ausgewertete Gutachten

e Baumgutachten, Baumerfassung und —Bewertung
fur das Bebauungsplanverfahren HelR3bruhlstrale /
Vai 282, Sachverstandigenbiro Reiner Katzmaier,

Pliderhausen, 2016

e Gutachterliche Stellungnahme zum Erhalt der Ei-
che auf dem Allianzgelande HelRbruhlstraRe, Sach-
verstandigenbiiro Reiner Katzmaier, Pluderhausen,

2016
e Ortsbegehung

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkei-
ten bei der Beurteilung

Keine
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Schutzgut Boden - § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und 8 1a Abs. 2 BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

A OWDNPRF

nicht betroffen/keine Auswirkung

Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen

1(2|3
Bewertungsaspekte - Bo- Erlauterungen
denfunktionen
Filter und Puffer fir Schad- | Durch die Darstellung einer 40 m breiten
stoffe/ Schutz des Grund- | Grinflache im FNP im Suden des Geltungs-
wassers bereichs kann eine geringflgige Verbesse-
rung gegeniber der Ausnutzung des bishe-
rigen Planungsrechts (grof3tenteils Versie-
gelung der Flache) erreicht werden. Die ge- X
plante Darstellung einer MV-Flache, die eine
hohere Versiegelung wie die bisher darge-
stellte Grunflache/Sportflache ermdglicht,
kann dadurch allerdings nicht kompensiert
werden.
Standort fur Kulturpflan- Bodenfunktion nicht betroffen X
zen/Bodenfruchtbarkeit
Ausgleichskorper im Was- | Die im FNP dargestellte 40 m breite Griunfla-
serhaushalt/Retention von |che Parkanlage, Landschaftspark im Suden
Niederschlagswasser des Geltungsbereichs dient der Retention
von Niederschlagswasser und als Ausgleich
fur die zusatzliche Versiegelung. Die ge- X
plante Darstellung einer MV-Flache, die eine
hdhere Versiegelung als die bisher darge-
stellte Grinflache/Sportflache ermdglicht,
kann dadurch allerdings nicht kompensiert
werden.
Boden als Archiv der Na- | Bodenfunktion nicht betroffen X
tur- und Kulturgeschichte
Besondere Bodeneigen- Es handelt sich um mittlere Standortverhalt-
schaften fur die Sicherung |nisse. Besondere Bodeneigenschaften fur
und Entwicklung von be- die Sicherung und Entwicklung von beson- X

sonders hochwertiger Ve-
getation und besonderen
Biotoptypen

ders hochwertiger Vegetation und besonde-
ren Biotoptypen liegen nicht vor.
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Umgang mit Altlasten Im Plangebiet liegen folgende entsorgungsrelevante
Flachen:

ISAS Nr.: 3306 (FIst. 1522, 1523/1, 1524)

Das Bodenmaterial ist als entsorgungsrelevant einge-
stuft (d. h. bei Aushub sind Mehrkosten bei der Ent-
sorgung nicht auszuschliel3en).

Zusammenfassende Ge- | Durch die FNP Darstellung einer 40 m brei- |1|2 [3|4
samtbeurteilung der Wir- | ten Grunflache Parkanlage, Land-
kungen auf das Schutz- schaftspark im Siden des Geltungsbe-
gut Boden und verblei- reichs kann eine geringfiigige Verbesse-
bende Auswirkungen: rung gegeniber der Ausnutzung des bishe- X
rigen Planungsrechts (grof3tenteils Versie-
gelung der Flache in diesem Bereich) er-
reicht werden. Die geplante Darstellung ei-
ner MV-Flache, die eine héhere Versiege-
lung als die bisher dargestellte Grunfla-
che/Sportflache erméglicht, kann dadurch
allerdings nicht kompensiert werden.

Die Planung hat in der Summe nachteilige
Wirkungen auf das Schutzgut Boden.

Ausgewertete Gutachten e Bodenkarte und Auswertungskarten BOKS
e Geologische Karte

e Stellungnahme des Regierungsprasidiums Frei-
burg Landesamt flr Geologie, Rohstoffe und
Bergbau

e Geologisches Gutachten

o Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wirttem-
berg

e Machbarkeitsstudie zur Herstellung von Re-
tentionsflachen

Wissensdefizite/fehlende | Keine
Kenntnisse/Schwierigkei-
ten bei der Beurteilung
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Schutzgut Wasser - 8§ 1 Abs. 6 Nr.7a und g BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
1(2|3(4
Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Wasser
Grundwasser — Verande- Die Anderung des FNP Nr. 63 ermdglicht
rung von Grundwasserstro- | mit der Darstellung einer MV-Flache - an-
men statt einer Grunflache/Sportflache - zusatzli-
che Baumadglichkeiten und damit Eingriffe in
das oberflachennahe Grundwasser. X
Beim Baugenehmigungsverfahren bzw.
wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren mus-
sen Auflagen und Regelungen zum Schutz
des Grundwassers getroffen werden.
Grundwasser — Verschmut- | Aufgrund der Darstellung einer MV-Flache
zung durch Schadstoffein- | anstatt einer Grinflache/Sportflache steigt «
trage die Gefahr von direkten und indirekten
Schadstoffeintragen in das Grundwasser.
Grundwasser — Verande- Durch die mit der MV-Darstellung ermég-
rung von Grundwasserneu- |lichten zusatzlichen Baumdglichkeiten wer-
bildungsraten den zusétzliche Flachen versiegelt und die
Grundwasserneubildung unterbunden. Es
kommt zu einer verringerten Grundwasser-
neubildung. Im Rahmen der verbindlichen X
Bauleitplanung ist der Abfluss des Nieder-
schlagswassers durch Festsetzung begrin-
ter Dachflachen, begriinter unterirdischer
Gebaudeteile und Retentionsflachen zu re-
geln.
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Oberflachengewasser — Ge-
wasserstruktur

Ursprunglich war eine Renaturierung des
seit den 1960er Jahren verdolten Schwarz-
bachs vorgesehen. Nach dem Vorliegen der
Ergebnisse der Machbarkeitsstudie wurde
jedoch davon abgesehen, da der Schwarz-
bach nahezu kein Wasser mehr fuhrt. Statt-
dessen sollen im Bebauungsplan Retenti-
onsmafl3nahmen vorgesehen werden.

Oberflachengewasser —
Uberschwemmungsgebiete,
Retention oberflachig abflie-
Render Niederschlagsmen-
gen

Die Festsetzung von Dachbegrinung und
Retentionsflachen kann nicht im FNP gere-
gelt werden und muss im Bebauungsplan
geregelt werden. Damit soll das im Plange-
biet anfallende Niederschlagswasser teil-
weise verdunstet und zurtick gehalten und
gedrosselt dem Kanaslystem tbergeben
werden, so dass Abflussschwankungen im
Gewassersystem unterhalb des Plangebie-
tes verringert werden.

Erlauterung: Ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren ist erforderlich, wenn
durch Untergeschosse in das Grundwasser eingegriffen wird.

Erforderliche MaRnahmen zur Ver-
meidung und Minimierung erheb-

lich nachteiliger Wirkungen

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf
das Grundwasser sind Mal3nahmen zur Her-
stellung der Umlaufigkeit der Baukorper und
zur Sicherung des Grundwassers vor Schad-
stoffeintrdgen wahrend der Bauphase vorzuse-
hen.

Erforderliche MaRnahmen zum
Ausgleich erheblich nachteiliger

Wirkungen

Festsetzung einer Flache zur Retention, Ver-
dunstung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Bereich der im FNP darge-

stellten Grinflache Parkanlage, Land-
schaftspark im Bebauungsplan.

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutzgut

Wasser und verbleibende
Auswirkungen:

Durch die zusatzlichen Baumadglichkeiten |1
werden Flachen versiegelt und Eingriffe in
das oberflachennahe Grundwasser mdglich
sowie die Grundwasserbildung unterbun-
den. Die damit verbundenen, erheblich
nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut
sind durch entsprechende Festsetzungen
und MalRnahmen auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung sowie der baurechtli-
chen Genehmigung zu minimieren und zu
kompensieren.
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Ausgewertete Gutachten

e Luftbild

e Ortsbhegehungen

e Sportgelande Georgii Allianz — Griinzug Schwarz-
bach, Erganzung zur Machbarkeitsstudie zur Wie-
derbelebung des Schwarzbachs und der Umsetz-
barkeit von Rickhalte- und Versickerungsanlagen
im Grinzug, faktorgrin, Stuttgart, 2018.

e Geotechnische Stellungnahme, Henke und Partner
GmbH, Unterféhring, Oktober 2017

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung

Keine

Schutzgut Klima und Luft - 8 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuihrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
1(2(3|4
Bewertungsaspekte — Erlauterungen
Schutzgut Klima und Luft
Thermische Belastung — Aufgrund der Uberplanung derzeit als Frei-
Verringerung/Beseitigung | land — Klimatop eingestufter Freiflachen
thermisch ausgleichend wir- | kommt es zu einer Beseitigung klimatisch
kender Strukturen und Ele- |aktiver Flachen. Mit dadurch méglichen Ver-
mente (Vegetationsbe- siegelungen und Bebauungen werden ther-
stande, Beschattung, Ver- | misch belastende Strukturen etabliert, de- x
dunstung) ren nachteilige Wirkungen (Warmeinselef-
fekt) durch die Begrinung von Déchern so-
wie die geplante Bepflanzung der Grundsti-
cke teilweise kompensiert werden mussen.
Entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan sind erforderlich.
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Aufgrund der Verschattung durch die zu-
kunftig moglichen Geb&dude kommt es ge-
genuber den heutigen, der Sonneneinstrah-
lung direkt ausgesetzten, Sportflachen zu
einer geringeren thermischen Belastung auf
den verbleibenden Freiflachen, aber insge-
samt hoheren thermischen Wirkungen wéh-
rend der Nachtstunden.

Veranderung der Beson-
nungs- und Verschattungs-
verhaltnisse auf Baukdrper
im Plangebiet und in den
angrenzenden Bereichen

Die Anderung des FNP ist Voraussetzung
fur die Planung einer mehrgeschossigen
Bebauung, welche auf benachbarten Fla-
chen zu zusatzlicher Verschattung fuhren
kann. Davon betroffen sind insbesondere
die Flachen im Plangebiet selbst sowie ge-
werbliche Nutzungen jenseits der Lieb-
knechtstral3e und der Hel3bruhlstral3e, aber
auch Teile der zu Wohnzwecken genutzten
Bebauung im Gebiet Doggerstral3e/ Rupp-
mannstralle.

Kaltluftentstehung — Verrin-
gerung von Kaltluft produ-
zierenden Flachen und Ver-
ringerung der Kaltluftpro-
duktionsraten

Mit der geplanten Versiegelung und Bebau-
ung werden thermisch belastende Struktu-
ren auf heute Frischluft und Kaltluft produ-
zierenden Flachen etabliert.

Durchliftung und Kaltluft-
strémungen — Beeintrachti-
gung des Kaltluftabflusses
bei Strahlungswetterlagen
und Beeintrachtigung der
Durchliftung

Die Anderung des FNP bildet die Grundlage
fur die Planung neuer Baukorper in Berei-
chen, Uber die heute der Abfluss von Kalt-
luftmassen aus den westlich des Plangebie-
tes liegenden Freiraumen Uber die Niede-
rungen des Schwarzbaches in das Korsch-
system erfolgen. Die Sicherung der ca.

40 m breiten Freiflache im Suden des Plan-
gebietes und geplante Dachbegriinungen
konnen die stark beeintrachtigende Wirkung
verringern. Unter Berlcksichtigung dieser
Randbedingungen wird in einer ansatzwei-
sen Abschatzung erwartet, dass ca. ein
Drittel bis die Halfte des heutigen Kaltluft-
stromes erhalten bleiben wird.

Im Plangebiet selbst kommt es aufgrund der
Bebauung zu einer deutlich geringeren
Durchliftung der bodennahen Luftschich-
ten. Ausgenommen davon ist die ca. 40 m
breite Grunflache im Stden des Plangebie-
tes.
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Luftschadstoffe — Verringe-
rung Luftschadstoffe filtern-
der Vegetationsbestande

Die Planung bildet eine Grundlage fur die
Beseitigung von Luftschadstoffe filternden
Vegetationsbestanden. Auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung oder durch ver-
tragliche Regelungen ist sicherzustellen,
dass durch fachgerechte Pflanzung, Pflege
und Entwicklung der Vegetationsbestéande
einschliel3lich der Dachbegriinung in Bezug
auf die Schadstofffilterung gleichwertige Ve-
getationsbestande entstehen.

Luftschadstoffe — Belastung
mit Luftschadstoffen durch
direkte (Hausbrand, ge-
werbliche und industrielle
Emissionen) und indirekte
(Emissionen durch erhdhtes
Verkehrsaufkommen) Wir-
kungen

Aufgrund der auf Grundlage der FNP-
Darstellung mdglichen Nutzungen kommt
es nicht zu erheblichen zuséatzlichen Beein-
trachtigungen mit Luftschadstoffen aus
Hausbrand, gewerblichen oder industriellen X
Emissionen. Aufgrund der erhdhten zu- und
abfahrenden Verkehrsmengen kommt es zu
zusétzlichen verkehrsbedingten Belastun-
gen.

Luftreinhalteplan

Die Zielsetzungen des Luftreinhalteplanes sind
nicht betroffen.

Landschaftsplan

(Bebaute Gebiete mit
klimatisch-lufthygienischen
Nachteilen)

Der Landschaftsplan wird mit dem Beschluss zum
FNP angepasst. Durch Festsetzungen auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung ist eine hohe
Gebietsdurchgriinung mit Dachbegriinung und
Begrunung unterbauter Grundsticksteile
sicherzustellen, um den tUbergeordneten Vorgaben
des Landschaftsplans gerecht zu werden.

Erlauterung:

Erforderliche Malinahmen
zur Vermeidung und Mini-
mierung erheblich nachteili-
ger Wirkungen

Das Freihalten der sidlichen Bereiche des Plangebie-
tes von Bebauung ist zur Vermeidung weiterer erheb-
lich nachteiliger Wirkungen fur das Klima von beson-
derer Bedeutung. Mit dieser Malinahme kénnen wei-
tergehende erheblich nachteilige Wirkungen begrenzt
werden.
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Erforderliche Malinahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind Fest-
setzungen zu Dachbegrinung, Intensivbegrinung un-
terirdischer Geb&audeteile (Tiefgaragen), Pflanzver-
pflichtung und Bewirtschaftung des Niederschlags-
wassers im Plangebiet erforderlich. Diese Mal3nah-
men kénnen die nachteiligen thermischen Wirkungen
teilweise kompensieren.

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutzgut

Klima und Luft und ver-
bleibende Auswirkungen:

Die durch die Planung mdgliche Neubebau-|1 |2|3|4
ung hat erheblich nachteilige Auswirkungen
auf die Durchluftungsmaoglichkeit sowie den
Kaltluftabfluss.

Durch die daraus resultierende zusatzliche
Verschattung werden sowohl positive als
auch negative Effekte erzielt

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan
sowie durch Regelungen im stadtebauli-
chen Vertrag zu den Themen Abschattung,
Baumstandorte in den Innenhéfen, Dach-
und Fassadenbegriinung kdnnen die nach-
teiligen Auswirkungen minimiert werden.

Trotz der beabsichtigten Festsetzungen im
Bebauungsplan verbleiben erheblich nach-
teilige Auswirkungen.

Aufgrund des planinduzierten Verkehrs er-
héhen sich gegeniiber dem Prognose-Null-
Fall die stral3enverkehrsbedingten Emissio-
nen, was zu einer Erhéhung der Schad-
stoffimmissionen im Stral3enraum der im
Umfeld des Plangebiets liegenden Erschlie-
BungsstralRen flhrt.

Ausgewertete Gutachten

e Klimaatlas Region Stuttgart

e Fortschreibung der stadtklimatischen Stellung-
nahme vom 26. Juni 2018, Amt fur Umweltschutz

e Klimauntersuchung ENVI-met vom 26. Juni 2018,
Amt fir Umweltschutz

e Luftschadstoffgutachten, Miller BBM, Karlsruhe,
Juli 2018

e Informationssystem Stadtklima 21

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung

keine
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Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft - 8 1 Abs. 6 Nr. 7a

BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuhrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

Schutzgut Landschaft

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
1(2|3 |4

Bewertungsaspekte Erlauterungen

Landschaftsbild, Topografie, |Auf bislang als eingegriinte Sportflache
visuelles Gefuige der Land- |genutzten Bereichen wird mit der Ande-
schatft

rung des FNP die Grundlage fir eine
mehrgeschossige, verdichtete stadtische
Bebauung geschaffen. Damit wird der X
Siedlungsrand Vaihingens im Stden
Richtung Landschaft verschoben mit sehr
weiten Wirkungen in die umliegenden
Freiflachen hinein.

Raumbildende Elemente, Die neue Bebauung wird weithin in den
Raumkanten, Landmarken |angrenzenden Landschaftsraumen sicht-

bar sein Gebaudehochpunkte werden X
von den Freiflachen aus als neue Land-
marken wirken.

Der raumbildende Baumbestand im Su-
den entlang des Ost-West verlaufenden
Weges kann teilweise erhalten bleiben.
Hier sind entsprechend der FNP Darstel-
lung als Grunflache Parkanlage, Land-
schaftspark geeignete Festsetzungen im | X
Bebauungsplan zu treffen, um hier den
bestehenden Grinzug zu sichern und
das neue Baugebiet nach Stiden tber
gartnerisch anzulegende und zu bepflan-
zende Freiflachen einzubinden.

Gestaltung Ortsrand/Einbin- | Die Darstellung einer Griinflache Parkan-
dung in die Landschaft lage, Landschaftspark kann dazu dienen,

den Ortsrand aufzuwerten und land-
schaftsvertraglich zu gestalten.
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1(2(3 |4
Erholungsrelevante Infra- Die vorhandenen Wegebeziehungen kon-
struktur (Rad- und Wander- |nen durch neue Wegeverbindungen er-
wege) ganzt werden. Die offentliche Zuganglich-
keit der als Grunflache Parkanlage, Land- X

schaftspark dargestellten Flachen muss
im stadtebaulichen Vertrag oder durch
entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan gesichert werden.

Erforderliche MalRnahmen zur
Vermeidung und Minimierung
erheblich nachteiliger Wirkun-
gen

Sicherung und Gestaltung der im FNP dargestellten
40 m breiten Grunflache Parkanlage, Land-
schaftspark im Siden des Plangebiets.

Erforderliche MaBnahmen
zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Wirkungen

Festsetzungen von Pflanzverpflichtungen fir Baum-
pflanzungen sowie weitergehende Begrinungsvor-

schriften zur Einbindung des Plangebiets in die Um-
gebung auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutzqut
Landschaft und verblei-
bende Auswirkungen:

Es sind erheblich nachteilige Auswirkun-
gen (Hochpunkt, Sichtbeziehung, gréi3ten-
teils kein Erhalt der Baume) sowie positive
Wirkungen (Wegebeziehungen, Grunver-
netzung) der Planung zu erwarten.

Erhebliche Nachteile kbnnen mit den im
Bebauungsplan oder im stadtebaulichen
Vertrag festzusetzenden Mal3nhahmen ver-
ringert werden.

Ausgewertete Gutachten

e Baumaufnahme und Bewertung
e Ortsbegehung
o Luftbild

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung

keine
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Schutzgut Kultur- und Sachaqiiter, kulturelles Erbe - § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuihrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter, kultu-
relles Erbe

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltwirkungen
Bewertungsaspekte Erlauterungen

Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter, kultu-
relles Erbe

Im Geltungsbereich befinden sich keine
Kulturguter. AulRerhalb des Geltungsbe-
reichs ist die Gaubahn als Technisches
Kulturdenkmal und als Sachgesamtheit
nach § 2 DSchG aufgelistet. Sachguter
liegen mit den vorhandenen Sportanlagen
und dem Betriebshof der AWS vor.

Zusammenfassende Ge-
samtbeurteilung der Wir-
kungen auf das Schutzqut
Kultur- und sonstige Sach-

quter, kulturelles Erbe und

verbleibende Auswirkun-
gen:

Keine Auswirkungen

Ausgewertete Gutachten

e Liste der Kulturdenkmaler

e Ortsbegehung

Wissensdefizite/fehlende
Kenntnisse/Schwierigkeiten
bei der Beurteilung:

keine
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Sonstige Bewertungsaspekte - 8 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, g und h BauGB und

8 1la Abs. 5 BauGB soweit nicht bereits bei den einzelnen Schutzgiitern

genannt

Sonstige Bewertungs-
aspekte

Erlauterungen

Vermeidung von Emissionen

Sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwéassern

Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart
Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
Abfallen.

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Ener-

gie

Nicht Gegenstand der FNP-Anderung. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung oder auf Grundlage ei-
nes stadtebaulichen Vertrags sind konkrete Festset-
zungen und Mafl3nahmen zur Realisierung eines Ener-
giekonzepts zu treffen.

Darstellung von Planen des
Abfallrechtes

Es gilt die Satzung der Landeshauptstadt Stuttgart
Uber die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von
Abfallen.

Klimaschutz / Malinahmen,
die dem Klimawandel entge-
genwirken

Siehe “Nutzung erneuerbarer Energien sowie die spar-
same und effiziente Nutzung von Energie®.

Positive Wirkungen sind durch die Darstellung der
Grunflache Parkanlage, Landschaftspark zu erwarten.

Klimaschutz / MalZnahmen
zur Anpassung an den Klima-
wandel

Durch die Festsetzung thermisch wirksamer Begru-
nungsvorschriften, der Retention von Niederschlags-
wasser und das Freihalten der klimatisch besonders
bedeutsamen Flachen im Sitden des Plangebietes soll
eine Anpassung an zukunftige Wirkungen des Klima-
wandels erfolgen.
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6 Eingriffsregelung 8§ 1a Abs. 3 BauGB

Ergebnisse Eingriffsregelung

Eine detaillierte Eingriffs- Ausgleichsbilanz findet auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung statt.

Auf FNP-Ebene kann festgestellt werden, dass mit dem Vorhaben Eingriffe in Natur
und Landschaft verbunden sein werden. Betroffen sind insbesondere die Schutzgu-
ter Boden, Klima und Luft sowie Wasser/Wasserhaushalt und Landschaft. Aufgrund
der durch die kinftige MV-Darstellung ermdglichte Bebauung in fir den Abfluss von
Kaltluftmassen bedeutsamen Bereichen kommt es zu einer starken Beeintrachti-
gung derzeit siedlungsklimatisch guinstig wirkender Kaltluftstromungen. Eine Redu-
zierung des Kaltluftstroms von 50 — 70 % wird erwartet. Eine weitergehende Kom-
pensation ist nicht moglich. Aufgrund maoglicher Tiefgeschosse wird in das Grund-
wasser eingegriffen. Erhohte Versiegelungsgrade unterbinden die Grundwasser-
neubildung. Daher sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geeignete
MalRnahmen zur Sicherung des Grundwassers und zur Retention von Nieder-
schlagsmengen zu treffen. Der Verlust unversiegelter Béden kann nicht kompen-
siert werden. Die Eingriffe in das Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie Landschaft
und Klima sind auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung abschlieRend zu
bewerten. Nicht vermieden und kompensiert werden kdnnen visuelle Wirkungen
der moglichen neuen Gebaude in der freien Landschaft im Umfeld des Plangebiets
insbesondere auf 6stlich und sidlich angrenzenden FreirdAumen. Die Eingriffe in die
Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Landschaft kbnnen auf Ebene des FNP
durch die Darstellung eines 40 m breiten Streifens im Stiden des Plangebiets als
Grunflache Parkanlage, Landschaftspark vermieden und kompensiert werden.
Sollte sich im Bebauungsplanverfahren herausstellen, dass diese Flachen nicht
ausreichen, kann auf 648 ha ,Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft* (gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 15 BauGB), die im FNP Stuttgart dargestellt sind, zu-
rickgegriffen werden. Diese Flachen kénnen gem. § 5 Abs. 2a BauGB fir Aus-
gleichsmalRnahmen herangezogen werden, die am Ort selbst nicht ausgeglichen
werden kdnnen.

Eine tabellarische Eingriffs-/Ausgleichsbilanz, in der das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen wertmaRig bilanziert wird, erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung und kommt aufgrund der getroffenen MaRnahmen zur Freihaltung der Fla-
chen im Suden des Plangebietes, der Dachbegriinung sowie der weiteren Bepflan-
zungsvorschriften insgesamt zu einem positiven Ergebnis.
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7 Geplante MalRnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger Umwelt-
auswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Die Realisierung der Planung fuhrt bei den Schutzgttern Mensch, Klima und Luft,
Wasser sowie Landschaft und Erholung in der Landschaft zu erheblich nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Das Amt fur Umweltschutz erstellt regelmafiig allgemeine Berichte Gber den Zustand
der Umwelt in Stuttgart. Negative Entwicklungen, z. B. verursacht durch die Bauleit-
planung, kdnnen so rechtzeitig erkannt und GegenmalRnahmen eingeleitet werden.

Eine konkrete Angabe uber dariiberhinausgehende Erfordernisse der Uberwachung
der nachteiligen Umweltwirkungen kann auf der Ubergeordneten Ebene der Flachen-
nutzungsplanung nicht erfolgen.

Im Rahmen der nachgeordneten Bebauungsplanverfahren sind aufgrund der auf
Ebene der Flachennutzungsplanung gewonnenen Erkenntnisse insbesondere fol-
gende MalRnahmen zu bertcksichtigen:

e Uberprifung der Veranderung von Kaltluftproduktion und Kaltluftstromungen,

e Uberprifung der MaRnahmen fiir den Schutz des Grundwassers und der Bewirt-
schaftung der Niederschlagsmengen,

e Uberprifung der Wirksamkeit der MaRnahmen des Verkehrsstrukturplans,

e Uberprifung der MaRnahmen zur Durchgriinung des Plangebiets und der Gestal-
tung der Grunflachen im Suden des Plangebiets.
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8 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die zu erwartenden Umweltauswirkungen
durch die Umsetzung der Flachennutzungsplan-Anderung Nr.63 HeRbriihlstraRRe in
Stuttgart-Vaihingen.

In der Bestandsaufnahme werden die einzelnen Umweltbelange nach ihrer Funk-
tion im Naturhaushalt und in der Umwelt des Menschen nach ihrem derzeitigen Zu-
stand ermittelt und bewertet. Die Prognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung stellt die zu erwartenden Umweltauswirkungen durch die geanderte
FNP-Darstellung dar. Die dabei zu erwartenden Umweltauswirkungen werden der
Prognose des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Prognose Null-
Fall) gegenubergestellt.

Prognose Nullfall

Bei Nichtdurchfihrung der Planung (Prognose Null-Fall) wiirde es durch die Aus-
Ubung der derzeit rechtskraftigen Planungs- und Baurechte sowie der Realisierung
von derzeit noch nicht ausgetbten Planungs- und Baurechten auf benachbart liegen-
den Flachen in der nédheren und weiteren Umgebung des Plangebiets (Bereich Sy-
nergiePark Wallgraben) und sonstigen Veranderungen (z. B. allgemeine Verkehrszu-
nahme) gegeniuber dem Istzustand zu Verschlechterungen bei den Schutzgitern
Mensch (Larm wegen erhdhten Verkehrsaufkommens), Tiere und Pflanzen (h6here
Ausnutzung der heute als Gewerblichen Bauflache und Griinflache/Sportflache dar-
gestellten Teilflachen des Plangebietes), Boden (hdhere Versiegelungsgrade auf
Grundlage bestehender Planrechte), Grundwasser (ebenfalls erhéhte Versiegelungs-
grade), Klima (groR3ere thermische Belastung aufgrund hoherer Versiegelungsgrade)
und Luft (erhdhte Belastung mit Luftschadstoffen aufgrund héheren Verkehrsaufkom-
mens) kommen.

Planungsalternativen

Auf der Suche nach einem geeigneten Standort fur einen zukinftigen neuen Biro-
standort wurden mehrere Flachen auf der Gemarkung Stuttgart in einem mehrstufi-
gen Verfahren auf Eignung gepruft. Das Ergebnis dieser iterativen Prifung war, dass
es fur die Ansiedlung der geplanten Nutzungen im erforderlichen Umfang keine ver-
gleichbar gute Alternative nach FlachengroRRe, stadtebaulicher und struktureller Eig-
nung und Verfiigbarkeit und Anbindung an den OPNYV gibt.

Umweltauswirkungen der Planung

Die Planung fihrt sowohl innerhalb als auch auf3erhalb des Plangebiets zu erheblich
nachteiligen Umweltwirkungen.
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Die Realisierung der Planung fuhrt aul3erhalb des Geltungsbereichs der FNP-
Anderung bei den Schutzglitern Mensch sowie Klima und Luft und dem Schutzgut
Landschaft zu erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen. Das Schutzgut Mensch
ist im Umfeld des Plangebietes von hoéheren planinduzierten Verkehrsmengen und
den damit verbundenen erhtéhten Larm- und Luftschadstoffemissionen betroffen,
letzteres betrifft auch das Schutzgut Luft. Erheblich nachteilige Wirkungen auf das
Schutzgut Klima resultieren aus der Beeintrachtigung der das Plangebiet tUberstro-
menden Kaltluftmassen.

In Bezug auf das Schutzgut Landschaft sind erheblich nachteilige Wirkungen (mehr-
geschossige Gebaude, Sichtbeziehung, kein Erhalt der Baume) zu erwarten.

Innerhalb des Plangebiets fuhrt die Realisierung der Planung zu folgenden Wirkun-
gen auf die jeweiligen Schutzguter.

Schutzgut Mensch

Fir das Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit ist aufgrund der bestehen-
den Vorbelastung hinsichtlich Larm durch die Planung mit erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu rechnen.

Das gesamte Plangebiet und seine Umgebung sind gepragt durch einen sehr hohen
Anteil Straf3en- und Schienenverkehr und den von diesen ausgehenden Emissionen.
Gleiches gilt fur die Emissionen im Bereich Liebknecht-/Hel3bruhlstral3e, vor allem
verursacht durch die Bahntrasse.

Die mit der Darstellung der Gemischten Bauflache Verwaltung verbundene Verkehrs-
zunahme und die damit verbundene Larmerhdhung entlang der der ErschlieRung des
Gebietes dienenden StralRenzuge fuhrt zu erheblich nachteiligen Auswirkungen.
Diese nachteiligen Auswirkungen kdnnen durch verkehrsstrukturelle Malinahmen
des Verkehrsstrukturplans fir Vaihingen zwar minimiert, aber nicht vollstandig ver-
mieden oder vollstdndig ausgeglichen werden.

Auf der Ebene der nachgeordneten Bebauungsplanung ist auf Grundlage eines Ver-
kehrskonzeptes sowie entsprechender Gutachten durch geeignete Festsetzungen,
von SchallschutzmalRnahmen auch hinsichtlich des Schienenverkehrs planungs-
rechtlich auf die Ergebnisse zu reagieren, um so gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu sichern. Dartiber hinaus kbnnen ergdnzende ordnungsrechtliche Mal3nah-
men ergriffen werden, um die Schutzbelange angemessen zu beriicksichtigen und
die nachteiligen Wirkungen zu minimieren.

Mit der Firma F. Scharr KG liegt ein Storfallbetrieb in unmittelbarer Nachbarschaft
des Plangebietes. Um diesem Umstand Rechnung zu tragen, wird ein Streifen ent-
lang der LiebknechtstralRe als Flache fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkeh-
rungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen dargestellt. Der aus dem
geanderten Flachennutzungsplan zu entwickelnde Bebauungsplan darf wegen des
benachbarten Stoérfallbetriebes keine fir schwere Unfalle oder Katastrophen anfallige
Schutzobjekte zulassen. Im Achtungsabstand von mind. 70 m von der Grundstlcks-
grenze des Storfallbetriebes sind insbesondere keine 6ffentlichen Nutzungen zul&s-

sig.
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Darlber hinaus gehen durch die Planung zum Teil auch fur den Sport intensiv ge-
nutzte Flachen verloren. Der Flachenverlust kann mit der geplanten Sporthalle inner-
halb des Plangebietes sowie mit der Intensivierung er Nutzung angrenzender stadti-
scher Sportfelder und einer verbesserten Organisation und Intensivierung des Trai-
nings- und Spielbetriebs teilweise kompensiert werden.

Durch die Darstellung von Griinflache Parkanlage, Landschaftspark im stdlichen Be-
reich des Plangebiets werden positive Auswirkungen erzielt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Sportgelande weist in geringem Maf3 naturbelassene Grinbestande auf. Mit der
Realisierung der Planung ist die Beseitigung grof3erer Gehélzbestande und die Uber-
bauung groRerer fur sportliche Zwecke genutzten Freiflachen verbunden.

Die Lebensstatten seltener und gefahrdeter sowie besonders und streng geschutzter
Arten sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Sichtungen von Fledermausen im Plan-
gebiet lassen auf eine Nutzung der heutigen Freiflachen des Plangebietes als Nah-
rungshabitat schlie3en. Diese Freiflachen werden grof3teils tberbaut.

Das Plangebiet erfahrt durch die Darstellung einer 40 m breiten Grinflache Parkan-
lage, Landschaftspark im FNP eine Aufwertung. Damit kann im Stiden des Plangebie-
tes eine zusammenhangende, Grin- und Freiflache gesichert werden, die teilweise
mit Retentionsmulden versehen und mit heimischen Gehdlzen, Grasern, Krautern
und Rdéhrichten bepflanzt werden kann. Je nach Ausgestaltung der Flachen im Stden
des Plangebietes und durch eine fachgerechte Entwicklung der Geholzbestande kann
es langfristig zu positiven Wirkungen auf das Schutzgut kommen. Zusammen mit den
dstlich angrenzenden Freiflachen liegen damit auch zukunftig ausreichend Nahrungs-
und Jagdhabitate fur Flederméuse vor. Mit der Sicherung und Bepflanzung des ost-
west verlaufenden Grinzuges im Suden des Plangebietes kbnnen auch die fur die
Orientierung der Tiere wichtigen Leitstrukturen erhalten werden. Die mit der MV-
Darstellung verbundenen Verluste von Freiflachen und die im Gegensatz zur Sportfla-
che héheren Versiegelungsraten konnen damit aber nicht kompensiert werden. Zu-
satzliche Kompensationsflachen kénnen auf Ebene der Flachennutzungsplanung auf
648 ha Flachen auf der Gemarkung der Landeshauptstadt Stuttgart nachgewiesen
werden, die auf Grundlage von 8 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB als Flachen fir Mal3nahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt
sind.

Die Umsetzung der 0. g. MalRnahmen und Gestaltung dieser Flache ist durch ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan und Uber den stadtebaulichen Vertrag
sicherzustellen.
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Schutzgut Boden

Im Plangebiet ist die Bodenqualitat aufgrund vorhandener Versiegelung sowie der In-
anspruchnahme als Sportstatten als fehlend (0) bis mittel (3) eingestuft. Die pla-
nungsrechtliche Anderung im FNP von Gewerbeflache und Sportflache in Gemischte
Bauflache Verwaltung und Grinflache Parkanlage, Landschaftspark hat fir das
Schutzgut Boden nachteilige Umweltwirkungen. Die Realisierung der Grunvernet-
zung durch die geplante Grinflache im Siden kann bei vollstandiger und sachge-
rechter Rekultivierung positive Auswirkungen auf das Schutzgut haben.

Die mit der MV-Darstellung verbundenen nachteiligen Wirkungen auf das Schutzgut
Boden kann auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung minimiert, aber nicht voll-
standig vermieden werden. Inwieweit flr das Schutzgut Boden kompensatorische
Maflinahmen ergriffen werden kdnnen, ist ebenfalls im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu prifen. Der Bereich der Flursticke 1522 und 1523/1(Liebknecht-
stralRe 39 bis 45/1) ist in der stadtischen Altlastendatenbank (ISAS) als entsorgungs-
relevante Flache (B-Flache) in Bezug auf Altlasten dargestellt (ISAS 3306). Ein Alt-
lastenverdacht ist ausgerdumt. Das Bodenmaterial ist als entsorgungsrelevant einge-
stuft, es kdnnen erhdhte Entsorgungskosten anfallen.

Schutzgut Wasser

Durch die Planung werden zusatzliche Baumdglichkeiten geschaffen, dadurch wird
Flache versiegelt und die Grundwasserbildung reduziert. Die Planung ermoglicht dar-
Uber hinaus Eingriffe in das oberflachennahe Grundwasser, was insgesamt zu erheb-
lich nachteiligen Umweltwirkungen fuhrt. Das Plangebiet liegt nicht in einem hoch-
wassergefahrdeten Bereich. Schutzgebiete sind durch die Planung nicht beruhrt.

Die erheblich nachteiligen Auswirkungen kénnen im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung durch die Festsetzung von Dach- und Tiefgaragenbegriinung, von Re-
tentionsflachen und durch gesonderte, im Rahmen des wasserrechtlichen Genehmi-
gungsverfahrens zu treffende SchutzmalRnahmen fiir das Grundwasser vermieden
und teilweise kompensiert werden. Beim Baugenehmigungsverfahren bzw. wasser-
rechtlichen Erlaubnisverfahren missen Auflagen und Regelungen zum Schutz des
Grundwassers getroffen werden.

Schutzgut Klima und Luft

Das Plangebiet ist nach dem Klimaatlas des Verbands Region Stuttgart als bebautes
Gebiet mit bedeutender klimarelevanter Funktion klassifiziert. Es besteht eine erheb-
liche klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegentiber einer Nutzungsintensivie-
rung. Das bedeutet, dass weitere Bau- und VersiegelungsmalRnahmen zu negativen
Auswirkungen auf die klimatische Situation fuhren. Fir diese Bereiche werden eher
eine VergroRerung des Vegetationsanteils und eine Betonung bzw. Erweiterung der
Beluftungsflachen empfohlen. Diese ausgewiesenen bebauten Bereiche tberneh-
men fur sich und angrenzende Siedlungen bedeutende klimarelevante Funktion.

- Seite 81 -



Durch die mit der FNP-Anderung ermdglichte Neubebauung derzeit als Freiland —
Klimatop eingestufter Freiflachen kommt es zu einer Beseitigung klimatisch aktiver
Flachen. Mit Versiegelung und Bebauung werden thermisch belastende Strukturen
etabliert, deren nachteilige Wirkungen (Warmeinseleffekt) mit der vorgesehenen Be-
grinung von Dachern sowie der geplanten Bepflanzung der Grundstiicke nur teil-
weise kompensiert werden kann.

Die Realisierung der neu geplanten MV-Flache hat erheblich nachteilige Auswirkun-
gen auf die Durchltftungsméglichkeit sowie den Kaltluftabfluss. Aufgrund der starken
Beeintrachtigung des Kaltluftstroms verbleiben trotz der beabsichtigten Festsetzun-
gen im Bebauungsplan (Gebaudebegriinung, Staffelung der Gebaudehdhen, Siche-
rung eines Grinzugs im Suden des Plangebietes) erheblich nachteilige Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima.

Das Freihalten der sudlichen Bereiche des Plangebietes ist zur Vermeidung weiterer
erheblich nachteiliger Wirkungen fur das Klima von besonderer Bedeutung. Mit die-
ser Malinahme kdénnen weitergehende erheblich nachteilige Wirkungen begrenzt
werden.

Unabhangig davon sind auf Ebene der Bauleitplanung neben der Minimierung der
Versiegelung bzw. der Begrinung nicht bebauter Bereiche Abschattungsstrategien
zur Reduktion der direkten Sonneneinstrahlung zu entwickeln. Zur Verminderung der
Aufheizung und Abstrahlung durch Dach- und Fassadenflachen ist deren Begriinung
vorzusehen. Schattenspendende Grof3baume sind zu erhalten und auch zuklnftig
vorzusehen. Auch sind Baumstandorte vor Sudfassaden zu empfehlen. Diese Mal3-
nahmen mussen im stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Mit der Planung ist eine Erhéhung der Verkehrsmengen verbunden. Diese fuihren auf
den Erschlie3ungsstraRen im Umfeld des Plangebietes zu einer Erhdhung der Im-
missionen um. Die heute bestehenden bzw. die im Prognose — Null — Fall auftreten-
den Uberschreitungen der Immissionswerte fiir Stickstoffdioxid auf einzelnen Ab-
schnitten im StraRenraum der ErschlieBungsstralen im Umfeld des Plangebiets blei-
ben weiterhin bestehen.

Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft

Auf bislang als eingegriinte Sportflache genutzten Bereichen wird mit der Anderung
des FNP die Grundlage fur eine mehrgeschossige und verdichtete stadtische Bebau-
ung geschaffen mit deutlichen Raumkanten hin zu den stdlich und 6stlich des Plan-
gebietes liegenden Freiflachen. Damit wird der Siedlungsrand Vaihingens im Suden
Richtung Landschaft verschoben mit aufgrund der mdglichen baulichen Héhen sehr
weiten Wirkungen in die umliegenden Freiflachen hinein.

Es sind erheblich nachteilige Auswirkungen (mehrgeschossige Gebaude, Sichtbezie-
hung, grol3tenteils kein Erhalt der Baume) sowie positive Wirkungen (Wegebeziehun-
gen, Sicherung der Grunvernetzung) der Planung zu erwarten.
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Die Festsetzung von Pflanzverpflichtungen mit Baumanpflanzungen, die Sicherung
und Gestaltung der im FNP dargestellten 40 m breiten Grunflache Parkanlage, Land-
schaftspark sowie weitergehende Begrinungsvorschriften zur Einbindung des Plan-
gebietes in die Umgebung sind im Bebauungsplan vorzusehen, um die erheblich
nachteiligen Wirkungen zu minimieren.

Schutzgut Kultur- und Sachguter, kulturelles Erbe

Das Schutzgut Kultur- und Sachguter sowie kulturelles Erbe ist im Plangebiet von
nachrangiger Bedeutung. Auf Kultur- und Sachgiter sowie kulturelles Erbe hat die
Realisierung der Planung keine nachteiligen Auswirkungen.

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung

Stuttgart, 31. Januar 2019

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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