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Anlage 1

Allgemeine Ziele und Zwecke
Bebauungsplan mit Satzung Uber 6rtliche Bauvorschriften Gewerbegebiet Plieninger
StralRe/Kurt-Schumacher-Stralle (M6 241) im Stadtbezirk Stuttgart-Mohringen
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1. Planungsanlass und Ziele der Planung

Die Hines Immobilien GmbH strebt als Vorhabentragerin und im Auftrag der Grund-
stuckseigentumerin P140 PropCo S.ar.l., Luxemburg, eine Neuordnung und Aktivierung
des Gewerbestandortes an der Plieninger Stral3e/Kurt-Schumacher-Stralde an. Gegen-
wartig befindet sich auf dem Grundstuck mit dem Gebaude Plieninger Stral’e 140 eine
grélRere Buronutzung, der grofite Teil des Grundsticks wird jedoch als Parkierungsan-
lage genutzt und ist daher - auch mit Blick auf die Standortgunst - als untergenutzt zu
bewerten.

Im Zuge der Neuordnung und Aufwertung des Grundstlickes soll ein Gebaudeensemble
fur einen Nutzungsmix aus Buros, Co-Working, gewerbliches Wohnen/Beherbergung
und gastronomische Angebote entstehen, wobei der Schwerpunkt auf der Buronutzung
liegen soll. Nach derzeitigen Planungsstand wird fur das Plangebiet mit etwa 3900 Ar-
beitsplatze gerechnet.

Hierbei ist auch eine deutlich dichtere Ausnutzung des Grundstlickes geplant, als es ge-
genwartig der Fall ist. Dieses wird nicht zuletzt auch durch teilweise hohere Gebaude-
hdhen (bis ca. 49 m Uber dem Gelande) widergespiegelt.

Die Neubebauung ist vorrangig auf bereits versiegelten Flachen vorgesehen, wobei die
heute grof¥flachigen Stellplatzanlagen durch Tiefgaragen bzw. ein Parkhaus kon-
zentriert ersetzt werden, was die Voraussetzungen flr eine Neuordnung des Standorts
schafft.

Die vorgesehene Planung widerspricht in groReren Bereichen den Festsetzungen der
bislang rechtswirksamen Bebauungsplane, insbesondere hinsichtlich der Art und des
Maldes der baulichen Nutzung und den Uberbaubaren Grundstucksflachen.

Wettbewerbsentwurf

Zur Erarbeitung eines qualitativ hochwertigen Lésungsvorschlags fur ein stadtebaulich-
architektonisches Bebauungskonzept wurde 2018 ein stadtebaulicher Wettbewerb in
Form eines Kooperativen Planungsverfahrens (in Anlehnung an die Richtlinien fir Pla-
nungswettbewerbe, RPW, 2013) durchgefuhrt. An diesem Wettbewerb haben insge-
samt sieben Blros, zum Teil aus dem Ausland, teilgenommen.

Das Preisgericht, das am 1. Oktober 2018 tagte, belegte den Entwurf des Buros Pickard
Chilton, New Haven/Connecticut, USA, in Arbeitsgemeinschaft mit ARP Architekten-
Partnerschaft Stuttgart und Gluck Landschaftsarchitektur Stuttgart (siehe Abbildung 1)
mit dem ersten Rang. Es empfahl, den Entwurf unter Beriicksichtigung mehrerer Uber-
arbeitungsvorschlage der weiteren stadtebaulichen Planung zu Grunde zulegen. Der
Entwurf Gberzeugte die Jury durch die klare stadtebauliche Geste: Hierbei spannen sich
zwei einander gegenuberliegende konvex gekrummte Baubereiche mit, in der finalen
Ausbaustufe, jeweils drei Baufeldern auf. Dies eréffnet aus Sicht der Jury einen span-
nungsvollen Grunraum zwischen den Baufeldern (,Griine Fuge®), der sich als hochwer-
tiger Aufenthaltsraum flr die anliegenden Blrobereiche von Nord nach Sid durch das
Plangebiet zieht und zugleich den stadtklimatischen Anforderungen Rechnung tragen
soll (Frischluftschneise). Zur Gestaltung der Freiraumachse sind Wasserflachen ge-
plant, die abgestuft und terrassenformig der Topographie folgen und teilweise auch der



geforderten Niederschlagsversickerung/Retention dienen. Die ,Griine Fuge® bildet zu-
gleich die zentrale Ful3- und Radverbindung durch das Plangebiet und verbindet die Pli-
eninger StralRe mit der Stadtbahnhaltestelle stidlich des Plangebietes und dem dortigen
in Ost-West-Richtung verlaufenden Ful3- und Radweg.

Abblldung 1: Slegerentwurf Entwurfsverfasser Pickard Chllton New Haven, Connectlcut Abdruck mlt
Genehmigung des Rechteinhabers P140 PropCo S.ar.l., Luxemburg.

Die Baukdrper sind mehrheitlich als Baublocke in Form eines H ausgebildet, welche

eine flexible und modulare Grundrissnutzung ermaéglichen soll. Die durch die H-Form
entstehenden Hoéfe sind ein wichtiger Bestandteil des 6ffentlichen Raumes. Die Ge-

baude treppen sich hinsichtlich ihrer Gebaudehdhe nach Siden hin ab.

Die Plieninger Stral3e soll durch neue Baumreihen und Ful3- und Radwege auch mit
Blick auf die Adressbildung flr den neuen Birostandort aufgewertet werden. Die vor-
handene Topographie und der Grinraum im Stden des Plangebietes bleiben im We-
sentlichen erhalten. Auch die Gehdlzstruktur an der Westseite zur Kurt-Schumacher-
Stralde bleibt grundsatzlich erhalten und wird durch wenige Neupflanzungen als ,Grlner
Rand“ zum StraRenraum hin erganzt. Die Entwurfsverfasser versprechen sich schlie3-
lich von den (teilweise) begrinten Hofen zwischen den Baukoérpern eine hohe Freiraum-
qualitat und ein attraktives Arbeitsumfeld.

Das Plangebiet soll Uber die bereits vorhandene Zufahrt an der Plieninger Stral3e als
auch Uber eine neue Zufahrt an der Kurt-Schumacher-Stral3e erschlossen werden. Die
Parkierung wird in einem Parkhaus sowie in einer Tiefgarage untergebracht. Die Haupt-
erschlieBung soll Uber die Plieninger Stralde geschehen, wobei hier die Verkehrsstréome
durch mehrere Zufahrten der Tiefgarage gebietsintern aufgeteilt werden.



Das Preisgericht empfahl, insbesondere die folgenden Punkte zu Uberarbeiten:

e Priufung der Breite der Grune Fuge unter Beachtung der Qualitat des stadtebau-
lichen und freiraumlichen Gesamtkonzeptes. Die Jury empfiehlt ,eine geringfu-
gige Anpassung der Breite Uber vorsichtig reduzierte Gebaudehohen®.

e Prufung der Realisierung von zusatzlichen Blrogeschossen oberhalb des oberir-
dischen Parkierungsbauwerks zugunsten einer Verringerung der Gebaudeho-
hen entlang der Kurt-Schumacher-Stralle.

e Berlcksichtigung der durch die Grinen Fuge entstehenden Entwicklungschan-
cen nordlich und sudlich des Plangebietes.

e Die Gestalt und Funktion der Grinen Fuge sollte auch mit Blick auf die Aufent-
haltsqualitat gestarkt werden.

e Prufung einer gemeinsamen ErschlieRung des Plangebietes mit dem Ostlichen
Grundstucksnachbarn (Pressehaus).

Aktueller Entwurfsstand/Uberarbeitetes Wettbewerbsergebnis

Im Nachgang des Wettbewerbs wurde der Entwurf entsprechend den Empfehlungen
des Preisgerichts und in Abstimmung mit dem Amt fur Stadtplanung und Wohnen tber-
arbeitet. Die Lageplane des Uberarbeiteten Entwurfs und die geanderten Planungen zur
Hoéhenentwicklung bzw. den Abstanden sind in der nachfolgenden Abbildung 2 darge-
stellt.

Hoéhe: ca. 38,4 m
&

Hohe: ca. 35,1 m

Abbildung 2: Isometrie mit geplanten Gebaudehohen (Planungsstand: uberarbeltetes Wettbewerbsergeb-
nis). Entwurfsverfasser Pickard Chilton, New Haven, Connecticut, Abdruck mit Genehmigung des Recht-
einhabers P140 PropCo S.ar.l., Luxemburg, mit ergdnzenden Einschrieben durch das Amt fir Stadtpla-
nung und Wohnen.

Die stadtebaulich am deutlichsten gegentber dem Wettbewerbsentwurf hervortretenden
Veranderungen ergaben sich vor allem durch eine Anpassung der Gebaude (in ihrer
Hoéhe) und die damit einhergehende Verschiebung der Baumassen bzw. Anderung der
Fugenbreite. Auch die nunmehr uber dem Parkhaus im Sudosten vorgesehenen zusatz-



lichen Burogeschosse sorgen zumindest fur den betroffenen Bereich fur eine relativ au-
genfallige Plananderung. Mégliche Lésungen zur Umsetzung einzelner Uberarbeitungs-
empfehlungen des Preisgerichtes sollen im weiteren Verfahren geklart werden, sodass
im aktuellen Uberarbeitungsstand diesbeziiglich noch keine oder bisher nur rudimentére
Aussagen enthalten sind (wie etwa Details zur qualitativen Ausgestaltung der Grinen
Fuge oder zur gemeinsamen Erschliefung mit dem Pressehaus).

Die Gebaudehdhen bewegen sich im Uberarbeiteten Entwurf weitgehend zwischen ca.
30 m und 40 m. An der Kreuzung Plieninger Stral3e/Kurt-Schumacher-Stral3e befindet
sich ein pragnanter Hochpunkt mit einer Gebaudehdhe von bis zu ca. 49 m. Die Breite
der Grunen Fuge betragt an der breitesten Stelle am sudlichen Gebietseingang 69 m.
An der schmalsten Stelle in der Gebietsmitte ist sie in der finalen Ausbaustufe 36,5 m
breit (siehe Abbildung 2). Solange das jetzige Gebaude Plieninger Stral’e 140 erhalten
bleibt, wird sie in der Erdgeschossebene mindestens 20 m breit und in den darutber lie-
genden Geschossen ca. 26 m breit sein (nicht in Abbildung 2 dargestellt).

Phasenweise Umsetzung

Die Umsetzung der Neuordnung soll in mehreren Bauabschnitten geschehen (siehe Ab-
bildung 3). Zunachst soll im sidostlichen Bereich das Parkhaus mit ober- und unterirdi-
schen Stellplatzen realisiert werden, was die Verlagerung der bestehenden Stellplatze
und somit die bauliche Umnutzung der bisherigen Parkierungsbereiche ermoglicht. Im
zweiten Bauabschnitt sollen die weiteren Gebaude 6stlich der Grinachse und der
Hochpunkt an der Kreuzung Plieninger Stralle/Kurt-Schumacher-Strale errichtet sowie
Teile der Grunen Fuge hergestellt werden. Das Gebaude Plieninger Stralde 140 soll zu-
nachst erhalten bleiben (Bauphase 1 bis 2b). Nach dessen Nutzungsaufgabe kann der
Entwurf durch Abriss dieses Gebaudes und Errichtung der zwei Ubrigen Gebaude final
realisiert werden, wobei auch die Grunbereiche endgultig hergestellt werden (Bauphase
3).




Bauphase 1 Bauphase 2a

Abbildung 3: Vorgesehene Bauphasen (Planungsstand: Uberarbeitetes Wettbewerbsergebnis. Entwurfs-
verfasser Pickard Chilton, New Haven, Connecticut, Abdruck mit Genehmigung des Rechteinhabers
P140 PropCo S.ar.l.,, Luxemburg.

2. Abgrenzung des Geltungsbereiches, bestehende Bebauungs- und Nutzungs-
struktur

Der Geltungsbereich umfasst im Wesentlichen das zusammenhangende Gewerbe-
grundstuck Plieninger Straflte 140 sudlich der Plieninger Stralle bzw. 6stlich der Kurt-
Schumacher-Stralde und den angrenzenden Verkehrsraum. Zudem sind stadtische Fla-
chen (Flurstick 4038/1) angrenzend an das Pressehausgrundstick (Plieninger Stralle
148A, 148B, 150 und 150A) in den Geltungsbereich mit einbezogen.



Auf dem verhaltnismafig gro3en Gewerbegrundstick Plieninger Strale 140 befindet
sich derzeit ein Blrogebaude und weitlaufige Parkierungsanlagen. Das Gebiet kann
deshalb als ,untergenutzt” bewertet werden.

Das Gebaude Plieninger Strafl’e 140 ist deutlich vom Stral3enraum, insbesondere von
der Plieninger Stral’e, abgertckt und das Gelande nur Uber eine Zugangskontrolle zu-
ganglich. An den Randern des Gewerbegrundstuiicks und insbesondere im sudlichen
Bereich befindet sich ein verhaltnismaflig ausgepragter Baumbestand.

Mit in den Geltungsbereich einbezogen sind insbesondere auch der stdliche Gehweg
der Plieninger Strale, Teile des Verkehrsraums der Kurt-Schumacher-Stralde sowie der
sudlich des Gewerbegrundstlickes verlaufende Geh- und Radweg.

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt 5,55 ha.

3. Geltendes Recht

Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Stuttgart, der den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes uberwiegend als MV-Flache und im suddstli-
chen Teil des Geltungsbereiches eine gewerbliche Bauflache darstellt, entwickelbar.

Bebauungspléne

Im Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes gelten bislang drei Bebau-
ungsplane: Der Groliteil des Gewerbegrundstickes wird durch den Bebauungsplan ,Pli-
eninger-/Kurt-Schumacher-Str.“ (1979/17) erfasst, wahrend der Bebauungsplan ,Ge-
werbegebiet Plieninger Str. Stud” (1974/15) lediglich fur einen deutlich kleinen Teil im
sudostlichen Bereich des Plangebiets gilt. Der Bebauungsplan Gewerbegebiet Plienin-
ger Stralde Nord (1984/14) bezieht sich lediglich auf den Verkehrsraum der Plieninger
Stralle bzw. der Kurt-Schumacher-Strale.

Wesentliche Festsetzungen der genannten Bebauungsplane sind:

e Der Bebauungsplan 1979/17 setzt ein grof3ziigiges Baufenster fest, wobei je-
doch im nordlichen Bereich, zur Plieninger Stral3e hin, nur Stellplatze und (oberir-
dische und unterirdische) Garagen zulassig sind. Als Art der Bebauung setzt der
Bebauungsplan ein Gewerbegebiet fest, wobei im Groldteil des Plangebiets je-
doch nur Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, die das Wohnen nicht we-
sentlich storen, zulassig sind, sowie die ,erforderlichen® Anlagen fur soziale Zwe-
cke und Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen. Des Weiteren
wird vor allem eine Grundflachenzahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl von 1,6
sowie eine Gebaudehdhe festgesetzt, die im Bereich des Bestandsgebaudes
eine Bebauung bis zu etwa 32 m uber dem bestehenden Gelande zulasst. Teile
der Einfahrt in das Plangebiet sind als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

e Der Bebauungsplan 1974/15 setzt, in dem Bereich, in welchem er noch flir den
Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans rechtswirksam
ist, fast flachendeckend eine Uberbaubare Grundstucksflache fest. Auch hier wird
ein Gewerbegebiet festgesetzt, wobei jedoch nur Anlagen und Betriebe fur Druck
und Verlag, welche das Wohnen nicht wesentlich stéren, zulassig sind, sowie die
,erforderlichen® Anlagen fur soziale Zwecke und Wohnungen fur Aufsichts- und
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Bereitschaftspersonen. Der Bebauungsplan 1974/15 setzt auRerdem ebenfalls
eine Grundflachenzahl von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von 1,6 fest; die
maximale Gebaudehohe ist auf 20 m bzw. 40 m Uber dem bestehenden Gelande
begrenzt.

e Der Bebauungsplan 1984/14 setzt — in seinem durch den aufzustellenden Be-
bauungsplan erfassten Bereich — lediglich die Verkehrsflache fur den Bereich der
Plieninger Strale bzw. der Kurt-Schumacher-Strale fest.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des stadtbezirksbezogenen Be-
bauungsplans Vergnugungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Méhringen
(2017/3), der die Ansiedlung von Vergnugungsstatten auf der Grundlage der gesamt-
stadtischen Vergnugungsstattenkonzeption regelt. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanentwurfs liegt aul3erhalb der Zulassigkeitsbereiche fur Vergnigungsstatten. Im
Plangebiet sind Vergntigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wettbu-
ros deshalb nicht zulassig.

Planfeststellung Stadtbahn und StralRenrecht

Der aufzustellende Bebauungsplan erfasst im geringen Umfang auch Flachen der Plie-
ninger Stral3e (einschliel3lich der Kreuzung im Plangebiet), welche eine Landesstralle
ist, und Flachen der Planfeststellung der sudlich verlaufenden Stadtbahn (angrenzender
Geh- und Radweg). Inwieweit der Bebauungsplan die Planfeststellung tangiert, wird im
weiteren Verfahren gepruft.

Denkmalschutz
Im Plangebiet befinden sich keine Kulturdenkmale gemalf’ § 2 Denkmalschutzgesetz.

4. Wesentliche vorgesehene Festsetzungen

Mit dem Bebauungsplan soll eine Grundlage flr die Realisierung des Uberarbeiteten
Wettbewerbsergebnisses geschaffen werden.

Zu den wesentlichen, beabsichtigten Festsetzungen ist festzustellen:

Art der baulichen Nutzung

Es ist die Festsetzung eines eingeschrankten Gewerbegebiets geplant. Zur Gewahrleis-
tung einer Vertraglichkeit mit der benachbarten Wohnnutzung ist wie bereits in den bis-
lang geltenden Bebauungsplanen eine Beschrankung auf Gewerbebetriebe, die das
Wohnen nicht wesentlich storen, vorgesehen. Zudem sollen Tankstellen (ggf. mit Aus-
nahmen fur E-Tankstellen) und Einzelhandelsbetrieben (mit noch zu bestimmenden
Ausnahmen zur Gebietsversorgung) ausgeschlossen werden. Gleiches gilt fur Bordelle,
bordellartige Betriebe, Vergnligungsstatten und Wettbilros, die bereits auf Grundlage
des stadtbezirksbezogenen Bebauungsplan 2017/3 nicht zulassig sind.

Anzahl der Vollgeschosse/Gebaudehohe

Es ist die Festsetzung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse und der Gebaudeho-
hen entsprechend des Uberarbeiteten Entwurfs vorgesehen. Zu den vorgesehenen Ge-
baudehohen wird insbesondere auf die Abbildung 2 hingewiesen.




Grund-/Geschossflachenzahl

Zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitaten des Siegerentwurfs ist eine fur ein Ge-
werbegebiet verhaltnismalig geringe Grundflachenzahl von 0,5 vorgesehen. Damit wird
ein bedeutender Teil des Plangebiets nicht Uberbaut werden kénnen und der Anteil des
Freiraums entsprechend grof3 sein. Entsprechend dem Uberarbeiteten Wettbewerbsent-
wurf soll jedoch die durch das geplante Vorhaben in Anspruch genommene Grundfla-
chenzahl deutlich geringer sein und die zulassige Grundflachenzahl nicht ausgeschopft
werden. In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass fur einen Grol3teil des
Plangebiets eine Unterbauung durch die Tiefgarage vorgesehen ist (siehe Abbildung 4
unten).

Mit einer Geschossflachenzahl von 2,4 ist eine mdglichst effiziente Grundstlicksnutzung
des gut angebundenen Gewerbestandorts entsprechend des Uberarbeiteten Siegerent-
wurfs vorgesehen. In Anbetracht der verhaltnismaRig geringen Grundflachenzahl fuhrt
dies vor allem dazu, dass die zulassige Geschossflache durch entsprechende Gebau-
dehodhen realisiert werden kann. Es ist vorgesehen, dass Garagengeschosse bei der
Berechnung der Geschossflachenzahl nicht angerechnet werden sollen (Festsetzung
nach § 21a Abs. 4 Nr. 1iV. m. § 21a Abs. 1 BauNVO).

Uberbaubare Grundstiicksflache

Es ist vorgesehen, zwei Baufenster fur die beiden konvex gekrimmten Baubereiche
beiderseits der Griinen Fuge, in denen jeweils (in der finalen Planung) drei Gebaude
unterbracht werden sollen, auszuweisen. Wesentliches Ziel der Festsetzung der Uber-
baubaren Grundstiicksflache wird die Sicherung der Freibereiche, insbesondere der
vorgesehenen Grunen Fuge, sein. Fur die vorgesehene Tiefgarage sollen unterirdische
Baugrenzen festgesetzt werden.

Bauweise

Die bisher rechtswirksamen Bebauungsplane setzen eine abweichende Bauweise im
Sinne der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung, fest. Diese Festset-
zung soll auch in den aufzustellenden Bebauungsplan tbernommen werden.

Verkehrsflachen

Entlang der Plieninger Stral3e soll der an das Plangebiet angrenzende Seitenraum ana-
log zur Nordseite mit einer doppelten Baumreihe neu gestaltet werden. Hierzu ist aus-
gehend vom heutigen Fahrbahnrand ein 3,00 m breiter Baumstreifen, ein mindestens
3,50 m breiter Geh- und Radweg sowie auf privater Grundsticksflache ein 10,00 m
breiter Pflanzstreifen mit einer Baumreihe geplant. Mit der Neugestaltung des Verkehrs-
raumes wird das o6ffentliche StralRengrundstick zulasten des Gewerbegrundstickes um
ca. 3,50 m nach Suden verbreitert.

Im sudlichen Plangebiet ist anstelle des heutigen ca. 3,50 m breiten gemeinsamen Geh-
und Radwegs je ein separater Gehweg und Radweg mit einer jeweiligen Mindestbreite
von 2,50 m vorgesehen. Hierzu ist es notwendig, die heute vorhandene offentliche Ver-
kehrsflache zulasten des Gewerbegrundstiicks um ca. 1,50 m nach Norden zu verbrei-
tern.



Die Verkehrsflachen zur gebietsinternen Erschlie3ung sollen als Bestandteil der GE-
Flache nicht besonders ausgewiesen werden. Die Durchwegung soll mit einem Geh-
recht fur die Offentlichkeit gesichert werden (gegebenenfalls auch ergénzend durch
eine Regelung im stadtebaulichen Vertrag).

Pflanzverpflichtungen, Festsetzungen zum Artenschutz

Um den Belangen der Umwelt Rechnung zu tragen und auch eine entsprechende stad-
tebauliche Qualitat sicherzustellen, sind Pflanzverpflichtungen und weitere Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft geplant.
Konkret sind dabei insbesondere Vorschriften zur Gestaltung der Grinraume und zur
Dachbegrunung der Flach- bzw. flach geneigten Dacher und der Fassaden vorgesehen.
Auch im Zusammenhang mit der Gestaltung der Wasserflache in der Grinen Fuge wird
den Umweltbelangen durch eine zumindest in Teilen naturnahe Ausgestaltung und Nut-
zung des Retentionspotenziales Rechnung zu tragen sein.

Die Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden auch mit Blick auf die Bewertung der baulichen Eingriffe in Natur
und Landschaft im weiteren Verfahren zu konkretisieren sein.

Es ist wahrscheinlich, dass auch Festsetzungen zur Einhaltung der artenschutzrechtli-
chen Erfordernisse, insbesondere CEF-Mallnahmen (continuous ecological functionality
measures — Malinahmen zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion), erfor-
derlich sind. Wie genau diese auszugestalten sind, ist im weiteren Verfahren zu klaren
(siehe auch Gliederungsziffer 6.1, Artenschutz).

Festsetzungen zum Immissionsschutz

Im Plangebiet liegt zum Teil eine starkere Belastung durch Verkehrslarmimmissionen
vor, insbesondere durch den Kfz-Verkehr auf der Plieninger Stralde und der Kurt-Schu-
macher-Stral’e sowie durch die Stadtbahn im sudlichen Teil des Plangebiets. Im Ver-
fahren ist zu klaren, ob SchallschutzmalRnahmen erforderlich sind (siehe auch Glieder-
ziffer 6.4, Larm).

Ortliche Bauvorschriften

Im weiteren Verfahren soll geprift werden, welche ortlichen Bauvorschriften zur Siche-
rung eines ansprechenden stadtebaulichen Erscheinungsbildes erforderlich sind. In je-
dem Fall sind Vorschriften zur Regelung von Werbeanlagen vorgesehen.

5. ErschlieBung

OPNV

Unmittelbar sidlich des Plangebiets grenzt der Zugang zur Stadtbahnhaltestelle ,Land-
haus® an, an welcher die Stadtbahnlinie U3 verkehrt, die das Plangebiet in wenigen Mi-
nuten Fahrzeit in Richtung Méhringen Bahnhof sowie Vaihingen und Plieningen anbin-
det. An dieser Haltestelle verkehren zudem die Busse 77 (Degerloch — Echterdingen —
Harthausen) und die Nachtbuslinie N 9 (Schlossplatz — Fasanenhof — Schlossplatz).
SchlieRlich wird die unmittelbar nordlich des Plangebiets liegende Haltestelle ,Land-
hauskreuzung“ von der Buslinie 73 (Degerloch — Plieningen — Neuhausen) und der
Nachtbuslinie N 8 (Schlossplatz — Plieningen — Schlossplatz) bedient.
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In den nachsten Jahren ist durch den geplanten Bau der ,Mo6hringer Kurve® (Direktver-
bindung zwischen den Mdhringer Haltestellen Riedsee und Sigmaringer Stralde) ein Di-
rektanschluss des Plangebiets an die Stadtmitte zu erwarten. Zudem ist ab dem kom-
menden Fahrbahnwechsel die Anbindung des Plangebietes an den Schnellbuslinie X 7
mit dem Fahrweg Degerloch, Sternhaule, Landhaus, Fasenenhof-Ost, Stetten und meh-
rere Filderstadter Ortsteilen vorgesehen.

Geh- und Radwegeverbindungen
Gehwegverbindungen bestehen entlang der Stral3en. Im sudlichen Bereich des Plange-
biets verlauft ein Wander- und Radweg Richtung Plieningen.

Die Plieninger Stral3e, die Kurt-Schumacher-Strafl’e und der erwahnte Wander- und
Radweg werden in der Stuttgarter Fahrradkarte der Landeshauptstadt und des ADFC
als Radfahrempfehlung ausgewiesen. Der Wander- und Radweg ist im Zielkonzept als
Teil der Hauptradroute 51 dargestellt.

Zu den geplanten Anderungen im Verkehrsraum der Plieninger Strale bzw. des im sid-
lichen Bereich des Plangebiets verlaufenden Gehweg- und Radweg siehe auch Gliede-
rungsziffer 4, Wesentliche vorgesehene Festsetzungen, Abschnitt Verkehrsflachen.

Die gebietsinterne Erschliefung ist Bestandteil der Planung. Es ist insbesondere eine
Durchwegung des Plangebiets fir die Offentlichkeit in Nord-Siid-Richtung geplant, was
letztlich auch die Erreichbarkeit der Stadtbahn-Haltestelle von der Plieninger Stralde
deutlich verbessert.

Motorisierter Individualverkehr

Das Plangebiet ist Uber die Plieninger Stral’e und Kurt-Schumacher-Strale an das ortli-
che und Uberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Ein Anschluss zur B 27 existiert in we-
nigen hundert Metern Entfernung; hieruber ist auch die A 8 in kurzer Fahrzeit zu errei-
chen.

Das Plangebiet soll Uber die bereits vor-
handene Zufahrt an der Plieninger Strale
sowie ab Bauphase 3 auch uber eine
neue Zufahrt an der Kurt-Schumacher-
Stralle erschlossen werden. Es ist ge- Iy
plant, ca. 2100 Stellplatze auf dem Iy i
Grundsttick in einem Parkhaus sowie in iy /s .
einer Tiefgarage unterzubringen (zur bis- L e 1)
her geplanten Abgrenzung der Tiefgarage '
siehe nebenstehende Abbildung 4). Die
Haupterschliel3ung soll tber die Plienin- pa e A
ger Stralke geschehen, wobei hier die N’ BB
Verkehrsstrome durch mehrere Zufahrten T
der Tiefgarage gebietsintern aufgeteilt /
werden. o

Abbildung 4: Geplante Untergeschoss/Tiefgaragenebene,

Entwurfsverfasser Pickard Chilton, New Haven, Connecti-

cut, Abdruck mit Genehmigung des Rechteinhabers P140
PropCo S.ar.l., Luxemburg
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Auswirkungen der Planung auf den Verkehr

Nach derzeitigen Planungsstand wird fir das Plangebiet mit etwa 3900 Arbeitsplatzen
gerechnet. Zweifelsohne sind damit Auswirkungen auf dem Verkehr im naheren und
weiteren Umfeld verbunden. Um die Auswirkungen zu ermitteln, ist bereits ein Ver-
kehrsgutachten durch die Vorhabentragerin in Abstimmung mit der Stadt in Auftrag ge-
geben worden. Dieses hat festgestellt, dass die betroffenen Knotenpunkte im Bestand
sowie im Planfall als noch leistungsfahig anzusehen sind. Im weiteren Verfahren soll
das Gutachten um weitere Untersuchungen zu den verkehrlichen Auswirkungen des
Vorhabens auf das Stralennetz anhand des makroskopischen Verkehrsmodells er-
ganzt sowie das Verkehrskonzept (einschlieRlich Erganzung um ein betriebliches Mobi-
litdtskonzept) konkretisiert werden.

6. Umweltbelange

Das Plangebiet wird bereits heute als Gewerbegrundstick genutzt. Es ist zwar baulich
verhaltnismalig untergenutzt, jedoch zum Uberwiegenden Teil fur Parkierungsflachen
genutzt und damit versiegelt. Umweltauswirkungen durch die Planung sind insbeson-
dere auf Grund der intensiveren Ausnutzung und dem geplanten deutlichen Zuwachs
der Baumassen zu erwarten. Mit verschiedenen MalRnahmen der Planung (z. B. Auf-
wertung der Grunraume und des Offentlichen Raums, Verbesserung der Wegeverbin-
dungen) sind vereinzelt auch positive Auswirkungen auf die Schutzguter verbunden.

Eine Zusammenstellung der mit dem Bebauungsplan voraussichtlich verbundenen Um-
weltauswirkungen ist in der beigeflugten Checkliste dargestellt. Auf folgende ausge-
wahlte Umweltaspekte wird an dieser Stelle besonders hingewiesen.

6.1 Artenschutz

Um das Planungsgebiet und dessen Umgebung auf die Bedeutung hinsichtlich des Vor-
kommens ausgewahlter Tierarten bzw. Artengruppen untersuchen und bewerten zu
konnen, artenschutzrechtliche Tatbestande zu klaren und ggf. Vermeidungs- oder Min-
derungs- sowie AusgleichsmalRnhahmen vorzuschlagen, wurde im Sommerhalbjahr 2018
ein faunistisches Gutachten durch ein externes Gutachterbliro mit einer Erfassung von
Végeln, Fledermausen und der Zauneidechse durchgeflihrt. Hierbei war auch zu prifen,
ob eine Bedeutung hinsichtlich eines Vorkommens anderer artenschutzrechtlich rele-
vanter Tierarten gegeben ist.

Der Gutachter kommt zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:

Vogel
Insgesamt wurden vom Gutachter 22 Vogelarten festgestellt, die alle nach dem Bun-

desnaturschutzgesetz besonders geschutzt sind. Die ermittelten Vogelarten Grun-
specht, Rotmilan und Turmfalke sind zudem streng geschutzt, der Rotmilan ist dartber
hinaus als Vogelart des Anhangs 1 der Vogelschutzrichtlinie ausgewiesen.

17 Vogelarten des Gesamtbestands wurden als Brutvogel bestimmt, drei davon, die au-

Rerhalb briten und das Untersuchungsgelande als Nahrungsgaste nutzen, aul3erdem
wurden ein zusatzlicher Nahrungsgast und eine durchziehende Vogelart festgestellt.
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Zwei der erfassten Vogelarten sind in der Roten Liste Baden-Wurttemberg als Arten der
Vorwarnliste aufgefihrt, Haussperling als Brutvogelart und Turmfalke als Nahrungsgast.

Fledermause

Vom Gutachter konnten vier Fledermausarten nachgewiesen werden, vor allem die
Zwergfledermaus als weitaus haufigste Art, nur sporadisch traten der GroRe Abendseg-
ler sowie Rauhautfledermaus und Muckenfledermaus auf. Alle Fledermausarten sind im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgelistet und demzufolge national streng geschutzt.

FUr den Untersuchungsraum konnten keine Hinweise auf ein Wochenstubenquartier ge-
wonnen werden, auch nicht auf ein Balzterritorium oder ein Paarungsquartier. Geeig-
nete Hohlen- oder Spaltenbdaume seien nach Aussage des Gutachters im Untersu-
chungsgebiet jedoch grundsatzlich vorhanden, vor allem hinter den Attiken des Gebau-
dekomplexes. Bis auf eine alte Weide sind die Baume Uberwiegend zu jung fir ein Hoh-
lenpotenzial.

Reptilien

Die Suche nach der laut BNatSchG und Anhang 4 der FFH-Richtlinie streng geschutz-
ten Zauneidechse (in Baden-Wurttemberg als Art der Vorwarnliste ausgewiesen) blieb
nach Aussage des Gutachters ohne Befund (auch aufRerhalb des Gelandes entlang der
sudlichen und westlichen Umzaunung).

Gutachterempfehlungen

Um Verbotstatbestande der Tétung zu vermeiden (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG), emp-
fiehlt der Gutachter die Berucksichtigung der Brutzeiten von Vogelarten und die Durch-
fuhrung einer mdglichen Gehdlzrodung im Bereich des Baufelds und andere Eingriffe
nur innerhalb eines Zeitraums zwischen Oktober und Ende Februar. Verbotstatbe-
stande einer erheblichen Storung (§ 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG) seien weitgehend aus-
zuschlief3en, der Erhaltungszustand lokaler Populationen vorkommender Arten werde
sich durch Rodungen und andere Eingriffe nicht verschlechtern.

Fir den Verlust von mehrjahrig nutzbaren Niststatten oder Quartieren als Fortpflan-
zungs- und Ruheplatze (Baumhohlen) und um Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 Nr.
3 BNatSchG zu verhindern sind je nach Umfang der Eingriffe und Rodungen jeweils bis
zu 10 Vogelnist- und Fledermauskasten aufzuhangen.

Die Aussagen des Gutachtens werden im weiteren Verfahren noch durch die Fachver-
waltung und die fachlich bertuhrten Trager offentlicher Belange gepruft.

6.2 Eingriffs-/Ausgleichs-Regelung

Da die Nutzung im Plangebiet deutlich intensiviert wird, ist nicht ausgeschlossen, dass

durch die Planung Eingriffe in Natur und Landschaft stattfinden, die auszugleichen sind.
Die Bewertung des Eingriffes und gegebenenfalls die Entwicklung eines Ausgleichkon-

zeptes werden im Bebauungsplanverfahren erfolgen.

6.3 Baumbestand/Vegetation

In den Randbereichen, insbesondere nach Westen und Suden, sind Flachen mit teils
parkartigem Baumbestand vorhanden. Zur Plieninger Stral3e besteht ein Pflanzstreifen
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mit Baumbestand. Der vorhandene Grunbestand soll entsprechend geschutzt und fort-
entwickelt werden. Dies berucksichtigt auch bereits der Uberarbeitete Entwurf grund-
satzlich, im weiteren Verfahren sollen die MalRnahmen hierzu konkretisiert werden.

6.4 Larm

Nach der Larmkartierung Stuttgart 2017 (gemal’ EU-Umgebungslarmrichtlinie) ist fir
die Randbereiche des Plangebiets von einer grof3eren Larmbelastung auszugehen, die
insbesondere durch die starken Verkehrslarmimmissionen der Plieninger Stral’e, Kurt-
Schumacher-Stralle und B 27 sowie der Stadtbahn bedingt sind.

In der Larmkartierung wurde hinsichtlich des Stral3enverkehrs im weiteren nordlichen
und westlichen Bereich des Plangebiets ein Tag-Abend-Nacht-Pegel Uber 24 Stunden
(Lden) von 55 bis 65 dB(A) und ein Nachtpegel von 50 bis 55 dB(A) ermittelt. Der tbrige
Teil des Plangebiets ist mit Blick auf den StralRenverkehr entsprechend leiser.

Eine weitere Belastung besteht durch die Larmimmissionen der Stadtbahn insbeson-
dere fur den sudlichen Teil des Plangebiets mit einen Tag-Abend-Nacht-Pegel Uber 24
Stunden (Lden) von 50 bis 60 dB(A) und nachts von 45 bis 55 dB(A) (ohne Bertcksich-
tigung des unmittelbaren Bereiches der Grundstucksgrenze, in dem ohnehin keine Be-
bauung vorgesehen ist).

Auf Grund der direkten Nachbarschaft zu einem Druck- und Verlagsbetrieb (Pressehaus
Ostlich des Plangebietes) ist mit entsprechenden Gewerbelarm-Immissionen zu rech-
nen. Informationen zur konkreten diesbezlglichen Larmbelastung liegen derzeit hierzu
nicht vor.

Der Gesamtlarmpegel kann sich gegenuber den Werten der einzelnen Larmquellen
noch erhohen.

Damit werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz
im Stadtebau) fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 50/55 dB(A) nachts wahr-
scheinlich gegenwartig eingehalten (ohne Berlcksichtigung der Effekte des Zusammen-
wirkens mehrerer Larmquellen). Im Hinblick auf die Planung ist jedoch zu berucksichti-
gen, dass der projektierte Burostandort auf Grund der deutlich zunehmenden Mitarbei-
terzahl und damit einhergehend auch einer starkeren Verkehrszunahme zusatzliche
Verkehrslarmimmissionen verursachen wird. Zur sachgerechten Beurteilung der larm-
bedingten Auswirkungen der Planung auf die Nachbarbebauung und auf die Vorhaben
im Plangebiet selbst sowie zur Klarung gegebenenfalls erforderlicher aktiver oder passi-
ver Schallschutzmalinahmen werden weitere Untersuchungen als erforderlich erachtet.
Zudem konnten bereits mogliche bauliche MaRnahmen an der Plieninger Stral3e und
Kurt-Schumacher-Stralle (z. B. im Bereich der Zufahrten oder an der Kreuzung) einen
erheblichen baulichen Eingriff im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIm-
SchV) darstellen, sodass bereits hierdurch ein weiterer Untersuchungsbedarf besteht.

6.5 Stadtklima

Nach dem Klimaatlas Region Stuttgart (Verband Region Stuttgart, 2008) sind die be-
troffene Bauflache und deren Umgebung als Gewerbe-Klimatop ausgewiesen, welches
sich grundsatzlich bereits durch eine wesentliche Beeinflussung der Klimaelemente
Temperatur, Feuchte und Wind auszeichnet. Entsprechend den Planungshinweisen be-
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sitzen die Flachen dennoch bedeutende klimarelevante Funktionen, wobei die klima-
tisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierungen als erheblich
einzustufen ist. Am Standort und dessen Umgebung bestehen mal3gebliche Kaltluftab-
flisse, die Uberwiegend den bestehenden Griinzasuren westlich und 6stlich des bebau-
ten Gebiets folgen. Die Kaltluftstromungen sind zunachst nahezu in Nord-Sud-Richtung
orientiert und erfahren im Laufe der Nacht eine Umlenkung in suddstliche Richtungen.
Die bestehenden Grunbereiche stellen somit wirkungsvolle Durchluftungsachsen zwi-
schen den ebenen Freiflachen von Lerchenfeld, Weidach, Sternhaule und dem Korsch-
tal dar. Sie leisten einen Beitrag zur Unterbrechung des sich allmahlich schlielienden
peripheren Bebauungsrings im Suden der Stadt.

Hinsichtlich der stadtklimatischen Belange wird grundsatzlich eine Beibehaltung der bis-
herigen Hohenbeschrankung in den rechtswirksamen Bebauungsplanen auf maximal
40 m gefordert. Im Wettbewerbsverfahren wurde jedoch auch die Maéglichkeit zur Pri-
fung einer punktuellen Uberschreitung der Gebdudehdhen im Sinne eines stadtebauli-
chen Hochpunkts bis maximal 50 m zur Quartiersdefinition ausdricklich zugelassen.
Dies wurde vom Amt fur Umweltschutz als mogliche Kompromisslosung bei Abwagung
einer gewlinschten Nutzungsoptimierung von Gewerbeflachen, der stadtraumlichen
Wirkung und Auswirkungen auf die Freiflachen sowie gegenuber den klimatischen Aus-
wirkungen als vertretbar mitgetragen. Der Siegerentwurf griff diese Mdglichkeit auf: Im
aktuellen Entwurfsstand der Uberarbeitung betragt die maximale Hohe des nordwestli-
chen Gebaudes ca. 48,9 m; ansonsten sind die geforderten 40 m eingehalten (siehe
auch Abbildung 2 oben).

Des Weiteren wird aus stadtklimatischen Belangen eine weitgehend einheitliche Gebau-
dehohe gefordert; auch dies ist im vorliegendem Entwurf grundsatzlich eingehalten.

Schlief3lich wurde vom Amt fir Umweltschutz bereits zum Wettbewerbsverfahren auf-
grund der abfallenden Topografie nach Studen zum Koérschtal die Erhaltung von zwei Kli-
marelevanten Durchliftungsschneisen in Nord-Sud-Richtung von mindestens 20 m ge-
fordert. Auch diese Vorgabe berucksichtigt der aktuelle Entwurf. Die 6stliche Frischluft-
schneise liegt teilweise auf dem Nachbargrundstlck (Pressehaus) und wird nicht voll-
standig durch den Bebauungsplan erfasst und damit auch planungsrechtlich (zunachst)
nicht gesichert.

6.6 Lufthygiene

Zur Einschatzung der lufthygienischen Situation im Plangebiet kann das Informations-
system ,Stadtklima 21“ in Verbindung mit den flachendeckend flr das Stadtgebiet
durchgefuhrten Immissionsberechnungen herangezogen werden. Demnach werden im
Plangebiet fur das Jahr 2015 Jahresmittelwerte flr Stickstoffdioxid (NO2) zwischen 26
und 30 pg/m3 prognostiziert. Fur Feinstaub (PM10) sind im unmittelbaren Bereich der
Kurt-Schumacher-Stral3e und der Plieninger Stral’e Jahresmittelwerte zwischen 21 und
23 pyg/m3 zu erwarten, ansonsten liegen die Werte darunter.

Damit kann fur Stickstoffdioxid und Feinstaub von einer Einhaltung des gultigen Jahres-
mittelwertes der 39. BImSchV von 40 ug/m3 im Geltungsbereich ausgegangen werden.
Die vom Gemeinderat beschlossenen, strengeren Zielwerte fur die Luftqualitat in Stutt-
gart werden fur Stickstoffdioxid wahrscheinlich flachendeckend und fur Feinstaub ge-
ringfugig in den genannten Randbereichen des Plangebiets Uberschritten. Vor diesem

-15-



Hintergrund wird es geboten sein, den Geltungsbereich aus lufthygienischer Sicht nach
§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB entsprechend zu kennzeichnen.

6.7 Bodenschutz

Das Plangebiet ist heute bereits gewerblich genutzt, weist jedoch, insbesondere im sud-
lichen Bereich, auch einige Grunflachen auf. Der Versiegelungsanteil wird nach der Bo-
denversiegelungskarte des Amtes fur Umweltschutz fur den groften Teil des Plange-
biets mit 51 % bis 70 % bewertet. Die Bodenqualitat wird groRtenteils als ,gering“ einge-
stuft (Planungskarte Bodenqualitat der Stadt Stuttgart). Da eine grof3flachige Unterbau-
ung des Plangebiets mit Tiefgaragen geplant ist, dirfte sich der Versiegelungsgrad und
die Bodenqualitat — trotz verhaltnismafig grol3 geplanter Freiflachen — wahrscheinlich
nicht oder allenfalls nur gering verbessern.

6.8 Altlasten
Erkenntnisse Uber verunreinigungsverdachtige Flachen liegen fur das Plangebiet nicht
vor.

6.9 Umgang mit Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll (soweit nicht verschmutzt) moglichst ortsnah
versickert werden. Fur die Retention sollen auch die Wasserflachen in der Grinen Fuge
genutzt werden und sind auch unterirdische Rigolen vorgesehen. Die Planungen hierzu
sollen im weiteren Verfahren konkretisiert werden.

7. Sozialvertraglichkeit und Gemeinbedarf
Auswirkungen auf die Sozialvertraglichkeit sind durch die Planung nicht zu erwarten.
Die Wettbewerbsplanung bertcksichtigt die Unterbringung einer (Betriebs-)Kindertages-

statte. Ob und inwieweit diese wir realisiert wird, ist im Zuge der Konkretisierung der
Planung zu klaren.

Im Gewerbegebiet sollen Anlagen fur sportliche Zwecke allgemein und Anlagen fur

kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zulassig
sein.

8. Flachenbilanz
Die GroRe des Plangebiets betragt ca. 5,55 ha.
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Ermittlung des Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprifung geman
§ 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB

»Checkliste zum Scoping*

- Vorlaufige und uberschlagige Einschatzung der mit der Planung
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen und vorlaufige Einschatzung
des erforderlichen Umfanges und Detaillierungsgrades der Umweltprufung -
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Allgemein

Wirkungsbereich und Reichweite der Auswirkungen

Die umweltrelevanten Wirkungen des Vorhabens / der Planung

beschranken sich auf den raumlichen Geltungsbereich
X |treten innerhalb und aul3erhalb des Geltungsbereiches auf
treten nur aulRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches auf

Kumulierung von Auswirkungen der geplanten Vorhaben mit den Auswirkungen
von Vorhaben benachbarter Plangebiete

X | Es ergeben sich keine kumulierenden Auswirkungen.

Es ergeben sich kumulierende Auswirkungen mit folgenden Vorhaben (Be-
stand/genehmigt):

Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben

Der Plan begrundet die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben:

X lja*
nein

* Umfang der zulassigen UVP-pflichtigen Vorhaben hangt von den zulassigen Vorhaben
im Gewerbegebiet ab -> Einschrankungen der Gewerbegebietsfestsetzung gegentber
BauNVO aber vorgesehen, insbesondere mit Blick auf die Vertraglichkeit zum Wohnen
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Schutzqut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung- 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB:

Hinweise:

Der Bewertungsaspekt Erholung in der freien Landschaft wird unter dem Bewertungsas-
pekt Landschaft abgehandelt.

Der Bewertungsaspekt Belastung mit Luftschadstoffen sowie bioklimatische Belastun-
gen (Hitzestress, Schwule) wird unter dem Bewertungsaspekt Klima und Luft abgehan-
delt.

Der Aspekt schwere Unfalle und Katastrophen wird gesondert abgehandelt (s. hinten).

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuhrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
5 = vertiefende Untersuchung/Gutachten erforderlich
Bewertungsaspekte —

Schutzgut Mensch, menschliche
Gesundheit und Bevolkerung

Erlauterung

Wohnumfeld (raumliche - ge-
stalterische Aspekte)

Der geplante Burostandort wird auf
Grund seiner Baumasse und der
Hohe der Gebaude insbesondere zu
den Wohnlagen Spitalgarten (sudlich
des Plangebiets) und Salzacker
(westlich des Plangebiets) eine mar-
kante raumliche Wirkung entfalten.
Gleichzeitig wird das bisher nicht 6f-
fentlich zugangliche Areal neugeord-
net und stadtebaulich aufgewertet.
Der StralRenraum wird deutlich bes-
ser gefasst als es bisher der Fall ist.

Wohnumfeld - Ausstattung mit
erholungsrelevanter Infra-
struktur (Spielplatze, Bolz-
platze, Grunanlagen, Sportan-
lagen, Schwimm- und Freiba-
der)

Im Plangebiet sind attraktive Frei-
raume und Aufenthaltsraume ge-
plant, insbesondere im Bereich der
Grunen Fuge. Diese sollen auch der
Offentlichkeit zum Verweilen und zur
Erholung zur Verfigung stehen.

Larm — Verkehr

Nach der Larmkartierung Stuttgart
2017 (gemall EU-Umgebungslarm-
richtlinie) ist fur die Randbereiche
des Plangebiets von einer groReren
Larmbelastung auszugehen, die ins-
besondere durch die starken Ver-
kehrslarmimmissionen der Plieninger
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Strale, Kurt-Schumacher-Stralle
und B 27 sowie der Stadtbahn be-
dingt sind.

In der Larmkartierung wurde hin-
sichtlich des StraRenverkehrs im gro-
Reren nordlichen und westlichen Be-
reich des Plangebiets ein Tag-
Abend-Nacht-Pegel uber 24 Stunden
(Lden) von 55 bis 65 dB(A) und ein
Nachtpegel von 50 bis 55 dB(A) er-
mittelt. Der Ubrige Teil des Plange-
biets ist mit Blick auf den Stral3en-
verkehr entsprechend leiser.

Eine weitere Belastung besteht
durch die Larmimmissionen der
Stadtbahn insbesondere fur den sud-
lichen Teil des Plangebiets mit einen
Tag-Abend-Nacht-Pegel Uber 24
Stunden (Lden) von 50 bis 60 dB(A)
und nachts von 45 bis 55 dB(A)
(ohne Berucksichtigung des unmittel-
baren Bereiches der Grundstuicks-
grenze, in dem ohnehin keine Be-
bauung vorgesehen ist).

Der Gesamtlarmpegel kann sich ge-
genuber den Werten der einzelnen
Larmquellen noch erhdhen.

Damit werden die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) fur Ge-
werbegebiete von 65 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts wahrscheinlich ge-
genwartig eingehalten (ohne Beruck-
sichtigung der Effekte des Zusam-
menwirkens mehrerer Larmquellen).
Im Hinblick auf die Planung ist je-
doch zu berucksichtigen, dass der
projektierte Burostandort auf Grund
der deutlich zunehmenden Mitarbei-
terzahl und damit einhergehend auch
einer starkeren Verkehrszunahme
zusatzliche Verkehrslarmimmissio-
nen verursachen wird. Zur sachge-
rechten Beurteilung der larmbeding-
ten Auswirkungen der Planung auf
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die Nachbarbebauung und auf die
Vorhaben im Plangebiet selbst sowie
zur Klarung gegebenenfalls erforder-
licher aktiver oder passiver Schall-
schutzmalRinahmen werden weitere
Untersuchungen hierzu als erforder-
lich erachtet. Zudem konnten bereits
madgliche bauliche Malnahmen an
der Plieninger Stral’e und Kurt-Schu-
macher-Stralde (z. B. im Bereich der
Zufahrten oder an der Kreuzung) ei-
nen erheblichen baulichen Eingriff im
Sinne der Verkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BImSchV) darstellen,
sodass bereits hierdurch ein weiterer
Untersuchungsbedarf besteht.

Larm - Gewerbe/Industrie

Auf Grund der direkten Nachbar-
schaft zu einem Druck- und Verlags-
betrieb (Pressehaus 0stlich des
Plangebietes) ist mit entsprechenden
Gewerbelarm-Immissionen zu rech-
nen. Informationen zur konkreten
diesbezuglichen Larmbelastung lie-
gen derzeit hierzu nicht vor.

Mit einer nennenswerten Zunahme
des Gewerbelarms ist auf Grund der
geplanten Blronutzung bzw. der vor-
gesehenen Beschrankung auf Ge-
werbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren, nicht zu rechnen.

Larm - Sport

Nicht relevant.

Larm - Freizeit

Nicht relevant.

Erschutterungen

Nicht bekannt.

Licht, Warme, Strahlung

Nicht relevant.

XXX [ X

Luft - Luftschadstoffe

vgl. SG Klima und Luft

Geriche

vgl. SG Klima und Luft

Veranderung von Wegebezie-
hungen durch die Planung:
Trennwirkung/Barrierewirkung
zwischen Wohnstatten und fur
die Erholung bedeutsamen
Bereichen sowie zwischen
Wohnstatten und wichtigen
Infrastruktureinrichtungen wie
Kindergarten, Schulen, Ein-
kaufsmdglichkeiten

Durch die zukunftige Zuganglichkeit
und Durchwegung des Plangebiets
werden die Wegebeziehungen deut-
lich verbessert. Dadurch wird insbe-
sondere die Erreichbarkeit der Ar-
beitsstatten nordlich der Plieninger
Stralle bzw. der Stadtbahn deutlich
verbessert. Auch das Wohngebiet
Spitalgarten wird zukunftig von der
Plieninger StralRe deutlich besser er-
reichbar sein.
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Die Planung entspricht den Zielsetzungen folgender Planungen:
1 keine Auswirkung auf die Zielsetzungen

2 ; entspricht den Zielsetzungen
3 = widerspricht den Zielsetzungen
1 12 |3
Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Gebietes des Larmaktions-
/Larmminderungsplanes:
nein
Fur das Plangebiet sind folgende Zielsetzungen im Plan festgesetzt:
Die Planung entspricht den Zielsetzungen des Luftreinhalteplans. vgl. Schutz-
gut
Klima und
Luft

Die erheblichen Umweltauswirkungen, insbesondere der Verkehrslarm, sind Gberwie-
gend

X | baubedingt X |direkt
X aplage— und betriebsbe- X |indirekt
dingt
Kurzfristig
X | mittel- und langfristig
X | Standig
vorubergehend

Sonstiges/Anmerkungen:

Vorhandene Untersuchungen/Sondergutachten:

Larmkartierung 2017 des Amtes fur Umweltschutz, Landeshauptstadt Stuttgart

Geplanter Untersuchungsumfang/geplante Sondergutachten
fiir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung:

Larmgutachten, insbesondere zum Verkehrslarm
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Schutzqut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt - § 1 Abs. 6 Nr. 7aund b
BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuhrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

= nicht betroffen/keine Auswirkung

= Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

= erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen

a b~ WN -
1}

=  vertiefende Untersuchung/Gutachten erforderlich

Bewertungsaspekte — Schutzgut
Tiere und Pflanzen, biolog. Vielfalt

Erlauterung

Sicherung und Entwicklung Das Plangebiet ist bereits heute ge-
von naturnahen Biotop- und | werblich genutzt und zum Teil ver-
Nutzungstypen sowie Biotop- |siegelt.

komplexen In den Randbereichen, insbeson-
dere nach Westen und Suden, sind
Flachen mit teils parkartigem Baum-
bestand vorhanden. Zur Plieninger
Stralle besteht ein Pflanzstreifen X
mit Baumbestand. Der vorhandene
Grinbestand soll weitestgehend ge-
schutzt und fortentwickelt werden.
Insgesamt wird nicht mit einer Ver-
schlechterung des heutigen Zustan-
des gerechnet.

Vorkommen seltener und ge- |Siehe unten unter ,Besonders ge-
fahrdeter Tier- und Pflanzen- |schutzte Tier- und Pflanzenarten®
arten X

Biotopverbund, Biotopvernet- |-
zung (Trittsteinbiotope, linien- X
hafte Vernetzungselemente)

Biodiversitat/biologische Viel- | Mit der oben beschriebenen Siche-
falt/Vielfalt an Arten und Le- | rung und Fortentwicklung der vor-
bensraumen handenen Baumbestande und

Grinflachen soll auch die Vielfalt |~
der Arten und Lebensraume gesi-
chert werden.

Licht, Strahlung, Warme - X

Die Planung entspricht den Zielsetzungen folgender rechtlicher Vorgaben:
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keine Auswirkung auf die Zielsetzungen
glnstige Auswirkung auf die Zielsetzungen
nachteilige Auswirkung auf die Zielsetzungen

Sicherung und Entwicklung
von Natura 2000 - Gebieten
(FFH- und Vogelschutzge-
biete)

Naturschutzgebiete

In ca. 250 m Entfernung 6stlich des
Plangebiets liegend: FFH-Gebiet
,Filder* (FFH-Gebiet Nr.: 7321-
341), zugleich Naturschutzgebiet
Weidach- und Zettachwald (Natur-
schutzgebiet Nr. 5)

Landschaftsschutzgebiete

In ca. 250 m Entfernung sudlich des
Plangebiets liegend: Landschafts-
schutzgebiet ,Korschtal (LSG Nr.:
1.11.028)

Naturdenkmale

ND Bezeichnung: -

Besonders geschitzte Biotope | Biotop Nr.: -
Geschutzte Grunbe- -
stande/Baume nach Baum-

schutzsatzung

Besonders geschutzte Tier- Vogel

und Pflanzenarten

Insgesamt wurden vom Arten-
schutz-Gutachter 22 Vogelarten
festgestellt, die alle nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz mindestens
besonders geschutzt sind.

17 Vogelarten des Gesamtbestands
wurden als Brutvogel bestimmt, drei
davon, die auRerhalb bruten und
das Untersuchungsgelande als
Nahrungsgaste nutzen, auRerdem
wurden ein zusatzlicher Nahrungs-
gast und eine durchziehende Vo-
gelart festgestellt.

Zwei der erfassten Vogelarten sind
in der Roten Liste Baden-Wurttem-
berg als Arten der Vorwarnliste auf-
gefuhrt, Haussperling als Brutvogel-
art und Turmfalke als Nahrungs-
gast.

Fledermause

Vom Gutachter konnten vier Fleder-
mausarten nachgewiesen werden,
vor allem die Zwergfledermaus als
weitaus haufigste Art, nur spora-
disch traten der Grol3e Abendsegler
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sowie Rauhautfledermaus und Mu-
ckenfledermaus auf. Alle Fleder-
mausarten sind im Anhang IV der
FFH-Richtlinie aufgelistet und dem-
zufolge national streng geschutzt.

Der GrolRe Abendsegler ist bundes-
weit auf der Vorwarnliste geflhrt. In
Baden-Wurttemberg wird er zusam-
men mit der Rauhautfledermaus als
gefahrdete wandernde Art einge-
stuft. Die Zwergfledermaus gilt lan-
desweit als gefahrdet. Fur die Mu-
ckenfledermaus ist eine Gefahr-
dung anzunehmen, der Status ist
aber unbekannt.

Fir den Untersuchungsraum konn-
ten keine Hinweise auf ein Wochen-
stubenquartier gewonnen werden,
auch nicht auf ein Balzterritorium o-
der ein Paarungsquartier. Geeig-
nete Hohlen- oder Spaltenbaume
seien nach Aussage des Gutach-
ters im Untersuchungsgebiet jedoch
grundsatzlich vorhanden, vor allem
hinter den Attiken des Gebaude-
komplexes. Bis auf eine alte Weide
sind die Baume Uberwiegend zu
jung fur ein Héhlenpotenzial.

Reptilien
Kein Befund.

Gutachterempfehlungen

Um Verbotstatbestande des Bun-
desnaturschutzgesetzes zu vermei-
den, empfiehlt der Gutachter ver-
schiedene Malinahmen; ein grund-
satzliches artenschutzrechtliches
Hindernis zur Realisierung der be-
absichtigten Planung wird nicht ge-
sehen.

Streng geschutzte Tier- und
Pflanzenarten

Bei den ermittelten Vogelarten sind
der Grunspecht, der Rotmilan und
der Turmfalke zudem streng ge-
schutzt, der Rotmilan ist dartuber
hinaus als Vogelart des Anhangs 1

-25-




der Vogelschutzrichtlinie ausgewie-
sen (alle drei Vogelarten als Nah-
rungsgaste ermittelt).

Die oben genannten Fledermausar-
ten sind alle streng geschutzt.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen folgender Planungen:

1
2
3

keine Auswirkung auf die Zielsetzungen
entspricht den Zielsetzungen
widerspricht den Zielsetzungen

Landschaftsplan
Darstellung als Bauflache mit den oben erwahnten Schutzgebieten in
der weiteren Umgebung
MaRnahmenplan: Darstellung des Plangebiets weitgehend als Baufla-
che. Darstellung von Rad- und Wanderwegen flr die Plieninger
Stralle, die Kurt-Schumacher-Stral3e und den Weg im sudlichen Teil
des Plangebiets. Fur die Plieninger Stral3e wird zudem eine raumbil-
dende Vegetation dargestellt. Der Bereich westlich der Kurt-Schuma-
cher-Stralde ist als sonstige Grunflache (Bestand) ausgewiesen.

Biotopverbundplanung

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind Uberwiegend

Sonstiges/Anmerkungen:

X | baubedingt X | direkt
X aplage- und betriebsbe- X |indirekt
dingt
kurzfristig
X | mittel- und langfristig
X |standig
vorubergehend

Vorhandene Untersuchungen/Sondergutachten:

Stuttgart-Mohringen, Plieninger Stralde 140: Faunistische Untersuchungen und

artenschutzrechtliche Stellungnahme, Dezember 2018.

Geplanter Untersuchungsumfang/geplante Sondergutachten
fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt:
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Schutzqut Boden und Flache - § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuhrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung
2 = Planung hat positive Wirkung
3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
5 = vertiefende Untersuchung/Gutachten erforderlich
Bewertungsaspekte -
Bodenfunktionen

Erlauterung

Filter und Puffer fir Schad-
stoffe/ Schutz des Grundwas-
sers

Das Plangebiet ist heute bereits ge-
werblich genutzt und in grofl3en Be-
reichen versiegelt.

Im Plangebiet werden durch die
stadtebauliche Neuordnung wahr-
scheinlich im begrenzten Ausmal}
weitere Flachen versiegelt. Insbe-
sondere bei grol3flachigen Tiefgara-
gen kann es jedoch zum Verlust der
noch vorhandenen Bodenfunktionen
kommen. Die heute vorhandenen
Freibereiche bleiben zum grol3en
Teil erhalten.

Standort fur Kulturpflan-
zen/Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskorper im Wasser-
haushalt/Retention von Nie-
derschlagswasser

Zu generellen Auswirkungen auf die
Bodenfunktion siehe Ausfuhrungen
bei ,Filter und Puffer fur Schad-
stoffe/ Schutz des Grundwassers®.
Im Zusammenhang mit der Grunen
Fuge und den vorgesehenen Was-
serflachen ist jedoch auch die Re-
tention des Niederschlagswassers
geplant, sodass die generellen Aus-
wirkungen auf den Boden als Aus-
gleichkorper weitgehend kompen-
siert bzw. mit Blick auf den Bestand
sich die Situation sogar verbessern
durfte.

Boden als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte

Keine besondere Bedeutung als Archiv der Natur-

und Kulturgeschichte bekannt.
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Besondere Bodeneigenschaf-
ten fur die Sicherung und Ent-
wicklung von besonders
hochwertiger Vegetation und
besonderen Biotoptypen

Nicht bekannt.

Inanspruchnahme landwirt-
schaftlich oder als Wald ge-
nutzter Flachen

Nein.

Flacheninanspruchnahme,
Flacheneffizienz

Die zulassige Baumasse wird deutlich erhoht und
insbesondere die gegenwartig flachenextensive Par-
kierung konzentriert in Tiefgaragen und einem Park-
haus untergebracht, weshalb die Flacheneffizienz
steigt.

Altlasten

Es liegen folgende Altlastenflachen im Plangebiet:
Keine bekannt.

Die Planung kann zu folgenden Auswirkungen auf die
Altlasten fuhren:

Bei der Planung sind in Bezug auf die Altlasten fol-
gende Rahmenbedingungen zu berlcksichtigen:

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind uberwiegend

baubedingt direkt

aplage— und betriebsbe- indirekt

dingt
kurzfristig
mittel- und langfristig
standig
vorubergehend

Es ist nicht erheblichen Auswirkungen zu rechnen!

Sonstiges/Anmerkungen:

Vorhandene Untersuchungen/Sondergutachten:

Bodenschutzkonzept Stuttgart

Geplanter Untersuchungsumfang/geplante Sondergutachten
fur das Schutzgut Boden und Flache:
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Schutzqut Wasser - § 1 Abs. 6 Nr. 7a, g sowie Nr. 12 BauGB, § 78 und 78b WHG:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuhrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

a b~ WO N -
1}

= nicht betroffen/keine Auswirkung

= Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
= erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
=  vertiefende Untersuchung/Gutachten erforderlich

Bewertungsaspekte — Schutz-
gut Wasser

Erlauterung

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserstromen

Grundwasser — Verschmut-
zung durch Schadstoffeintrage

Grundwasser — Veranderung
von Grundwasserneubildungs-
raten

Durch die wahrscheinlich zusatzli-
che Versiegelung wird die Grund-
wasserneubildungsrate geringfugig
reduziert.

Oberflachengewasser - Ge-
wasserstruktur

Derzeit sind keine Oberflachenge-
wasser im Plangebiet vorhanden.

Es soll aber eine Wasserflache an-
gelegt werden, welche zum finalen
Bauabschnitt ihre volle Grole er-
reicht. Gemal Beschreibung im
Wettbewerbsbeitrag soll die Was-
serflache von Norden nach Suden
terrassenformig in die Gelandesitua-
tion eingelegt werden. Nach Suden
hin soll die Wasserflache als natur-
naher See entwickelt werden, der
auf der Ostseite mit Sitzstufen zum
Wasser begleitet wird. Die westli-
chen Uferbereiche sollen als wei-
che, wechselfeuchte Uferzonen aus-
gebildet werden. Der sludliche See
soll auch als Retentionsraum fur die
Aufnahme von Oberflachenwasser
bei Starkregenereignissen dienen.

Oberflachengewasser - Ge-
wassergute
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Oberflachengewasser — Uber-
schwemmungsgebiete, Re-
tention oberflachig abfliel3en-
der Niederschlagsmengen

Das Plangebiet liegt nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet.

Der geplante sudliche See soll auch
als Retentionsraum fur die Auf-
nahme von Oberflachenwasser bei X
Starkregenereignissen dienen. Zu-
satzlich sind unterirdische Rigolen
im Wassermanagement vorgese-
hen.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen folgender rechtlicher Vorgaben:

1
2
3

keine Auswirkung auf die Zielsetzungen
glinstige Auswirkung auf die Zielsetzungen
nachteilige Auswirkung auf die Zielsetzungen

Wasserschutz-
gebiete:

Das Planungsgebiet liegt im Wasserschutzgebiet
Zone

Das Planungsgebiet liegt au3erhalb von Wasser-
schutzgebieten

Dem Planungsgebiet unmittelbar benachbart liegt das
Schutzgebiet

Heilquellen-
schutzgebiete:

Das Planungsgebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet
Zone

X | Das Planungsgebiet liegt auerhalb der Heilquellen-
schutzgebiete
Das Planungsgebiet liegt in unmittelbarer Nachbar-
schaft der Heilquellenschutzgebiete
Uberschwem- Das Planungsgebiet liegt im Uberschwemmungsgebiet
mungsgebiete
nd R'S'ko e_ -------------------------------------------------------------------------
giete ellulfsegrjhalb Das Planungsgebiet liegt im Risikogebiet aullerhalb
von Uber- von Uberschwemmungsgebieten
Schwem_ .................:..... .......................... ... ........................
mungsgebie- X | Das Planggblet liegt agf}erhalp von Uberschwem-
ten: mungsgebieten und Risikogebieten.
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Die erheblichen Umweltauswirkungen sind uberwiegend

baubedingt direkt

aplage- und betriebsbe- indirekt

dingt
kurzfristig
mittel- und langfristig
standig
vorubergehend

Es ist nicht erheblichen Auswirkungen zu rechnen!

Sonstiges/Anmerkungen:

Vorhandene Untersuchungen/Sondergutachten:

Geplanter Untersuchungsumfang/geplante Sondergutachten
fur das Schutzgut Wasser:
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Schutzqut Klima und Luft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a sowie g und h BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuhrung alter Planrechte) hat

das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

a b~ WO N -
1}

= nicht betroffen/keine Auswirkung

= Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen
= erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen
=  vertiefende Untersuchung/Gutachten erforderlich

Bewertungsaspekte — Schutz-
gut Klima und Luft

Erlauterung

Thermische Auswirkungen —
Verringerung/Beseitigung
thermisch ausgleichend wir-
kender Strukturen und Ele-
mente (Vegetationsbestande,
Beschattung, Verdunstung)

In den Randbereichen, insbesondere
nach Westen und Siden, sind Fla-
chen mit teils parkartigem Baumbe-
stand vorhanden. Zur Plieninger
Stralde besteht ein Pflanzstreifen mit
Baumbestand. Der vorhandene Grin-
bestand soll entsprechend geschutzt
und fortentwickelt werden. Geman
Wettbewerbsentwurf sind zudem be-
grunte Balkone, weinbewachsene
Fassaden und eine Dachbegrinung
geplant, was zusatzlich thermisch
ausgleichend wirkt. Die gleiche Wir-
kung ist der geplanten Wasserflache
zuzurechnen.

Bei der Neuordnung des Plangebiets
werden wahrscheinlich in einem ge-
wissen Umfang auch Baume etc. ge-
rodet bzw. beseitigt. Insgesamt dirfte
sich aber der Umfang der ausglei-
chend wirkenden Elemente und Struk-
turen erhdhen.

Thermische Auswirkungen —
Neuanlage thermisch belas-
tender Strukturen oder Be-
triebstatigkeiten (Baukorper,
Versiegelung, Warme)

Da die Baumasse deutlich erhdoht wird
und verhaltnismafig hohe Gebaude
errichtet werden, nimmt das Ausmalf}
der thermisch belastenden Strukturen
deutlich zu.

Veranderung der Beson-
nungs- und Verschattungs-
verhaltnisse auf Baukorper im
Plangebiet und in den an-
grenzenden Bereichen

Auf Grund der Hohe der Gebaude
wird es innerhalb des Gebietes zu ge-
genseitigen Verschattung kommen.
Mit Blick auf die Zunahme thermisch
belastender Strukturen konnte dies
zumindest teilweise positive Auswir-
kungen haben.
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Zu nennenswerten Verschattungen
auf den Nachbargrundstlcken dirfte
es nur fur das Pressehaus (Plieninger
Stralde 148A, 148B, 150, 150A) kom-
men. Die Auswirkungen auf dieses
durften auf Grund der Lage dstlich
vom Plangebiet aber eher gering
seien.

Kaltluftentstehung — Verringe-
rung von Kaltluft produzieren-
den Flachen und Verringe-
rung der Kaltluftproduktions-
raten

Durchliftung und Kaltluftstro-
mungen — Beeintrachtigung
des Kaltluftabflusses bei
Strahlungswetterlagen und
Beeintrachtigung der Durch-
lGftung

Am Standort und dessen Umgebung
bestehen maldgebliche Kaltluftab-
flisse, die Uberwiegend den beste-
henden Grunzasuren westlich und
Ostlich des bebauten Gebiets folgen.
Die Kaltluftstromungen sind zunachst
nahezu in Nord-Sud-Richtung orien-
tiert und erfahren im Laufe der Nacht
eine Umlenkung in stddstliche Rich-
tungen. Die bestehenden Grunberei-
che stellen somit wirkungsvolle
Durchluftungsachsen zwischen den
ebenen Freiflachen von Lerchenfeld,
Weidach, Sternhaule und dem
Kdrschtal dar. Sie leisten einen Bei-
trag zur Unterbrechung des sich all-
mahlich schlielenden peripheren Be-
bauungsrings im Suden der Stadt.

Hinsichtlich der stadtklimatischen Be-
lange ist grundsatzlich eine Beibehal-
tung der bisherigen Hohenbeschran-
kung in den rechtswirksamen Bebau-
ungsplanen auf maximal 40 m zu for-
dern. Im Wettbewerbsverfahren
wurde jedoch auch die Moglichkeit zur
Priifung einer punktuellen Uberschrei-
tung der Gebaudehdhen im Sinne ei-
nes stadtebaulichen Hochpunkts bis
maximal 50 m zur Quartiersdefinition
ausdrucklich zugelassen. Dies wurde
vom Amt fur Umweltschutz als mogli-
che Kompromisslésung bei Abwa-
gung einer gewunschten Nutzungsop-
timierung von Gewerbeflachen, der
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stadtraumlichen Wirkung und Auswir-
kungen auf die Freiflachen sowie ge-
genuber den klimatischen Auswirkun-
gen als vertretbar mitgetragen. Der
Entwurf griff diese Moglichkeit auf: Im
aktuellen Entwurfsstand der Uberar-
beitung betragt die maximale Hohe
des nordwestlichen Gebaudes ca.
48,9 m; ansonsten sind die geforder-
ten 40 m eingehalten.

Des Weiteren wird aus stadtklimati-
schen Belangen eine weitgehend ein-
heitliche Gebaudehdhe gefordert;
auch dies ist im vorliegendem Entwurf
grundsatzlich eingehalten.

SchlieRlich wurde vom Amt fur Um-
weltschutz bereits zum Wettbewerbs-
verfahren aufgrund der abfallenden
Topografie nach Stiden zum Kérsch-
tal die Erhaltung von zwei klimarele-
vanten DurchliUftungsschneisen in
Nord-Sud-Richtung von mindestens
20 m gefordert. Auch diese Vorgabe
bertcksichtigt der aktuelle Entwurf.
Die 6stliche Frischluftschneise liegt
teilweise auf den Nachbargrundstuck
(Pressehaus) und wird nicht vollstan-
dig durch den Bebauungsplan erfasst
und damit auch planungsrechtlich (zu-
nachst) nicht gesichert.

Luftschadstoffe - Verringe-
rung Luftschadstoffe filternder
Vegetationsbestande

Die bestehenden Vegetationsbe-
stande bleiben zum grofRen Teil erhal-
ten und werden fortentwickelt. Dies
durfte mogliche Verluste durch Ro-
dung zur Baufeldfreimachung im We-
sentlichen kompensieren, sodass
nicht mit einem Verlust der Filterungs-
funktion zu rechnen ist.

Luftschadstoffe - direkte
(Hausbrand, gewerbliche und
industrielle Emissionen/Im-
missionen) und indirekte
(Emissionen/Immissionen
durch erhdhtes Verkehrsauf-
kommen) Wirkungen

Derzeitige Belastung:

Zur Einschatzung der lufthygienischen
Situation im Plangebiet kann das In-
formationssystem ,Stadtklima 21 in
Verbindung mit den flachendeckend
fur das Stadtgebiet durchgefuhrten
Immissionsberechnungen herangezo-
gen werden. Demnach werden im
Plangebiet fur das Jahr 2015 Jahres-
mittelwerte fur Stickstoffdioxid (NO2)
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zwischen 26 und 30 ug/m3 prognosti-
ziert. Fur Feinstaub (PM10) sind im
unmittelbaren Bereich der Kurt-Schu-
macher-Stral’e und der Plieninger
Stralde Jahresmittelwerte zwischen 21
und 23 ug/m3 zu erwarten, ansonsten
liegen die Werte darunter.

Damit kann far Stickstoffdioxid und
Feinstaub von einer Einhaltung des
gultigen Jahresmittelwertes der 39.
BImSchV von 40 ug/m3 im Geltungs-
bereich ausgegangen werden. Die
vom Gemeinderat beschlossenen,
strengeren Zielwerte fur die Luftquali-
tat in Stuttgart werden fur Stickstoffdi-
oxid wahrscheinlich flachendeckend
und fir Feinstaub geringfligig in den
genannten Randbereichen des Plan-
gebiets Uberschritten.

Auswirkungen des Vorhabens:

Es ist nicht im nennenswerten Um-
fang mit direkten Emissionen aus dem
Vorhaben zu rechnen.

Allerdings erhdht sich das Verkehrs-
aufkommen deutlich und damit auch
die entsprechenden Emissionen/Im-
missionen.

Geriiche -

Darstellungen Klimaatlas (Verband Region Stuttgart, 2008):

Die betroffene Bauflache und deren Umgebung sind als Gewerbe-Klimatop ausgewie-
sen, welches sich grundsatzlich bereits durch eine wesentliche Beeinflussung der
Klimaelemente Temperatur, Feuchte und Wind auszeichnet. Entsprechend den Pla-
nungshinweisen besitzen die Flachen dennoch bedeutende klimarelevante Funktionen,
wobei die klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierun-
gen als erheblich einzustufen ist.

Die Planung entspricht den Zielsetzungen folgender rechtlicher Vorgaben/Planungen:
1 keine Auswirkung auf die Zielsetzungen
2 entspricht den Zielsetzungen
3 widerspricht den Zielsetzungen
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X | Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalteplanes
Luftreinhalteplan fur Stuttgart, 2018

FUr das Plangebiet liegt kein Luftreinhalteplan vor.

Sonstige klimabedeutsame Grundlagen (bspw. Rahmenplan Halbhéhen-
lagen) X
Landschaftsplan
(Bebaute Gebiete mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen) X

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind uberwiegend

baubedingt X direkt (stadtklimatische Auswirkungen, Belas-
tungssituation Schadstoffe)

X |anlage- und betriebsbe-
dingt

X |indirekt (zusatzliche Schadstoffe durch Verkehr)

Kurzfristig

X | mittel- und langfristig

X | Standig

vorubergehend

Sonstiges/Anmerkungen:

Vorhandene Untersuchungen/Sondergutachten:

- Klimaatlas Region Stuttgart, 2008

- Flachendeckende Schadstoffberechnungen fur Stuttgart, Ingenieurbiro Lohmeyer
im Auftrag der Landeshauptstadt Stuttgart, 2009

- Stadtklimatologische Stellungnahme des Amtes fur Umweltschutz vom 12.10.2017
sowie erganzende E-Mail zum Uberarbeiteten Wettbewerbsentwurf vom 11.01.2019.

Geplanter Untersuchungsumfang/geplante Sondergutachten
fur das Schutzgut Klima und Luft:
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Schutzqut Landschaft und Erholung in der Landschaft - § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuhrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

1 = nicht betroffen/keine Auswirkung

2 = Planung hat positive Wirkung

3 = nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

4 = erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen

5 = vertiefende Untersuchung/Gutachten erforderlich
Bewertungsaspekte — Schutz- 1123|415
gut Landschaft

Erlauterung

Landschaftsbild, Topografie, |Die geplante Bebauung wird auf X
visuelles Gefuge der Land- Grund seiner Hohe, insbesondere mit
schaft seinem hochsten Gebaude an der

Landhauskreuzung, und Baumasse
als markante Landmarke und insbe-
sondere vom freien Landschaftsraum
gut zu sehen sein (z. B. vom
Weidachtal aus) und das Land-
schaftsbild entsprechend beeinflus-
sen. Er kann das Landschaftsbild-
empfinden beeintrachtigen.

Charakteristische Elemente - X
der Natur- und Kulturland-
schaft (Flachen-, Linien- und
Punktelemente)

Sichtbeziehungen, Sichtach- |Die geplante Bebauung wird auf XX
sen, Fernsichten Grund seiner Hohe, insbesondere mit
seinem hochsten Gebaude an der
Landhauskreuzung, und Baumasse
als markante Landmarke von vielen
Standorten gut sichtbar sein (z. B. als
.otadteingang“ von der B 27 oder
vom Wohngebiet Salzacker, insbe-
sondere aus den hoheren Etagen der
Hochhauser). Er wird die bestehen-
den baulichen Landmarken in der
Umgebung (v. a. Daimlerhochhaus
mit dem Stern (Epplestralle 225),
Pressehaus, SI-Centrum und teil-
weise auch EnBW-Hochhaus im Fa-
sanenhof-Ost) erganzen bzw. einen
Blick auf diese Landmarken je nach
Betrachtungsstandort auch versper-
ren.
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Durch die Grune Fuge konnen sich im
Plangebiet selbst bzw. in der Umge-
bung interessante Sichtbeziehungen
ergeben. Insbesondere das Daimler-
hochhaus (Epplestralde 225) mit sei-
nem Stern erfahrt als heute bereits
deutende Landmarke eine zusatzliche
Betonung fur einen Betrachter inner-
halb der Sichtachse des Plangebiets.

Insgesamt konnen sich je nach Be-
trachtungsstandort bereichernde als
auch beeintrachtigende Sichtbezie-
hungen und Fernsichten ergeben.

Raumbildende Elemente,
Raumkanten, Landmarken

Insbesondere der Stralenraum der
Plieninger Strale und der Kurt-Schu-
macher-Stralde wird durch die vorge-
sehene Bebauung deutlich besser de-
finiert und gefasst. Es entsteht hiermit
eine Raumkante.

Auch innerhalb des Plangebiets ent-
stehen mit der jeweils konvex ge-
krimmten Baukorperlinie beiderseits
der Grinen Fuge zwei Raumkanten,
die den offentlichen Raum innerhalb
des Gebiets klar definieren.

Negative Auswirkungen kénnen die
geplanten Hohen bzw. Baumassen
entfalten, die gerade im Nahbereich,
je nach Standort, sicherlich auch sehr
machtig wirken kdénnen.

Gestaltung Ortsrand/Einbin-
dung in die Landschaft

Erholungsrelevante Infra-
struktur (Rad- und Wander-
wege)

Die Durchwegung des Plangebiets
verbessert die Wegebeziehung insbe-
sondere von der Plieninger Stralle
zum Rad- und Wanderweg im sudli-
chen Plangebiet.
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Die erheblichen Umweltauswirkungen sind uberwiegend

baubedingt direkt

aplage- und betriebsbe- indirekt

dingt
kurzfristig
mittel- und langfristig
standig
vorubergehend

Es ist nicht erheblichen Auswirkungen zu rechnen!

Sonstiges/Anmerkungen:

Vorhandene Untersuchungen/Sondergutachten:

Geplanter Untersuchungsumfang/geplante Sondergutachten
fiir das Schutzgut Landschaft und Erholung in der Landschaft:
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Schutzqut Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgqiiter - § 1 Abs. 6 Nr.

7d, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b ee BauGB:

Verglichen mit dem Zustand vor der Planung (ggfs. Ausfuhrung alter Planrechte) hat
das Vorhaben voraussichtlich folgende Auswirkungen:

= nicht betroffen/keine Auswirkung

= Planung hat positive Wirkung

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

= erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Umweltauswirkungen

a b~ WN -
1}

=  vertiefende Untersuchung/Gutachten erforderlich

Bewertungsaspekte — Schutz- 112 |3 |4
gut Kulturguter, kulturelles .
Erbe und sonstige Sachgiiter |Erlauterung

Baudenkmale einschliefdlich |- X
Umgebung
Sonstige historisch - kulturell |- X

bedeutsame Gebaude, Ele-
mente, Gebaudegruppen, En-

sembles

Sonstige natur- und land- - X
schaftshistorisch bedeutsame

Elemente

Archaologische Funde - X
Sonstige Sachguter - X

Die erheblichen Umweltauswirkungen sind uberwiegend

baubedingt direkt

aplage- und betriebsbe- indirekt

dingt
kurzfristig
mittel- und langfristig
standig
vorubergehend

Es qgibt keine erheblichen Auswirkungen!

Sonstiges/Anmerkungen:
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Vorhandene Untersuchungen/Sondergutachten:

Geplanter Untersuchungsumfang/geplante Sondergutachten
fur das Schutzgut Kulturgiiter, kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter:
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Sonstige Bewertungsaspekte - § 1 Abs. 6 Nr. 7e, f, g und h BauGB und § 1a Abs.

5, Anlage 1 S. 1 Nr. 2b BauGB soweit nicht bereits bei den einzelnen Schutzqii-

tern genannt:

Sonstige Bewertungsaspekte

geplante MalRnahmen im Rahmen der Bauleitplanung

Vermeidung von Emissionen

Sachgerechter Umgang mit
Abfallen und Abwassern (Er-
zeugung, Beseitigung, Ver-
wertung)

Nutzung erneuerbarer Ener-
gien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Ener-

gie

Es sind im stadtebaulichen Vertrag Malinahmen zur
Energieeinsparung und ggf. Vorgaben zur Photovol-
taik vorgesehen.

Darstellung von Planen des
Abfallrechtes

Klimaschutz / Auswirkungen
des Vorhabens auf das Grol3-
klima

Nicht relevant.

Klimaschutz / MalRnahmen,
die dem Klimawandel entge-
genwirken

Klimaschutz / MalRnahmen zur
Anpassung an den Klimawan-
del

Dachbegrinung, Nutzung bereits versiegelter Fla-
chen

Sonstiges/Anmerkungen:

Vorhandene Untersuchungen/Sondergutachten:

Geplanter Untersuchungsumfang/geplante Sondergutachten
in Bezug auf sonstige Bewertungsaspekte:
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Einschatzung liber die Umweltauswirkungen aufgrund der Anfalligkeit zulassiger
Vorhaben fiir schwere Unfille und Katastrophen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7j, Anlage 1 S. 1
Nr. 2b ee und 2e BauGB)

X Es sind keine Vorhaben zulassig (im Plangebiet) bzw. vorhanden oder ge-
nehmigt (auBerhalb Plangebiet), von denen schwere Unfalle oder Katastro-
phen ausgehen kdnnen oder die anfallig sind fir schwere Unfélle oder Kata-
strophen.

O Im Plangebiet sind Vorhaben zulassig, von denen schwere Unfalle oder Kata-
strophen ausgehen konnen oder die anfallig sind fur schwere Unfalle oder
Katastrophen (Storfallbetriebe gemald Seveso-llI-Richtlinie / BImSchG/12.
BImSchV sowie Anfalligkeit fur Unfalle oder Katastrophen aul3erhalb des
Storfallrechtes):

O Im Plangebiet sind ,benachbarte Schutzobjekte (schutzwiirdige Nutzun-
gen) innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungs-
abstandes zulassig/geplant.

O AuRerhalb des Plangebiets sind ,benachbarte Schutzobjekte“ (schutzwiir-
dige Nutzungen) innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes
bzw. Achtungsabstandes vorhanden/genehmigt.

O Es sind keine ,benachbarten Schutzobjekte“ (schutzwiirdige Nutzungen)
innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungsab-
standes betroffen.

O Angrenzend an das Plangebiet sind Vorhaben vorhanden oder genehmigt,

von denen schwere Unfalle oder Katastrophen ausgehen kénnen oder die an-

fallig sind fur schwere Unfalle oder Katastrophen,

O und im Plangebiet sind ,benachbarte Schutzobjekte“ (schutzwiirdige Nut-
zungen) innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Ach-
tungsabstandes zulassig/geplant

O innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstandes bzw. Achtungsab-
standes sind im Plangebiet jedoch keine ,benachbarten Schutzobjekte*
(schutzwurdige Nutzungen) betroffen.
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Beschreibung des
Vorhabens /
der Anfallig-
keit

Beschreibung der
moglichen Er-

eignisse
Bereitschafts- bekannt
und Bekamp- nicht bekannt, muss im Verfahren gepruft werden
fungsmafnah-
men
Angemessener Der angemessene Sicherheitsabstand ist bekannt und
Sicherheitsab- [0 wird eingehalten

stand / Achtungs-
abstand

[ wird nicht eingehalten

Der angemessene Sicherheitsabstand ist nicht bekannt, die
Berucksichtigung des Achtungsabstandes ist ausreichend
und

O wird eingehalten

O wird nicht eingehalten

Der angemessene Sicherheitsabstand ist nicht bekannt, die
Berucksichtigung des Achtungsabstandes ist nicht ausrei-
chend oder ebenfalls nicht bekannt; angemessener Sicher-
heitsabstand oder Achtungsabstand missen im Verfahren
ermittelt werden

Betroffene be-
nachbarte
Schutzobjekte

innerhalb |aul3er-

Plange- |halb

biet Plange-
biet

dem Wohnen dienende Gebiete

wichtige Verkehrswege

offentlich genutzte Gebaude / Gebiete

Freizeitgebiete

unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders emp-
findliche Gebiete
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Es sind keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen aufgrund der An-
falligkeit von zulassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu
erwarten.

Es sind folgende erheblich nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten,
falls schwere Unfalle oder Katastrophen eintreten:
1 = nicht betroffen/keine Auswirkungen
2
3

nachteilig betroffen/nachteilige Auswirkungen

erheblich nachteilig betroffen/erheblich nachteilige Auswirkungen

Schutzgut 112 |3
Erlauterung

Mensch, menschliche Ge- -
sundheit und Bevolkerung

Tiere und Pflanzen, biolog. -
Vielfalt

Boden und Flache -

Grundwasser -

Oberflachengewasser -

Klima und Luft -

Landschaft, Erholung, Land- |-
schafts-, Ortsbild

Kulturglter, kulturelles Erbe -
und sonstige Sachguter

Wechselwirkungen -
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Eingriffsregelung (§ 1a Abs. 3 BauGB)

Vorlaufige Uberschlagige Ein-
schatzung der Eingriffsbilan-
Zierung

[0 Es liegt voraussichtlich kein Eingriff vor.

X Die Eingriffe kbnnen voraussichtlich im B-Plan-
Gebiet ausgeglichen werden.

O Es werden voraussichtlich externe Ausgleichsfla-
chen erforderlich.

Vorlaufige Uberschlagige Bi-
lanzierung nach BOKS

Die vorlaufige Bilanzierung von 36-3 nach den Richtli-
nien des BOKS (Vergleich Ist-Zustand mit geplantem
Zustand) ergibt voraussichtlich eine

O positive Bilanz

X negative Bilanz

O ausgeglichene Bilanz.

Stuttgart, 14. Juni 2019

Amt fur Stadtplanung und Wohnen

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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