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Anlage 1
Bebauungsplan

mit
Satzung uber ortliche
Bauvorschriften

HackstraBBe / StockachstraBBe
(EnBW Areal)
Stuttgart Ost (Stgt 296)

AIIgemelne Ziele und Zwecke

RS T
2 30
Mineral-Bad :{‘g\l‘k ‘2‘{ m%s“_%
By Popere. S 1OF
0
@00y B
< < =
QI
mﬁ -
5 [
\ %
Villa Berg
| |
iﬂ
@
©Q
"
=
: A
ick-_—8 A
Spogléalheer = 4 g
d &
& n.© , jaum%aml%‘ )
”n S 03 )
‘b US :
€ .;, Lu!I
‘ 5 L +1 88 =
X & N “ub\mgweg‘
Nikolaus- # ten
- % RO
a{; & & &£ jjﬂﬁ g
K3 Q" = = 6\ O ﬂ7 ’ Lukas sif: & 45 f‘g
 “part @ & Sl Pfemer U 8.!’
'?.ﬁé)\ < 'Lmd“ S tenbefg 53 e 3# L -\_‘ % 23l wa
. (?,‘% e & 3 o35 1w 3 — Kartengrundlage 3 @V
B $ Tennfsj 5 Stadtmessungsamt &,
2 > d&é - 6
%3 DI e =3 ANy,

Landeshauptstadt Stuttgart
Amt fUr Stadtplanung und Stadterneuerung



1. Planungsgebiet

Das Planungsgebiet liegt im Stadtbezirk Stuttgart-Ost im Stadtteil Stéckach. Es um-
fasst das Quartier zwischen der StéckachstraBBe, der Heinrich-Baumann-StraBe, der
HackstraBe, der SchwarenbergstraBe, der MetzstraBe sowie den Heilandsplatz. In-
nerhalb des Geltungsbereichs liegt das derzeitige Betriebsgelande der EnBW (Flur-
stlicke 1225, 1258/27), Grundstlcke entlang der StéckachstraBe (Flst. 1215/1,
1215/2, 1185/2, 1185/3), Grundstlicke entlang der Heinrich-Baumann-StraBe (Flste.
1215/3, 1215, 1213/1, 1213/3, 1213/4, 1213/5, 1119/16, 1119/12, 1119/14, 1119/17,
1119/4, 1119/1), Grundstlicke entlang der HackstraBe (1103/1, 1103/2, 1103/3,
1103/4, 1100/1), das Grundstick Flurstlick 1104/1 an der Schwarenbergstrale, Teile
der MetzstraBe (Flurstlick 1253/3), ein Weg zwischen der WerderstraBe und Metz-
straBe (Flurstick 1257/12), der Heilandsplatz (Teile des Flurstlicks 1254/3) sowie
Teile der Heinrich-Baumann-StraBe (Flurstiick 1250/3). Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplans umfasst insgesamt ca. 5,7 ha.

2. Grund fiir die Aufstellung des Bebauungsplans

Innerhalb des Geltungsbereichs liegt das EnBW Areal Stéckach mit einer Flache von
ca. 4,25 ha. Das Areal wird von der HackstraBe, der StéckachstraBBe, der Heinrich-
Baumann-StraBe und der MetzstraBe begrenzt und wird derzeit von der EnBW als
Betriebsgelande genutzt. Die Nutzung soll 2020 enden. Damit steht die Flache fur
eine anderweitige Nutzung zur Verfligung.

Kinftig mdchte die Stadt dort einen Wohnbauschwerpunkt mit erganzenden Nutzun-
gen entwickeln. Da dies mit dem geltenden Planungsrecht nicht mdglich ist, muss
dieses geandert werden.

Im Geltungsbereich befinden sich private Grundstiicke mit Wohnbebauung. Diese
sollen unverandert im Bestand gesichert werden.

3. Bestand

Im Geltungsbereich befinden sich neben den Flachen der EnBW und StraBenteilfla-
chen von MetzstraBe und Heinrich-Baumann-StraBe private Grundsticke mit Wohn-
bebauung (StéckachstraBe 20 — 22, Heinrich-Baumann-StraBe 21 — 25B und 27 —
35, HackstraBe 33 — 41 sowie SchwarenbergstraBe 8 — 10).

Die Bebauung auf dem EnBW Areal weist eine hohe Heterogenitat bezuglich Bauzeit
und Gestaltung auf. Zu den Chancen vom Erhalt ortsbildpragender Substanz siehe
Abschnitt ,,6. Planerische Konzeption®.

Von der StdckachstraBe zur Schwarenberg- und HackstraBe steigt das Gelande um
bis zu 16 m an, insbesondere sudlich der gedachten Verlangerung von der Heinrich-
Baumann-StraBBe zum Heilandsplatz.

Erschlossen wird das Areal heute von den blockrandbildenden Verkehrsanlagen der
Metz-, Stéckach-, Heinrich-Baumann-, Hack- und SchwarenbergstraBe. Die Gesamt-
flache des EnBW Areals ist derzeit nicht 6ffentlich zuganglich und wird nur intern er-
schlossen.
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Die MetzstraBBe endet heute als Sackgasse vor Gebaude MetzstraBe 37; nur flr FuB-
ganger bildet hier ein FuBweg die Verbindung zur WerderstraBe und damit zum Hei-
landsplatz und dem Park der Villa Berg.

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen Teile der SchwarenbergstraBe und der Hei-
landsplatz, welche Teile der LandesstraBe L 1016 umfassen. Daher handelt es sich
bei dem Bebauungsplan um einen planfeststellungsersetzenden Bebauungsplan.

4. Geltendes Recht und andere Planungen

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Stuttgart stellt den tGberwiegenden Be-
reich des Geltungsbereichs als Gemischte Bauflache dar. Die Gebaude entlang der
Heinrich-Baumann-StraBe und der SchwarenbergstraBe werden als Wohnbauflache
dargestellt. Der westliche Bereich des Plangebiets ist als Griinsanierungsbereich
markiert. Die geplante Nutzung mit Wohnen, Infrastruktur und Gewerbe ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelbar.

FUr einen groBen Teil des Planbereichs gelten die Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,Stéckach — HackstraBe® 1966/50 vom 22.07.1966. Die Uberwiegende Flache
der Grundstiicke des Betriebsgelandes der EnBW (Flst. 1225, 1258/27, 1213/3,
1213/4, 1213/5) wird als Baugrundstick fur den Gemeinbedarf Verwaltungs- und Be-
triebsanlagen der Technischen Werke der Stadt Stuttgart in einem Kerngebiet mit ge-
schlossener Bauweise festgesetzt. Es gilt eine GRZ von 0,6, eine GFZ von 1,6 und 7
Vollgeschosse. Bevor diese Flurstlicke aus der im Bebauungsplan festgesetzten
Zweckbindung entlassen werden, wird eine Entbehrlichkeitsprifung durchgefihrt.

Fir eine Flache von ca. 3 400 m? im stdostlichen Bereich des Grundstiicks Flst.
1225 gilt die Baustaffel 3 nach Ortsbausatzung (OBS) von 1935 mit einer Baulinie
entlang der StraBe. Fir eine Flache von ca. 1 000 m? im westlichen Bereich des
Grundstlicks Flst. 1225 gilt ebenfalls die Baustaffel 3 nach Ortsbausatzung (OBS)
von 1935 mit einer Baulinie entlang der StraBe.

Far die Grundstiicke entlang der Heinrich-Baumann-StraBe und der HackstraBe qilt
die Baustaffel 3 nach Ortsbausatzung (OBS) von 1935 mit einer Baulinie entlang der
StraBe. Fir das Grundstiick an der SchwarenbergstraBe gilt die Baustaffel 5 nach
Ortsbausatzung (OBS) von 1935 mit einer Baulinie entlang der StraBe. Der norddstli-
che Bereich des Heilandsplatzes liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans ,Schwanenplatz“ 1972/26 vom 17.02.1972. Fir diesen Bereich ist 6ffentli-
che Verkehrsflache festgesetzt.

Weitere Satzungen und Rechte:

- Im Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Stuttgart
vom 20.12.2013.

- FUr das Plangebiet ist der Bebauungsplan Vergntigungsstatten und andere Einrich-
tungen im Stadtbezirk Stuttgart-Ost (Stgt 265.2) vom 15.05.2014 rechtsverbindlich.
- Das Plangebiet liegt in der Innenzone des Heilquellenschutzgebiets fur die staatlich

anerkannten Heilquellen von Stuttgart-Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg.

- FUr die Gebaude entlang der Heinrich-Baumann-StraBBe sowie die Gebaude an der
HackstraBe gilt die Sanierungssatzung Stuttgart 29 -Teilbereich Stéckach -. Das Be-
triebsgelande der EnBW ist nicht Bestandteil der Sanierungssatzung.

- Auf dem Betriebsgelande der EnBW befinden sich entsorgungsrelevante Altlasten-
flachen (ISAS 3985, 5009). Zudem befindet sich auf dem Betriebsgelande der
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EnBW, auf den Grundstiicken entlang der HackstraBe, der StéckachstraBBe und der
SchwarenbergstraBe, auf der MetzstraBBe und auf Teilen des Heilandsplatzes eine
Altlastenverdachtsflache (ISAS 839). Desweiteren befindet sich auf dem Grund-
stlick 1213/1 eine Altlastenverdachtsflache (ISAS 757).

- Auf dem Betriebsgelande der EnBW befinden sich zwei Bunkeranlagen.

- Das Planungsgebiet liegt auBerhalb des Rahmenplans Halbhdéhenlagen.

5. Verfahren nach § 13a BauGB

Es ist beabsichtigt, das Verfahren nach § 13a BauGB durchzufihren, da es sich um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt, der der Wiedernutzbarmachung
bzw. Umnutzung bisher bebauter Flachen im Innenbereich und zur Versorgung der
Bevdlkerung mit Wohnraum dient.

Hierzu wird in der Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB gepriift,
ob der Bebauungsplan voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben wird.
Dies ist notwendig, da eine GréBe der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt
20 000 m? bis weniger als 70 000 m2. Weitere Bebauungspléne, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden und deren
Grundflachen deshalb mitzurechnen wéren, befinden sich nicht in Aufstellung.

Im Bebauungsplan werden keine Vorhaben zugelassen, fir die eine Pflicht zur
Durchflhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht. Durch den Bebauungs-
plan sind FFH-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebietskategorien
des Bundesnaturschutzgesetzes nicht betroffen. Es sind keine Anhaltspunkte vor-
handen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz
zu beachten sind. Die Voraussetzungen fir einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung nach § 13a BauGB sind nach derzeitiger Einschatzung somit gegeben, vorbe-
haltlich der Einordnung nach der Durchfihrung der Vorprifung des Einzelfalls.

6. Planerische Konzeption

Erhaltenswerte Gebéaude (siehe Anlage 4)

Das Plangebiet ist derzeit teilweise mit historischen und stadtbildpragenden Gebau-
den bebaut. Es besteht jedoch kein Denkmalschutz und keine Erhaltungssatzung. Da
einige Gebaude einen idenditatsstiftenden Charakter aufweisen, sollte der Erhalt die-
ser Gebaude im weiteren Verfahren im Detail geprtift werden.

Sporthalle/Blros StéckachstraBBe 48

Das 1989 fertig gestellte Gebaude in der StéckachstraBe 48 wurde als Verwaltungs-
und Ausbildungszentrum fir die EnBW geplant und wird bis heute in dieser Funktion
genutzt. Teil des Gebaudes ist eine 3fach teilbare Sporthalle mit Nebenraumen. Da-
neben enthalt es Werkstatten, Seminarraume, Buroflachen und die Werkskantine.
Das Gebaude ist unterschiedlich hoch, der Hauptteil umfasst 5 Geschosse, teilweise
kommen Technikgeschosse dazu.

Da die Sporthalle weiterhin zur Nutzung far Schulen und Vereine dienen kénnte,
sollte diese erhalten bleiben. Die sonstigen Raumlichkeiten kdnnten fir die soziale
Infrastruktur des Areals oder fir Biros oder &hnliche Nutzungen dienen.




Std 30 — StdéckachstraBe 30

Das ca. 125 m lange Gebaude entlang der StéckachstraBe hat hier 5 Geschosse und
bildet mit einer strengen Fassade einen klaren StraBenraum. Das Geb&ude, in dem
derzeit Blros und Werkstatten untergebracht sind, kébnnte zur Wohnnutzung umge-
nutzt werden. Die Treppenhauser sind markant ausgeformt und bilden groBzligige
Nutzungsvorbereiche.

Haus am Platz — Quartiersmitte

Das 3- bis 4-geschossige Gebaude an der Hauptachse kénnte gemeinsam mit einer
Aufweitung der Hauptachse als Quartiersmittelpunkt dienen. Eine 6ffentliche Nut-
zung, wie z. B. ein Stadtteiltreff in Kombination mit einer gastronomischen Nutzung,
ware hier denkbar.

Gestalterisch bildet es mit dem Gebaude StdckachstraBe 30 ein Ensemble.

Heinrich-Baumann-StraBe 25C, 25D, 25E

Die 5-geschossigen Wohnh&user befinden sich von auBen betrachtet in ordentlichem
Zustand. Der Zustand der Wohnungen muss untersucht werden. Gegebenenfalls ist
eine Renovierung/Sanierung notwendig und mit vertretbarem Mittelaufwand durch-
fihrbar, so dass die Wohnungen weiterhin zur Verfigung stehen kénnen.

Gebaude an der Hauptachse

Der ca. 85 m lange Gebaudekomplex mit 3 — 5 Geschossen verflgt Gberwiegend
Uber eine Backsteinfassade und kdnnte zur Bildung einer klaren Raumkante entlang
der zuklnftigen Hauptachse dienen. Eine gewerbliche Nutzung im Erdgeschoss und
im ersten Obergeschoss kdénnte zu einer Belebung des Quartiers entlang der Haupt-
achse beitragen. Die oberen Geschosse standen zur Schaffung von Wohnraum zur
Verflugung.

Zentralgebdude HackstraBe 31

Das 7-geschossige Betongebaude aus dem Jahr 1970 wurde bisher als Biroge-
baude genutzt, steht jedoch seit einigen Jahren leer. Bei Erhaltung und Sanierung
des Gebaudes kdnnten hier Buros oder Wohnungen entstehen.

Tiefgarage und Bunker

Flachen innerhalb des Areals sind mit Bunkeranlagen und Tiefgaragen unterbaut.
Soweit dies statisch mdglich ist, kébnnten diese unterirdischen Anlagen Uberbaut und
als Quartiersgaragen genutzt werden.

In den bisherigen Untersuchungen (Refina Projekt, 2008) wurden diese letztgenann-
ten Geb&aude durch Neubauten ersetzt. Allerdings werden in dem bislang préaferierten
Entwurf die Untergeschosse (Garagen und Bunker) aus Kostengriinden erhalten und
neu tberbaut.

ErschlieBung (siehe Anlage 5)

Das Plangebiet weist bisher keine interne éffentliche ErschlieBung auf.

Historisch flihrte die Heinrich-Baumann-StraBe mitten durch das Quartier bis an den
Kreisverkehr vor der Heilandskirche.

Die leicht gekrimmt geflhrte Verbindung war als 6ffentliche ErschlieBung Teil der
SickstraBe.

Es bietet sich an, diese Verbindung als zentrale ErschlieBungsachse des Gebiets
wiederaufzunehmen. Eine Aufweitung im mittleren Bereich des Quatrtiers schafft die
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Grundlage far einen Quartiersplatz. Um eine Sichtbeziehung vom Quartiersplatz zum
Kirchturm der Heilandskirche herzustellen, soll der StraBenraum zum Heilandsplatz
gedffnet werden.

Auch die MetzstraBBe, heute im Bereich des Kreisverkehrs private Flache, soll kiinftig
in ganzer Lange wieder 6ffentlich nutzbar sein. Ob ein Anschluss fir den Pkw-Ver-
kehr an den Kreisverkehr sinnvoll ist, muss noch untersucht werden.

Eine Verbindung der StéckachstraBe auf der Flache der heutigen Hauptzufahrt zwi-
schen Gebaude StéckachstraBe 30 und 48 mindet im Bereich des zuklnftigen zent-
ralen Platzes auf die neue Hauptachse der verlangerten Heinrich-Baumann-StraBe.

Wichtig ist auch eine méglichst direkte 6ffentliche Verbindung von dem neuen zentra-
len Platz zur U-Bahn-Haltestelle an der HackstraBe, unterhalb Geb&ude Hack-
straBe 33. Wegen der stark ansteigenden Topografie dirfte dies nur als Wegebezie-
hung mit Treppen maoglich sein.

Dieses gerade beschriebene System soll die 6ffentliche MindesterschlieBung darstel-
len und nimmt etwa 16,5 % der Gesamtentwicklungsflache in Anspruch.

Mit jeweils einer weiteren Verbindung von der zentralen ErschlieBungsachse zur
StdockachstraBe und HackstraBe (oder oberer Bereich der SchwarenbergstraBe) ware
eine recht gleichmaBige Quartiersbildung und gute MindesterschlieBung gegeben;
insgesamt wiirden dann etwa 8 500 m? flir ErschlieBung bendtigt, rund 20 % der Ge-
samtflache.

Mégliche Tiefgarageneinfahrten, jeweils in den Einfahrtsbereichen, schaffen eine
Verkehrsberuhigung im Quartier. Die bestehenden Tiefgaragen sowie Teile eines un-
terirdischen Bunkers kénnten als Quartiersgaragen genutzt werden.

Nutzungen (siehe Anlage 6)

Das Quartier soll sich durch eine gemischte Nutzung mit einem deutlichen Schwer-
punkt auf die Wohnnutzung auszeichnen. So sollen 75 % bis 80 % der Gesamtflache
fur Wohnnutzung zur Verfigung stehen. Um eine soziale Durchmischung zu gewahr-
leisten, sollte sowohl geférderter als auch frei finanzierter Wohnraum entstehen. Ver-
schiedene Wohnformen, wie z. B. Baugemeinschaften, Mehrgenerationenwohnen o.
a. sollten im weiteren Verfahren geprift werden.

Far die Art der baulichen Nutzung kommen flr das Plangebiet ein Mischgebiet (MI)
oder allgemeines Wohngebiet (WA) in Betracht. Es wird geprift werden, ob die Fest-
setzung eines Urbanen Gebiets (MU) nach § 6a BauNVO mdglich und zweckdienlich
ist.

Bei einer GRZ von 0,4 und GFZ von 1,7 kénnten somit 46 500 m? Geschossflache
zusatzlich fir Wohnungen im gesamten Quartier geschaffen werden. Dies ergibt je
nach WohnungsgréBe ca. 370 bis 500 Wohnungen. Bei einer GFZ von 2,0 kénnte
eine Geschossflache von 56 100 m? Geschossflache flir Wohnungen geschaffen
werden. Somit kénnten je nach WohnungsgréBe ca. 450 bis 600 Wohnungen neu
entstehen.
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Far Infrastruktur und Gewerbe sollen ca. 15 000 m? Geschossflache zur Verfligung
stehen. Dies ergibt ca. 20 % bis 25 % der Gesamtgeschossflache. Diese Nutzungen
kénnten sich auf das Gebaude StéckachstraBe 48 und entlang der Hauptachse so-
wie rund um den zuklnftigen Quartiersplatz konzentrieren. Hier soll durch eine viel-
seitig genutzte Erdgeschosszone das Quartier belebt werden. Nutzungen, wie Gast-
ronomie, Einzelhandel und soziale Einrichtungen, kdnnen sich gegenseitig erganzen
und das Quartier mit der erforderlichen Nahversorgung und Infrastruktur ausstatten.

Der Bedarf an Kindertageseinrichtungen, eines Stadtteilzentrums und sonstigen sozi-
alen Einrichtungen muss im Laufe des weiteren Verfahrens ermittelt und berlcksich-
tigt werden.

Ein Bedarf fur einen groBflachigen Einzelhandel sowie eine Hotelnutzung wird in dem
Quartier nicht gesehen.

Stadtebauliche Dichte der Umgebung (siehe Anlage 7)

Die Umgebung des Areals ist gekennzeichnet durch eine Uberwiegend geschlossene
Bauweise mit in der Regel 4 bis 5 Geschossen. In den umgebenden Quartieren gilt
Uberwiegend die Baustaffel 3 und somit eine mégliche Bebauung (vergleichbar GRZ)
von 40 % des Grundstlicks (GRZ 0,4), eine Traufhéhe von 12 m bei 3 Geschossen.
Eine hieraus errechnete planungsrechtlich zulassige GFZ von 1,2 spiegelt jedoch
nicht die aktuell vorhandene GFZ der umliegenden Quartiere wieder. Die betragt in
den Baublécken zwischen der Neckar- und der StéckachstraBe in der Regel zwi-
schen 1,7 und 2,2. Auch entlang der HackstraBe liegt die stadtebauliche Dichte der
Baubldcke in der Regel zwischen 1,7 und 2,2. Eine Ausnahme mit einer héheren
Dichte von bis zu 2,8 findet sich in einem Baublock zwischen der Heinrich-Baumann-
StraBe und der RieckestraBe sowie auf dem Gelande des Karl-Olga-Krankenhauses.
Zwei Bereiche mit einer geringeren Dichte von ca. 1,2 befinden sich éstlich der Se-
danstraBe und 6stlich der Berger Schule.

Stadtebauliche Dichte Neubebauung EnBW Areal (siehe Anlage 8)

Da sich das zukiinftige Stadtquartier in die umgebende Stadtstruktur einfliigen sollte,
wird fur eine zuklnftige Bebauung eine Geschosszahl von 4 bis 5 Geschosse als
stadtebaulich vertraglich erachtet. Flr eine mégliche Neubebauung ergibt sich daher
bei einer GRZ von 0,4 eine GFZ von 1,6 bis 2,0.

Dabei kénnte eine gewisse Differenzierung im Quartier erfolgen. Die beiden Be-
standsgebaude StéckachstraBBe 48 (Sporthalle) und StéckachstraBe 30 erreichen bei
entsprechender Grundstiickszuordnung bereits eine GFZ = 2,0.

Gebaude im Blockinnenbereich sollten eher weniger dicht angelegt werden, als Bau-
ten der Blockrandkanten. Auch die zur HackstraBe steigende Topografie lasst eine
Differenzierung sinnvoll erscheinen.

GFZ-Werte zwischen 1,6 und 2,0 Uberschreiten die Obergrenzen fir das Maf der
baulichen Nutzung fir ein Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO (GFZ max. 1,2) oder
ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO (GFZ max. 1,2). Es wird ge-
pruft werden, ob die Festsetzung eines Urbanen Gebiets nach § 6a BauNVO mdglich
und zweckdienlich ist.



7. Umweltbelange

Soweit die Vorprifung des Einzelfalls nach § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB dies ergibt,
kann von einer Umweltpriifung geman § 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht
gemanR § 2a BauGB abgesehen werden. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ge-
maB § 1a Abs. 3 BauGB ist jedoch vorzunehmen. Die Belange des Umweltschutzes
geman § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im weiteren Verfahrensfortgang ermittelt, be-
wertet und in die Abwagung gestellt.

Aufgrund der Bestandssituation (durch Wege, Parkplatze und Gebaude versiegelte
Flachen) und der beabsichtigten Neuplanung sind keine Veranderungen in der Bilanz
nach dem Bodenschutzkonzept (BOKS) der Landeshauptstadt Stuttgart zu erwarten.

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich einige Baume, die unter die Baum-
schutzsatzung fallen. Auf dem derzeitigen Areal der EnBW ist nur ein Baumstandort,
mittig im Areal, bekannt. Fur entfallende, geschiitzte Baume sind qualifizierte Ersatz-
pflanzungen an geeigneter Stelle herzustellen.

Auf dem Betriebsgelande der EnBW befinden sich entsorgungsrelevante Altlastenfla-
chen (ISAS 3985, 5009). Zudem befindet sich auf dem Betriebsgelédnde der EnBW,
auf den Grundstiicken entlang der HackstraBe, der StéckachstraBe und der Schwa-
renbergstraBe, auf der MetzstraBe und auf Teilen des Heilandsplatzes eine Altlasten-
verdachtsflache (ISAS 839). Des Weiteren befindet sich auf dem Grundstiick Flst.
1213/1 eine Altlastenverdachtsflache (ISAS 757).

8. Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM)

Die Inhalte des Stuttgarter Innenentwicklungsmodells (SIM) gemaB Gemeinderats-
drucksache GRDrs 894/2010 werden im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

9. Soziale Infrastruktur

Die aus der geplanten Wohnnutzung resultierenden Bedarfe an 6ffentlichen Spielfla-
chen (der Bedarfswert bezieht sich auf den Spielflachenleitplan der Stadt Stuttgart)
sowie an Kindertageseinrichtungen werden im weiteren Verfahren konkretisiert und
entsprechend berticksichtigt. Darliber hinaus werden die Ergebnisse der Entbehrlich-
keitsprifung (GRDrs. 23/2014) ebenso in Betracht bezogen.

10. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist in ausreichendem MafB an die stadtische Ver- und Entsorgung an-
geschlossen.

Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 15. September 2017

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor



