Anlage 7
FESTSETZUMGEN

Art der beuichen Nutzung

GE!
Gewerbegebiet gam. § 8 BauNvo

Micht ruléesig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Bordelle, Dirnenunterkiinfte und Anlogen gem, & B {2) Nr. 4
BuuhlVO,

Die Ausnahmer gem. § 8 (3) Nr. 2 und 3 sing nicht
Bestancleil des Bebouungsplores (§ 1 (6} BauhvO).

Erweiterungen, Anderungen und Erneverungen des hestehznden
Baumarktes {Unter der Hickenkopf 39) und des bestehenden
Betanwarkes (Westbahnho™ 90 A) sind zuldssig;
Nutzungsinderungen kinten ausnahmsweise zugelassen werden
(& 1 (10) BauNwo).

GEZ Cewersegebiel cem, § 8 Bouwo

Ts gelten die fir dos Geweroegetiet GE1 getroffenen
Festsetzungen.

Zuldssig sind jedoch nur Arlegen, cie das Wohren in den
Wohngenisten Bstich der Bahrlinie der Gdubohn urc
nordwestlich der ZamenhofstroBe nicht wesentlicn stiren.
Cieser Schutz sezient mcn  nicht auf das Wohren im GE2.

Mall der boulicken Nutrung

GRZ Jberschreitungen der zuléssigen Grundflcherzahl bis zu 08
<onnen ausnohmsweise zugelossen werder, wean die
Abwe cnungen durch naulichs Anlogen i5.d. & 19 (4) N-. 3
Faulvl hervorgerulen wersen oder zur Varwrklichung ven
Vorhaben zur Energieeirsparung iS.d. § 55 (2) Nr. & IHO
dizner cder wenn cie Abweikchungen dirch zusGtzlichs
Begrinungsmalnahman cusgeglchen werden,

GFZ Bei ausnasmaweise zugelazsenen Uberschreitungen der
zulcssigen Grandfliichenzakl kann eine Uberschreitung dar
zuléssigen Gescnlossfdchenzanl im gleicnen Wert bis maxmal
2,0 ausnanmsweise zugelasser wercen.

Hauweise

al Die Bauweige weicht incoweit von der offeren Dauweisz ab, cle
die Ldngenbeschrankung van 50 m ertfdllt

(§ 72 (4) BauNvi).

a offere Bouweise



Festsetzungen gem. BauGB/BauNVO/Ortlichen Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Hohe baulicher Anlagen

AN

Stellplatze und Garagen

St1

Pflanzzwang und
Pflanzbindung

pz1/pb

pz2/pb

pb1

pb2

Die Hohen baulicher Anlagen sind iiber NN festgesetzt.
Ausnahmen von der HbA (§ 16(6) BauNVO):

Ausnahmsweise darf die HbA um maximal 4 m ouf 20% der
iberbaubaren Grundstiicksfldche Uberschritten werden. Darin sind auch
die haustechnischen Aufbauten enthalten.

Innerhalb der gekennzeichneten Fldche ist auf einer Fldche von 25 m
x 25 m eine bauliche Anlage mit einer maximalen HbA von 30 m
zuldssi

(8 9(1) 1 BauGB und $§ 16 (2) und 18 BauhvO).

Oberirdische Stellpldtze sind so anzuordnen, daB jeweils 8 Stellpldtze
durch mindestens einen groBkronigen standortgerechten Laubbaum
(Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung in 1 m Hohe mind. 20
cm; Baumart siehe Hinweise) gegliedert werden. Diese Bdume sind zu
pflanzen und zu erhalten.

(8 12 und § 23 (5) BauNvQ) iV.m. § 74 (1) 3 LBO).

Mindestens 10 % der Baugrundstiicksfldchen sind zu begriinen, mit
heimischen LaubbGumen und Strduchern anzupflanzen, so zu erhalten
und von jeder Unterbauung freizuhalten. Nicht iberbaute Tiefgaragen,
die mit einer bepflanzten Erdschicht von mind. 0,4 m iiberdeckt sind,
sind anrechenbar, ausgenommen die Fldchen fiir Stellpldtze und
Zufahrten. Die Bepflanzung ist in den Bauvorlagen nachzuweisen und
bis zur Nutzungsaufnahme herzustellen.

(§ 9 (1) 250 BauGB iV.m. § 74 (1) 3 LBO).

Die Flachen sind gdrtnerisch anzulegen und mit heimischen, groB-
kronigen Laubbdumen anzupflanzen und so zu erhalten. Der Mindest-
stammumfang der Bdume zum Zeitpunkt der Pflanzung hat in 1,0 m
Hohe 20 cm zu betragen. Die Baumstandorte miissen eine offene
Baumscheibe von mind.16 m2 GroBe erhalten. Notwendige Zu- und
Abfahrten sind zuldssig. Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind
je  Grundstiick 40% fiir Stellpldtze, sofern die Beldge in Rasenpflaster
hergestellt sind, und/oder fiir Zufahrten nutzbar.

(8 9 (1) 25a BauGB iv.m. § 74 (1) 3 LBO).

Die durch Planzeichen markierten Bahnschotterbereiche sind so zu
erhalten und als Sukzessionsflichen von jeglicher Nutzung freizu—
halten. Aufkommender Geholzwuchs kann durch Mahd im Abstand von
zwei Jahren entfernt werden.

(§ 9 (1) 25b BauGB und § 9 (1) 20 BauGB).

Gehdlzflachen
Der vorhandene fldchenhafte Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten.
(8 9 (1) 25b BauGB).



Vv Versorgungsflache zugunsten der TWS.

Geh—, Fahr- und Mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen.

Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB).

arbd it Gohm—und—Faherachi—zugunoton—der—Aligemeiheit- redaktionell. gestrichen

gr2/ fr2 Geh— und Fahrrecht zugunsten des Staatl. Forstamtes und fiir
Holzabfuhrberechtigte.

Dachgestaltung

D1 Flachddcher mit bis 10" Dachneigung.

Die Dachflichen sind extensiv mit Substrataufbau von mindestens 12
cm zu begriinen.
(§ 74 (1) 1 LBO).

Einfriedigungen Einfriedigungen entlang von offentlichen Flachen sind nur zuldssig,
EF wenn sie nicht geschlossen und nicht hoher als 2 m ausgefiihrt
werden. Ausnahmen konnen zugelassen werden, insbesondere zur
Abschirmung von Miilltonnenstandpldtzen.
(§ 74 (1) 3 LBO).

Werbeanlagen und Werbeanlagen und Warenautomaten sind unzuldssig in Sffentlichen
Warenautomaten Griin— und Verkehrsfldchen, an und auf Einfriedigungen sowie an
Gebduden oberhalb der Gebdudeoberkante. Nicht zuldssig sind
Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegten Licht. Bei
einer Schrifthdhe von > 80 cm sind nur Einzelbuchstaben
zuldssig.
(§ 74 (1) 2 LBO).

Miilltonnenstandpldtze Die Miillbehdlter sind durch geeignete Varkehrungen (z.B.
Sichtblenden, Bepflanzung) allseitig dauerhaft gegen Einblicke
abzuschirmen. Die Miillbehditer sind gegen direkte Sonnen—
einstrahlung zu schiitzen. Im iibrigen gilt die Satzung iiber

Abfalivermeidung und Abfallentsorgung.
(§ 74 (1) 3 LBO).

KENNZEICHNUNG

Immissionsschutz Der Geltungsbereich wird als Fldche gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen
Verkehrsimmissionen (Abgase, Ldrm) und Immissionen vom
Gewerbegebiet zu treffen sind (siehe Ldrmschutz).
(§ 9 (5) BauGB).



Waldabstandsfldchen

HINWEISE

Hohenangaben

Wasserrecht und
Verunreinigungen des
Untergrundes

Bodenschutz

Bei Unterschreitung des Waldabstandes gem. § 4 (4) LBO von 30
m muB die gesamte Konstruktion des Gebdudes, insbesondere alle
Dachkanten, Balkonvorspriinge und Fenstereinfassungen auf der
Waldseite so verstdrkt werden, daB keine wesentlichen Schiden
durch fallende Bdume entstehen konnen. Dies gilt auch fiir den Bau
von Garagen.

(8§ 9 (5) BauGB).

Die im Plan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das Stuttgarter
Stodthdhennetz und gelten fiir die bezeichneten Punkte. Ergdnzende
Angaben iiber die Hohenlage der Verkehrsflachen macht das
Tiefbauamt, Uber die Umrechnung der Hdhen in das
Nivellementpunktfeld das Stadtmessungsamt.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb der im Entwurf abgegrenzten
Schutzzone IIl/D zum Schutz der Stuttgarter Mineralquellen. Eingriffe
in die wasserfiihrenden Schichten des Lettenkeupers und des
Muschelkalkes und die dauernde Absenkung des Grundwassers
konnen zu Beeintrachtigungen des Wasservorkommens fiihren.

Im Planungsgebiet liegt das Quellengebiet Vogelsang. Die Quellen
sind teilweise noch in Betrieb und dienen der Notwasserversorgung
Stuttgarts. Bei BaumaBnahmen sind die Untere Wasserbehdrde und
die TWS einzuschalten, um freigelegte Quellen u.d. zu erfassen und
gaf. umzulegen.

Das Ableiten von Grundwasser stelit eine Benutzunq dar, die
erlaubnisbediirftig ist. Dariiberhinaus wird auf das "Beiblatt zum
Schutz des Grundwassers" (herausgegeben vom Amt fiir
Umweltschutz) hingewiesen.

Der Bodenaushub ist innerhalb des Bebauungsplangebietes zu
verwerten. Die Hohenlagen der Grundstiicke sind so festzu—
legen, daB bei der Errichtung der baulichen Anlagen kein
uberschiissiger Bodenaushub anfilit.

(8§ 10 Ziff. 3 LBO).

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des
Bodenschutzgesetztes (BodSchG), insbesondere § 4, wird
hingewiesen.



Altlasten

Bodendenkmalpflege

Haltevorrichtungen

Im Geltungsbereich ist mit Bodenverunreinigungen zu rechnen. Auf
folgende verunreinigungsverdichtige Fldchen wird hingewiesen:

— Unter dem Birkenkopf 81

— Westbahnhof 65

Es wird empfohlen, den aktuellen Kenntnisstand Uber
Bodenverunreinigungen vor Beginn der Bauplanung im
Informationssystem Altlasten (ISAS) beim Amt fiir Umweltschutz
abzufragen.Auskunft: 0711/216-5151 (Telefon) bzw. —2425(Fax).
Wird bei Erdarbeiten verunreinigter Bodenaushub angetroffen, so ist
unverziiglich die Wasserbehdrde im Amt fiir Umweltschutz zu
benachrichtigen.

Im Geltungsbereich ist mit Bodenverunreinigungen zu rechnen. Fiir
folgende Fldchen liegen Hinweise auf bereichsweise erhebliche
Verunreinigungen des Bodens vor:

- Im Vogelsang / Zamenhofstrasse

- Unter den Birkenkopf 45

Eine Bewiltigung des Altlastenproblems ist maglich, wenn vor
Baubeginn Art und AusmaB der Verunreinigungen erkundet und,
falls sich der Verunreinigungsverdacht bestdtigt, ein
nutzungsbezogenes Sanierungskonzept aufgestellt wird. Um eine
Optimierung im BauplanungsprozeB zu erreichen, soliten Erkundung
und ggf. Sanierungskonzeption vor Beginn der Bauplanung
durchgefiihrt werden. Zuvor kann der aktuelle Erkundungsstand im
Informationssystem Altlasten (ISAS) beim Amt fur Umweltschutz
abgefragt werden.Auskunft: 0711/216-5151 (Telefon) bzw.
-2425(Fax).

Wird bei Erdarbeiten verunreinigter Bodenaushub angetroffen, so ist
unverziiglich die Wasserbehdrde im Amt fir Umweltschutz zu
benachrichtigen.

Nach § 20 DSchG sind "zufillige Funde” bei Aus—

grabungen, von denen anzunehmen ist, daB an ihrer Erhaltung
aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Griinden ein offentliches Interesse besteht, unverziiglich der
Denkmalschutz—-

behdrde oder der Gemeinde (Polizeidienststelle) zu melden.

Der Eigentimer hat das Anbringen von

1. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper der
StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungskdrper und des
Zubehdrs und

2. Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungsanlagen auf
seinem Grundstiick zu dulden.

{(§ 126 (1) BauGB).



Vergniigungseinrichtungen

Umweltschutz Luft

Baumschutzsatzung

Bdume

Standortgerechte Bdume und
Strducher

Bdume

Strducher

Der Geltungsbereich ist durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan
"Vergniigungsstdtten und andere im Inneren Stadtgebiet” (1985, Nr.
18) erfaBt.

Auf den rechtsverbindlichen Textbebauungsplan "Satzung iiber die
beschrdnkte Verwendung luftverunreinigender Brennstoffe” wird verwiesen
(1997/4).

Auf die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt wird verwiesen.

Auf §§ 178, 213 (1) 3. BauGB, DIN 18920 und das Merkblatt
"Bgume in der Stadt” wird verwiesen. Eine Ordnungswidrigkeit gemdf
§ 213 (1) 3. BauGB kann mit einer GeldbuBe bis zu 20.000,— DM
geahndet werden. Auskiinfte erteilt das Amt fiir Umweltschutz,
GaisburgstraBe 4, 70182 Stuttgart, Tel. 0711/216-2284.

Allgemein zuldssig sind alle einheimischen Bdume und Strducher,

insbesondere:

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Prunus avium
Tilia cordata

Cornus sanquinea
Corylus avellana
Crataequs monogyna
Euonymus europaeus
Liqustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Viburnum lantana

Feldahorn
Spitzahorn
Hainbuche
Esche
Stieleiche
Vogelkirsche
Winterlinde

Roter Hartriegel
HaselnuB

WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
Schiehe

Hundsrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball





