Anlage 8

Textteil zum Bebauungsplan mit Satzung uber ortliche Bauvorschriften
Unter dem Birkenkopf- Westbahnhof IV (Stgt 270)

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB, BauNVO

1.  Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
Gewerbegebiet § 8 BauNVO, § 1 (4) — (10) BauNVO
GE1 Allgemein zulassig sind:

— Gewerbebetriebe aller Art, ausgenommen Bordelle,
bordellartige Betriebe und Wettblros

— Offentliche Betriebe

— Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind:

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

— Einzelhandelsnutzungen bis 100 m2? Verkaufsflache als
untergeordneter Betriebsteil eines Gewerbebetriebes, wenn die
vertriebenen Waren in einem raumlich funktionalen
Zusammenhang mit der auf dem Baugrundstiick ausgetbten
Produktion oder Dienstleistung stehen

Nicht zulassig sind:

- Einzelhandelsbetriebe

- Lagerhauser und Lagerplatze

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
- Vergnigungsstatten

- Tankstellen

Sonstige bestehende Betriebe, die im Gewerbegebiet nicht

zuldssig sind
GemaB § 1 (10) BauNVO sind bezlglich der im Geltungsbereich

bereits vorhandenen und genehmigten Betriebe

e Betonwerk, DantestraBBe 19
¢ Fitnessstudio Unter dem Birkenkopf 49

Anderungen (Veranderung der &uBeren Gestalt und des Inneren)
und Erneuerungen (Neuerrichtungen) zulassig.



GE1*

GE 2

Wie GE1, jedoch mit der Einschrankung, dass nur Betriebe und
Anlagen zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Bestehende Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten

GemaB § 1 (10) BauNVO sind beziiglich des im Geltungsbereich
bereits vorhandenen und genehmigten Einzelhandelsbetriebs

e Biromdbellagerverkauf Unter dem Birkenkopf 4

Anderungen (Veranderung der &uBeren Gestalt und des Inneren)
und Erneuerungen (Neuerrichtungen) zulassig, sofern die
genehmigte und bestehende Verkaufsflache nicht erweitert wird.

Allgemein zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, ausgenommen Bordelle,
bordellartige Betriebe und Wettblros

- Offentliche Betriebe

- Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten
Sortimenten (siehe Anlage Sortimentsliste Stuttgarter
Liste) jedoch begrenzt auf die Erdgeschosse (§ 1 (7) Nr. 2
BauNVO).
Ausnahmsweise zulassig ist die Erganzung des
Hauptsortiments mit zentrenrelevanten Sortimenten
(siehe Anlage Sortimentsliste Stuttgarter Liste)
auf bis zu 3% der jeweiligen Verkaufsflache, héchstens
jedoch auf 350 m? Verkaufsflache, wenn diese in einem
funktionalen Zusammenhang zum Hauptsortiment stehen.

Ausnahmsweise zulassig sind:

— Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind

— Einzelhandelsnutzungen bis 100 m? Verkaufsflache als
untergeordneter Betriebsteil eines Gewerbebetriebes, wenn die
vertriebenen Waren in einem raumlich funktionalen
Zusammenhang mit der auf dem Baugrundstiick ausgetibten
Produktion oder Dienstleistung stehen

Nicht zulédssig sind:
- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten (siehe

Anlage Sortimentsliste Stuttgarter Liste)
- Lagerhauser und Lagerplatze



GE2*

- Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke
- Vergnigungsstatten
- Tankstellen

Bestehende Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten

GemaB § 1 (10) BauNVO sind beziiglich des im Geltungsbereich
bereits vorhandenen und genehmigten Einzelhandelsbetriebs

e Lebensmittelmarkt (Discounter), Unter dem Birkenkopf 19

Anderungen (Veranderung der &uBeren Gestalt und des Inneren)
und Erneuerungen (Neuerrichtungen) zulassig, sofern die
genehmigte und bestehende Verkaufsflache nicht erweitert wird.

Bestehende Einzelhandelsbetriebe mit iberwiegend nicht
zentrenrelevanten Sortimenten

GemaB § 1 (10) BauNVO sind beziiglich des im Geltungsbereich
bereits vorhandenen und genehmigten Einzelhandelsbetriebs

e Citybaumarkt, Unter dem Birkenkopf 15

Anderungen (Veranderung der &uBeren Gestalt und des Inneren)
und Erneuerungen (Neuerrichtungen) zulassig, sofern die
genehmigte und bestehende Verkaufsflache nicht erweitert wird.

Wie GE2, jedoch mit der Einschrankung, dass nur Betriebe und
Anlagen zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Bestehende Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten

GemaB § 1 (10) BauNVO sind bezlglich der im Geltungsbereich
bereits vorhandenen und genehmigten Einzelhandelsbetriebe

e Lebensmittelmarkt (Discounter), Am Stellwerk 1
e Getrankefachmarkt, Am Stellwerk 3

Anderungen (Veranderung der &uBeren Gestalt und des Inneren)
und Erneuerungen (Neuerrichtungen) zulassig, sofern die
genehmigte und bestehende Verkaufsflache nicht erweitert wird.
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Sortimentsliste (Stuttqarter Liste)

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente

o Arzneimittel

Kommunikationselektronik

Haushaltswaren /Bestecke
Kosmetika und Parflimerieartikel
Kunstgewerbe, Bilder und
Bilderrahmen

Kurzwaren, Handarbeiten, Wolle
Leder- und Kirschnerwaren
Musikalien

Nahmaschinen

Nahrungs- und Genussmittel (inkl.
Getranke)

Optik und Akustik

Papier-, Schreibwaren, Schulbedarf
Reformwaren

Sanitatswaren

Schuhe und Zubehér

Spielwaren

Sportartikel einschl. Sportgerate
Tontrager

Uhren/Schmuck, Gold- und
Silberwaren
Unterhaltungselektronik und Zubehér
Waffen, Jagdbedarf
Zeitungen/Zeitschriften

Zooartikel (Tiernahrung,
Tierzubehdr)

Fahrrader und Zubehor

Bab e Bad-, Sanitareinrichtungen und -zubehér
* DBabyausstatiung , e Bauelemente, Baustoffe
e Bastel- und Geschenkartikel e Beschlage, Eisenwaren
* Beleuphtungskorper, Lampen e Bodenbelage, Teppiche, Tapeten
e Bekleidung aller Art e Boote und Zubehdr
. l(BSF:r;mtt-LBlum'\i_r_] ¢ Brennstoffe, Mineral6lerzeugnisse
* Btlehmar en, viunzen e Biromaschinen (ohne Computer)
* bucher e Campingartikel
e Computer, e Erde, Torf

[ J

[ J

Installationsmaterial
Kinderwagen/-sitze

Klchen (inkl. Einbaugerate)

Mébel (inkl. Buromdbel)

Pflanzen und PflanzengefaBe
Rollladen und Markisen

Werkzeuge

Zooartikel (Tiermdbel, lebende Tiere)

. Devothnallen Motorisierte Fahrzeuge aller Art und
e Drogeriewaren Zubehor

e Elektrokleingerate und -groBgerate Farben. Lacke

e Foto, Video FIiesen’

* Gardinen, Zubehor . Gartenhauser, -gerate

e (las, Porzellan, Keramik Herde/Ofen

e Haus-, Heimtextilien, Stoffe Holz

[

[ J

[ J



2.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO
nach Planeinschrieb als Hochstgrenze
2.1. H6he baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird begrenzt i.S. von § 18 BauNVO.

Die Héhen baulicher Anlagen sind bezogen auf Meereshdhe tber NN fest-
gesetzt. Bezugspunkt ist Oberkante Attika bzw. der Schnittpunkt von
AuBenwand mit Oberkante Dachflache.

Ausnahme: Untergeordnete Bauteile (z.B. haustechnische Anlagen, Treppen-
hauser u.d.) durfen die Hohe der baulichen Anlage um max. 4 m auf max. 20%
der Uberbauten Flache Uberschreiten.

2.2. Grundflachenzahl

Bereiche mit festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6

In den GE2 und GE2*- Gebieten und im GE1*-Gebiet parallel zur Gdubahn-
trasse (Gebiete mit der Festsetzung pv3) sind Uberschreitungen der zuldssigen
Grundflachenzahl i.S.d. § 19 (4) BauNVO auf max. 0,75 begrenzt.

In den sonstigen GE 1 und GE1*-Gebieten sind Uberschreitungen der zulas-
sigen Grundflachenzahl i.S.d. § 19 (4) BauNVO bis zu 0,8 zulassig.

Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO
nach Planeinschrieb:
3.1. offene Bauweise (0)

3.2. abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO
Gebaude ohne Langenbeschrankung, sonst i.S. der offenen Bauweise

Nicht Gberbaubare Flachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 9 (1) Nr. 20 BauGB,
§ 23 BauNVO

Die nicht Uberbaubaren Flachen kénnen flir ErschlieBungs- und Parkierungs-
zwecke genutzt werden. Stellplatzflachen sind wasserdurchlassig und begriint
in Rasenpflaster, Schotterrasen, 0.4. auszubilden.

5. Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen § 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§

12, 21a und 23 BauNVO

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstlcksflache zuldssig. Stellplatze sind zusatzlich auf den unter Ziffer 4
festgesetzten Flachen zul&ssig.



6. Geh- und Fahrrechte § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Geh- und Fahrrecht (gr1/fr1) zugunsten der Landeshauptstadt Stuttgart, Garten-,
Friedhofs- und Forstamt und flr Holzabfuhrberechtigte

7. Pflanzverpflichtungen § 9 (1) Nr. 25a BauGB und § 9 (1) Nr. 25b BauGB

pv 1

pv 2

pv3

Mindestens 10 % der Baugrundsticksflachen i.S.d. § 19 (3)
BauNVO sind mit heimischen Laubbaumen und Strauchern zu
bepflanzen, zu erhalten und von jeder Unterbauung freizuhalten.
Nicht Uberbaute Tiefgaragen, die mit einer bepflanzten Erd-
schicht von mind. 0,4 m Uberdeckt sind, sind anrechenbar, nicht
jedoch die Flachen fir Stellplatze und Zufahrten.

Die im Plan mit pv 2 gekennzeichneten Flachen sind géartnerisch
anzulegen und mit heimischen, mittelkronigen Laubb&umen in
Abstéanden von jeweils 20 m anzupflanzen und so zu erhalten.
Der Mindeststammumfang der Baume zum Zeitpunkt der Pflan-
zung hat in 1 m H6he 20 cm zu betragen. Die Baumstandorte
mussen eine offene Baumscheibe von mind. 16 m2 GréBe erhal-
ten. Innerhalb der gekennzeichneten Flachen dirfen je Grund-
stick max. 40% fur Stellplatze, sofern die Belage in Rasen-
pflaster hergestellt sind, und/oder fir Zufahrten genutzt werden.

Die nichtiberbaubaren Flachen der im Plan mit pv 3 gekenn-
zeichneten Grundstlicke sind (mit Ausnahme der zulassigen
Zufahrten und Stellplatze und der mit pv 2 gekennzeichneten
Flachen) als trockenwarme Lebensraume fur Mauereidechsen
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

B Kennzeichnung von Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen auBere Einwirkungen erforder-
lich sind § 9 (5) BauGB

1. Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrsimmissionen (Abgase,
Larm) und Immissionen vom Gewerbegebiet zu treffen sind.

2. Bei Unterschreitung des Waldabstandes gem. § 4 (3) LBO von 30 m muss die
gesamte Konstruktion des Gebaudes, insbesondere alle Dachkanten,
Balkonvorspriinge und Fenstereinfassungen auf der Waldseite so verstarkt
werden, dass keine wesentlichen Schaden durch fallende Baume entstehen
kénnen. Dies gilt auch fir den Bau von Garagen.



Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO

1.1. Dachform und Dachneigung
nach Planeinschrieb:
FD Flachdach oder flachgeneigtes Dach bis max. 10 ° Dachneigung
SD Satteldach bis max. 30° Dachneigung

1.2. Dachdeckung
Die Dachflachen sind extensiv mit Substrataufbau von mind. 12 cm zu
begrinen.

Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und nur im
Zusammenhang mit Gebauden zuléssig. Sie dirfen die Gebaudeoberkante
nicht Gberschreiten. Nicht zulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem
und/oder bewegtem Licht. Bei einer Schrifthéhe ab 80 cm sind nur Einzel-
buchstaben zul&ssig.

Gestaltung der AuBenanlagen § 74 (1) Nr. 3 LBO i.V.mit § 9 (1) LBO

Pro 8 Stellplatze ist jeweils ein groBkroniger standortgerechter Laubbaum
(Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung in 1 m H6he mind. 20
cm) zu pflanzen.

Mulltonnenstandplatze

Die Mllbehalter sind durch geeignete Vorkehrungen (z.B. Sichtblenden,
Bepflanzung) allseitig dauerhaft gegen Einblicke abzuschirmen. Die Mullbe-
hélter sind gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Im Ubrigen gilt die
Satzung Uber Abfallvermeidung und Abfallentsorgung.

Einfriedigungen § 74 (1) Nr. 3 LBO
Einfriedigungen entlang von &ffentlichen Flachen sind nur zuldssig, wenn sie

nicht geschlossen und nicht héher als 2 m ausgefihrt werden. Ausnahmen
zur Abschirmung von Mulltonnenstandplatzen kénnen zugelassen werden.



Hinweise § 9 (6) BauGB

Es wird darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung baulicher Anlagen wegen
der friiher vorgenommenen Aufschittung und wegen des in der Tiefe
flieBenden Vogelsangbaches im Benehmen mit dem Tiefbauamt gegebenen-
falls besondere bauliche Vorkehrungen zur Sicherung der Standfestigkeit der
Gebaude erforderlich sind.

Geotechnik: Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahig-
keit des Griindungshorizontes u. dgl.) wird ingenieurgeologische Beratung
durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Bergbau: Im Osten des Plangebiets (Flst. 6731) liegt ein Teil einer unterir-
dischen Bunker- bzw. Stollenanlage (Stollen 266). Detaillierte Unterlagen und
nahere Informationen sind beim Tiefoauamt, Bauabteilung Mitte/Nord, der
Landeshauptstadt Stuttgart erhaltlich.

Altlasten: Im Plangebiet gibt es zahlreiche Altlastenverdachtsflachen. Es wird
empfohlen, den aktuellen Erkundungsstand vor Beginn der Bauplanung beim
Amt far Umweltschutz abzufragen.

Grundwasserschutz:

Das Plangebiet liegt in der AuBenzone des Heilquellenschutzgebiets
(Verordnung des Regierungsprasidiums Stuttgart zum Schutz der staatlich
anerkannten Heilquellen in Stuttgart- Bad Cannstatt und Stuttgart-Berg vom 11.
Juni 2002).

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasserhaushalt-
gesetzes (WHG), insbesondere §§ 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG
(behérdliche Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser,
insb. Grundwasserableitung und -umleitung), § 62 WHG (Umgang mit wasser-
gefédhrdenden Stoffen) sowie § 43 Abs. 1 und Abs. 2 WG (Erdaufschlisse,
Geothermie) sind zu beachten. Erdarbeiten und Bohrungen i.S. d. § 43 WG
bedirfen einer Anzeige nach § 92 Abs.1 WG bzw. einer wasserrechtlichen
Erlaubnis (z.B. Bohrungen in den Grundwasserleiter). Die unvorhergesehene
ErschlieBung von Grundwasser ist der unteren Wasserbehdrde im Amt fir
Umweltschutz nach § 43 Abs. 6 WG unverzlglich mitzuteilen.

Freiflaichen und Pflanzverpflichtungen:
Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzu-
reichen.

Bei der Planung und Herstellung der pv 3 - Flachen ist ein Fachgutachter
hinzuzuziehen. Die Ersatzlebensraume muissen vor Beginn der Baumalf-
nahmen hergestellt werden. Zur Vermeidung des Tétungsverbotes sind

darlber hinaus VergramungsmafBnahmen in den Baufeldern erforderlich.



Artenschutz

Vor Abbruch und Umbau bestehender Gebaude sowie vor Fall- und Schnitt-
arbeiten an Baumen und Gehdlzen ist zu prifen, ob Tiere der besonders
geschitzten Arten verletzt, getdtet oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Brut-,
Wohn- oder Zufluchtstatten beschadigt oder zerstért werden kénnten (§ 44
BNatSchG). Ist dies der Fall, so ist eine Entscheidung bei der zustéandigen
Naturschutzbehdrde einzuholen. Die vorgenannten MaBnahmen an Gehdlzen
oder Baumen sollten entsprechend § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB ausschlieBlich in der
Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar durchgefihrt werden. Der Abriss von
Gebauden, die Fallung von Badumen sowie die Umsetzung der MaBnahmen
nach § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB sind nach Mdglichkeit durch ein Fachburo zu
begleiten. Fir die Arten Mauersegler und Haussperling ist an den Gebauden je
10 m laufende Fassade 1 Nistkasten anzubringen. Fir die Zwergfledermaus ist
je 20 m laufende Fassade 1 Fledermauskasten anzubringen (z.B. Schwegler
Fledermaus Winterquartier 1WQ). Die konkrete Verteilung / Montage der
Nistkdsten ist nach gestalterischen Aspekten am Gebaude veranderbar, soweit
artenschutzfachliche Aspekte bericksichtigt werden.

Baumschutzsatzung
Auf die Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt vom 20. Dezember 2013
wird verwiesen.



