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Bebauungsplan Anlage 3

Vergnigungsstatten und
andere Einrichtungen im
Stadtbezirk Plieningen
(Plie 83)
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Teil I:

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.

2.1

Plangebiet

Zum Stadtbezirk Plieningen gehdéren die Stadtteile Plieningen, Hohenheim,
Steckfeld, Chausseefeld und Asemwald. Der Stadtbezirk Plieningen grenzt im
Westen an den Stadtbezirk Méhringen, im Norden an die Stadtbezirke Birkach
und Degerloch, im Osten an die Gemarkung von Ostfildern und im Suden an die
Gemarkungen von Leinfelden - Echterdingen, Filderstadt und Neuhausen a. d.
Fildern an.

Zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses wurde der Geltungsbereich auf den
gesamten Stadtbezirk bezogen. Nach Klarung der stadtebaulich und rechtlich er-
forderlichen Abgrenzung wurde der Geltungsbereich im Wesentlichen auf die be-
siedelten Gebiete von Plieningen mit seinen Stadtteilen Hohenheim, Steckfeld,
Chausseefeld, Plieningen (Teilbereich 1), Asemwald (Teilbereich 1l) und Plienin-
gen Zettach (Teilbereich I11) reduziert.

Ziel und Zweck der Planung
Grund fur die Aufstellung des Bebauungsplanes

Die Anzahl von Bauantragen fir Spielhallen im Stadtgebiet ist in den letzten Jah-
ren Uberdurchschnittlich angewachsen.

Wegen der verstarkten Zunahme und Haufung von Spielhallen und anderen Ver-
gnugungsstatten, die zu Nutzungskonflikten und , Trading-down-Prozessen* in
sensiblen Stadtquartieren fihren kénnen, soll deren Zulassigkeit im gesamten
Stadtgebiet neu geregelt werden. Der Gemeinderat hat deshalb am 27. Marz
2012 eine neue gesamtstadtische Konzeption zur Regelung und Steuerung von
Vergniigungsstatten des Planungsbiros Dr. Donato Acocella Stadt- und Regio-
nalentwicklung als stadtebauliches Entwicklungskonzept nach § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen (GRDrs 670/2011). Die Konzeption ist nunmehr die Grund-
lage fur die weiteren Planungen.

Gemall dem Ergebnis der Vergniigungsstattenkonzeption ist vorgesehen, Ver-
gnugungsstatten des Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes in allen Baugebieten aus-
zuschlieRen und zur Bedarfsdeckung lediglich in A-, B- und C-Zentren gemali
des fortgeschriebenen Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes Zulassigkeitsberei-
che zu definieren.

In Stuttgart hat sich gezeigt, dass die bestehenden Vergniigungsstatten, insbe-
sondere in den Innenstadtrandlagen, den Randlagen der Stadtteilzentren und in-
nerhalb der Gewerbegebiete, zu stadtebaulich-funktionalen Unvertraglichkeiten
fuhren. Diese Nutzungskonflikte, die zu ,Trading-down-Prozessen* fiihren kon-
nen, gilt es zu vermeiden, indem die aufgrund ihrer stadtebaulichen Stérpoten-
ziale kritisch zu bewertenden Vergnigungsstatten - insbesondere die in diesen
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2.2

221

Lagen bislang zulassigen Spielhallen und Wettbiros - bewusst in die starken und
robusten Hauptgeschéftslagen der groReren Zentren integriert werden.
Gleiches gilt fur Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettbiros.

Der vollstandige Ausschluss von Vergniigungsstatten des Spiel-, Sex- und Ero-
tikgewerbes ist mit dem vorhandenen Planungsrecht, insbesondere den bisher
geltenden Satzungen Vergniugungseinrichtungen und andere nicht zu gewahr-
leisten. Es ist daher erforderlich, das geltende Planungsrecht zu andern. Neben
der Zulassigkeit von Vergnugungsstatten kénnen damit auch Wettbiros, Bordelle
und bordellartige Betriebe entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Stadt
differenzierter und restriktiver als bisher geregelt werden. Es ist beabsichtigt, die
Regelungen zur Zulassigkeit von Vergnugungsstatten fur das gesamte Stadtge-
biet neu zu fassen. Als Teil dieser gesamtstadtischen Regelungen soll fir den
Stadtbezirk Plieningen dieser Bebauungsplan aufgestellt werden.

Geltendes Recht und andere Planungen

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird heute von dem Textbe-
bauungsplan Vergnigungseinrichtungen und andere Plieningen 1989/14 weitge-
hend abgedeckt.

In dieser Satzung wird die Zulassigkeit von Vergnugungsstatten, Bordellen und
von gastronomischen Einrichtungen, die zum o6ffentlichen Raum hin Getranke
und Speisen zum Verzehr anbieten, geregelt. Darin werden drei unterschiedliche
Kategorien von Vergnugungseinrichtungen vier verschiedenen Gebietstypen
raumlich zugeordnet. Diese rdumliche Zuordnung basiert auf dem Gebietstypen-
plan aus dem Jahre 1979. Danach sind z. B. in den Gewerbegebieten Spielhallen
ausnahmsweise zuldssig. Sofern in einer Umgebung noch keine Spielhalle vor-
handen ist, ist die Ausnahme zu gewéahren. Auch in Gebieten, in denen die Zu-
lassigkeit von Vorhaben gemal § 34 BauGB geregelt wird, konnen mit dieser
vorhandenen Satzung stadtebaulich unerwiinschte Nutzungen nicht verhindert
werden.

Nach der Rechtsprechung gelten die Festsetzungen solcher Bebauungsplane
nicht in Gebieten, fur die es keine Festsetzungen uber die Art der baulichen Nut-
zung gibt (8 34 und § 35 BauGB-Gebiete). Es gibt im Stadtgebiet von Plieningen
mehrere solcher Gebiete, welil sie entweder noch nicht Uberplant wurden oder
weil fur sie noch Planungsrecht aus einer Zeit gilt, in der die Art der Nutzung
noch nicht Teil der Festsetzungen war (sogenannte einfache Bebauungspléane).

Mit Einflilgung des neuen § 9 Abs. 2 b in das Baugesetzbuch schuf der Gesetz-
geber die Moglichkeit, in Gebieten nach § 34 BauGB die Zulassigkeit von Ver-
gnugungsstatten zu regeln, ohne zuvor in gesonderten Bebauungsplanverfahren
die Art der baulichen Nutzung festsetzen zu mussen. Die neue Regelung bezieht
sich aber alleine auf Vergniigungsstatten, so dass die Zuléassigkeit von Wettbi-
ros, sofern sie nicht als Vergniigungsstatten einzustufen sind, Bordellen und
bordellartigen Betrieben in diesen Gebieten mit der Vorschrift des 8§ 9 Abs. 2 b
BauGB nicht geregelt werden kann.

Der Textbebauungsplan 1989/14 wird durch diesen Bebauungsplan ersetzt.



2.2.2 Im Plangebiet gelten folgende Bebauungsplane:

1965/89 Bernhauser Stral3e

1966/68 Alte Dorfstral3e, Schwerzstral3e
1967/30 Echterdinger Stral3e

1967/63 Wolfer

1967/95 Asemwald

1967/100  Filderhaupt- / Schiel3hausstral3e
1969/02 Birkach - Sud 11

1969/4 Hagenwiesen

1969/34 Kopfert

1969/41 Kellenberg

1971/21 Asem- / Ohnhold I

1971/22 Wollgrasweg

1972/30 Paracelsus-Gymnasium Teilbereich B
1973/1 Fasanenhof-Ost

1973/3 WalbrunnenstralRe / Windhalmweg Teilbereich A
1973/61 WalbrunnenstralRe Teilbereich C
1981/19 Kellenberg / Haslacher Weg

1984/3 SchielRhaus- / FilderhauptstralRe

1984/5 Abrundungssatzung Fraubronnstral3e
1988/6 Abrundungssatzung Egilolf- / Welfenstral3e
1988/8 Maurenstral3e

1989/14 Vergnugungsstatten und andere

1989/55 Ortsumfahrung Plieningen

1989/65 Knoten Garbe

1991/7 Umstellung Baugebiete auf BauNVO 1990
1992/13 Goez-/ Scharnhauser Stral3e

1992/26 Chausseefeld

1993/1 Goez-/ Scharnhauser Stralle
1994/18 Sportgelande Wolfer
1996/8 Entenacker

1998/17 Dreifelder Stral3e

1989/14 Vergnugungsstatten und andere
2000/13 Friedhof / Neuhauser Stral3e
2002/14 Scheurenwiese

2003/7 Monchhof

2006/7 Im Kopfert

2006/16 Schiel3hausacker

2008/16 Feuerwehrhaus Bernhauser Stral3e

Seit 1962 wurden Bebauungsplane nach BauGB in Verbindung mit der Baunut-
zungsverordnung aufgestellt. Im Geltungsbereich wurden in den Bebauungspla-
nen reine Wohngebiete (WR), allgemeine Wohngebiete (WA), besondere Wohn-
gebiete (WB), Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (Ml), Gewerbegebiete (GE) und
Sondergebiete Universitat (SO) festgesetzt. In diesen Gebieten gelten gemaf3
BauNVO folgende Regelungen:



Reine Wohngebiete (WR):
In WR-Gebieten sind weder Wettblros, noch Vergnigungsstatten jeglicher Art
oder Bordelle und bordellartige Betriebe zulassig.

Allgemeine Wohngebiete (WA):

In WA-Gebieten sind nur Wettbuiros, sofern sie nicht als Vergnigungsstétten an-
zusehen sind, ausnahmsweise zulassig. Vergnugungsstatten jeglicher Art, Bor-
delle und bordellartige Betriebe sind nicht zul&ssig.

Besondere Wohngebiete (WB):

In WB-Gebieten sind Wettbiros, sofern sie nicht als Vergntigungsstatten anzu-
sehen sind, allgemein zulassig. Vergnigungsstatten sind ausnahmsweise zulas-
sig, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zuldssig sind. Bordelle und bordellartige Betriebe sind
nicht zulassig.

Dorfgebiete (MD)

In MD-Gebieten sind Wettblros, sofern sie nicht als Vergnigungsstatten anzu-
sehen sind, allgemein zulassig. Vergnigungsstatten sind ausnahmsweise zulas-
sig, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten zulassig sind. Bordelle und bordellartige Betriebe sind nicht zulés-

sig.

Mischgebiete (MI):

In MI-Gebieten sind Wettbiros allgemein zuldssig, sofern sie nicht als Vergnu-
gungsstatten anzusehen sind. Vergnuigungsstatten sind ausnahmsweise zulassig
oder in durch Gberwiegend gewerbliche Nutzungen gepréagten MI-Gebieten all-
gemein zulassig, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Um-
fangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind. Bordelle und bordellartige Be-
triebe sind nicht zulassig.

Gewerbegebiete (GE):

In den GE-Gebieten sind Wettblros allgemein zulassig, sofern sie nicht als Ver-
gnlgungsstatten anzusehen sind. Vergntigungsstatten sind ausnahmsweise zu-
lassig. Bordelle und bordellartige Betriebe sind als Gewerbebetriebe in GE-
Gebieten allgemein zulassig.

Sondergebiet Universitat (SO):

In den SO-Gebieten sind weder Wettbiros noch Vergniigungsstatten jeglicher
Art oder Bordelle und bordellartige Betriebe zulassig, sofern die Zweckbestim-
mung und die Art der Nutzung die vorgenannten Nutzungen nicht beinhalten.

Durch diesen Bebauungsplan werden alle Baugebiete nach 8 1 Abs. 4 bis 9
BauNVO gegliedert, in denen nach geltendem Planungsrecht Vergnigungsstat-
ten, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettblros allgemein oder ausnahms-
weise zulassig sind oder nach Aul3erkrafttreten des Bebauungsplanes Vergnu-
gungseinrichtungen und andere Plieningen 1989/14 allgemein oder ausnahms-
weise zulassig waren.



2.2.3 Vorhabenbezogene Bebauungsplane
In Bereichen, fur die ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gilt, entfaltet der
vorliegende Bebauungsplan Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im
Stadtbezirk Plieningen (Plie 83) keine Rechtswirkung, zumal in diesen Gebieten
die Nutzungen im Sinne dieses Bebauungsplanes ohnehin nicht zulassig waren.
Eine Anderung der Zulassigkeit der festgesetzten Art der baulichen Nutzung er-
folgt fur folgende Bebauungspléane nicht:

Im Geltungsbereich liegen folgende Vorhabenbezogene Bebauungsplane

2008/20 Karlshofstral3e
2003/21 Steckfeld-/AdornostralRe

2.2.4 8§ 34 BauGB-Gebiete

Im Plangebiet gibt es Bereiche mit sogenannten einfachen Bebauungsplanen
ohne rechtsverbindliche Festsetzungen tber die Art der baulichen Nutzung bzw.
Bereiche, fur die kein Bebauungsplan vorliegt. Die Zulassigkeit der Nutzungen
auf diesen Flachen ist daher nach § 34 BauGB zu beurteilen.

2.2.5 Laufende Bebauungsplanverfahren

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Plie 83 umfasst auch Bereiche, flr
die bereits Planverfahren eingeleitet wurden:

- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Ortsmitte Plieningen (Plie 82),
- Aufstellungsbeschluss Aufhebung der Baulinie an der Bernhauser Stral3e (Plie 84),
- Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Entenacker Il (Plie 85).

Bezuglich der Themen Vergniigungsstatten, Bordelle, bordellartige Betriebe und
Wettbulros sollen die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Plie 83 in die genann-
ten laufenden Bebauungsplanverfahren (mit Ausnahme des Bebauungsplanes
zur Aufhebung der Baulinie Plie 84) ibernommen werden.

2.2.6 Der aktuelle Flachennutzungsplan Stuttgart (FNP) stellt fur das Plangebiet
nachfolgende Art der Nutzung als Baugebiete dar:

Wohnbauflachen

gemischte Bauflachen

gewerbliche Bauflachen

Flachen fur den Gemeinbedarf

Sonderbauflache Universitat und Sonderbauflache Universitat geplant

Die planerischen Ziele des Bebauungsplanes stehen den Zielen und Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes nicht entgegen. Der Bebauungsplan ist als aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt zu bezeichnen.



2.2.7

2.2.8

2.2.9

Der Gebietstypenplan aus 1979 formuliert Planungsziele zu unterschiedlichen
Nutzungstypen. Er unterscheidet im Plangebiet folgende Gebietstypen:

I Erhaltung der Wohnnutzung

Il Sicherung und Aufwertung der Wohnnutzung

1] Sicherung und Verbesserung der gemischten Nutzung
\Y Sicherung der Flache fur Arbeitsstatten

Im Plangebiet gilt gemal § 172 BauGB die Erhaltungssatzung 1988/15 mit der
Stadtebaulichen Gesamtanlage Alt-Plieningen; diese bleibt unberuhrt.

Im Plangebiet befindet sich im Stadtteil Plieningen derzeit das Sanierungsgebiet
Plieningen 1 - Schoellstral3e.

2.2.10 Seit 2008 liegt das fortgeschriebene Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Stuttgart vor. In diesem werden Zentrentypen ausgewiesen. Im Plangebiet be-
finden sich das D-Zentrum Plieningen sowie die E-Zentren Wollgrasweg und
Asemwald.

2.2.11 Vergnugungsstattenkonzeption Stuttgart

3.1

Der Gemeinderat hat am 27. Marz 2012 eine neue gesamtstadtische Konzeption
zur Regelung und Steuerung von Vergnugungsstatten als stadtebauliches Ent-
wicklungskonzept nach 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Die Konzeption ist
die Grundlage fur die weiteren Planungen.

Gemal3 dem Ergebnis der Konzeption ist unter anderem vorgesehen, Vergnu-
gungsstatten des Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes sowie Bordelle, bordellartige
Betriebe und Wettbilros in allen Baugebieten auszuschlieRen und zur Bedarfs-
deckung lediglich in A-, B- und C-Zentren gemal} des fortgeschriebenen Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes Zulassigkeitsbereiche zu definieren.

Planinhalt
Stadtebauliche Konzeption und Art der baulichen Nutzung

Die im Plangebiet heute vorhandene Nutzungsverteilung mit Wohn-, Misch-,
Dorf-, Gewerbe- und Sondergebieten entspricht im Wesentlichen den stadtebau-
lichen Zielen fir den Stadtbezirk. Die Eigenart der Gebiete soll daher erhalten
bleiben. Durch die Nachfrage von Standorten fur Spielhallen sind insbesondere
die Gewerbe- und gemischten Gebiete in ihrer Eigenart gefahrdet.

Die heute vorhandene Mischung entspricht im Grundsatz der gewollten stadte-
baulichen Entwicklung und Ordnung. Diese vorhandene Nutzungsmischung wird
gegenwartig durch den verstarkten Wunsch, Spielhallen zu etablieren, negativ
beeinflusst, da zu beflrchten ist, dass sich die Spielhallennutzung im Wettbe-
werb um die Nutzflachen durchsetzen wird. Es besteht die Gefahr einer Verzer-
rung des sensiblen Boden- und Mietpreisgeflges und dadurch die Gefahr der
Verdrangung der gebietsbestimmenden vorhandenen Nutzungen, wie z. B. Ein-
zelhandels- und einzelhandelsnahen Dienstleistungsbetrieben und anderen dem
Wohnen dienenden Einrichtungen. Generell sind Beeintrachtigungen und Nut-
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zungsunvertraglichkeiten mit den hohen Wohnanteilen zu erwarten. Weitere Nut-
zungskonflikte ergeben sich im unmittelbaren Kontext mit 6ffentlichen, sozialen
oder kulturellen Einrichtungen.

Die stadtebauliche und wohnungspolitische Zielsetzung wird gefahrdet, da durch
die Ansiedlung von Spielhallen, Wettbiros und den damit einhergehenden Stor-
potenzialen eine Niveauabsenkung der Gebiete, ein sogenannter , Trading-down-
Effekt”, zu beflrchten ist. Das Erscheinungsbild von Spielhallen durch Lichtwer-
bung, zugeklebte Schaufenster und grofRe Werbeplakate - insbesondere im Erd-
geschoss - wirkt sich negativ auf den angrenzenden 6ffentlichen Raum aus und
wertet ihn ab.

Um eine Niveauabsenkung der Gebiete, den sogenannten , Trading-down-Effekt*
zu verhindern, sollen Vergnigungsstatten des Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes,
Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettbiros in allen Baugebieten des Plange-
bietes ausgeschlossen werden. Grundlage fir die stadtebauliche Konzeption ist
das Gutachten ,Vergniigungsstattenkonzeption fur Stuttgart“ des Planungsbuiros
Dr. Donato Acocella Stadt- und Regionalentwicklung. Gemal dem Ergebnis des
Gutachtens wird vorgesehen, Vergnugungsstéatten des Spiel-, Erotik- und Sex-
gewerbes, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettblros in allen Baugebieten,
welche eine Zulassigkeit ermoglichen, auszuschlielRen und zur Bedarfsdeckung
lediglich in A-, B- und C-Zentren gemal des fortgeschriebenen Einzelhandels-
und Zentrenkonzeptes Stuttgart (GRDrs 222/2008) raumlich begrenzte Zulassig-
keitsbereiche zu definieren.

Die Vergnugungsstéattenkonzeption sieht grundsatzlich den Ausschluss von Ver-
gnugungsstatten aul3erhalb der A-, B- und C-Zentren vor. Aufgrund der besonde-
ren Publikumsorientierung sollen jedoch Diskotheken und vergleichbare Feierhal-
len, Tanzlokale und Swinger-Clubs als besondere Unterarten von Vergniigungs-
statten in entsprechend gepragten Gewerbegebieten bzw. in Kerngebieten au-
Rerhalb der Zulassigkeitsbereiche ausnahmsweise angesiedelt werden kénnen.

Im Rahmen der Vergnigungsstattenkonzeption wurden die Gewerbegebiete im
Stadtbezirk Plieningen im Hinblick auf inren Bestand und ihre Nutzungsvertrag-
lichkeit flr sonstige Vergnigungsstatten untersucht. Das Ergebnis lasst sich fol-
gendermal3en zusammenfassen: Fur die Gewerbestandorte im Bereich Woll-
grasweg, im Bereich Dreifelderstral3e und das Gewerbegebiet In den Enten-
ackern wird ein genereller Ausschluss von Vergniugungsstatten empfohlen, der
mit vorliegendem Bebauungsplanverfahren umgesetzt wird. Fur das Gewerbege-
biet an der Schiel3hausstral3e trifft die Vergnigungsstattenkonzeption keine Aus-
sage. Aufgrund der stadtebaulichen Struktur und vorwiegenden Wohnnutzung in
der ndaheren Umgebung ist auch hier ein genereller Ausschluss von Vergnu-
gungsstatten erforderlich.

Im Stadtbezirk Plieningen gibt es keine festgesetzten Kerngebiete. Somit werden
in Plieningen auch keine Bereiche definiert, in denen Unterarten von Vergnu-
gungsstatten zulassig sind.

Eine Sondersituation nimmt die Thomas-Munzer-Scheuer auf dem Campus der
Universitat Hohenheim ein. Hier finden zwar gelegentlich durch den AstA organi-
sierte Tanzveranstaltungen und Ahnliches statt, der Schwerpunkt wird jedoch in
einer kulturellen, eindeutig dem Universitatsbetrieb zugeordneten Nutzung gese-
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hen, so dass es sich hierbei nicht um eine Vergniigungsstatte im Sinne dieses
Bebauungsplanes handelt. Der Betrieb der Thomas-Munzer-Scheuer kann unab-
hangig von diesem Bebauungsplanverfahren wie bisher weitergefiihrt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich eine bauordnungsrecht-
lich genehmigte Spielhalle, die nach den Festsetzungen dieses Bebauungspla-
nes kinftig nicht mehr zulassig ware. Die Vergnlgungsstéattenkonzeption, die die
stadtischen Ziele beztiglich der Vergnigungsstéattennutzung festschreibt, ist einer
der Abwégungsbelange gemal § 1 Abs. 6 BauGB. Dem privaten Interesse an
der Fortexistenz der Vergnugungsstatte wird im Falle des bereits bauordnungs-
rechtlich genehmigten und vorhandenen Betriebs aber Vorrang eingeraumt vor
der vollstandigen planungsrechtlichen Umsetzung der Ziele der Vergnu-
gungsstattenkonzeption. Dies dient der Investitionssicherheit und dem Erhalt
vorhandener Arbeitsplatze. Deshalb werden gemal 8 1 Abs. 10 BauNVO Erneu-
erungen und Anderungen dieser bestehenden und genehmigten Vergniigungs-
statte planungsrechtlich gesichert (erweiterter Bestandsschutz). Entsprechende
Betriebe, die nicht bauordnungsrechtlich genehmigt sind, kdnnen hingegen nicht
dem erweiterten Bestandsschutz gemaf 8 1 Abs. 10 BauNVO unterworfen wer-
den. Dieser Bestandsschutz erlischt, sobald an Stelle der heutigen Vergnu-
gungsstéatte eine andere Nutzung beantragt, genehmigt und aufgenommen wird.

Da das Gebiet tberwiegend bebaut ist, die Zweckbestimmung des Gebietes in
seinen Ubrigen Teilen gewabhrt bleibt und Vergniigungsstatten kinftig nicht mehr
zulassig waren, liegen die Voraussetzungen flr eine Festsetzung gemal § 1
Abs. 10 BauNVO vor. Bei dem Bestandsbetrieb, der gesichert wird, sind keine
Erweiterungen zulassig. Ebenso sind Nutzungsanderungen dieses Betriebes in
andere Formen von Vergnugungsstatten oder andere Einrichtungen im Sinne
dieses Bebauungsplanes nicht zul&ssig.

Deshalb wird folgender vorhandener Vergniigungsstattenbetrieb, dessen Nut-
zung bauordnungsrechtlich genehmigt ist und der nach den Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes kinftig nicht mehr zulassig ware, gemaf 8 1 Abs. 10
BauNVO planungsrechtlich gesichert:

FilderhauptstralRe 43 (Erdgeschoss) — Spielhalle.

Sonstige bauordnungsrechtlich genehmigte Vergniigungsstatten sind im Plange-
biet nicht vorhanden.

Durch den Ausschluss von Vergnigungsstatten des Spiel-, Erotik- und Sexge-
werbes werden im Wesentlichen alle Regelungsinhalte der alten Vergnu-
gungsstattensatzung Plieningen 1989/14 abgedeckt. Die bisher geltenden Rege-
lungen nach dem Bebauungsplan 1989/14 zu Bordellen und bordellartigen Be-
trieben stimmen mit der Zielsetzung dieses Bebauungsplanes tberein und wer-
den daher tbernommen. Die Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen Be-
trieben hatte extrem negative Auswirkungen auf die Eigenart der Gebiete, auf
das Bodenpreisniveau, auf die bestehende Nutzungsmischung, auf die hohen
Wohnanteile und die dem Wohnen dienenden Einrichtungen sowie auf die sozia-
len und kulturellen Einrichtungen. Bordelle und bordellartige Betriebe sollen da-
her im gesamten Plangebiet nicht zugelassen werden.



Wettbiros, die nicht unter die Vergnigungsstattendefinition fallen, werden eben-
S0 ausgeschlossen, da sie gemal der ,Vergnugungsstattenkonzeption fir Stutt-
gart* das gleiche Storpotenzial entfalten wie Spielhallen.

Bauordnungsrechtlich genehmigte Wettbiros, Bordelle oder bordellartige Betrie-
be sind im Plangebiet nicht vorhanden, so dass keine Festsetzung gemai § 1
Abs. 10 BauNVO fir diese Betriebsarten in Betracht kommt.

Die Regelungen der genannten alten Vergnigungsstattensatzung zu Imbiss-
standen werden nicht ibernommen. Imbiss- und Verkaufsstande, die zum o6ffent-
lichen Raum Speisen und Getrdnke zum Verzehr anbieten, spielten in der Ge-
nehmigungspraxis der letzten Jahre keine wesentliche Rolle. Die Regelung der
alten Vergnigungsstattensatzung kam kaum zur Anwendung. Daher sind diese
Einrichtungen im Plangebiet nicht regelungsbediirftig.

In Bereichen, fir die ein vorhabenbezogener Bebauungsplan gilt, entfaltet der
vorliegende Bebauungsplan Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im
Stadtbezirk Plieningen (Plie 83) keine Rechtswirkung, zumal in diesen Gebieten
die Nutzungen im Sinne dieses Bebauungsplanes ohnehin nicht zulassig waren.
Eine Anderung der Zulassigkeit der festgesetzten Art der baulichen Nutzung er-
folgt fUr die unter 2.2.3. genannten Bebauungsplane nicht.

Fir die Bereiche im Plangebiet, die nach § 34 BauGB beurteilt werden, wird von
der Vorschrift des 8 9 Abs. 2 b BauGB Gebrauch gemacht. Demnach werden
auch in diesen Bereichen unter Bertcksichtigung der Vergniigungsstatten-
konzeption und der genannten stadtebaulichen Ziele jegliche Arten von Vergnu-
gungsstatten ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Bordellen und bordellartigen Betrieben ist mit der Vorschrift
des 8§ 9 Abs. 2 b BauGB nicht méglich, da diese nur eine Regelung von Vergnu-
gungsstéatten vorsieht. Allerdings sind derartige Betriebe in den im Plangebiet
vorhandenen Bereichen, die nach § 34 BauGB beurteilt werden, im Hinblick auf
die Eigenart der ndheren Umgebung ohnehin nicht zulassig.

Denkbar ware allerdings die Ansiedlung von Wettblros, die nicht den Charakter
einer Vergnugungsstatte haben. Diese Nutzungen waren, je nach Ausgestaltung,
evtl. in den vorhandenen § 34 BauGB-Gebieten zuléssig. Die Gefahr einer derar-
tigen Ansiedlung wird jedoch als gering eingeschétzt. Unter Berticksichtigung
dessen und dem Erfordernis einer zeitnahen Umsetzung der Vergnigungsstat-
tenkonzeption, die sich fur den Stadtbezirk Plieningen verzdégern wirde, wenn
man zunachst ein Gebiet nach der BauNVO festsetzen wirde, um auch Wettbi-
ros, die keine Vergnugungsstatten sind, ausschlie3en zu kdnnen, erscheint es
gerechtfertigt, fur die Bereiche nach § 34 BauGB zunéachst von der Regelung des
8 9 Abs. 2 b BauGB mit den entsprechenden Festsetzungen Gebrauch zu ma-
chen. Erforderlichenfalls kann in einem spateren Verfahren auch der Ausschluss
von nicht nach 8§ 9 Abs. 2 b BauGB abgedeckten Nutzungen vorgenommen wer-
den.
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3.2

Mal3 der baulichen Nutzung, Bauweise, ErschlieBung, sonstige Festsetzun-
gen

Alle anderen Festsetzungen des geltenden Planungsrechtes (z. B. zum Mal} der
baulichen Nutzung, zur Bauweise, zur Erschliel3ung, Begriinung, zu Geh- und
Leitungsrechten etc.) bleiben unberihrt.

Ortliche Bauvorschriften

Die im geltenden Planungsrecht festgesetzten ortlichen Bauvorschriften (z. B. zu
Dachvorschriften, Antennen, Einfriedigungen etc.) bleiben unberthrt.

Umweltbelange

Der Bebauungsplan erganzt bzw. dndert die Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung der rechtsverbindlichen Bebauungsplane in Bezug auf Vergnigungs-
statten, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettburos und setzt fur Gebiete, die
nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen sind, nach 8§ 9 Abs. 2b BauGB einen Ausschluss
von Vergnugungsstatten fest. Die Belange des Umweltschutzes werden durch
diese Festsetzungen nicht bertihrt bzw. es ist nicht mit erheblichen umweltbezo-
genen Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung zu rechnen. Die Umweltbe-
lange werden im Umweltbericht erortert.

Eingriffsregelung nach Naturschutzrecht

Eingriffe in Natur und Umwelt i.S.v. 8 1 a BauGB sind bereits erfolgt oder sind
bereits auf der Grundlage des geltenden Rechtes zulassig. Darlber hinausge-
hende Eingriffe werden durch die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes nicht
ermdglicht. AusgleichsmalRnahmen sind demnach nicht erforderlich.

Planverwirklichung, Folgemalinahmen und Kostenschatzung

Bodenordnung, sonstige MalRnahmen
Bodenordnung oder sonstige Mal3nahmen sind nicht erforderlich.

Kosten
Kosten sind keine zu erwarten.
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111

1.1.2

1.13

1.14

Beschreibung des Planvorhabens, der Prifmethoden und der
Vorgaben

Beschreibung des Planvorhabens

Lage im Raum, raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet erstreckt sich Uber den gesamten bebauten Bereich im Stadtbe-
zirk Stuttgart-Plieningen und schliel3t bestehende Bebauungspléane alten Rechtes
(Baulinienplane) sowie Bebauungsplane nach BauGB ein. Fur kleinere Teilberei-
che liegen keine Bebauungspléane vor; die Zulassigkeit von Vorhaben wird in die-
sen Teilen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gemal § 34
BauGB geregelt.

Art und Umfang des Planvorhabens, Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes
Die fUr die Landeshauptstadt Stuttgart erarbeitete Konzeption hat zum Ziel, die
Zulassigkeit von Vergnugungsstatten des Spiel-, Erotik- und Sexgewerbes sowie
Wettbiros zu regeln bzw. in allen bebauten Gebieten weitestgehend auszu-
schlieen und zur Bedarfsdeckung lediglich in A-, B- und C-Zentren - entspre-
chend dem 2008 fortgeschriebenen Einzelhandels- und Zentrenkonzept - Zulés-
sigkeitsbereiche zu definieren.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um Vergnigungsstétten
sowie Wettburos, Bordelle und bordellartige Betriebe im Stadtbezirk Plieningen
auszuschliel3en.

Ergebnis der Prifung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Die Definition der Zulassigkeitsbereiche erfolgte im Rahmen der Erstellung der
Vergniugungsstattenkonzeption. Dabei wurden mehrere Alternativen erortert. Er-
gebnis der Erdrterungen ist der Ausschluss von Zulassigkeitsbereichen im Stadt-
bezirk Plieningen. Anderweitige Moglichkeiten als die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zum Ausschluss von Vergniigungsstatten fir den gesamten Pla-
nungsbereich bestehen nicht. Die bei der Erstellung der Konzeption diskutierten
alternativen Zuordnungen von Zulassigkeitsbereichen im Stadtgebiet fihren fir
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes zu keinen anderen Umweltaus-
wirkungen.

Beschreibung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan enthélt ausschliel3lich Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzung hinsichtlich Vergnigungsstatten und anderer gewerblicher Nutzungen
wie Wettburos, Bordelle und bordellartige Betriebe. Dabei sollen die tbrigen
Festsetzungen der bestehenden Bebauungsplane weiterhin gelten. Auch sind die
sonstigen stadtebaulichen und planerischen Ziele nicht betroffen. Zudem setzt
der Bebauungsplan fiir Gebiete, die nach § 34 BauGB zu beurteilen sind, tber

8 9 Abs. 2 b BauGB einen Ausschluss von Vergniigungsstatten fest.
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1.1.6

1.2

121

1.2.2

123

13

13.1

1.3.2

Wesentliche Einwirkungen des Vorhabens und voraussichtlicher
Einwirkungsbereich

Die Vergniugungsstattenkonzeption beschrénkt die 0. a. Nutzungen innerhalb
Stuttgarts auf als vertretbar eingestufte Bereiche und schlief3t sie in den tbrigen
Teilen insbesondere zum Schutz der Bevélkerung und der stadtebaulichen Ord-
nung aus. Dieser Ausschluss wird fur den Bezirk Plieningen mit vorliegender
Planung geregelt. Die Planung fuhrt nicht zu Wirkungen, die den Zustand der
Umwelt verdndern kdonnten. Nachteilige Auswirkungen (auch auf3erhalb des Gel-
tungsbereiches) beschranken sich ggf. auf die in der Konzeption festgelegten Zu-
lassigkeitsbereiche (moglicherweise hier Erh6hung des Nutzungsdruckes).

Darstellung der wichtigsten gepriften anderweitigen L6sungsmaglich-
keiten und der wesentlichen Auswahlgriinde.

Um die angestrebten Planungsziele zu erreichen, kdme alternativ zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes nur die Anderung aller im Plangebiet geltenden Be-
bauungsplane in einzelnen Verfahren in Betracht. Dies ware ein verfahrensma-
Big unverhaltnismafig grof3er Aufwand bei gleicher (unerheblicher) Auswirkung
auf die Umwelt.

Beschreibung der Priifmethoden

Raumliche Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und inhaltliche
Schwerpunkte der Untersuchungen

Das Untersuchungsgebiet entspricht dem Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes. Wesentlicher Belang ist das Schutzgut Mensch. Weitere Schwerpunkt-
bildungen der Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Angewandte Untersuchungsmethoden

Auswertung vorhandener Unterlagen. Wahrend der Bearbeitung sowie der frih-
zeitigen Beteiligung hat sich gezeigt, dass keine Sondergutachten und vertiefen-
den Untersuchungen zu Umweltaspekten erforderlich sind.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforder-
lichen Informationen
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen bestanden nicht.

Ubergeordnete Vorgaben

Rechtlich geschitzte Gebiete und ObjekteUnmittelbar an den besiedelten Be-
reich grenzen ein FFH-Gebiet, das Landschaftsschutzgebiet Kdrschtal sowie die
Naturschutzgebiete Weidach- und Zettachwald bzw. Haslachwald an. Im besie-
delten Bereich befindet sich ein Naturdenkmal in der Goezstral3e 10 (21/3), Flst.
Nr. 216/1 und 218/1. Angrenzend an den besiedelten Bereich gibt es einige
Biotope gemal § 30 NatSchG Baden-Wirttemberg, die im Schutzgebieteplan
zum Landschaftsplan der Stadt Stuttgart verzeichnet sind. Sowohl innerhalb als
auch aul3erhalb des Plangebietes kommen streng bzw. besonders geschiitzte
Arten vor.

Regionalplan
Der Regionalplan enthalt fir die mit diesem Bebauungsplan getroffenen Rege-
lungen zu Vergnugungsstétten keine Gbergeordneten Vorgaben. Die Flachen des
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133

1.3.4

2.1

2.2

2.3

Stadtbezirks Plieningen liegen auRerhalb des Siedlungsbereiches weitgehend in
einem Regionalen Griinzug.

Flachennutzungsplan/Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet im Wesentlichen Wohnbaufla-
chen, gemischte und gewerbliche Bauflachen, Flachen fur den Gemeinbedarf,
Sondergebiet Universitat sowie Grunflachen und Verkehrsflachen dar; dartiber
hinaus stellt er Allgemeine Flache fur Landwirtschaft und Flache fur Landwirt-
schaft mit Erganzungsfunktion dar.

Sonstige fachrechtliche Umweltanforderungen: Ziele des Umweltschutzes
aus Fachgesetzen und Fachplanungen, Berlcksichtigung bei der Plan-
aufstellung

Die Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und -planungen werden von
der vorliegenden Planung nicht berthrt.

Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile innerhalb der
Vorhabenflache und im Einwirkungsbereich des Planvorhabens

Ubersicht (naturrdumliche Lage, Nutzungen)

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Teil der Filderebene, die sich im Stden
von Stutgart mit mehr als 200 m Uber das Stadtzentrum erhebt. Durchzogen wird
der Landschaftsraum von der zum Neckar flielBenden Kérsch. Das Stadt- und
Landschaftsbild ist in weiten Teilen auch heute noch von weitlaufigen Freiflachen
fur Land- und Forstwirtschaft gepragt und hat einen hohen Freizeitwert fir den
Besucher. Begrenzt werden die Fildern durch die Waldbereiche des Glems-
waldes, des Schénbuchs, des Degerlocher Waldes und der Waldbereiche zwi-
schen Wolfschlugen, Neuhausen und Denkendorf. Die steilen Hange der Kérsch
und ihrer Zuflisse sind haufig bewaldet und mit Streuobstbestanden oder Wie-
sen ausgestattet.

Der Siedlungskorper im Plangebiet weist im Ortszentrum Plieningen entlang der
Filderhauptstral3e einen grof3en Bereich mit gemischter Nutzungsstruktur auf. Im
Norden und Suden schlieRen sich von Wohnen gepragte Bereiche an, sowie das
Sondergebiet der Universitat Hohenheim mit der denkmalgeschuiitzten Anlage
des Schlosses Hohenheim und dem exotischen und botanischen Garten. Die
gewerblich genutzten Bereiche liegen vorwiegend im Osten und Stdosten des
Ortszentrums von Plieningen.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird neben Gebieten mit gewerblicher Nutzung durch Wohnbau-
flachen mit unterschiedlicher Situation fir das Wohnumfeld charakterisiert. Sie
sind mit erholungsrelevanter Infrastruktur (Spiel-, Sport- und Griunflachen) aus-
gestattet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Plangebiet befinden sich die fur den Innenbereich charakteristischen Habitate
der Siedlungsflachen (Gebaudekomplexe, Garten, Grunflachen, Griinanlagen
und Brachflachen), die auch seltenen und geféhrdeten, darunter auch besonders
und streng geschiitzten Arten, Lebensraum bieten kénnen. Im Geltungsbereich
liegen Biotope gemaR § 30 NatSchG Baden-Wirttemberg. Das Plangebiet liegt
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2.4

2.5

2.6

2.7

2.8

aulRerhalb der Baumschutzsatzung. FFH- und Vogelschutzgebiete liegen am
Rand des Plangebietes. Gesonderte Gutachten sind nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Die Bodenqualitat (BOKS) ist mit Ausnahme der Hohenheimer Garten gréf3ten-
teils fehlend bis gering, in den mehr dorflich strukturierten Ortslagen oft auch mit-
tel. Der besiedelte Bereich ist teilweise versiegelt.

Im Stadtbezirk Plieningen gibt es eine Vielzahl von Altlastenflachen.

Gesonderte Gutachten sind nicht erforderlich.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt aul3erhalb von Wasserschutzgebieten und auR3erhalb des
Heilguellenschutzgebietes. Teile des besiedelten Bereichs grenzen an Uber-
schwemmungsgebiete der Korsch. Die Planung hat keine Auswirkungen auf die
Uberschwemmungsgebiete. Gesonderte Gutachten sind nicht erforderlich.

Schutzgut Klima und Luft

Der Klimaatlas stellt fir Plieningen folgendes dar: bebautes Gebiet mit klimarele-
vanter Funktion; geringe klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegentber
Nutzungsintensivierung z. B. Arrondierung, Schlie3ung von Baullcken. Er weist
im besiedelten Bereich Stadtkern-, Stadtrand- und Gartenstadtklimatope aus. Di-
rekt angrenzend im Nordosten liegen Freiflachen mit bedeutender Klimaaktivitat.
Gesonderte Gutachten sind nicht erforderlich.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Luftreinhalte-/ Aktionsplanes fur den
Regierungsbezirk Stuttgart, Teilplan Landeshauptstadt Stuttgart.

Schutzgut Landschaft

Das Stadt- und Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die Siedlungsflachen,
das Korschtal und die vorwiegend landwirtschaftlich genutzte Filderebene ge-
pragt (vgl. Kap. 2.1).

Schutzqgut Kulturglter und sonstige Sachguter
Im Plangebiet liegen zahlreiche Kulturdenkmale sowie historisch-kulturell be-
deutsame Gebaude und Elemente.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Status-quo-Prognose)

Bei Verzicht auf die Planung kénnen die Zielsetzungen der Vergnigungs-
stattenkonzeption nicht rechtsverbindlich umgesetzt werden. Dies hatte zur Fol-
ge, dass sich zusatzliche Vergnigungsstatten ansiedeln konnten, was nachteili-
ge Wirkungen insbesondere auf das Schutzgut Mensch haben kann (Larm, stad-
tebauliche Struktur, soziales Gefuige). Strukturelle oder bauliche Veranderungen
sind auf Grundlage des derzeit geltenden Planungsrechtes weiterhin mdglich und
zulassig.
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der Planung

Einfuhrung
Da es sich bei der Planung lediglich um Regelungen hinsichtlich der Zulassigkeit

von Vergnigungsstéatten wie Spielhallen, gewerbliche Nutzungen in Form von
Wettbiros, Bordelle und bordellartige Betriebe fur ein Bestandsgebiet handelt,
sind Auswirkungen auf die Umwelt bezogen auf das Schutzgut Mensch gegeben.

Schutzgut Mensch

Die durch die Planung vorgesehenen Festsetzungen dienen im Wesentlichen
dem Schutz und der Erhaltung der vorhandenen stadtebaulichen und sozialen
Strukturen und der Vermeidung von Fehl- bzw. unerwiinschten Entwicklungen im
Stadtbezirk.

Da Vergnugungsstatten und die anderen Nutzungen im Sinne dieses Be-
bauungsplanes im Plangebiet nahezu vollstandig ausgeschlossen werden, fuhrt
die Planung langfristig zu gunstigen Wirkungen auf das Wohnumfeld.

Durch Verdrangung von Vergnigungsstatten aus larmempfindlichen Bereichen
kann es langfristig zu einer Verringerung von Larmbelastungen kommen. Eine
Konzentrationswirkung kann langfristig in den Gebieten erfolgen, in denen Ver-
gnugungsstatten zulassig sind. Dies sind solche Gebiete (vorwiegend Kern- und
Gewerbegebiete), die fur die Aufnahme von Vergnigungsstétten grundsatzlich
oder im Einzelfall stadtebaulich geeignet sind. Ein solcher Bereich ist im Stadtbe-
zirk Plieningen nicht vorhanden. Die Planung fuhrt nicht zu einer Veranderung
der Verkehrsinfrastruktur und auch nicht zu Verlagerungen von Verkehrsstromen.

Das Vorhaben hat fur den Betrachtungsraum damit insgesamt positive Auswir-
kungen auf das Schutzgut Mensch.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Planung regelt nur die Art der zulassigen Nutzungen. Das Mal3 der baulichen
Nutzung wird gegeniiber dem derzeit giltigen Mal3 nicht geandert. Es werden
keine neuen Baumaoglichkeiten erdffnet. Die Inanspruchnahme von Garten, Grin-
flachen und Grinanlagen auf Grundlage dieser Planung ist nicht zulassig. Die
Planung hat daher keine Auswirkung auf Biotop- und Nutzungstypen oder Bio-
topkomplexe. Das Vorhaben entfaltet weiterhin keine Fernwirkungen, so dass
Beeintrachtigungen der Naturschutzgebiete und des FFH-Gebietes ausge-
schlossen werden kdnnen. Das Naturdenkmal wird durch die Planung ebenfalls
nicht beeintrachtigt und es entstehen keine nachteiligen Wirkungen auf den
Baumbestand sowie die im Bezirk heimischen Tier- und Pflanzenarten.

Schutzgut Boden
Die Planung fuhrt nicht zu Veranderungen der Nutzung der Bodenoberflache und
somit nicht zu Veranderungen fir das Schutzgut Boden.

Mit der Planung ist keine Veranderung der BOKS-Index-Punkte verbunden.

Schutzgut Wasser

Die Planung regelt nur die Art der zulassigen Nutzungen. Das Mal3 der baulichen
Nutzung wird gegeniber dem derzeit giltigen nicht gedndert. Die Planung fuhrt
nicht zu Veréanderungen fur das Schutzgut Grundwasser bzw. Oberflachenge-
wasser.
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4.6

4.7

4.8

Schutzgut Klima und Luft

Die Planung regelt nur die Art der zulassigen Nutzungen. Das Mal3 der baulichen
Nutzung wird gegeniber dem derzeit giltigen nicht gedndert. Die Planung fuhrt
nicht zu Veranderungen fur das Schutzgut Klima und Luft.

Schutzgut Landschaft
Die Planung fuhrt nicht zu Veranderungen fir das Schutzgut Landschaft und Er-
holung in der Landschaft.

Schutzqut Kulturgiter und sonstige Sachgiter
Die Planung fuhrt nicht zu Veranderungen fiir das Schutzgut Kultur- und sonstige
Sachguter.

MalRnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Auf der Grundlage der Fachgesetze besteht eine Verpflichtung, erheblich nach-
teilige Umweltauswirkungen zu vermeiden, unvermeidliche Auswirkungen durch
entsprechende MalRnahmen zu verringern bzw. auszugleichen.

Da mit der Planung bei allen Schutzgitern negative oder gar erheblich nachteili-
ge Umweltauswirkungen nicht verbunden sind, sind Mal3hahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich nicht erforderlich.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Die Planung regelt nur die Art der zulassigen Nutzungen. Das Mal3 der baulichen
Nutzung wird gegeniiber dem derzeit gultigen Mal3 nicht geandert. Es werden
keine neuen Baumaglichkeiten erdffnet. Die Inanspruchnahme von Garten, Grin-
flachen und Grunanlagen auf Grundlage dieser Planung ist nicht zulassig. Mit der
Planung sind daher keine Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, Aus-
gleichsmalRnahmen sind nicht erforderlich.

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher nachteiliger
Umweltauswirkungen auf die Umwelt (Monitoring)

Da mit der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt verbunden
sind, sind besondere MaRnahmen zur Uberwachung nicht erforderlich.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der Planung werden fir die Bestandsgebiete lediglich Regelungen hinsicht-
lich der Zul&ssigkeit von Vergnuigungsstatten (z. B. Spielhallen) sowie gewerbli-
che Nutzungen wie Wettburos, Bordelle und bordellartige Betriebe getroffen. Die
Festsetzungen dienen der stadtebaulichen Ordnung zum Schutz des Bestandes.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind mit der Planung nicht verbun-
den.
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Literatur/Quellen/herangezogene Unterlagen und Planwerke

Regionalplan des Verbands der Region Stuttgart

Flachennutzungsplan Stuttgart

Landschaftsplan-Entwurf

Klimaatlas Verband Region Stuttgart

Rechtskraftige Bebauungsplane

Luftbild

Vergnugungsstattenkonzeption fir Stuttgart - Neue Regelungen zur Steuerung
von Vergniugungsstatten in Stuttgart

Amt fur Stadtplanung und Stadterneuerung
Stuttgart, 12. Marz 2015

Dr.-Ing. Kron
Stadtdirektor
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