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EINFUHRUNG

Der Stadtteil Miihlhausen liegt an der
nordlichen Grenze der Landeshauptstadt
Stuttgart. Seine urspriingliche Erschei-
nung als Dorf zwischen Neckar und Wein-
bergen ist auch heute noch gut zu erken-
nen. Doch einige Entwicklungen im 20.
Jahrhundert fihrten zu teils erheblichen
Uberformungen des Ortsbilds, insbeson-
dere die Verkehrsinfrastrukturen, die den
Ort zerschneiden und vom Neckar tren-
nen sowie die Gewerbeansammlungen
entlang des Neckarufers.

Nordlich des alten Ortskerns befindet
sich das Gebiet Schafhaus, das seit Jahr-
zehnten im Flachennutzungsplan als Er-
weiterungsflache fiir Wohnbau vorge-
sehen ist. Angesichts der derzeitig sehr
hohen Nachfrage nach Wohnraum wurde
beschlossen, die Entwicklung des Gebiets
erneut in Angriff zu nehmen. Fir den be-
stehenden Ort ergeben sich daraus wei-
tere Veranderungen.

Vor diesem Hintergrund wurde ein Stad-
tebaulicher und freirdumlicher Struk-
turplan fur Muhlhausen erarbeitet. Er
soll als Entscheidungsgrundlage fur zu-
kinftige stadtebauliche Entwicklungen
in MUhlhausen dienen. Ein Schwerpunkt
sind dabei natirlich die sich durch das
neue Wohngebiet am Schafhaus erge-
benden Herausforderungen und Chan-
cen. Doch auch fur schon bestehende
Situationen werden Entwicklungspers-
pektiven aufgezeigt, zum Teil auch weil
sich hier in Wechselwirkung mit dem
Wohngebiet am Schafhaus neue Optio-
nen ergeben.

Parallel dazu wurde ein Verkehrsstruktur-

plan erarbeitet, der mit dem vorliegen-
den stadtebaulichen und freiraumlichen
Strukturplan abgestimmt ist und dieses
erganzt.

In einem Beteiligungsprozess wurde die
Offentlichkeit in die Entwicklung des
Stadtebaulichen Strukturplans einbezo-
gen. Bei insgesamt vier Veranstaltungen
hatten die Blirgerinnen und Blrger die
Gelegenheit, ihre Anregungen und Be-
denken, teils auch handfeste planerische
Ideen, einzubringen.

Die Erstellung des Strukturplans erfolgte
begleitend zur Offentlichkeitsbeteiligung:
Anhand einer Ortsanalyse wurden ge-
meinsam mit der Bevélkerung Ziele und
Leitbilder entwickelt, als Grundlage fiir
einen ersten Entwurf des Strukturplans.
Dieser erste Entwurf wurde mit der Of-
fentlichkeit diskutiert, angepasst und er-
weitert. Analog wurden die Vertiefungs-
bereiche Ortsmitte, Kauflandareal und
Schafhaus im Dialog mit der Offentlich-
keit erarbeitet. Die vorliegende Broschiire
folgt in ihrer Gliederung weitgehend die-
sen Arbeitsschritten.

Necka ruer (ISA, 20 19
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Muhlhausen Luftbild {Stadtmessungsamt Stuttgart, 2017 )

Stiddtebaulicher Strukturplan Mihlhausen 05






1 ABLAUF DER OFFENTLICH-
KEITSBETEILIGUNG




OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Auftakt-
veranstaltung
10.5.2019

Planungswerkstatt 1
05.06.2019

08

Nach einer BegriiBung und kurzen Ein-
fuhrung, wurde ein Impulsvortrag gehal-
ten. Die Blrgerinnen und Birger hatten
anschlieend Gelegenheit, an sechs Dia-
logstationen mit Planen, Fotos und Fra-
gen ihre Haltung zu verschiedenen The-
men darzulegen.

Themen der Dialogstationen:

¢ Hier wohne ich! Hier arbeite ich! Hier
bin ich oft!

¢ Mihlhausen heute und morgen

e Blick auf Mihlhausen (Bewertung von
Bildern)

*  Muhlhausen am Neckar

¢ Potenziale und Defizite

¢ Entwicklungsgebiet Schafhaus

AbschlieRend wurden die Ergebnisse der

einzelnen Dialogstationen kurz vorge-

stellt.

Nach einer BegriiRung und einer Einfiih-
rung, wurden Entwurfsansétze des Struk-
turkonzepts Mihlhausen vorgestellt. An-
schlieBend arbeiteten die Burgerinnen
und Birger in sechs Gruppen am Struk-
turkonzept mit Planen und Fragebdgen
zu unterschiedlichen Themen und Orten
wie Neckarufer, Schafhausgebiet, Aldin-
ger Strale, Ortskern, Ortseingénge, Kauf-
landareal, usw.

Am Ende.wurden die Ergebnisse aus den
Arbeitsgruppen vorgestellt.

Planungswerkstatt 1. Juni 2019
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Planungswerkstatt 2 Nach einem kurzen Riickblick auf das Er-

19.07.2019

Abschluss-
veranstaltung
15.11.2019

gebnis der ersten Planungswerkstatt wur-
de die Arbeitsweise fur die Arbeitsgrup-
pen erlautert.

Anhand von Modellen, Planen und Fra-
genbogen, arbeiteten die Burgerinnen
und Blrger intensiv in sechs Arbeitsgrup-
pen fir die Vertiefungsbereiche Ortsmit-
te/ Schafhaus/ Kaufland.

Am Schluss wurden die Ergebnisse an-
hand der Arbeitsmodelle vorgestellt.

Nach einer BegriRung, einer Einflhrung
und einem Riickblick auf die vorherigen
Veranstaltungen wurde der Entwurf fir
das Strukturkonzept mit den Vertiefungs-
bereichen Kauflandareal, Ortsmitte und
Schafhaus vorgestellt. Auch die Ergebnis-
se des separaten Beteiligungsprozesses
zum Verkehrsstrukturplan wurden ge-

zeigt.

Um die Impulse, Anregungen und Be-
denken der Bevélkerung aufzunehmen,
hatten die Teilnehmerinnen und Teilneh-
mer anschliefend die Maglichkeit, an Di-
alogstationen mithilfe von Klebezetteln
Rickmeldungen zu den Strukturplanen
und den Entwiirfen der Vertiefungsherei-
che zu geben.

Abschl

ussveranstaltu
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2 ANALYSE




ANALYSE STADTEBAU

Der Stadtteil Mihlhausen liegt westlich schaft hebt sich der historische Ortskern

des Neckars, am Einmindungsbereich ab und pragt die Fernwirkung von Miihl-
des Feuerbachs, welcher heute unter hausen aufgrund seiner Hanglage mit ei-
der Ménchfeldstrale liegt. Der Neckar, nem leichten Std-West-Gefélle zum Ne-
das Tal des verdolten Feuerbachs, die ckar hin.

terrassierten Weinberge und die wei-

ten landwirtschaftlich genutzten Flachen  Die erste urkundliche Erwahnung Mihl-
sind einpragsame Landschaftselemen- hausens erfolgte im Jahr 708 n. Chr.. Die
te. Vor dieser charakteristischen Land-

© o Muhlp@usen
“ klofoy <<%

Flurkarte um 1825 (Quelle: Heimatbuch Stuttgart-Mihlhausen = bis
1933 Mithlhausen a. N., 2008, Schutzgemeinschaft Stuttgart-Miihlhau-
sen e. V. Burgerverein, S. 70)
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. Flurkarte um 1930 (Q h Stuttgart-Miihlhausen — bis

i X ? 1933 Miihlhausen a. N., 2008, Schutzgemeinschaft Stuttgart-Muhlhau-
an der MonchfeldstraBe  sen e. V. Burgerverein, S. 76)

Das Palm‘sche Schloss
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Entwicklung von Milhlhausen war eng mit
dem Neckar und der Moglichkeit, Mihlen
zu betreiben, verbunden.

Die Flurkarten von 1825 und 1930 zei-
gen, dass die bauliche Entwicklung Uber
den alten Ortskern hinaus erst nach 1930
angefangen hat, zum grofien Teil erst
nach dem 2. Weltkrieg. Die Geschichte
der baulichen Entwicklung ist an Bebau-

ungsstrukturen und Gebauden klar ab-
lesbar. Beispielsweise stellen die Veitska-
pelle und die Ruine der Walpurgiskirche
die Geschichte des Ortskerns dar. Dar-
Uber hinaus ist der Ortskern durch die
geschwungenen StralRen, die lebendige

-Parzellen- sowie Bebauungsstruktur, ab-

wechslungsreiche Gebaudeanordnung
und nicht zuletzt durch die lebendige
Dachlandschaft charakterisiert.

il
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ANALYSE NUTZUNGSSTRUKTUR

Die Nutzungsstruktur in Mihlhausen ist
Uberwiegend von Wohnen gepragt. Ent-
lang der Aldinger StralRe existieren ge-
werbliche Nutzungen, wie beispielsweise
Tankstellen, eine WaschstraRe und SB-
Markte, welche eine wichtige Nahversor-
gungsfunktion flir den Ort haben. Auch
die Veitstrae und die ArnoldstralRe ha-
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ben, aufgrund der dort angesiedelten
kleinteiligen gewerblichen Nutzungen
wie beispielsweise Gastronomien und ei-
ner Metzgerei, Nahversorgungsfunktio-
nen.
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ANALYSE MOBILITAT UND VERKEHR

- o

Ubergeordnete
Verkehrsstralle

Sammelstrae
AnliegerstraBe
Bushaltestelle

U-Bahnhaltestelle

Die Aldinger StraRe und die Monchfeld-
stralRe sind wichtige Ubergeordnete Stra-
fen mit Uberortlicher Funktion. Die Stra-
Ren haben eine trennende Wirkung flr
den Ort.

Bushaltestellen und U-Bahnhaltestellen
verteilen sich entlang der Aldinger Stra-

Re und der MénchfeldstraRe. Der topo-
grafisch héher gelegene sowie der st-
liche Teil des Ortes verfiigen lber eine

schlechte OPNV-Anbindung.
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ANALYSE FREIRAUME

Muhlhausen liegt eingebettet in grofk-
tenteils landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen, teils Ackerland, teils Weinbau.
Aufgrund der Topographie bestehen viel-
faltige Sichtbeziige in die Landschaft. Das
Neckarufer ist derzeit fir die Einwoh-
ner schlecht zugdnglich. Der Schlosspark
bietet jedoch ausgezeichnete Naherho-
lungsmoglichkeiten. Weiter gibt es zwei
Spielplatze und einen Friedhof.

Ufergriin
] Stadtgriin
Friedhof
=5 Spielplatz_
B wald
I Sportplatz Y : :

Landschaft " L
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DEFIZITE UND POTENTIALE

Die Aldinger StraRe stellt eine starke
Trennwirkung zwischen Miithlhausen und
dem Neckarufer dar. Das Gewerbegebiet
erschwert zusatzlich die fuBlaufige Ver-
bindung zum Ufer. Mehrere Kreuzungsbe-
reiche und der Weidenbrunnen wurden
von Blrgerinnen und Blrgern kritisch be-
wertet, vor allem wegen der fehlenden
Verkehrssicherheit und dem vorhande-
nen Schleich- und Schwerlastverkehr.

Die attraktive Landschaft in der Umge-
bung und am Neckar sowie die vielen
Aussichtspunkte werden von den Birge-
rinnen und Bdrgern als Potenziale gese-
hen.

Aufgrund vorhandener Potentiale und
Defizite werden die Ortsmitte, das Kauf-
landareal und das Schafhaus-Gebiet als
Entwicklungsschwerpunkte gesehen.
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Landwirtschaftlich genutzte
. Flachen

Griinverbindung
Trennwirkung
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Fehlende Verbindung

Kritische Verkehrssituation
Blickbezug
~ Gewerbe mit Barrierewirkung
it Identitétstiftender Ortskern
# Naherholungsort

Fehlende Nutzungen zur
Versorgung und Belebung

n unausgepragte Torsituation
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3 LEITBILD & ZIELE




LEITBILD: MUHLHAUSEN AM NECKAR

Mihlhausen hat durch seine Lage in

der Landschaft sowie durch seinen his-

torischen Ortskern eine starke |denti-

tat. Gleichzeitig ist Miithlhausen durch

ein gutes OPNV-Angebot an die Stuttgar-

ter Innenstadt angebunden. Diese Star-

ken sollen weiterentwickelt werden. Dazu

werden folgende vier Hauptziele formu-

liert:

* Einbettung in die Landschaft

= Bewahren und Weiterentwickeln des
dorflichen Charakters

s Stdarkung der Ortsmitte

= Starkung der nachhaltigen Mobilitat

Die Hauptziele bestehen jeweils aus wei-
teren Unterzielen, die rechts dargestellt
sind.

Blick auf Mihlhausen (ISA, 2019)
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ZIELE FUR MUHLHAUSEN

“..\’ By o -

Einbettung in die Landschaft

* Bessere Anbindung an den Neckar

¢ Mehr Aufenthaltsqualitdt am Neckar

* Ausbildung Spange Engelburg — Ne-
ckar

e Freilegung und naturnahe Gestaltung

Feuerbach

s Verknupfung tUber Schafhaus hinaus in

die Landschaft
e Gestaltung des Ortsrands Schafhaus
als Ubergang in die Landschaft

Bewahren und Weiterentwickeln des
dorflichen Charakters

* behutsame Weiterentwicklung des
Ortes

= Stadtebauliche Integration des Bauge-

biets Schafhaus durch Anpassung an
dorflichen Charakter

¢ Einbindung des bestehenden Gewer-

bes

7 N\
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Starkung der Ortsmitte

= Aufwertung der Platze und Verbin-
dungen

e bessere Vernetzung und Verringerung
von Barrierewirkungen

* Anordnung belebender Nutzungen

* Neuordnung des ruhenden Verkehrs

* Schaffung von neuen Stadtraumen
zur Belebung und Versorgung durch
soziale Infrastruktur

Stérkung der nachhaltigen Mobilitdt

» Erweiterung der 6ffentlichen und ge-
teilten Mobilitat, besonders hinsicht--
lich der Hohen(iberwindung von den
Haltestellen zu den héher gelege-
nen Orten sowie zur Anbindung nach
Kornwestheim

e StraRenrdaume mit mehr Aufenthalts-
qualitdt und mehr Raum fiir den FuRk-
und Radverkehr

* Flacheneffizientere Nutzung der Stell-
platze durch Mehrfachnutzung, bei-
spielsweise durch Kombination von
P+R mit Quartiersgarage
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4 STRUKTURKONZEPT




STRUKTURPLAN
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Legende -

- i _'3 Erweiterungsfliche
i d Umbaumdglichkeit

Nachverdichtung
Umgestaltung
der Freirdume

Zuganglichkeit
zum Neckar

ZENES

Verkehrsberuhigung
StraRenrdume
aufwerten

Raumkanten
™
erhalten/schaffen

D D D [ FuBlaufige Verbindungen
verstarken

11111 FuBliufige Verbindungen
schaffen

D D 0 [ Neue ErschlieBung
Ji ] ] [ ' Griinzug
Griiner Ortsrand

0y
&
',@: Ortsmitte

1O
Ortseingdnge
aufwerten/betonen
° Aussichtsplattformen
aufwerten/schaffen

000
Baumalleen
200

Bachlauf

@ Neue U-Bahn-Station

| J; Vorhandene U-Bahn-Station

Neue Bushaltestelle

Quartiersgarage

H
@ Kreisverkehr

Mobilitats-Hub

<J == Schrigaufzug

i=E8=8  Parken und Reisen

MaRnahmeniibersicht

1. Stadteingang betonen

2. Umgestaltung der Tankstelle

3. Freiraumgestaltung

4. Schleusenufer begehbar machen
5. Kaufland Areal umstrukturieren
6. Verbreiterung Neckarweg

7. Aufenthaltsqualitdt am Neckarufer / Miin-
dungsbereich Feuerbach schaffen

8. FuRBlaufige Verbindungen schaffen zum
Neckar

9. Kreuzungssituation verbessern

10. Innenentwicklung

11. Ortsmitte Neugestaltung Stadtteilzentrum
12. Ortsmitten verbinden und Belagswechsel
13. Spielplatz

14. Larmschutz durch Raumkante

15, Aldingérstr. Allee

16. Seilbahn oder Aufzug

17. Biergarten Aussichtspunkt

18. Aussichtspunkt

19. Erweiterungsmaoglichkeit

20. Quartiersmitte mit Nahversorgung

21. Neue Bushaltestelle

22. Neue U-Bahn Station

23. externe ErschlieBung Schafhaus

24, Zufahrt zu Selecta Klemm

25. Griiner Ortsrand

26. Quartiersgarage
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MASSNAHMEN

1. Bei einer StraRenumgestaltung sollen
die Ortseingdnge betont werden.

2. Anstelle der Tankstelle kdnnte ein mar-
kantes, gemischt genutztes Gebiude er-
richtet werden. Wenn notig, kann die
Tankstellenfunktion im EG erhalten blei-
ben {Uberbaute Tankstelle).

3. Die grolRe ungenutzte Grinfliche
kénnte ganzflachig abfallend zum Neckar
ausgerichtet werden und mit Pavillons
zur StraRe und Stufen oder Liegestiih-
len als erholsame Aufenthaltsméglichkeit
dienen.

4. Eine Nutzung auf dem Schleusenufer
ware ein neuer Aussichtspunkt mit hoher
Aufenthaltsqualitat.

5. Eine Umgestaltung und intensivere
Nutzung der gewerblichen Flichen ist
langfristig denkbar. Die gewerblichen Fl&-
chen im EG konnen erhalten bleiben, da-
riber kann Wohnungsbau entstehen. Der
Hochwasserschutz kann in die Gestaltung
integriert werden (s.u.).

g=c= % \) > r’; Q0
U Sl N CL°L° pa
//J‘ ‘\\. /.’

6. Durch eine Stltzmauer anstelle der Bo-
schung kann der Weg verbreitert werden
und ein getrennter Rad- und FuRweg ent-
stehen. Plattformen zum Neckar schaffen
Aufenthaltsqualitat.

7. An der Briicke kann ein zentraler Zu-
gang zum Neckar entstehen (Sitzstufen).

8. Durch eine Umstrukturierung der Bau-
feldgrenzen wird eine direkte FuRganger-
verbindung zum Neckar geschaffen.

9. Ein Kreisverkehr kann die Kreuzungs-
situation entflechten und Platz fiir eine
groRere Griinflache schaffen. In dieser

Griinflache kann der Feuerbach renatu-
riert werden.
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10. Innenentwicklung: Insbesondere in
der Nahe der U-Bahnstationen sollten
vorhandene Flachen besser genutzt wer-
den.

11. Wenn mit dem Schulneubau im
Schafhaus eine neue Mehrzweckhalle
entsteht, kann die Flache um die neue
Ortsmitte neu und mit héherer Nutzungs-
intensitdt entwickelt werden.

12. Ein durch- ™
gehender Boden-
belag von der Arn-
oldstralRe durch die
VeitstraRe bis hin zur
Kirche kann die Orts-
mitte (alte und neue) zu einer Einheit zu-
sammenbinden. Der ruhende Verkehr soll
reduziert werden, um die Aufenthalts-
qualitat zu starken. Quartiersgaragen kon-
nen die entfallenden Parkplatze kompen-
sieren,

/.
W

13. Der Spielplatz sollte im Zusammen-
hang mit der Umgestaltung der Ortsmit-
te ebenfalls aufgewertet werden.

14. Durch Nachverdichtung nordlich der
Aldinger StralRe kann die dahinterliegen-
de Bebauung vom StrafRenlarm abge-
schirmt und der Stralle ein Gesicht ge-
ben werden.

15. Die Aldinger Strafe soll durch eine
Umgestaltung einen Boulevardcharakter
erhalten.
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16. Eine Verbindung zwischen Engel- 18. Aussichtspunkt: Durch eine Aufwer-
burg und Neckar schafft einen starkeren tung kénnte hier ein Aussichtspunkt ent-

Zusammenhalt der Stadtteile. Der stei- stehen, der einen besonderen Blick auf
le Hang kann als terrassierter Park mit Mihlhausen und den Neckar erlaubt und
spannenden Wegen eine besondere At- damit die Identitat des Stadtteils erlebbar
traktion werden. Ein Schragaufzug hilft macht.

besonders dlteren Menschen bei der

Uberwindung der Hahe. 19. Das Schafhaus soll als integrierter Teil

Mihlhausens entwickelt werden, indem
es den dorflichen Charakter in einer neu-
en, der heutigen Zeit und der gewiinsch-
ten Dichte entsprechend fortfiihrt.

20. Die Quartiersmitte von Schafhaus
soll in direkter Verbindung mit dem alten
Ortskern stehen. Im Bereich der Quar-
tiersmitte und der HaupterschlieRungs-
strafRe sind Laden in den Erdgeschossen
denkbar.

-

=\
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r
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17. Die ehemaligen Engelburg kdnnte
durch einen Sommer-Biergarten zu einem
attraktiven Bezugspunkt fir Menschen
aus Mihlhausen und der Umgebung wer-
den.
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21. Eine neue Buslinie durch das Schaf-
haus verbindet das neue Quartier mit der
Stadtbahn und schafft zudem eine OPNV-
Verbindung nach Kornwestheim.

22. Mit dem Schafhaus entsteht am heu-
tigen Ortsrand eine neue U-Bahn-Station.

23. Das Schafhaus wird separat von der
Aldinger StraRe aus erschlossen, um den

bestehenden Ort nicht durch zusatzlichen

Verkehr zu belasten.

24. Auch der Verkehr zu Selecta Klemm
wird Uiber die neue ErschlieBungsstra-
Re abgewickelt und entlastet damit die

(,Alte”) Aldinger StraRe und den Weiden-

brunnen.

25. Der griine Ortsrand gibt dem neuen
Quartier einen gestalteten Ubergang zur
Landschaft.

26. Der ruhende Verkehr im neuen
Wohngebiet Schafhaus wird in Quartiers-
garagen untergebracht. Ein groRes Park-
haus an der neuen Stadtbahnhaltestelle
dient tagsiiber als P&R-Parkhaus, nachts
als Quartiersgarage fiir das Schafhaus.

®©

©

R (0]
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5 VERTIEFUNGSBEREICH
ORTSMITTE




STADTEBAULICHES KONZEPT
ORTSMITTE

Durch einen Kreisverkehr an der Kreu- e
zung Aldinger Strae / MonchfeldstraRe - : . ﬁ»1
kénnen in der Ménchfeldstrake Abbiege- ' e T
spuren sowie die Wendeschleife fur den
Bus eingespart werden. Durch den Neu-
bau einer Schule mit einer neuen Sport-
halle im neuen Wohngebiet Schafhaus
kann zudem die bestehende Turn- und

Versammlungshalle verlagert werden. Da- ‘\\
durch ergeben sich im Bereich der ,Neu- \
en Mitte” neue Gestaltungsspielraume. \"\_
Diese sollen genutzt werden, um neue ;
und alte Mitte zu einer Einheit zu verbin- :
den und den Bezug zum Neckar zu stir- X8
ken. N \ )

W\ X
Durch zusatzliche soziale Infrastruktu- \\ ‘/./"- 5
ren (Pflegeheim, Begegnungsstatte, Ju- -/””
gendtreff, ...) und Nahversorgung soll das |
Stadtteilzentrum gestarkt werden. ‘\;._;f/\_
Die Umgestaltung der Mitte kann in Pha- o DN\
sen vorgenommen werden, die auf den / ‘
kommenden Seiten beschrieben sind. N e

‘\ 4\\/\",
: XN\
PSRN
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PHASE 0

Die Phase O stellt die Bestandssituation : \ S A\
der heutigen Ortsmitte dar. Gepréagt ist = e “<SA N ,
diese durch Uiberdimensioniert erschei- - , \ i A \

nende Verkehrsraume. AN

PHASE 1 A P

(’\

In Phase 1 wird die Kreuzung durch einen : &l@ 2
Kreisverkehr funktionaler gestaltet. Da- o
durch entfallen Abbiegespuren sowie die

Buswendeschleife. Dies erlaubt eine Auf- ) : a0
wertung der 6ffentlichen Flachen west- A -
lich der MénchfeldstralRe, ggf. kann ein \, \/
Teil des Feuerbachs hier als offene Was- ;
serrinne ausgeleitet werden. An der Ecke >

zur Aldinger StraRRe kann eine bauliche >4
Nachverdichtung stattfinden, was die 2 g
Raumkante an dieser Stelle stérkt, X

PHASE 2

als Phase 2, kann der bestehende Platz 3
vor der Turn- und Versammlungshalle B
umgestaltet werden: Neben der beste- } -«
henden Halle kann ein neuer Gebaude-
komplex mit Supermarkt im EG und z.B. N
Praxen oder Seniorenwohnen in den OGs & N o ~
entstehen. Der Platz wird durch die neu- / 3
en Baukorper gefasst und durch die 6f-
fentlichkeitsbezogenen Erdgeschosse be- W
lebt. Der Platz 6ffnet sich zum Hang und Y o
schafft eine Verbindung zur Engelburg. LA
Die ArnoldstralRe wird in diesem Bereich "
fur den KFZ-Verkehr gesperrt.

Unébhéngig von Phase 1, hier dargestellt J”l L
V' o
<
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PHASE 3

Sobald im Schafhaus eine neue Turn- und
& Versammlungshalle gebaut ist, kann die
bestehende Halle z.B. durch betreutes

S 2\ v a < Wohnen mit Pflegestltzpunkt, Gymnas-

5 : tikraum, Generationencafé etc. ersetzt
werden. Sofern die Stadt Zugriff auf das

Fa Gelande des heutigen Fressnapf erhélt,
kann hier der Verkehr umorganisiert wer-
den, so dass eine groRere Grinflache
entsteht, auf der der Feuerbach rena-
turiert werden kann. Voraussetzung ist,
dass der Hochwasserschutz gewahrleis-
tet wird.

PHASE 4

In Phase 4 wird das Geldnde am Neckar

neu geordnet. Die Tankstelle und auch

McDonalds werden durch neue Bau-

£ “x,:\, < korper ersetzt und flgen sich in das Ge-

" - 1 samtensemble ein. Zwischen Briicke und

S Feuerbachmindung entsteht ein grol3-

< P zliger Aufenthaltsbereich am Neckar mit

Sitzstufen.

PHASE 5

‘ In Phase 5 wird das westlich anschlie-
< . Rende Gelande (Kauflandareal) neu ge-
ordnet. Die Umgestaltung ist im Ver-
tiefungsbereich Kauflandareal (S. 40)

i : N, = beschrieben.
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ANBINDUNG AN DEN NECKAR

Im Zuge der Umgestaltung des Bereichs
um Tankstelle und Mc Donalds soll das
Gelande zum Hochwasserschutz hin an-

- steigend modelliert werden, um einen
sanfteren Ubergang zum Neckarufer zu
schaffen.

Vier-Burgen-Steg

Schnitt Bestand

™
i
R
c
)
=)
b
=
@
—_
2
=

Schnitt Umgestaltung
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6 VERTIEFUNGSBEREICH
KAUFLANDAREAL




STADTEBAULICHES KONZEPT
KAUFLANDAREAL

Iﬂ'

Das hier als ,Kauflandareal” bezeichnete
Gewerbegebiet am Neckar stellt ein wich-
tiges, heute nicht ausgeschopftes Poten-
zial fir Mhlhausen dar. Derzeit trennt es
den Ort vom Neckar, in Zukunft soll es ihn
mit dem Ufer verkniipfen und dort R&u-
me mit Aufenthaltsqualitat entstehen las-
sen.

Bestandssituation

Die gewerblichen Nutzungen kénnen
dabei in den Erdgeschossen erhalten
bleiben, werden jedoch durch dariiber
liegende Wohnnutzungen erganzt. We-
geverbindungen werden Uber das Ge-
Iande hinweg zum Neckar fortgefiihrt. In
Neckarndhe entstehen 6ffentliche Griin-
raume, ausgebildet entweder als quer
zum Neckar verlaufende Offnungen zur
Aldinger StralRe und nach Mihlhausen
oder als langs angeordneter Uferpark
entlang des Neckars.

3D-Simulation des Konzeptes
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UFERZONE UND ALDINGER STRASSE

Mit dem neuen Kreisverkehr kénnen Ab-
biegespuren eingespart und damit die
Aldinger StraRe schmaler gestaltet wer-
den. Eine ndher an die Stralke riickende
durchgehende Raumkante sowie zusatzli-
che Baumpflanzungen und ein begrintes
Gleisbett geben ihr einen Boulevardcha-
rakter.

Die neue Bebauung hat im EG weiter-
hin gewerbliche Nutzungen. Sie werden
bis zum Hochwasserdamm verlangert, so

5

dass dartiber eine durchgehende grof3-
zlgige Flache mit Bezug zum Neckar ent-
steht.

St
Idinger Stralie

Schnitt Neckarufer und Aldinger StralRe - Bestand

=2 o) P S ) Z
. =5 s S e 2oy ‘ ; |
= e P lama AL o [ —
J.‘.,.-... | l
Q 20
A
o @
Wohnen & —
Y i
Gewerbe 5. =

: : = PP ole ="
‘f\.-;-_s—ew/' = TN ”

Schnitt Neckarufer und Aldinger Strale - Konzept
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AUFWERTUNG DER UFERZONE

Phase 0: Phase 0: Auslichten Phase 3: Terrassen

Blickbezlge zum Fluss durch landschafts- =~ Durch punktuell gesetzte Terrassen ent-
pflegerische MaRnahmen starken stehen kleine Aussichtspunkte.

Phase 1: Verbreiterung des Weges Phase 4: Uberdeckelung

Durch eine Stiitzmauer kann der Bereich Die ErschlieRungsstrale zwischen Ge-

der Boschung dem Weg zugeschlagen baude und Weg kann stellenweise lber-
werden; dies ermoglicht einen separaten  deckelt werden und Platz fur Cafés oder
Fahrradweg. sonstige Gastronomie schaffen.
| = b ¢ wd

B__aal \
Phase 2: Sitzmoglichkeiten Phase 5: Neubau
Sitzstufen schaffen Aufenthaltsqualitat Neubauten schliefen mit dem EG mit ei-
am Neckar ner gewerblichen Nutzung oder Parkplat-

zen direkt an den Hochwasserschutz an
und schaffen einen grofzigigen durchge-
henden Uferbereich.
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7 VERTIEFUNGSBEREICH
SCHAFHAUS




LEITBILD

Das neue Wohnbaugebiet Schafhaus
wird als ein Teil Mdhlhausens entwi-
ckelt. Der dorfliche Charakter des alten
Miihlhausens wird als ,,Grundlage” fur

die Entwicklung des Schafhauses dienen:

SCHAFHAUS MIT EINEM DORFLICHEN
CHARAKTER IN EINER NEUEN, DER HEU-
TIGEN ZEIT UND MIT DER GEWUNSCH-
TEN DICHTE

Schragluftbild (Stadt
Stuttgart)

Das neue Wohngebiet mit einigen sozia-
len, &ffentlichen und gemeinschaftlichen
Einrichtungen wird Mihlhausen berei-
chern und ergénzen: SCHON, KLEINTEI-
LIG, KOMPAKT, GRUN UND WIE GEWACH-
SEN
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Weiter ist es das Ziel, im Schafhaus be-
zahlbare Wohnraume far viele unter-
schiedliche Bewohnergruppen (Familien,
Alleinerziehende, Altere, Einpersonen-
haushalte) zu schaffen. Auch Nutzun-
gen, die in Mihlhausen fehlen, kénnen
im Schafhaus untergebracht werden, so-
fern sie nicht im alten Ortskern Platz fin-
den, z.B. ein Hotel, ein Hofladen, ein

Arztehaus, weitere Kitas, vertragliches
Handwerk, Dienstleistung, Kleingewer-
be etc.

Nicht zuletzt soll im Schafhaus ein nach-
haltiges Quartier entstehen: SPARSAMER
UMGANG MIT BODEN, REGENWASSER-
MANAGEMENT, MOBILITATSKONZEPT,
ENERGIEKONZEPT

Stadtebaulicher Strukturplan Miihlhausen
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LANDSCHAFTLICHE UND
BAULICHE STRUKTUR

Bei der Entwicklung des Schafhauses Variante 1: Gliederung in zwei Quartiere
soll die umliegende Landschaft mit den ¢ Ein groBer Landschaftskeil in Verldn-
Uiberbaubaren Flachen verzahnt und mit gerung des Friedhofes

Griinzigen an den Ortskern Miihlhausens =  Eine groRziigig angelegte ,grine”
herangefiihrt werden. Die Griinziige kén- StraRe von der Aldinger StraRe bis zur
nen als Retentionsflachen dienen sowie Heidenburgstrafie als ein gestalteri-
zur Verbesserung des Mikroklimas und sches und funktionales Ruckgrat

Verlangerung der VeitstraRe als FuR-
gangerzone ins Schafhaus

zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat.

Die Baubldocke werden eher klein dimen- e Einseitig angebaute zentrale Erschlie-
sioniert, um die Durchl&ssigkeit zu erho- Rungsstralle auRenliegend als Prome-
hen, die teilweise steile Topographie bes- nade zur Landschaft

Vielfaltige Quartiersplatze

ser zu (iberwinden und um dem Quartier
einen menschlichen MaRstab zu geben.

Varinate 1 Bauland: 55.162 gm
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Variante 2: Gliederung in drei Quartiere

* Zwei schmalere Landschaftskeile

e Eine groRzlgig angelegte ,griine”
Stralle von der Aldinger StraRe bis zur
HeidenburgstraBe als ein gestalteri-
sches und funktionales Ruckgrat und
als angebaute zentrale ErschlieRungs-

' straRe ,
e \VeitstralRe wird als Landschaftskeil mit

einigen erhaltenen und umgenutzten
Bestandsscheunen in die Landschaft
fortgeflhrt
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MOBILITAT UND ERSCHLIESSUNG

Das Wohngebiet Schafhaus soll ein fuR- ¢ Gestaltung der neuen ErschlieRungs-

und radverkehrfreundliches Quartier wer- stralRe als angebaute zentrale Erschlie-

den. Aus diesem Grund soll die Haupter- Rungsstrale, trotz einer Busverbin-

schlieBungsstrale nicht den Charakter dung nach Kornwestheim

einer Durchfahrtsstralle bekommen. Fol- * Ruhender Verkehr in Quartierspark-

gende Malknahmen sollen zur weiteren hausern und Tiefgaragen

Verkehrsberuhigung beitragen: » Schragaufzug von der AldingerstralRe

e Eine neue U-Bahn Haltstelle an der Al- aus zur Mitte des Wohngebiets Schaf-
dingerstralie (L1100) haus, welcher auch als eine neue At-

traktion funktionieren sollte.

Variante 1

%n\mmmmﬂmm \ /}é?E—E%\
A\ A L = R
N ///\\ 2 \\ - » \\
; el \\\ \\
LN RN
G
o
- scmu.-uu»}- P&R
NG
: : \‘ 0

N
&S
~<——  Buslinie
<——  LKW-Verkehr
<——  ErschlieBungsstrale
O—— Wendehammer
~&)-  Schrigaufzug
(U] U-Bahn-Haltestelle
H Neue Bushaltestelle
P Quartiersgarage
P& park and Ride

050 Stadtebaulicher Strukturplan Miihlhausen



100

Buslinie
LKW-Verkehr.
ErschlieBungsstraRe
Wendehammer
Schragaufzug
U-Bahn-Haltestelle
Neue Bushaltestelle
Quartiersgarage
Park and Ride
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Variante 2

051



NUTZUNGSSTRUKTUR

Variante 1:

Gemeindebedarfseinrichtungen so-

wie Nichtwohnnutzungen (Bécker, Cafe,
Dienstleistungen) sind entlang der ,FuB-
gangerachse” angesiedelt. Darlber hin-
aus werden gewerbliche Nutzungen wie
Dienstleistungen an der Aldingerstrafie
(L1100) ermoglicht. Die Schuleinrichtun-
gen sind in der Mitte des Baugebiets, di-
rekt am Grinzug vorgesehen; ein Teil des
Grinzugs wird als Schulsportflache ge-
nutzt. Es wird angestrebt, einen Ort zur
generationslbergreifenden Begegnun-
gen zu schaffen, sofern dieser nicht in der
Ortsmitte einen Platz findet.

Bauland:
55.162 gm

davon

Gemeinbedarf:

Schule

Sporthalle

Kita 3x
1x

Pflegeheim

Stadtteilhaus

Arzte

behindertengerechte Wohnungen
stationdre Wohneinheiten
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Variante 2:

Auch bei der Variante 2 sind Gemeinbe- Bauland:

darfseinrichtungen sowie Nichtwohnnutz-  °7 %% 9™

ungen (Backer, Cafe, Dienstleistungen) davon

entlang der ,FulRgangerachse” angesie- Bimalibedart

delt, wobei die Schuleinrichtungen in di- Schule 9.900 gm

rekter Nihe zur neuen U-Bahn Haltestel- ii‘;”"a"e N . ::;):nr:
"le an der Aldingerstrale liegen. Es wird 5 B0

angestrebt, einen Ort zur Begegnung fur ~ Pflegeheim 4,500 gm

alle Generationen zu schaffen.

Stadtteilhaus

Arzte

behindertengerechte Wohnungen
stationdre Wohneinheiten
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OFFENTLICHE RAUME

Die 6ffentlichen Raume im Schafhaus
werden lebendig und in Sequenzen ge-
staltet:

« Schaffung lebendiger Raumkanten
durch unregelméaRige Blockform und
BlockgroRe

s Schaffung eines gestalterischen und
funktionalen ,Riickgrates”

e Gestaltung der Quartiersplatze flr
diverse soziale Kontakte: bewegen,
spielen, treffen, kommunizieren, ver-
weilen, ausruhen

\ Schnitt 3

L l. e

= S
N\ = L Tl e
N =T |
\~\"// P \\ i R i AN \
‘ i T 84 : \‘\

A
Schnitt2 _25
tmrmia pm'.\&

.,‘ 0
Q

I

Schnitt 1

-——  Buslinie

< LKW-Verkehr
=——  ErschlieBungsstrale
Variante 1
A\Schnitta
i 2 _
&%’ » ™ Schnitt2
_ e
—-Schnitt 1
: Gl \ ‘%\ P&R -
KNG
4 O
~«—— Buslinie : o
<——  LKW-Verkehr '
<+——  ErschlieRungsstrale
Variante 2 -
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s Gestaltung der Wohngassen mit ruhi-
gem und ,informellem” Charakter

e Gestaltung der dffentlichen Raume
soweit wie moglich mit sickeroffenen
Bodenbeldgen

s Gestaltung der Griinflachen mit Re-
genwasser-Retentionsmulden

¢ Differenzierte Gestaltung der StraRen-
raume

= 8,0
12,0

V1: Schnitt 1
(Weitgehend) autofreier Platzbereich

:

N
:F TA=RWH iJ:

6.5 27, 65 I—’
| 19,2 ST &i

-

V2: Schnitt 1
Angebaute Hauptverkehrsstrafie
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V1: Schnitt 2 ' V1: Schnitt 3
Einseitig angebaute Hauptverkehrsstrale ' Wohnstrale
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V2: Schnitt 2 V2: Schnitt 3
Angebaute HauptverkehrsstraRe im Platzbereich WohnstraRe
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WOHNSTIL UND GEBAUDETYPOLOGIE

Im Schafhaus sollen vielfaltige Wohnfor- Die Gebaudetypologie im Schafhaus be-

men mit einem , dorflichen” Charakter steht aus einer Architektur mit einer

erzielt werden. dorflichen Erscheinung und zeigt folgen-

de gestalterische Merkmale:

Kompakte Quartiere mit kurzen Wegen ¢ Unregelmafige Baufluchtlinien

zu verschiedenen dffentlichen Einrichtun-  » Keine geschlossene Blockrandbebau-

gen sollen gebaut werden: ung

= diverse Wohnraume fiir Familien, Al- * Gliederung der Gebdude in Haupt-
leinerziehende, Altere, Einpersonen- baukérper und Anbau:
haushalte, Baugemeinschaften, Mehr- - Hauptbaukérper mit geneigten
generationenwohnen, bezahlbarer Déchern: max. drei Vollgeschosse
Wohnraum mit einem Dachgeschoss

»  Typologien: Mehrfamilienhauser/Ge- - Hauptbaukérper mit Flachda-
schosswohnungsbau, Reihenhauser, chern: max. drei Vollgeschosse
Hofhauser - Anbau: min. ein Geschoss niedri-

¢ gemeinschaftliche Projekte: Gemein- ger als Hauptbaukérper
same Kuche, Gastezimmer, gemein- s Blockinnenbereiche mit gegliederten
same soziale Raume, gemeinsamer griinen Hofen mit Aufenthaltsqualitat
Krautergarten etc. ¢ Nachhaltige Baumaterialien und Bau-

elemente: Holz, Photovoltaikpaneele
und Dachbegrinung

|40 | 65 |29 1
| | I

Testentwurf Fassadenabwicklung am Ortsein-
gang Schafhaus
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Testentwurf Modell-
foto

A<

Aldinger Str.

]

Stadtebaulicher Strukturplan Mithlhausen 057



IMPRESSUM

HERAUSGERER:

Stadt Stuttgart

Amt fiir Stadtplanung und Wehnen
Eberhardstralse 10
Graf-Eberhard-Bau

70173 Stutigart

VERFASSER:

Prof. Dr-Ing. Philipp Dechow
Prof. Dr-Ing. Seog-Jeong Lee
Dipl-ing. Qian Wang

ISA Internationales Stadtbauatelier
Freie Stadtplaner & Architekten
Furtbachstralle 10

/0178 Stuttgart

Deutschland

Fon: +49 (0)711 640 30 31

Fax: +49 (0)711 640 3032

E-Mail: kontakt@stadtbauatelier.de
www.stadtbauatelier.de




