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Stuttgart, 24.08.2020

Bebauungsplan Vergnligungsstatten und andere Einrichtungen im

Stadtbezirk Vaihingen (Vai 267)
- Auslegungsbeschluss gemaf § 3 (2) BauGB

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart | Sitzungstermin
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Technik Einbringung offentlich 22.09.2020
Bezirksbeirat Vaihingen Beratung offentlich 22.09.2020
Ausschuss fir Stadtentwicklung und Technik Beschlussfassung | 6ffentlich 29.09.2020

Beschlussantrag

Der Entwurf des Bebauungsplanes Vergnigungsstatten und andere Einrichtungen im
Stadtbezirk Vaihingen (Vai 267) vom 22. Januar 2020 mit Begriindung und Umweltbericht
vom 22. Januar 2020 sowie die weiteren wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezo-
genen Stellungnahmen sind gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Der Geltungsbereich ist auf dem Titelblatt der Begriindung dargestellt.

Dieser Bebauungsplan andert als Textbebauungsplan teilweise die Festsetzungen hin-
sichtlich der Art der baulichen Nutzung der folgenden rechtsverbindlichen Bebauungspla-

ne:

2020/7 HeRbrihlstralRe

2020/1 Robert-Koch-StralRe 89

2019/6 Obere Waldplatze/Pascalstral3e
2016/10  Zentrum Durrlewang

2013/11 Seerosen-/Katzenbach-/Gartenstraf3e Teil 1

2012/11  Haupt-/Emilienstral3e

2012/7 Am Wallgraben-West |l

2011/5 Katzenbachstral3e

2011/4 Liebknecht-/Robert-Koch-Stral3e
2009/12  Honigwiesenstrale

2008/15 Im Steinengarten

2003/20  Altenpflegeheim FilderhofstralRe

2003/14  Haupt-/Vollmoellerstral3e (ehemaliges Fruchtsaftgelande)
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2003/6
2003/3
2002/20
2001/7
1998/3
1995/3
1994/19
1994/4
1993/18
1993/2
1992/9
1991/16
1991/7
1989/45
1989/20

1988/9
1988/3
1987/22
1987/5
1986/12
1984/9
1984/8
1982/8
1980/11
1979/10
1979/9
1977/22
1977/1
1976/18
1976/4
1976/2
1975/9
1975/1
1974/24
1973/50
1973/8
1972/4
1971/70
1971/63
1971/62
1971/60
1971/42
1971/28
1970/66
1970/57
1970/56
1970/50
1970/31
1970/17
1970/8
1969/20
1969/14

Durrlewang-Sud

Haupt-/BachstralRe

Bondorfer Weg

Zuse-/CuriestralRe (Unterer Grund)
Birkhof-West/Universitat

Lauchacker Anschlufd Busnauer Stral3e/B 14
Sportgelande Schwarzbachtal

Unterer Grund

Wohnbebauung Birkhof

Mohringer Land-/HaeberlinstralRe

Am Wallgraben-West

Endelbang

Umstellung auf die BauNVO 1990
Bahnhofsvorplatz Vaihingen Ill Vollmoeller-/Waldburgstral3e
Ostumfahrung Vaihingen, Vaihingen/Mohringen/Stuttgart-Sud Stadtteil
Kaltental

Bogenstral3e Teil A
Bahnhofsvorplatz/Vollmoeller-/WaldburgstralRe
Waldburg-/Thingstral3e

Hauptstral3e (Bodenseewasserversorgung)
Am Feldrand

Waldplatze I

Bahnhofsvorplatz (Vollmoeller-/Waldburgstral3e)
Waldplatze

Im Finkenschlag

Waldburg-/Krehlistral3e
Schonbuch-/Reinbeckstralie

Kumarker Strafl3e/Pascalstral3e
Arthurstral3e

Brauereistral3e/Hintere Stral3e

Ob dem Steinach

Knappenweg

Thingplatz (Altenheim)

Langer Hau

HeerstralRe

Rohrer Hohe, Schulzentrum

Hengstacker

Hessenlauweg

Géaubahn/Stral’e A-H

KopernikusstralRe

Mohringer Landstral3e

Dreibrunnenweg

Dachswaldweg (Waldheim)

Rosental

Untere Hagstralie

Betteleiche

Holderbuschweg

WaldburgstralRe

Krehlstral3e

Universitat Stuttgart

Ackermannstralie

In der Lisse

AuRere StoRacker/Nestroyweg
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1968/61  PascalstralRe (Alte B 14)
1968/32  Enge Stral3e
1968/14  Galileistral3e
1967/101 Lofburger Stral3e
1967/84 Herschelstralle
1967/83 Sternecker Straf3e
1967/79 Lauchhau
1967/78 Fauststral3e
1967/62 Eulerstral3e
1967/25  Kirschblutenweg
1966/60  Osterfeld

1966/49  Lambertweg
1966/48 Im Sommerwind
1966/35  Marsweg
1965/114 Dachswaldweg
1965/109 Ifflandstral3e
1965/97 Schoénbuchstrale
1965/60 Im Himmel
1965/48 Kaindlstral3e 51

Der vorliegende Bebauungsplan setzt fur Gebiete, die nach § 34 BauGB zu beurteilen
sind, nach § 9 Abs. 2b BauGB einen Ausschluss von Vergniigungsstatten fest und ersetzt
als Textbebauungsplan den folgenden rechtsverbindlichen Bebauungsplan in seinem Gel-
tungsbereich im Stadtbezirk Stuttgart-Vaihingen:

1989/18  Vergniugungseinrichtungen und andere Vaihingen

Kurzfassung der Begriindung

Planungsziel
Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um die planerischen Zielsetzun-

gen der Vergnugungsstattenkonzeption Stuttgart, die das Gutachterbiiro Dr. Donato
Acocella Stadt- und Regionalentwicklung in den Jahren 2011 und 2012 erstellt hat, um-
zusetzen und planungsrechtlich zu sichern.

Dieses stadtebauliche Entwicklungskonzept wurde gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB am
27. Marz 2012 vom seinerzeitigen Ausschuss fir Umwelt und Technik beschlossen
(GRDrs 670/2011) und sieht vor, Vergniugungsstatten des Spiel-, Erotik- und Sexge-
werbes sowie Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettbiros in allen Baugebieten aus-
zuschlieRen und zur Bedarfsdeckung lediglich in A-, B- und C-Zentren gemal des fort-
geschriebenen Einzelhandels- und Zentrenkonzepts Zulassigkeitsbereiche fur Vergnu-
gungsstatten zu definieren.

Im Plangebiet befinden sich ein C-Zentrum und funf E-Zentren, keine A-, B- und D-
Zentren. Vergnugungsstatten werden daher im gesamten Plangebiet mit Ausnahme der
Regelungen im Zulassigkeitsbereich Ortsmitte Vaihingen, in den beiden Kerngebieten
ndrdlich und sudlich der HauptstralRe (siehe Anlage 4) sowie im Gewerbegebiet Wall-
graben-West (siehe Anlage 5) ausgeschlossen. Die E-Zentren VaihingenMohringer
Landstral3e, Busnauer Platz, Osterbronnstral3e, Rohrer Hohe und Rohr-Ortsmitte erfah-
ren keine Zulassigkeiten.
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Im Zulassigkeitsbereich innerhalb des C-Zentrums Vaihingen-Ortsmitte (siehe Anlage
4) werden Vergnigungsstatten wie Spielhallen, Wettbiros, Diskotheken und Tanzlokale
sowie Wettburos als Gewerbebetriebe ausnahmsweise zugelassen. Vergnigungsstat-
ten des Sex- und Erotikgewerbes sowie Bordelle und bordellartige Betriebe werden
auch in diesem Bereich ausgeschlossen. Die dort ausnahmsweise zuldssigen Vergni-
gungsstatten und Wettbiros werden teilweise durch geschossweise Festsetzungen
(Ausschluss im Erdgeschoss) und durch eine Abstandsregelung gesteuert.

In den beiden Kerngebieten nordlich sowie sudlich der Hauptstral3e (siehe Anlage 4)
aul3erhalb des Zulassigkeitsbereichs sollen Tanzlokale allgemein und Diskotheken
ausnahmsweise (Einzelfallprifung) zuléssig sein. Alle anderen Arten von Vergni-
gungsstatten sowie Bordelle, bordellartige Nutzungen und Wettbiros werden in diesem
Bereich ausgeschlossen.

In dem publikumsorientierten Gewerbegebiet Wallgraben-West (siehe Anlage 5) wer-
den Diskotheken, Feierhallen, Tanzlokale und Swinger-Clubs ausnahmsweise zugelas-
sen. Alle anderen Nutzungen im Sinne dieses Bebauungsplans werden in diesem Be-
reich ausgeschlossen.

Ziel des Verfahrens ist es, die heute vorhandene Nutzungsverteilung, die im Wesentli-
chen den stadtebaulichen Zielen entspricht, zu sichern und damit die Gebiete in ihrer
Eigenart zu stabilisieren. Vorhandene, bauordnungsrechtlich genehmigte Vergnu-
gungsstatten und andere Einrichtungen i. S. dieses Bebauungsplanes erhalten einen
erweiterten Bestandsschutz gemal § 1 Abs. 10 BauNVO, wonach Erneuerungen und
Anderungen dieser Betriebe zulassig, Erweiterungen und Nutzungsanderungen hinge-
gen unzulassig sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Vai 267 umfasst auch Bereiche, fur die be-
reits Planverfahren eingeleitet wurden. Relevant sind insbesondere folgende Verfahren:

- Dirrlewang-Sud, Teil 2 (Vai 228); GRDrs. 342/1996, Aufstellungsbeschluss vom
24.09.1996

- Arthurstral3e/Dreibrunnenweg (Vai 250); GRDrs. 1394/2015, Aufstellungsbeschluss
vom 22.03.2016

- Weinberge/Sattelacker (Vai 254); GRDrs. 237/2008, Aufstellungsbeschluss vom
03.06.2008

- Seerosen-/Katzenbach-/Gartenstralie Teil 2 (Vai 261.2); GRDrs. 546/2010, Aufstel-
lungsbeschluss vom 27.07.2010

- Arrondierung Wallgraben West (Vai 264); GRDrs. 556/2012, Aufstellungsbeschluss
vom 25.09.2012

- Mohringer LandstralRe/HohenrandstralRe (Vai 272); GRDrs. 42/2016, Aufstellungsbe-
schluss vom 19.04.2016

- Mohringer Landstral3e/Emilienstral3e (Vai 273); GRDrs. 808/2013, Aufstellungsbe-
schluss vom 24.09.2013

- HauptstralRe/Vollmoellerstral3e (Vai 274); GRDrs. 1006/2013, Aufstellungsbeschluss
vom 17.12.2013

- Eiermann-Campus/Pascal-Stral3e (Vai 275); GRDrs. 144/2016, Aufstellungsbeschluss
vom 19.04.2016; GRDrs. 1081/2018 Fortfihrungsentscheid Bebauungsplanverfahren
und Aufhebung Planrecht Flurstiick 5944/10 sowie Qualitatsziele fur ein zukunftsfahi-
ges Stadtquartier vom 26.02.2019

- Universitat Stuttgart Vaihingen - Bereich Nobelstral3e (Vai 279); GRDrs. 198/2017,
Aufstellungsbeschluss vom 25.07.2017

- Vorderer Haarwald/Robert-Leicht-StralRe (Vai 280); GRDrs. 1332/2015, Aufstellungs-
beschluss vom 23.02.2016

- Merkurstral3e (Vai 284); GRDrs. 1373/2017, Aufstellungsbeschluss vom 30.01.2018
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Im Hinblick auf die Zielsetzungen zu Vergnigungsstéatten und anderen Einrichtungen
werden die Festsetzungen des Verfahrens Vai 267 fur bereits laufende Verfahren tber-
nommen.

Bebauungsplanverfahren

Der seinerzeitige Ausschuss fur Umwelt und Technik des Gemeinderates (UTA) hat am
23. April 2013 den Aufstellungsbeschluss gemald 8 2 Abs. 1 BauGB zum Bebauungs-
plan Vergnugungsstatten und andere Einrichtungen im Stadtbezirk Vaihingen (Vai 267)
gefasst (GRDrs 130/2013), um die Zulassigkeit von Vergnigungsstatten - insbesondere
von Spielhallen und Wettbiros - entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Stadt
differenzierter als bisher fir den gesamten Stadtbezirk regeln zu kénnen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom 3. Mai bis zum 17. Mai 2013 durchgefihrt. In diesem Zeitraum wurde eine Anre-
gung von Seiten der Offentlichkeit vorgebracht (siehe Anlage 7). Gelegenheit zur AuRe-
rung bestand zudem im Rahmen eines Erorterungstermins am 7. Mai 2013 im Bezirks-
rathaus Vaihingen. Am Erdrterungstermin nahmen zwei Burger teil. Im Nachgang der
Erorterung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans wurden die geaul3erten Anre-
gungen von der Verwaltung aufgenommen (siehe Anlage 7).

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
wurde gemal § 4 Abs. 1 BauGB vom 1. Mai bis zum 10. Juni 2013 durchgefihrt. Die im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange abgegebenen planungsrelevanten Stellungnahmen waren im Wesentlichen
zustimmend und enthielten keine Einwendungen mit Ausnahme der Stellungnahme des
Regierungsprasidiums Stuttgart zum grof3flachigen Einzelhandel. Diese Anregung wur-
de geprift, jedoch nicht berticksichtigt, da der Bebauungsplan Vai 267 keine Baugebie-
te nach BauNVO festsetzt. Ziele der Raumordnung in Bezug auf grof3flachigen Einzel-
handel werden bei Bedarf in gesonderten Bebauungsplanverfahren geregelt (siehe bei-
spielsweise rechtsverbindliche Bebauungsplane 2016/10 Zentrum Duirrlewang und
2012/7 Am Wallgraben-West Il). Die AuRRerungen sind in Anlage 8 mit einer Stellung-
nahme der Verwaltung dargestellt.

Die Verfahrensbeteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal’ 8§ 4 Abs. 2 BauGB wird gemal3 § 4 a Abs. 2 BauGB parallel zur 6ffentlichen
Auslegung durchgefuhrt.

Finanzielle Auswirkungen

Der Bebauungsplan hat fur die Landeshauptstadt Stuttgart keine finanziellen Auswirkun-
gen. Er differenziert lediglich die Festsetzungen der vorhandenen Bebauungsplane be-
zuglich bestimmter Nutzungsarten und setzt fur Gebiete, die nach 8 34 BauGB zu beurtei-
len sind - ausgenommen der Regelungen fir die Gebaude HauptstralRe 2 - 6 im Zulassig-
keitsbereich Ortsmitte Vaihingen, nach 8 9 Abs. 2b BauGB einen Ausschluss von Ver-
gnugungsstatten fest. Fur die §-34-Gebiete innerhalb des Zulassigkeitsbereichs Ortsmitte
Vaihingen gelten die Regelungen zur ausnahmsweisen Zulassigkeit von Vergnigungs-
statten entsprechend der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans. Der Bebau-
ungsplan ersetzt den rechtsverbindlichen Textbebauungsplan 1989/18 Vergniigungsein-
richtungen und andere Vaihingen.
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Der Bebauungsplan betrifft im Wesentlichen nur besiedelte Bereiche. Zusatzliche, Uber
die vorhandenen Festsetzungen hinausgehende Baumdglichkeiten werden dadurch nicht
ermdglicht, so dass hier kein Planungsvorteil zu erwarten ist und auch keine Aussagen
bezuglich eventueller Kosten flr Grunderwerb zu treffen sind.

Nachdem es sich bei diesem Bebauungsplan um einen Textbebauungsplan handelt, der
lediglich die Festsetzungen der vorhandenen Bebauungsplane bezuglich bestimmter Nut-
zungsarten differenziert und fur die nach 8§ 34 BauGB zu beurteilenden Gebiete - ausge-
nommen der Regelungen fir die Gebaude HauptstralRe 2 - 6 im Zulassigkeitsbereich
Ortsmitte Vaihingen - nach § 9 Abs. 2b BauGB Vergnigungsstéatten ausschliel3t, sind bei-
tragsrechtliche Belange im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht tangiert.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass es wegen der Nutzungseinschrankungen zu
Bodenpreisminderungen kommt. Entschadigungsanspriche (Planungsschaden) gemali
8 42 BauGB sind nicht ausgeschlossen. Das diesbeziigliche Risiko fur die Landeshaupt-
stadt Stuttgart wird aber als gering eingeschatzt, da Entschadigungsanspriiche u. a. nur
dann begrindet sind, wenn eine zuldssige Nutzung vor Ablauf von 7 Jahren aufgehoben
oder geéndert wird (8 42 Abs. 2 BauGB) und dadurch eine nicht nur unwesentliche Wert-
minderung des Grundstiickes eintritt.

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
OB/82

Vorliegende Anfragen/Antrage:
Keine

Erledigte Anfragen/Antrage:
Keine

Peter Patzold
Blrgermeister

Anlagen

. Ausfuhrliche Begrindung

. Bebauungsplanentwurf (Verkleinerung)

. Textteil zum Bebauungsplan vom 22. Januar 2020

. Abgrenzung Zulassigkeitsbereich und Kerngebiete mit Zulassigkeiten (Verkleinerung)

. Abgrenzung Gewerbegebiet mit Zulassigkeiten (Verkleinerung)

. Begrindung mit Umweltbericht gemaf § 9 Abs. 8 BauGB vom 22. Januar 2020

. Fruihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

. Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
geman § 4 Abs. 1 BauGB

SW 0 Namensliste der Beteiligten zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

O~NO O WNE
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Anlage 1 zu GRDrs 374/2020

<Anlagen>
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