Anlage 4

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Wohnquartier am
Julius-Brecht-Haus (Muhl 87)

A

2.2.

2.3.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung - 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet - 8 4i. V. m. 8 1 Abs. 4, 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
WA1 und WA:?

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:
- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fir Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,

- Wettburos.

Mafd der baulichen Nutzung - 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

. Grundflachenzahl (GRZ) - § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO

GRZ siehe Planeinschrieb Nutzungsschablone.

Uberschreitung: Die zulassige Grundflache (GRZ) darf innerhalb des WAz durch
die mit anzurechnenden Grundflachen der Anlagen gemald § 19 Abs. 4 Satz 1
Nr. 1 und 3 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,85 tberschritten werden.

Geschossflachenzahl GFZ - § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
GFZ siehe Planeinschrieb Nutzungsschablone.

Hohe baulicher Anlagen - § 16 Abs. 2 Nr. 4. V. m. § 18 Abs. 1 BauNVO

Siehe Planeinschrieb.

Die im Plan beschriebenen maximalen Héhen der baulichen Anlagen (HbA), bezo-
gen auf die Oberkante Attika, sind in Metern Gber Normalnull festgesetzt.

Die Abgrenzungen (Knddellinien) zwischen den zulassigen Hohen der baulichen
Anlagen im WA in den Baufeldern 1 und 2 kdnnen ausnahmsweise um bis zu 2 m
verschoben werden, wenn stadtebauliche Belange nicht beeintrachtigt sind.
Zulassige Uberschreitungen:

Die HbA darf ausnahmsweise mit technischen Aufbauten (Zu- und Abluftanlagen,
Aufzugsanlagen) und Solaranlagen uberschritten werden, wenn diese von der Ge-
baudeaulRenkante einen Abstand von mind. 2,0 m haben und eine maximale Hohe
von 1,50 m nicht Uberschreiten.




2.4.

3.1.

3.2.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4

Zahl der Vollgeschosse - 8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO
Maximale Zahl der Vollgeschosse siehe Planeinschrieb.

Bauweise, Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksflachen
-89 ADbs. 1 Nr.2BauGB

Bauweise - 8 22 Abs. 1 BauNVO
ai1: offene Bauweise ohne Langenbeschrankung

Uberbaubare Grundstiicksfliche - § 23 BauNVO

Baugrenze - § 23 Abs. 3i. V. m. Abs. 2 Satz 3 BauNVO

Terrassen und Balkone dirfen ausnahmsweise die Baugrenze nach Suden und
Westen jeweils bis zu 2,5 m tberschreiten, wenn ihre Breite nicht mehr als 3,5 m
betragt. Uberdachungen der Hauszugange sind ausnahmsweise auf nicht tiber-
baubarer Grundstucksflache jeweils bis zu 10 m Lange zulassig, wenn ihre Tiefe
maximal 2,5 m betragt. Weitere Uberschreitungen im Sinne des § 23 Abs. 3
BauNVO sind nicht zulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen - 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12
ADbs. 6 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Ga-u: Bauliche Anlagen unterhalb Gelandeoberflache

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache einschlief3lich oberirdischer
Einhausungen sind nur innerhalb der mit Ga-u gekennzeichneten Flachen zulds-

sig.

EF/AF: Ein- und Ausfahrten zu unterirdischen Garagen

Ein- und Ausfahrten mit Einhausungen im Zufahrtsbereich zu unterirdischen Gara-
gen sind innerhalb der Ga-u Flache nur im Bereich des mit EF/AF gekennzeichne-
ten Abschnitts zulassig.

Hinweis: Im WA gelten besondere Vorschriften zur Erdiiberdeckung und Begri-
nung von Tiefgaragen sowie zur Begrinung von Flachdachern (auch Einhausung
der Zufahrt).

Zulassigkeit oberirdische Stellplétze

Innerhalb der WA:-Flache sind oberirdische Stellplatze nur innerhalb der mit P ge-
kennzeichneten Flache im Bereich der festgesetzten Fahrrechtsflache (fr) zul&s-
sig. Ausgenommen davon sind Stellplatze zum Zweck der Anlieferung und Behin-
dertenstellplatze. Diese sind im WA:1 aul3erhalb und innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig.

Innerhalb der WA2-Flache sind oberirdische Stellplatze auf nicht Gberbaubarer
Grundstiicksflache zulassig, sofern diese nicht innerhalb der mit fr, gr, pvz- und pva
gekennzeichneten Flachen liegen.

Millstandorte

GMu: Gemeinsame Standorte fur Abfall- und Wertstoffbehalter sind nur innerhalb
der mit GMU gekennzeichneten Flachen zulassig. Geringfiigige Grél3enabwei-
chungen und Verschiebungen bis zu 1,0 m sind zulassig.

Hinweis: Auf die Festsetzung zur Dachbegriinung wird verwiesen.




5.2.

5.3.

6.1.

6.2.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte - 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

. Gehrecht

gr: Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit (Breite siehe Planeinschrieb). Gering-
fugige Lageverschiebungen sind zulassig.

Fahrrecht

fr: Fahrrecht zu Gunsten der Allgemeinheit (Breite siehe Planeinschrieb). Gering-
fligige Lageverschiebungen sind zulassig.

Hinweis: Die Fahrrechtsflache soll 6ffentlich gewidmet werden. Die entsprechende
Befahrbarkeit muss gewahrleistet sein.

Leitungsrechte

Ir1: Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager (Strom) und der Stadt Stutt-
gart (Breite siehe Planeinschrieb). Fir die Iri-Flache gilt: im Bereich der Fahr-
rechtsflache (fr) sind eine Uberbauung mit Stellplatzen sowie deren Befahrung und
im gekennzeichneten EF/AF-Bereich notwendige Einhausungen der Tiefgaragen-
zufahrt zulassig.

Ir2: Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager (Wasser) und der Stadt Stutt-
gart (Breite siehe Planeinschrieb). Fur die Ir2-Flache gilt: eine Befahrung der Fla-
che und Uberbauung mit Stellplatzen sowie Miillstandorte sind zulassig.

Hinweis: Innerhalb der Schutzstreifen sind keine leitungsgefahrdenden Maf3nah-
men zulassig. Eingriffe innerhalb der Schutzstreifen sind mit dem Versorgungsun-
ternehmen abzustimmen.

Irs: Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Stuttgart.

Flachen und Mal3Bhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Gestaltung von Wegen, Zufahrten und Stell- und Parkplatzen

Wege, oberirdische Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigem Mate-
rial (Pflaster mit Sickerfugen, wasserdurchlassige Betonpflastersteine oder Rasen-
fugenpflaster) herzustellen. Davon ausgenommen sind Tiefgaragenzufahrten.
Feuerwehrzufahrten auRerhalb der in Satz 1 genannten Wege sind mit Rasen-
pflaster oder Schotterrasen auszufuhren.

Dachbegriinung -i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Flachdacher und flach geneigte Dacher bis 15° Neigung sind im Plangebiet flachig
extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Der Schichtaufbau muss mindes-
tens 12 cm betragen, die Substratschicht mindestens 8 cm. Abweichend davon
sind in WA1 0° bis 5° geneigte Dacher mit einem Schichtaufbau von insgesamt

16 cm, inkl. einer Substratschicht von 8 cm und einem Retentionselement mit ei-
ner Aufbauhéhe von mindestens 6 cm auszufiihren. Fir die Begrtinung sind ge-
eignete Graser-, Krauter- und Sprossenmischungen aus heimischen Arten zu ver-
wenden.

Solaranlagen sind zuléssig, wenn sie einseitig schrag aufgestandert Gber der Be-
grinung angebracht werden. Der Mindestabstand zwischen Substratschicht und
Unterkante der Paneele darf 30 cm nicht unterschreiten.

Auf bis zu 20 % der Dachflachen sind folgende Nutzungen zuldssig:

technische Aufbauten, nicht brennbare Abstandsstreifen und die Attika.
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6.3.

6.4.

7.1

7.2.

Erduberdeckung unterirdischer baulicher Anlagen

Im WA sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, die nicht tber-
baut sind und soweit sie nicht fur Wege, Zugéange, Fahrradabstellflachen, Terras-
sen, Feuerwehrzufahrten und Feuerwehraufstellflachen bend6tigt werden, mit einer
Erdschicht von mind. 0,60 m Starke, an Stellen, an denen Baumanpflanzungen
festgesetzt sind, mit mind. 1,00 m Starke zu Uberdecken.

ArtenschutzmalRnahmen

Es sind fur die im Rahmen des Abbruchs der bestehenden Garagenanlage und
Entfernung der Gehoélze entstehenden Verluste von Niststatten europaischer Vo-
gelarten im WAz vor Abbruch und Baubeginn drei Vogelnistkasten fur Blau- und
Kohimeisen an bestehenden Baumen im Plangebiet nach den Vorgaben eines an-
erkannten Tierokologen in adaquater Position, HOhe und Exposition anzubringen.
Die Nistkasten sind mindestens alle drei Jahre zu kontrollieren und bei eventuellen
Beschéadigungen oder Verlust zu ersetzen.

Hinweis: Auf das Gutachten J. Trautner (2018) wird verwiesen. Die Artenschutz-
maf3nahmen sind im stadtebaulichen Vertrag gesichert. Die genaue Lage der Nist-
kasten ist im Freiflachengestaltungsplan darzustellen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fir Bepflanzungen und fur den Erhalt von Baumen, Strauchern
und Bepflanzungen - § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

pvi: Pflanzverpflichtung — Allgemeine Begriinung WA2

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fiir Zugange,
Zufahrten, Stellplatze, Wege, Mullbehalterstandplatze, Fahrradabstellflachen, Tief-
garagenzugange, sonstige ErschlieBungsflachen genutzt werden oder mit Geh-,
und Fahrrechten belegt sind, flachig zu begriinen, gartnerisch als Vegetationsfla-
chen anzulegen und dauerhaft begrint zu erhalten. Ausnahmsweise zulassig sind
Nebenanlagen, die der Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat dienen (Um-
spannstation), sofern sie sich stadtebaulich einfiigen und auf bereits versiegelter
Flache angeordnet werden.

Fur die Begrinung sind standortgerechte und gebietsheimische mittel- bis grof3-
kronige Laubbaume (Stammumfang von 20/25 cm, gemessen 1,0 m Uber Ge-
lande, Hochstamm) und Laubgehdlze aus dem Vorkommensgebiet 5.1 , Stiddeut-
sches Hugel- und Bergland® sowie heimisches, standortgerechtes Saatgut zu ver-
wenden.

pv2: Pflanzverpflichtung — gemeinschaftliche Frei- und Griinflachen

Die pvz-Flachen sind, soweit sie nicht fur Zugange, Zufahrten, Fahrradabstellfla-
chen, Spielflachen, Wege und fir Feuerwehrzufahrten und -aufstellflachen genutzt
werden, flachig zu begriinen, gartnerisch als Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft begrint zu erhalten.

Fur die Begriinung sind standortgerechte und gebietsheimische, mittel- bis grof3-
kronige Laubbaume (Stammumfang von 20/25 cm, gemessen 1,0 m uber Ge-
lande, Hochstamm) und Laubgehdlze aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Stddeut-
sches Hugel- und Bergland® sowie heimisches, standortgerechtes Saatgut zu ver-
wenden.




7.3.

7.4.

7.5.

Festsetzung zum Erhalt von Bd&umen: Bei Abgang von Baumen sind Ersatzpflan-
zungen gleicher Baumart mit gebietsheimischen, standortgerechten Laubbaumen
(Stammumfang von 20/25 cm, gemessen 1,0 m tber Geldnde, Hochstamm) aus

dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Stiddeutsches Hiugel- und Bergland” vorzunehmen

und dauerhaft zu erhalten.

Hinweis: Die zu erhaltenden Baume sind geman DIN 18920 wahrend den Bau-
maflnahmen ausreichend zu schiitzen. Siehe auch Merkblatt Bauvorhaben und
Baume der Landeshauptstadt Stuttgart.

pvs: Pflanzverpflichtung - Begrinung WA1

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht flr Terrassen,
Wege, Zugange, Fahrradabstellflachen, Spielflachen, Anliefer- und Behinderten-
stellplatze, Feuerwehrzufahrten und —aufstellflachen sowie Zufahrten zur Tiefga-
rage oder als gr-und fr-Flache genutzt werden, flachig zu begriinen, gartnerisch

als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft begrunt zu erhalten.

Fur die Begruinung sind standortgerechte, mittel- bis grof3kronige Laubbaume
(Stammumfang von 20/25 cm, gemessen 1,0 m Uber Gelande, Hochstamm) und
Laubgehdlze aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Stddeutsches Higel- und Berg-
land* sowie heimisches, standortgerechtes Saatgut zu verwenden.

pva: Pflanzverpflichtung - StraRenbeqgleitgriin

Die im zeichnerischen Teil mit pva gekennzeichneten Flachen sind flachig mit Bau-
men und Strauchern zu begrinen, gartnerisch als Vegetationsflachen anzulegen
und dauerhaft begrint zu erhalten. Fir die Begriinung sind standortgerechte, mit-
tel- bis grofRkronige Laubbdume (Stammumfang von 20/25 cm, gemessen 1,0 m
Uber Gelande, Hochstamm) und Laubgehoélze zu verwenden.

Pflanzverpflichtung — Einzelbaume

An den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Standorten sind gebietsheimi-
sche, standortgerechte, mittel bis groRkronige Laubbaume (Stammumfang von
20/25 cm, gemessen 1,0 m uber Gelande, Hochstamm) aus dem Vorkommensge-
biet 5.1 ,Stiddeutsches Hugel- und Bergland” zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Abweichend gilt fir Baume im Stral3enbegleitgrin Ziffer 7.4.

Baumquartiere miussen eine offene Pflanzflache von mindestens 16 m? aufweisen
und im Bereich von Stellplatzen, Zufahrten und sonstigen befahrbaren Flachen
dauerhaft gegen Anfahrung geschutzt sein. Der durchwurzelungsfahige Unter-
grund muss mindestens 12 m3 betragen. Baumquartiere auf unterbauten Grund-
sticksflachen mussen eine Pflanzgrube von mindestens 1 m Tiefe aufweisen.
Ausnahmsweise kénnen Uberbaute Baumquartiere in Bereichen von Stellplatzen,
Zufahrten und sonstigen befahrbaren Flachen zugelassen werden, wenn verdicht-
bare und Uberbaubare Spezialsubstrate verwendet werden, eine angemessene
Durchluftung gewahrleistet und ein ausreichender Anfahrschutz gegeben ist.

Die im Plan gekennzeichneten Standorte kdnnen um bis zu 5,0 m verschoben
werden, wenn ein ausreichender Raum zur artspezifischen Entwicklung der Ein-
zelbaume gegeben ist. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang in
der nachsten Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Hinweis: Fur eine ausreichende Be- und Entwasserung ist zu sorgen.




7.6. Pflanzbindung - Erhalt von BAumen
An den im zeichnerischen Teil gekennzeichneten Standorten sind die bestehen-
den Baume dauerhaft zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Bei Abgang der
Baume sind Ersatzpflanzungen mit gebietsheimischen, standortgerechten Laub-
baumen (Stammumfang von 20/25 cm, gemessen 1,0 m Uber Gelande, Hoch-
stamm) aus dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Stiddeutsches Hugel- und Bergland*
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Abweichend davon sind an den Baum-
standorten in stralRenbegleitenden Griunflachen Ersatzpflanzungen mit standortge-
rechten Laubbaumen (Stammumfang von 20 — 25 cm, gemessen in 1,00 m tber
Gelande, Hochstamm) vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Die im Plan ge-
kennzeichneten Standorte konnen bei Neupflanzungen um bis zu 5,00 m verscho-
ben werden, wenn ein ausreichender Raum zur artspezifischen Entwicklung der
Einzelbdume gegeben ist.

Hinweis: Die zu erhaltenden Baume sind gemé&R DIN 18920 wahrend den Bau-
mafllnahmen ausreichend zu schiitzen. Siehe auch Merkblatt Bauvorhaben und
Baume der Landeshauptstadt Stuttgart.

8. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

LarmschutzmalRnahmen

Im Plangebiet sind an den Auf3enbauteilen der baulichen Anlagen Schallschutz-
maflnahmen nach DIN 4109 zum Schutz vor Verkehrslarm zu treffen.

Hinweise:

1. Der Beurteilungspegel und daraus der ,maf3gebliche AuRenlarmpegel” bzw. die
vorhandenen Larmpegelbereiche sind fachgerecht zu berechnen und die
dadurch erforderlichen passiven Schallschutzmal3nahmen fur schutzbedurftige
R&ume nach DIN 4109 zu bemessen.

2. Fur die geplante Bebauung liegt ein Schallgutachten vom 16. Dezember 2019
vor, welches Beurteilungspegel und Larmpegelbereiche (gemal DIN 4109) aus-
weist. Es ist gemaR dem Gutachten von folgenden Larmpegelbereichen auszu-
gehen:

- entlang der Monchfeldstral3e: Larmpegelbereich V (70 — 75 dB(A))
- entlang der Adalbert-Stifter-Stral3e: max. Larmpegelbereich IV (65 — 70 dB(A))

3. Die DIN 4109 wird im Amt fur Stadtplanung und Wohnen, Eberhardstral3e 10
(Graf-Eberhard-Bau), 70173 Stuttgart in der Planauslage im EG, Zimmer 003
sowie beim Baurechtsamt, Eberhardstral3e 33, 70173 Stuttgart im 1. OG beim
Birgerservice Bauen zur Einsichtnahme bereitgehalten. Zudem kann die DIN
4109 uber den Beuth-Verlag, Burggrafenstral3e 6, 10787 Berlin bezogen wer-
den.

9. Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Herstellung
des Strallenkdrpers - 8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Soweit es fur die Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich ist und der zeichne-
rische Teil keine weitergehenden Festsetzungen enthélt, kdnnen die an die Ver-
kehrsflachen angrenzenden Flurstiicksteile bis zu einer horizontalen Entfernung
von 2,0 m von der Stralenbegrenzungslinie und bis zu einem Hohenunterschied
von 1,20 m zur StrafRenhoéhe fur Aufschittungen, Abgrabungen, Stitzmauern von



10.

11.
11.1.

12.

13.

13.1.

13.2.

der Stadt in Anspruch genommen werden. Diese Festsetzung schliel3t die Herstel-
lung unterirdischer Stutzbauwerke (horizontale Ausdehnung 0,10 m, vertikale Aus-
dehnung 0,40 m) fur die Stral3e ein.

Kennzeichnung

Immissionsschutz - 8 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

Der Geltungsbereich wird als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen gegen Verkehrslarmimmissionen zu treffen sind.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen - § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Dachgestaltung

FD: Die Dacher von baulichen Anlagen sind als Flachdach oder flach geneigtes
Dach mit maximal 15° Dachneigung auszubilden. Solaranlagen sowie technische
Einrichtungen als Aufbau sind zulassig (siehe Regelungen zur Dachbegriinung).
Absturzsicherungen von Dachterrassen sind an der Innenkante der Auf3enwand
zu errichten.

Hinweis: Auf die Festsetzungen zur Dachbegriinung wird verwiesen (Ziffer 6.2).

Werbeanlagen - 8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an Gebauden zul&ssig. Die Werbeanlagen durfen nur im
Erdgeschoss bis 30 cm unterhalb der Briistung des 1. Obergeschosses ange-
bracht werden. Die Hohe der Werbeanlagen darf max. 60 cm betragen und ist nur
bis zu einer Flache von 1 m2 zulassig. Werbeanlagen mit wechselndem und/oder
bewegtem Licht sind nicht zul&ssig.

Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen und
Gestaltung und Hohe von Einfriedungen - § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

Einfriedungen

EF: Einfriedungen sind nur in Form von Heckenpflanzungen zulassig. Ausnahms-
weise zulassig sind Einfriedigungen in Form transparenter Zaune (Maschendraht,
Stabgitter oder vergleichbares) bis zu einer Hohe von maximal 1,5 m in der Kom-
bination mit einer Heckenpflanzung bei sozialen Nutzungen (Kindertagesstatten,
Pflegeeinrichtungen, etc.). Die Heckenpflanzung ist auf der Zaunaul3enseite anzu-
bringen und mindestens 0,5 m von den Gehrechtsflachen zurtickzusetzen.
Abweichend davon sind Larmschutzwande bis 3,5 m zuléassig und von der H6hen-
begrenzung ausgenommen, wenn sie auf der straRenabgewandten Seite flachig
begriint werden.

Millbehalterstandplatze

Die Abstellplatze fir Mullbehalter sind durch geeignete bauliche Vorkehrungen
und einer Bepflanzung vor Einblick allseitig und dauerhaft abzuschirmen und vor
direkter Sonnenstrahlung zu schiitzen und von offentlichen Verkehrsflachen und
gr-Flachen um mindestens 0,5 m zuriickzusetzen.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

Hinweis: Im Ubrigen gilt die Satzung uber die Abfallvermeidung und Abfallentsor-
gung der Stadt Stuttgart. Die maximale Entfernung zur 6ffentlichen, von Mullfahr-
zeugen befahrbaren Erschlie3ung darf maximal 15,0 m betragen. Auf die Festset-
zung zur Dachbegrinung wird verwiesen (Ziffer 6.2).

Beschrankung oder Ausschluss von AulRenantennen - 8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO
Aul3en- und Parabolantennen sind nur auf Dachflachen zulassig.

Mobilfunkantennen sind nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen Mobilfunkanlagen
innerhalb der WAz Flache im Bereich Z = XXIlI bis zu einer Héhe von 5,0 m zuge-
lassen werden.

Hinweise

Bauantrag/ Freiflachengestaltungsplan

In den Antragsunterlagen zum bauordnungsrechtlichen Verfahren ist die Gestal-
tung der Aul3enanlagen mit Angabe der Pflanzarten und der Pflanzgrd3en, der
Oberflachenmaterialien sowie der MaRnahmen des Artenschutzes in einem Frei-
flachengestaltungsplan darzustellen.

Stadtebaulicher Vertrag
Es bestehen ergdnzend zum Bebauungsplan Regelungen in einem stadtebauli-
chen Vertrag.

Schallschutz

Fur die geplante Bebauung liegt ein Schallgutachten vom 16. Dezember 2019 vor,
welches die Anforderungen gemalf der TA Larm definiert. Um die Immissionsricht-
werte fur ein allgemeines Wohngebiet im Plangebiet einzuhalten, ist die Tiefgara-

genzufahrt fur die Neubebauung im WA allseitig einzuhausen. Die Sichtfelder fur

FuRRganger und den Kfz-Verkehr gemaR RASt 06 sind zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass fur AulR3enspielflachen von Kindertagesstatten
ein maximaler Beurteilungspegel tags von 55 dB(A) empfohlen wird. Dazu ist fur
die geplante Kindertagesstatte auf Grundlage des Schallgutachtens eine 3 m hohe
Larmschutzwand entlang der Mdnchfeldstrale umzusetzen.

Pflichten des Eigentimers - § 126 Abs.1 BauGB

Der Eigentimer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und -leitungen fir Be-
leuchtungskaorper der StraRenbeleuchtung einschliel3lich der Beleuchtungskorper
und Kennzeichen und Hinweisschilder fur Erschlielungsanlagen auf seinem
Grundstick zu dulden.

Leitungsrechte / Schutzabstande

Im Geltungsbereich befindet sich eine 10 kV Kabeltrasse und eine Wasserversor-
gungsleitung DN 200 der Stuttgart Netze GmbH zur 6értlichen Versorgung von
Strom und Wasser. Es sind entsprechende Schutzabsténde einzuhalten:

- 10 kV Kabeltrasse (Ir1) von beidseitig 1,0 m ab Leitungsachse

- Wasserversorgungsleitung DN 200 (Ir2) von beidseitig 2,0 m ab Leitungsachse
Innerhalb der Schutzstreifen sind keine leitungsgefahrdenden MalRnahmen vorzu-
nehmen. Eingriffe innerhalb des Schutzstreifens sind mit dem Versorgungsunter-
nehmen abzustimmen.
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20.

21.

22.

23.

24.

Bodenschutz

Auf die Pflichten zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzge-
setzes (BBodSchG), insbesondere auf § 4, wird verwiesen. In diesem Sinne gelten
fur jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutz des Bodens

(s. ,Beiblatt* des Amtes fur Umweltschutz). Fir Bohrungen besteht eine gesetzli-
che Anzeigepflicht (8 4 Lagerstattengesetz) beim Regierungsprasidium Freiburg,
Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nicht mit Bodenverunreinigungen zu
rechnen. Wird bei Erdarbeiten dennoch verunreinigter Bodenaushub angetroffen,
so ist das Amt fur Umweltschutz zu benachrichtigen.

Artenschutz

Vor Abbruch und Umbau von Gebauden, der Umgestaltung von Grundstiicken so-
wie vorn Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern ist zu pri-

fen, ob besonders geschitzte Tierarten verletzt, gettet oder ihre Entwicklungsfor-
men sowie ihre Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstatten beschéadigt oder zerstort

werden kdnnten (artenschutzrechtliche Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG).

Ist dies der Fall, sind die Mal3nahmen zu unterlassen und unverzuglich einzustel-

len sowie die Entscheidung der zustandigen Naturschutzbehorde einzuholen.

Maflinahmen an Gebauden, die Umgestaltung von Grundstticken sowie die Durch-
fihrung von Fall- und Schnittarbeiten an Baumen, Hecken und Strauchern sollen
nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 29. Februar und damit aul3erhalb der Brutzei-
ten heimischer Vogelarten durchgefihrt werden. Bei winterlichen Fall- und Schnitt-
arbeiten an Baumen mit Hohlungen ist zu prifen, ob diese als Winterquartier von
Flederméausen genutzt werden.

Aulenbeleuchtung

Die AulRenbeleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich
zu installieren. Es gilt der jeweils aktuelle Stand der Technik. Emissionen im Blau-,
Violett- und UV-Spektrum sind nicht zulassig. Die Lichtwirkung darf nur nach unten
auf die zu beleuchtende Flache gerichtet sein. Nach Mdglichkeit ist die Betriebs-
dauer der Beleuchtung durch Zeitschaltung und Bewegungsmelder dem Beleuch-
tungsbedarf anzupassen. Das Anstrahlen von Geb&udefassaden, Strahlung gen
Himmel sowie groR3flachige Lichtwerbung ist nicht zulassig.

Vermeidung von Vogelschlag

8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG verbietet das Toten oder Verletzen aller wild leben-
den Tiere der besonders geschitzten Arten, zu denen die einheimischen Vogelar-
ten gehdren. Durch Verwendung von Glas in der Fassadengestaltung, insbeson-
dere hinsichtlich der Lage des Plangebietes im Ubergang zur freien Landschaft,
kann es zu einem signifikant erhdéhten Toétungsrisiko kommen, das den Verbotstat-
bestand nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 auslésen kann. Zur Vermeidung der T6tung und
Verletzung von Voégeln an Glas- und Fensterfronten von Gebauden, Gebaudetei-
len und Anbauten sind diese vogelschlagsicher zu gestalten. Entsprechende Hin-
weise zu Gestaltung, Materialitdt und Dimensionierung sind der Fachliteratur im
Sinne der anerkannten Regeln der Technik, der erforderlichen Sorgfalt und der gu-
ten fachlichen Praxis zu entnehmen.
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25.

26.

27.

Wasserschutz

Die Bestimmungen des Wassergesetzes (WG) und des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG), insbesondere 88 8 Abs. 1, 9 Abs. 1 und Abs. 2 WHG (behérdliche Erlaub-
nis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewasser, insbes. Grundwasserab-
leitung und -umleitung), § 62 WHG (Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) so-
wie 8 43 Abs. 1 und Abs. 2 WG (Erdaufschliisse, Geothermie) sind zu beachten.
Erdarbeiten und Bohrungen i. S. d. 8 43 WG bediirfen einer Anzeige nach § 92
Abs. 1 WG bzw. einer wasserrechtlichen Erlaubnis (z. B. Bohrungen in den Grund-
wasserleiter). Die unvorhergesehene ErschlieRung von Grundwasser ist der unte-
ren Wasserbehorde im Amt fir Umweltschutz nach 8§ 43 Abs. 6 WG unverziglich
mitzuteilen.

Geologie

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten befindet sich das Plangebiet
im Verbreitungsbereich von Léss unbekannter Machtigkeit. Darunter werden Ge-
steine der Erfurt-Formation (Lettenkeuper) erwartet.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quel-
len (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens
sowie mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (offene
oder lehmerflllte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht auszuschlieRen. Sollte
eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen
und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspulung lehmerfuliter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Ab-
stand zu Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offene bzw.
lehmerflllte Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geo-
logischen Kartenwerk und eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohr-
daten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Denkmalschutz
Im Geltungsbereich und dem unmittelbaren Umfeld sind folgende Belange der Ar-
chéaologie berthrt:

. Vorgeschichtliche Siedlungsspuren Adalbert-Stifter-Stral3e 2, 4, 6 (Archaologi-
sche Verdachtsflache/ Pruffall Nr. 28).

« Urnenfelderzeitliches Graberfeld Adalbert-Stifter-Straf3e 6/1, Flundernweg 14A
(Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG Nr. 4).

-10 -



28.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist daher bei Bodeneingriffen grundsatzlich auch
unter den bereits bestehenden Stral3en bzw. Parkierungsflachen u. a. mit archéao-
logisch relevanten Siedlungsfunden und —befunden sowie Bestattungen zu rech-
nen, bei denen es sich aus heimatgeschichtlichen und wissenschaftlich-dokumen-
tarischen Grinden um Kulturdenkmale gem. 8 2 DSchG handeln kann.

Samtliche Bodeneingriffe im archdologischen Relevanzbereich ,,Adalbert-Stifter-
Stral3e 6/1, Flundernweg 14 A* bedirfen daher einer denkmalschutzrechtlichen
Genehmigung.

Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen sollten, um allseitige Planungssicher-
heit zu gewahrleisten und spéatere Bauverzogerungen zu vermeiden, frihzeitig im
Vorfeld geplanter Erdeingriffe (Bereich Graberfeld Adalbert-Stifter-Stral3e 6/1,
Flundernweg 14 A) archaologische Voruntersuchungen durch das Landesamt fur
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart (LAD) durchgefuhrt werden.
Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob bzw. in welchem Umfang
es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Dazu bietet das Landesamt fur
Denkmalpflege den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung zu den
Rahmenbedingungen an, d. h. insbesondere zu Fristen fir die Untersuchungen
und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers. Vorsorglich wird darauf hingewiesen,
dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen die Bergung und Dokumentation
der Kulturdenkmale ggf. mehrere Wochen in Anspruch nehmen kann und durch
den Vorhabentrager finanziert werden muss.

Fir die vorgeschichtlichen Siedlungsspuren im Bereich Adalbert-Stifter-Stral3e 2,
4, 6 sowie generell auch die auf3erhalb archaologischer Relevanzgebiete gelege-
nen Planbereiche wird auf die Regelungen der 88 20 und 27 DSchG verwiesen.
Sollten bei der Durchfihrung der vorgesehenen Arbeiten archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemal 8 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart
(Referat 84.2-Operative Archaologie) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Hohenangaben

Die im Plan eingetragenen Hohenangaben beziehen sich auf Hohen (m Gber NN)
im neuen System. Ergdnzende Angaben uber die Hohenlage der Verkehrsflachen
macht das Tiefbauamt, Gber die Umrechnung der H6hen in das Nivellementpunkt-
feld das Stadtmessungsamt.
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