Landeshauptstadt Stuttgart GRDrs 693/2019
Technisches Referat
GZ: T

Stuttgart, 09.07.2019

Neubau Erweiterungsbau mit Mensa an der
Elise von Koénig-Gemeinschaftsschule, Stuttgart-Minster
- Projektbeschluss -

Beschlussvorlage

Vorlage an zur Sitzungsart Sitzungstermin
Ausschuss fur Umwelt und Technik Beschlussfassung offentlich 16.07.2019
Verwaltungsausschuss Beschlussfassung offentlich 17.07.2019

Beschlussantrag

1. Von der Schulentwicklung und Raumsituation an der Elise von Kénig-Schule wird Kennt-
nis genommen.

2. Der Planung zum Erweiterungsbau mit Mensa gemarf3
Entwurfsplanung des Biros Michel und Wolf Architekten, Stuttgart vom 07.05.2019

Baubeschreibung vom 13.05.2019
und der vom Hochbauamt gepruften Kostenberechnung vom 13.05.2019
mit Gesamtkosten in H6he von brutto 13.685.000,- €
davon fir Dachterrasse 505.000,- €

wird zugestimmt.

3. Der zusatzlichen Ausfiihrung einer Dachterrasse auf dem Erweiterungsbau wird zuge-
stimmt.

4. Das Hochbauamt wird mit der Planung auf der Grundlage der Entwurfsplanung inkl.
Dachterrasse bis Leistungsphase 6 HOAI sowie Teilen von Leistungsphase 7 beauftragt.

5. Fur die Umsetzung des Vorhabens werden insgesamt Mittel in Hohe von 13.685.000 €
bendtigt. Mittel in Hohe von insgesamt 7,29 Mio. € sind bereits finanziert. Diese stehen im
THH 400 bei der Projekt-Nr. 7.401134 - Elise von Kdnig-Schule, Einrichtung Gemein-
schaftsschule mit Ganztagebereich zur Verfigung.
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Die daruber hinaus erforderlichen Mittel in Hohe von 6,395 Mio. € wurden zum Doppel-
haushalt 2020/2021 angemeldet.

Begriundung

1. Beschlisse
Vorprojektbeschluss zur Erweiterung und Umstrukturierung GRDrs 596/2015
Ausschuss fur Umwelt und Technik, Einbringung 10.11.2015

Bezirksbeirat Mlinster 17.11.2015
Ausschuss fur Umwelt und Technik 01.12.2015
Verwaltungsausschuss 02.12.2015

2. Schulsituation und Bedarf

Im aktuellen Schuljahr 2018/19 werden insgesamt 466 Schtilerinnen und Schuler in 21
Klassen beschult. Hiervon besuchen 180 Schilerinnen und Schiiler die Grundschule in
8 Klassen. Die Gemeinschaftsschule besuchen 286 Schilerinnen und Schiler in 13
Klassen.

Die Prognose fur die kommenden Jahre weist fur die Elise von Kénig-Schule eine
Zweizigigkeit sowohl in der Ganztagesgrundschule als auch in der Gemeinschafts-
schule aus.

Durch die Einrichtung der Gemeinschaftsschule (zum Schuljahr 2013/14) und der
Ganztagesgrundschule (zum Schuljahr 2015/16) ist am Schulstandort ein héherer
Raumbedarf entstanden, der nicht durch die bestehenden Raumlichkeiten gedeckt
werden kann.

Der Fehlbedarf an Raumen soll in einem ersten Bauabschnitt in einem solitédren Neu-
bzw. Erweiterungsbau auf dem Schulgrundstiick untergebracht werden.

Daruber hinaus sollen die bestehenden Unterrichtsraume in spater geplanten Bauab-
schnitten an das padagogische Konzept der Schule angepasst werden.

Durch den Erweiterungsbau am Standort auf der derzeitigen Bewegungs- und Spielfla-
che entfallen ein Klettergeriist sowie weitere Spielgerate. Die verbleibende Schulhoffla-
che bietet aufgrund des hohen Versiegelungsgrads sowie der Erfordernis fir Ball-
spielmdglichkeiten kaum Rickzugsflachen fir ruhigere Aktivitaten. Da die Freianlagen
fur Ganztagesschulen und insbesondere fir die Primarstufe von grof3er Bedeutung
sind, soll auf dem Dach des Neubaus eine Dachterrasse als Riickzugsort fur Entspan-
nung im lebhaften Schulalltag geschaffen werden. Geplant ist die Dachterrasse flr
Schilerinnen und Schiiler der Primarstufe (ausschlief3lich in Begleitung), fur Ganztage-
sangebote wie Naturbeobachtung (u.a. Bienen), Kinderyoga, oder Aktivitaten und An-
gebote im Rahmen des Unterrichts wie Lernen im Freien oder Lesen Giben mit Lesepa-
ten

3. Raumprogramm

Das Raumprogramm zum Vorprojektbeschluss beinhaltete eine Programmflache von
rd. 1.200 m2 mit 8 Klassenrdumen mit Ganztagesbereichen, Raumen fir die padagogi-
sche Leitung und eine Mensa mit Verteilerkiiche und Nebenrdumen. Dieses Raumpro-
gramm wurde in der Entwurfsplanung des Architekten umgesetzt. Zusétzlich wurden im
Zuge der Planung funktional notwendige Anpassungen im Bereich der Technik- und
Sanitarraume vorgenommen. Insgesamt ergibt sich eine Nutzflache von 1.760 mz2.
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4. Standort / Entwurfskonzeption

Der Erweiterungsbau mit der neuen Mensa riickt so weit wie mdglich an die westliche
Grundstucksgrenze heran und fasst so den Schulhof, zusammen mit dem bestehenden
Schulgebaude, ein.

Typologisch entsteht die Gebaudeform aus einem aufgeschnittenen Rechteck, dessen
Halften gegeneinander verschoben sind. Die beiden aufgeschobenen Flugel bieten je
zwei Klassen mit Differenzierungsraum und gut belichteten Fluren Platz. Im Gberlap-
penden Mittelbereich sind ErschlieBung und Ganztagesbereiche sowie Teamstationen
fur die padagogischen Mitarbeiter untergebracht.

Im Erdgeschoss ist die Mensa angeordnet, die sich mit einer bodentiefen Verglasung
zum Schulhof hin 6ffnet. Die Anlieferung der Kiiche erfolgt von der Murgtalstral3e tber
eine Hebebihne sowie fulRlaufig Uber eine Rampe entlang der Grundstiicksgrenze.

Im Untergeschoss befinden sich die Technikrdume, Stuhllager und WC-Anlagen der
Mensa sowie die Umkleiden mit WC fur das Kiichenpersonal.

Aufgrund der Ausnutzung der bebaubaren Grundstickflache durch die bestehenden
Schulbauten, steht fir den neuen Erweiterungsbau nur begrenzt Flache zur Verfiigung.
Die Grundflache des Gebaudes wurde daher so kompakt wie méglich gehalten.

Der Erweiterungsbau erhalt eine helle Klinkerfassade und nimmt so die Elemente des
Altbaus auf. Durch den kompakten Baukorper mit Flachdach und Fensterb&ndern wird
auch Bezug auf die gegeniberliegenden neueren Bestandsbauten genommen. Der
Dachgarten erhalt eine Pergola samt Sonnenschutz. Die restliche Dachflache wird fir
die Errichtung einer -nicht flir den Energienachweis erforderlichen- Photovoltaikanlage
vorgehalten.

Im Zuge des Neubaus wird auch der umgebende Aul3enbereich sowie Teile des Pau-
senhofs wiederhergestellt und neugestaltet.

Das Bauvorhaben liegt nicht im Geltungsbereich der Baumschutzsatzung. Fir den Er-
weiterungsbau mussen insgesamt 12 Baume gefallt werden. Ersatzbepflanzungen fiur 8
Baume konnen auf dem Schulgrundstiick hergestellt werden. Eine weitere Ersatzbe-
pflanzung auRerhalb des Schulgrundstiicks wird derzeit noch untersucht.

5. Energie- und Technikkonzept

Der geplante Neubau unterschreitet die Anforderungen der Energieeinsparverordnung
(EnEV) 2014 in Bezug auf den Primarenergiebedarf um mindestens 30% und in Bezug
auf die thermische Gebaudehille um mindestens 20%. Um eine sommerliche Uberhit-
zung im Gebaude zu vermeiden, ist an den Glasfassaden ein aufR3enliegender Sonnen-
schutz mit Lichtlenkung vorgesehen.

Die Warmeversorgung des Neubaus erfolgt tiber den bestehenden Fernwarmean-
schluss im Bestandsgebaude. Die Beheizung des Gebaudes erfolgt in den Klassen-
raumen und Nebenraumen tber Heizkérper (Tv/ Tr = 60°C / 40 C). Die Mensa wird
Uber eine FuRbodenheizung (Tv / Tr = 40°C / 30 C) beheizt. Die Warmwasserbereitung
erfolgt dezentral mit elektr. Durchlauferhitzern. Die Warmwasserbereitung in der Kiiche
erfolgt zentral tber eine Frischwasserstation.

Das Gebaude ist flachendeckend mit einer mechanischen Be- und Entliftungsanlage
mit einer hocheffizienten Warmerickgewinnung (Rickwarmzahl = 0,75) und CO2-
Steuerung in den Klassenzimmern sowie der Mdglichkeit einer Nachtdurchliftung vor-
gesehen. Die Aufstellung der 2 Luftungsgerate erfolgt im UG.
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Zur Beleuchtung der Raume werden LED-Leuchten eingesetzt

Photovoltaikanlage

Die Dachflache aul3erhalb des Dachgartens wird fur die Nutzung einer -nicht fir den
Energienachweis erforderlichen- Photovoltaikanlage vorgehalten. Die Kosten fir die
Planung und Ausfiihrung der PV-Anlage sind nicht im Projektbeschluss enthalten und
entsprechend Uber Mittel des stadtinternen Contractings zu finanzieren. Die Amterab-
stimmung hierzu lauft derzeit.

Energetisches Datenblatt
Das Energetische Datenblatt liegt der Beschlussvorlage bei (siehe Anlage 5)

Abstimmung Energiekonzept mit AfU
Das Energiekonzept wurde mit dem Amt fir Umweltschutz abgestimmit.

6. Termine
Als nachster Schritt ist, nach erfolgtem Projektbeschluss, die Einreichung des Bauan-
trags im Herbst 2019 vorgesehen.

Den Projektbeschluss sowie die Finanzierung der Mehrkosten zum DHH 2020/2021
vorausgesetzt, gestalten sich die weiteren Termine nach derzeitigem Stand wie folgt:

Baugenehmigung Frahjahr 2020
Ausschreibung der Hauptgewerke 3. Quartal 2020
Baubeschluss 4, Quartal 2020
Baubeginn 4. Quartal 2020
Fertigstellung 2. Quartal 2022

Finanzielle Auswirkungen:

Fur die Finanzierung des Vorhabens stehen aktuell Mittel in Hohe von insgesamt 7,29
Mio. € zur Verfugung. Diese sind gemal Vorprojektbeschluss GRDrs 596/2015 im THH
400 bei der Projekt-Nr. 7.401134 - Elise von Kdnig-Schule, Einrichtung Gemeinschafts-
schule mit Ganztagebereich - bereitgestellt.

Gegenuber den im Vorprojektbeschluss vom 02.12.2015 (GRDrs 596/2015) genannten
Gesamtkosten der Machbarkeitsstudie in Hohe von 7,29 Mio. € ergeben sich Mehrkos-
ten in Hohe von 6,395 Mio. €. Diese sind im Wesentlichen begriindet durch:

- Mehrkosten durch die aktuelle Marktlage und durch eingetretene konjunkturelle
Baupreissteigerungen
Mehrkosten 1.100.000 €

funktionsbedingt erforderliche Anpassungen bei Kiiche
mit Nebenrdumen, Technikflachen und WC-Anlagen (Flachenmehrbedarf im EG)

- fir die gebaudetechnischen Anlagen, die Sanitarraume der Mensa und die Perso-
nalumkleiden wird ein in der Machbarkeitsstudie nicht enthaltenes Untergeschoss
erforderlich. Dieses muss, aufgrund von schlechten Baugrundverhaltnissen als Er-
gebnis des geologischen Gutachtens, als Vollunterkellerung ausgefiihrt werden.
Auch bei der Gebaudegrindung ergibt sich ein erhéhter Aufwand aufgrund der
schlechten Baugrundverhaltnisse.
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Zusatzlich wird, durch die beengten Verhaltnisse am Bauplatz, fur die Baugrube ein
allseitiger Verbau erforderlich.
Mehrkosten rd. 2.497.000 €

- Mehraufwand nach geologischem Gutachten aufgrund vermutetem schadstoffbelas-
teten Aushub fir Zwischenlagerung und Beprobung (ohne Entsorgung).
Mehrkosten rd. 216.000 €

- vorgezogene Malinahmen im Bestand fur die haustechnische Anbindung des Erwei-
terungsbaus: Herstellung eines neuen Starkstrom-Hausanschlusses mit neuem
Technikraum im Bestand, Erttchtigung der bestehenden Fernwarmubergabestation.
Kosten rd. 120.000 €

- Zusatzliche Dachterrasse als Ausgleich fir die entfallene Pausenhofflache.
Kosten rd. 453.000 €

Die ermittelten Gesamtkosten der Kostenberechnung des Biros Michel + Wolf Architek-
ten vom 13.05.2019 in Hohe von 13,685 Mio. € enthalten Kostenanteile fr

Erweiterungsbau mit Mensa 11.863.000,- €
Dachterrasse 453.000,- €
Ausstattung:

Ausstattung Erweiterungsbau mit Mensa 605.000,- €
Ausstattung Dachgarten 10.000,- €
Prognose 754.000,- €

(davon fur Dachterrasse 26.500 €)
Gesamtkosten brutto 13.685.000,-€

Daraus ergeben sich folgende Kostenkennwerte (inkl. Dachterrasse):

Bauwerkskosten 3.502 €/ m2 NRF
703 €/ m3 BRI

Gesamtkosten 4918 €/ m2 NRF
987 €/ m3 BRI

Diese Kennwerte liegen im Rahmen vergleichbarer aktueller Projekte.

Basierend auf der Baupreissteigerung gemal Statistischem Landesamt Baden-
Wirttemberg des vergangenen Jahres Liegt die Baupreissteigerung momentan bei
jahrlich 4,5 - 5,0%. Fir die kinftig eintretende Baupreissteigerung wird eine Steigerung
von jahrlich 2,5% bis Mitte Bauzeit angesetzt. Unter Beriicksichtigung der Kostenbe-
rechnung von Mai 2019 und einem Projektende im 2. Quartal 2022 ergibt sich ein An-
satz von 2,33 Jahren bis Mitte Bauzeit.

Auf ein Kostenrisiko bezlglich Kampfmittelbeseitigung und Altlasten am geplanten
Standort wird hingewiesen.
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Fur den Einbau einer —nicht fir den Energienachweis erforderlichen- Photovoltaikanla-
ge fallen weitere Kosten an. Hierfur sind stadtische Contractingmittel durch das Amt fur
Umweltschutz bereitzustellen. Die Amterabstimmung hierzu lauft derzeit.

Personalbedarf

Aufgrund des Erweiterungsbaus fir die Elise von Kénig-Gemeinschaftsschule ist nicht
mit zusétzlichen Personalstellen im Hausmeisterbereich zu rechnen. Die Stellenbemes-
sung im Sekretariatsbereich richtet sich nach beschlossenen Zustellungsgrundsatzen
und damit der Schulerzahlentwicklung.

Zuschisse, Forderungen

Im Herbst 2019 wird die Verwaltung beim Land einen Antrag auf Schulbauférderung
und auf Foérderung nach dem Programm ,Chancen durch Bildung“ (CdB) stellen. Aus
heutiger Sicht kann mit einem Zuschuss in Hoéhe von rund 1 Mio. € gerechnet werden.

Folgekosten
Fur die Gesamtmal3nahme wird mit jahrlichen Folgelasten in Hohe von 6,5% der Ge-
samtkosten des Vorhabens gerechnet.

Finanzielle Auswirkungen

Mitzeichnung der beteiligten Stellen:
Die Referate JB, WFB und SWU haben die Vorlage mitgezeichnet.

Vorliegende Anfragen/Antrage:

Erledigte Anfragen/Antrage:

Dirk Thirnau
BlUrgermeister

Anlagen

1. Deckblatt Kostenermittlung
2. Baubeschreibung Architekt
3. Plane

4. Flachen

5. Energetisches Datenblatt
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Anlage 1 zu GRDrs 693/2019

<Anlagen>
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